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§ 112
Ressun lukion perusparannuksen hankesuunnitelma

HEL 2016-004435 T 10 06 00

Lausunto

Opetuslautakunta antoi puoltavan lausunnon Ressun lukion peruspa-
rannuksen 15.4.2015 päivätystä hankesuunnitelmasta. 

Hankkeen enimmäislaajuus on 7 260 brm² ja rakentamiskustannusten 
arvonlisätön enimmäishinta on 15 600 000 euroa joulukuun 2015 kus-
tannustasossa.

Esittelijä
linjanjohtaja
Arja Kukkonen

Lisätiedot
Mauno Kemppi, tilapalvelupäällikkö, puhelin: 310 86860

mauno.kemppi(a)hel.fi

Liitteet

1 Ressun lukio HS liitteineen 15.4.2016

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kiinteistöviraston tilakeskus on pyytänyt opetuslautakunnalta lausuntoa  
Ressun lukion perusparannuksen 15.4.2015 päivätystä hankesuunni-
telmasta. Hankesuunnitelma on laadittu yhteistyössä tilakeskuksen, 
opetusviraston ja käyttäjien kanssa. Suunnittelun aikana on kuultu kau-
punkisuunnitteluviraston, rakennusvalvontaviraston, pelastuslaitoksen 
ja kaupunginmuseon edustajia asiantuntijoina.

Lukioiden kampustoiminnassa Ressun lukio tekee yhteistyötä Etu-Töö-
lön lukion, Vuosaaren lukion ja Sibelius-lukion kanssa.

Laadittu hankesuunnitelma koskee rakennusta osoitteessa Kalevanka-
tu 8-10, jonka ensimmäinen osa on valmistunut vuonna 1892. Raken-
nusta on laajennettu vuosina 1895 ja 1912-1914. Kaupunkisuunnittelu-
viraston Helsingin koulurakennusten suojelutarvetta selvittävässä Opin-
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tiellä-julkaisussa koulurakennus on luokiteltu toiseksi korkeimpaan 
luokkaan 1. Asemakaavassa rakennusta koskee suojelumerkintä.

Rakennukseen on vuosikymmenten aikana toteutettu useita toiminnan 
vaatimia tilamuutoksia ja peruskorjaus 1980-luvulla. Rakennus ei ole 
esteetön.

Perusparannuksen lähtökohtana on rakennuksen huono tekninen kun-
to: käyttöikänsä päähän tullut ilmanvaihtojärjestelmä, lämpö-, vesi- ja 
viemärijärjestelmät, sähkö- ja atk-järjestelmät, ikkunat, vesikate ja julki-
sivu. Kellarikerroksen rakenteissa on kosteusongelmia. Lisäksi hank-
keen tavoitteena on tilojen monikäyttöisyyden kehittäminen, tilankäytön 
tehostaminen, keittiön ja ruokasalin uusiminen, hallintotilojen uudel-
leenjärjestely sekä kalusteiden ja varusteiden ajanmukaistaminen.

Nyt laaditussa hankesuunnitelmassa rakennetaan uusi ilmanvaihtojär-
jestelmä, uusitaan lämpö-, vesi- ja viemärijärjestelmät sekä sähköjär-
jestelmät ja valaistus. Vanhimman osan puuvälipohjien orgaaniset täyt-
teet poistetaan ja rakenteita vahvistetaan. Rakennuksen salaojitusta 
täydennetään, kellarikerroksen kuivatusta tehostetaan ja lattia- ja sei-
näpintojen hengittävyyttä parannetaan. Julkisivun rappauspinnoite uu-
sitaan vaurioituneilta osiltaan, ikkunat kunnostetaan ja osin uusitaan 
sekä peltinen vesikate uusitaan.

Hankkeessa tehostetaan hallinnon tilojen järjestelyjä, ruokahuollon tilat 
ajanmukaistetaan ja niiden monikäyttöisyyttä parannetaan. Opetustilo-
jen järjestelyjä, kiintokalustusta ja varustusta ajanmukaistetaan. Oppi-
las wc-tiloja lisätään ja rakennuksen paloturvallisuutta ja esteettömyyttä 
parannetaan.

Suunnitteluratkaisuissa huomioidaan asemakaavan edellyttämä arkki-
tehtonisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen huomioiminen.

Perusparannuksen myötä rakennuksen energiatalous paranee 25 % 
nykytilanteeseen verrattuna.

Hankkeen bruttoala on 7 260 brm², huoneistoala 5 015 htm² ja hyötyala 
3 527 hym². Uuden konehuoneen rakentaminen kasvattaa rakennuk-
sen nykyistä bruttoalaa.

Rakennusviraston laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen kustan-
nukset kustannustasossa 12/2015 RI=108,4, THI 157,9 ovat arvonlisä-
verottomana 15 600 000 euroa (2 149 euroa/brm²) eli arvonlisäverolli-
sena 19 344 000 euroa (2 664 euroa/brm²). 

Nykyinen vuokra Ressun lukion kiinteistöstä on 932 124 euroa vuodes-
sa (77 677 euroa kuukaudessa). Kiinteistöviraston tilakeskuksen ilmoi-
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tuksen mukaan perusparannuksen jälkeinen vuokra-arvio Ressun lu-
kion kiinteistöstä on 1 443 720 euroa vuodessa (170 565 euroa kuu-
kaudessa). Vuokranmaksun perusteena on 5 232 htm².

Perusparannuksen aiheuttama vuokran korotus on 511 596 euroa vuo-
dessa eli 42 633 euroa kuukaudessa 30 vuoden ajan. Vuokranmaksun 
perusteena on 5 015 htm².

Hanke on suunniteltu alkavaksi tammikuussa 2018 ja valmistuvan ke-
säkuussa 2019. Hanke on suunniteltu toteutettavaksi yhdessä vaihees-
sa. 

Väistötilana toimii kaupungin omistama koulukiinteistö osoitteessa Leh-
tikuusentie 4. Kiinteistöön rakennetaan lukio-opetuksen edellyttämät ai-
neopetustilat. Väistötilojen  vuokravaikutus on 17 520 euroa vuodessa 
(1 460 euroa kuukaudessa).

Opetusvirasto maksaa väistötiloista hankkeen ajan saman suuruista 
vuokraa, kuin ennen perusparannusta on peritty korjattavasta raken-
nuksesta. Mikäli väistötilojen kustannus on korkeampi, kuin em. korjau-
saikana perittävä vuokra, ylittävä osuus lasketaan kohteen peruskor-
jauksen jälkeiseen vuokraan erikseen sovittavalla tavalla. 

Perusparannettavien tilojen irtokalusteisiin ja varusteisiin on opetusvi-
rasto varannut koululle 352 000 euroa.

Opetusvirastolle hankkeesta aiheutuvat muutto- ja siivouskustannukset 
ovat arviolta 95 000 euroa.

Terveysvaikutusten arviointi:

Hankkeella on terveysvaikutuksia. Esityksen mukaisilla toimenpiteillä 
parannetaan koulun sisäilman laatua sekä rakennuksen toiminnallisuut-
ta, viihtyisyyttä, energiataloutta, esteettömyyttä ja paloturvallisuutta.
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