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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Pasilan peruskoulu, kouluverkkopäätöksistä johtuvat muutokset 8010405, 8010406

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Savonkatu 4, 00560 Helsinki 2711

Sijainti Kohdenumero
Kaupunginosa 12 Alppiharju, kortteli 392, tontti 22 6478
Käyttäjä/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Opetusvirasto, Pasilan peruskoulu 130

Rakennuksen laajuustiedot brm² htm² hym² m3

7 960 5 435 30 047
Hankkeen tarpeellisuus
Kaupunginvaltuusto on päättänyt yhdistää hallinnollisesti kolme Pasilan alueen perusopetuksen yksikköä. Toiminta
keskitetään Savonkadulle ja Länsi-Pasilaan. Jotta Savonkadun tilat jatkossa palvelisivat hyvin tulevaa toimintaa, hankitaan
lisätiloja Savonkatu 4:stä. Nykyinen Alppilan yläaste ja lukio peruskorjataan Alppilan lukioksi.
Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 3 / 2016, RI 108,6; THI 158,1)

brm² htm² hym² Inv.kustannusarvio (alv 0%)

Uudisrakennus / Laajennus / Lisärakennus €
Muutos / Korjaus / Perusparannus 1 109 984 832 €
Yhteensä 1 109 984 832 600 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 541 € / brm²

610 € / htm²

4 615 € / asiakas

Tilakustannus käyttäjälle
po € / htm2 / kk yp € / htm2 / kk yht. € / htm2 / kk yht. € / kk yht. € / v

Tuleva vuokra (5 435 htm2) 14,52+2 665 €* 81 572 978 864
Nykyinen vuokra (5 435 htm2) 14,52 78 907 946 884

Opetusvirasto varautuu toiminnan käynnistämiskustannuksiin.
Hankkeen aikataulu

Hankesuunnittelu ja toteutuksen suunnittelu 9/2015-4/2016, rakentaminen 5/2016-7/2016

Rahoitussuunnitelma
Tilakeskus on tehnyt rakentamisohjelmaan 500 000 euron rahoitusvarauksen hankkeen toteuttamiselle.

Väistötilat Väistötilojen kustannus
Väistötiloja ei tarvita.

Toteutus- ja hallintamuoto
Rakennuksen omistaa Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat ja huoltoyhtiönä toimii Palmia. Hankkeen toteutusvastuu on
tilakeskuksella.
Lisätiedot
* Lisävuokran poistoaika on 30 vuotta ja tuottovaade 3%.
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1 Hankkeen perustiedot

Tämän hankesuunnitelman kohteena olevat tilat sijaitsevat osoitteessa Savonkatu 4, 00520
Helsinki.

Rakennuksen omistaa Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat ja käyttäjähallintokuntana on
opetusvirasto. Rakennus sijaitsee Alppiharjun (12.) kaupunginosassa korttelissa 392 tontilla
22. Kohdenumero on 6478 ja rakennustunnus 2711.

Hankesuunnitelma koskee rakennuksessa tehtäviä toiminnallisia ja taloteknisiä muutoksia
ja se on laadittu Helsingin kaupungin tilakeskuksen toimesta yhteistyössä käyttäjien ja
opetusviraston edustajien kanssa.

Liite 1 Suunnittelutyöryhmä

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Rakennus valmistui vuonna 1993 Kauneudenhoitoalan oppilaitokseksi. Suunnittelijana toimi
arkkitehti Reijo Perko. Viime vuodet rakennus on palvellut Stadin ammattiopiston hius- ja
kauneudenhoitoalan yksikkönä ja tuo toiminta jatkuu edelleen.

Voimassa oleva kaava on Pisararadan muutosasemakaava 12290. Kaava on tullut voimaan
7.8.2015. Kaavassa Savonkatu 4 kuuluu opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeseen (YO). Rakennusoikeutta tontilla on 6000/2000 m² (maanpäälinen /
maanalainen) ja siitä on käytetty yhteensä 7263 m².

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu
Pasilan alueen kolme varsin pientä perusopetuksen yksikköä yhdistetään
kaupunginvaltuuston päätöksen mukaisesti hallinnollisesti yhtenäiseksi peruskouluksi.
Yhdistettävät koulut ovat Eläintarhan ala-asteen koulu, Länsi-Pasilan ala-asteen koulu ja
Alppilan yläasteen koulu.

Yhdistetty koulu on nimeltään Pasilan peruskoulu ja se aloittaa toimintansa 1. elokuuta
2016.

Pasilan peruskoululla on jatkossa toimintaa Savonkatu 2:n (Eläintarhan ala-aste),
Savonkatu 4:n sekä nykyisen Länsi-Pasilan ala-asteen ja Aleksis Kiven peruskoulun
kiinteistöissä. Luokkatasojen 1-6 opetus tapahtuu jatkossa Eläintarhan ja Länsi-Pasilan
kouluissa.

Uuden koulun myötä luokkatasojen 7-9 opetus keskittyy Savonkadulle sekä lisäksi Aleksis
Kiven peruskoululle, missä järjestetään teknisen työn opetusta.

Nykyinen Alppilan yläaste ja lukio perusparannetaan ja muutetaan Alppilan lukioksi.
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Toiminnalliset perustelut
Savonkatu 2:n tilat eivät sellaisenaan riitä uuden peruskoulun tarpeisiin. Yläastetta varten
hankitaan lisätilaa naapurissa sijaitsevasta Stadin ammattiopistosta Savonkatu 4:ssä.
Tilojen käytöstä laaditaan yhteiskäyttösopimus.

Savonkatu 4:ssä peruskoulua palvelevat tilat sijoitetaan pääosin kolmanteen kerrokseen ja
ne muodostavat yhtenäisen kokonaisuuden.

Peruskoulun käyttöön siirtyviin tiloihin sijoitetaan kotitalousluokka, yleisopetustiloja ja
opettajien työtiloja. Luonnontieteen luokan varustusta täydennetään.

Yksi peruskoulun luokka sijoitetaan rakennuksen toiseen kerrokseen ammattiopiston
nykyisen valokuvausstudion paikalle. Korvaavat valokuvastudiotilat varustetaan toiseen ja
kolmanteen kerrokseen opetustilojen yhteyteen. Ammattiopiston opettajien työtila sijoitetaan
ensimmäiseen kerrokseen.

Ensimmäisessä kerroksessa pääsisäänkäynnin vieressä sijaitseva suuropetustila
oheistiloineen muutetaan mediateekiksi. Tila varustetaan sähkö- ja verkkoliitännöillä
vapaamuotoista opiskelua varten.

Jotta wc-tiloja on riittävästi sekä peruskoulun että ammattioppilaitoksen tarpeisiin, niihin
tehdään muutoksia ja lisäyksiä. Peruskoulun tilojen yhteyteen kolmanteen kerrokseen
rakennetaan kaksi uutta wc:tä. Toisessa kerroksessa tällä hetkellä sijaitsevia entisiä
oppilaiden sosiaalitiloja muokataan niin, että wc-tiloja saadaan peruskoulun käyttöön
riittävästi.

Yläasteen oppilaat ruokailevat Savonkatu 4:n tiloissa. Keittiön varusteluun tehdään
toiminnan vaatimat parannukset ja lisäykset.

Pasilan peruskoulun oppilaat tulevat käyttämään ruokailuun kulkemiseen ja rakennuksesta
poistumiseen oppilaitoksen aulaporrasta, koska keittiön puoleinen poistumisporras, josta
voidaan tulla sisälle, on jokapäiväisessä käytössä alastuloon kapea.

Tekniset ja taloudelliset perustelut
Savonkatu 4:n rakennus on kunnoltaan hyvä. Muutostöiden yhteydessä toteutetaan
ainoastaan peruskoulun ja ammattiopiston tarvitsemat tilamuutokset ja niihin liittyvät
talotekniset asennukset.

Liite 2 Käyttäjän laatima toiminnallinen tarvekuvaus

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus
Pasilan peruskoulun Savonkadun yksikössä on jatkossa oppilaita yhteensä n. 440. Ala-
asteen oppilasmäärä on n. 210 ja yläasteen n. 230. Ala-asteen tilat sijaitsevat Savonkatu
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2:ssa. Yläaste käyttää sekä Savonkatu 2:n että Savonkatu 4:n tiloja, missä oppilaita
lasketaan olevan noin 130.

Hankkeen laajuus
Hankkeen puitteissa tehdään muutoksia osaan Savonkatu 4:n tiloista. Muutoksenalaisten
tilojen laajuus on 1109 brm2, 984 htm2, 819 hym2.

Laatutaso
Hankkeen yhteydessä toteutettavat tilat edustavat normaalia koulurakentamistasoa.
Talotekniset asennukset liitetään olemassa oleviin järjestelmiin.

Liite 3 Tilaohjelma
Liite 4 Rakennusosat ja tekniset järjestelmät
Liite 5 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Hankkeessa toteutettavat tilat palvelevat jatkossa kahta eri koulua. Tilojen sijoittelulla on
pyritty siihen, että toiminnot häiritsevät toisiaan mahdollisimman vähän.

Stadin ammattiopiston opetus on paljolti myös asiakaspalveluluonteista.

6 Hankkeen ympäristötavoitteet

Hankkeen tavoitteena on käytössä olevien tilojen tehokkaampi käyttö.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan
Päämääränä on tarjota asianmukaiset ja toimivat tilat yhdistetyn koulun tarpeisiin.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa
Koulu- ja oppilaitosverkkoa sopeutetaan vastaamaan muuttuvia palvelutarpeita ottamalla
huomioon kaikki kaupungissa sijaitsevat koulut ja oppilaitokset.

Hankkeen riskit
Rakennustöistä aiheutuvia riskejä koululaisille pyritään välttämään tekemällä valtaosa
rakennustöistä kesäaikana.

Työmaan valmistelu ja sellaiset työt, jotka on tehtävä jo lukuvuoden aikana, tehdään
erityistä huolellisuutta noudattaen. Työmaasuunnitelmassa korostetaan erityisesti
koululaisten turvallisuuden varmistamista. Työmaa erotetaan käytössä olevista tiloista.

Peruskoulun Savonkatu 4:ssä sijaitsevilla tiloilla ja keittiöllä on yhteinen sisäänkäynti.
Vaaratilanteet pyritään välttämään keittiöhenkilökunnan ja jakeluliikenteen ohjeistuksilla.
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8 Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa 3 / 2016; RI
= 108,6; THI = 158,1 ovat arvonlisäverottomana yhteensä 600 000 € (541 €/brm2) eli
arvonlisäverollisena 744 000 € (671 €/brm2).

9 Tilakustannus käyttäjälle

Rakennuksen nykyinen vuokra on 78 907 €/kk, (14,52 €/htm²/kk). Vuosivuokra on 946 884
€. Vuokranmaksun perusteena on yhteensä 5 435 htm2 tilat.

Tilojen tuleva vuokra on 78 907 €/kk (14,52 €/htm²/kk). Lisäksi maksetaan lisävuokraa,
jonka kustannus on 2 665 €/kk. Vuosivuokra on yhteensä 978 864 €. Vuokranmaksun
perusteena on 5 435 htm², tuottovaade on 3 % ja poistoaika 30 vuotta.

Opetusvirasto jakaa vuokran Pasilan peruskoulun ja Stadin ammattiopiston kesken.

10 Ylläpito ja käyttötalous

Rakennuksen ylläpidosta vastaa Kiinteistö Oy Helsingin Toimitilat.

Opetusvirasto varautuu kalustamisen ja muuton aiheuttamiin kustannuksiin.

11 Hankkeen aikataulu

 hankesuunnittelu 9/2015-3/2016
 toteutussuunnittelu 11/2015-3/2016
 rakentamisen valmistelu 4/2016
 rakentaminen 5/2016-7/2016

Liite 6 Hankkeen aikataulu

12 Rahoitussuunnitelma

Tilakeskus on tehnyt rakentamisohjelmaan 500 000 euron rahoitusvarauksen hankkeen
toteuttamiselle.
.

13 Väistötilat

Väistötiloja ei tarvita.
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14 Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Kiinteistöosakeyhtiö Helsingin Toimitilat Oy. Hankkeen toteutuksesta
vastaa kiinteistöviraston tilakeskus.

15 Päätösehdotus

Hankesuunnittelutyöryhmä esittää, että Pasilan peruskoulun kouluverkkopäätöksistä
johtuvista muutoksista Savonkatu 4:ää koskeva hankesuunnitelma hyväksytään siten, että
hankkeen enimmäislaajuus on 1109 brm² ja että rakennuskustannusten enimmäishinta
arvonlisäverottomana on 600 000 euroa kustannustasossa 3/2016.
































