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Opetuslautakunnan lausunto Toyrynummen ala-asteen vesikaton
korjauksen ja tiiveyskorjausten hankesuunnitelmasta

HEL 2016-006100 T 02 08 03 01
Lausuntoehdotus

Opetuslautakunta antaa kiinteistolautakunnalle Toyrynummen ala-as-
teen vesikaton korjauksen ja tiiveyskorjausten 11.5.2016 paivatysta
hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon. Hanke ei sisalla toiminnalli-
sia muutoksia.

Opetuslautakunta kiinnittda huomiota rakentamisen suunnittelun ja laa-
dunvalvonnan tarkeyteen ja sen vaikutukseen terveelliseen ja turvalli-
seen oppimisymparistoon seka opetusviraston vuokrakustannuksiin.
Nyt tehtavat korjaukset nostavat koulun tilavuokraa merkittavasti. Ta-
man 1 200 000 euron investoinnin aiheuttama vuokrankorotus on 30
vuoden kuoletusajalta yhteensa 6 007 350 euroa.

Esittelijan perustelut

Kiinteistoviraston tilakeskus on pyytanyt opetuslautakunnalta lausuntoa
11.5.2016 paivatysta Toyrynummen ala-asteen vesikaton korjauksen ja
tiiveyskorjausten hankesuunnitelmasta.

Hankesuunnitelman sisalto ja hankkeen laajuus

Hankesuunnitelma koskee 1990 valmistunutta Toyrynummen ala-as-
teen koulurakennusta osoitteessa Toyrynummentie 8. Rakennukseen
ei kohdistu erityisia suojeluvaatimuksia eika se ole ollut mukana Helsin-
gin Kaupunkisuunnitteluviraston "Opintiella”- julkaisun selvityksessa.
Rakennusvalvonta edellyttaa etta rakennuksen ulkoarkkitehtuuri pyri-
taan sailyttamaan mahdollisimman hyvin alkuperaisen kaltaisena. Toy-
rynummen ala-asteella opiskelee 250 koululaista, luokka-asteilla 1.-6.
Henkilokuntaa on noin 27 henkiloa.

Kuntotutkimusten yhteydessa on kaynyt ilmi etta rakennuksen katto
vuotaa useasta kohtaa. Puutteellisen aluskatteen takia vesi paasee va-
lumaan ulkoseinarakenteeseen. Hoyrynsuluissa ja vesikaton tuuletuk-
sessa on ongelmia, paikoin nama puuttuvat kokonaan. Peltikaton yh-
teenliittymat betonirakenteisiin ovat puutteellisia, mika aiheuttaa vesi-
vuotoja. Myods pellityksissa on puutteita ja katolla sijaitsevat ikkunat ai-
heuttavat talvella ongelmia. Korjausten yhteydessa myos parannetaan
alueellisesti ongelmapaikkojen tuuletusta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 3000 Hameentie 11 A +358 9 310 8600 0201256-6 F12922661800003009
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 Faksi Alv.nro

opetusvirasto@hel.fi www.edu.hel fi +358 9 310 86390 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 8/2016 2 (3)
Y~ Opetuslautakunta
_ POL/2
21.06.2016

Nyt laadittu hankesuunnitelma kasittaa rakennuksen vesikaton osittai-
sen uusimisen ja raystasrakenteiden korjaamisen ja uusimisen hank-
keen vaatimassa laajuudessa. Rakennuksen toisen kerroksen huoneti-
lojen ulkoseiniin rajautuvat lattian- ja katonrajan liitospinnat seka muut
ulkoseinissa olevat liittymakohdat tiiveyskorjataan. Hanke ei sisalla toi-
minnallisia muutoksia.

Korjaukset tehdaan koulutyon aikana vaiheistettuna pienissa osissa
niin, etta vaistotiloille ei ole tarvetta. Korjausalue ja tilat pystytdan osas-
toimaan siten, etta poistumistiet ja turvallisuus ei vaarannu.

Koulurakennuksen bruttoala on 3798 brm? ja huoneistoala 3183 htm?.
Uusittavaa vesikattoa yhteensa 280 m2 ja korjattavaa raystasrakennet-
ta vesikatolla yhteensa 180 m2. Tiiveyskorjauksia suoritetaan yhteensa
n. 960 m? alalla.

Hankkeen toteutus aloitetaan heindkuussa 2016 ja korjaukset valmistu-
vat joulukuussa 2016.

Kustannukset ja vuokravaikutus

Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatiman arvion mukaan hankkeen kus-
tannukset kustannustasossa 3/2016 ovat verottomana 1 200 000 euroa
(316 euroa/brm? ja 377 euroa/htm?) ja verollisena noin 1488 000 euroa
(392,72 euroa/brm?). Hankkeen rahoitus tapahtuu Tilakeskukselle 0soi-
tetuista kohdentamattomista maararahoista.

Nykyinen vuokra koko kiinteistosta on 475 824 euroa vuodessa (39 652
euroa/kk ja 12,10 euroa/htm?/kk, vuokranmaksun perusteena 3278
htm?). Kiinteistoviraston tilakeskuksen ilmoituksen mukaan perusparan-
nuksen jalkeinen vuokra-arvio on 676 069 euroa vuodessa (56 339 eu-
roa kuukaudessa ja 17,70 euroa/htm? kuukaudessa, 30 vuoden ajan.
Vuokranmaksun perusteena on 3183 m?).

Perusparannuksen aiheuttama vuokrankorotus on 200 245 euroa vuo-
dessa eli 16 687 euroa kuukaudessa, yhteensa 30 vuoden ajalta noin
6 007 350 euroa. Vuokrankorotuksen lisaksi opetusvirastolle ei aiheudu
hankkeesta ylimaaraisia muutto-, siivous- eika ruokailukustannuksia.

Terveysvaikutusten arviointi

Hankkeella on terveysvaikutuksia. Hankesuunnitelman mukaisilla toi-
menpiteillda parannetaan sisailman laatua ja rakennuksen energiatehok-

kuutta.
Esittelija
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