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Opetuslautakunnan lausunto Töyrynummen ala-asteen vesikaton 
korjauksen ja tiiveyskorjausten hankesuunnitelmasta

HEL 2016-006100 T 02 08 03 01

Lausuntoehdotus

Opetuslautakunta antaa kiinteistölautakunnalle Töyrynummen ala-as-
teen vesikaton korjauksen ja tiiveyskorjausten 11.5.2016 päivätystä 
hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon. Hanke ei sisällä toiminnalli-
sia muutoksia.

Opetuslautakunta kiinnittää huomiota rakentamisen suunnittelun ja laa-
dunvalvonnan tärkeyteen ja sen vaikutukseen terveelliseen ja turvalli-
seen oppimisympäristöön sekä opetusviraston vuokrakustannuksiin. 
Nyt tehtävät korjaukset nostavat koulun tilavuokraa merkittävästi. Tä-
män 1  200 000 euron investoinnin aiheuttama vuokrankorotus on 30 
vuoden kuoletusajalta yhteensä 6 007 350 euroa.

Esittelijän perustelut

Kiinteistöviraston tilakeskus on pyytänyt opetuslautakunnalta lausuntoa 
11.5.2016 päivätystä Töyrynummen ala-asteen vesikaton korjauksen ja 
tiiveyskorjausten hankesuunnitelmasta. 

Hankesuunnitelman sisältö ja hankkeen laajuus

Hankesuunnitelma koskee 1990 valmistunutta Töyrynummen ala-as-
teen koulurakennusta osoitteessa Töyrynummentie 8. Rakennukseen 
ei kohdistu erityisiä suojeluvaatimuksia eikä se ole ollut mukana Helsin-
gin Kaupunkisuunnitteluviraston ”Opintiellä”- julkaisun selvityksessä. 
Rakennusvalvonta edellyttää että rakennuksen ulkoarkkitehtuuri pyri-
tään säilyttämään mahdollisimman hyvin alkuperäisen kaltaisena. Töy-
rynummen ala-asteella opiskelee 250 koululaista, luokka-asteilla 1.-6. 
Henkilökuntaa on noin 27 henkilöä.

Kuntotutkimusten yhteydessä on käynyt ilmi että rakennuksen katto 
vuotaa useasta kohtaa. Puutteellisen aluskatteen takia vesi pääsee va-
lumaan ulkoseinärakenteeseen. Höyrynsuluissa ja vesikaton tuuletuk-
sessa on ongelmia, paikoin nämä puuttuvat kokonaan. Peltikaton yh-
teenliittymät betonirakenteisiin ovat puutteellisia, mikä aiheuttaa vesi-
vuotoja. Myös pellityksissä on puutteita ja katolla sijaitsevat ikkunat ai-
heuttavat talvella ongelmia. Korjausten yhteydessä myös parannetaan 
alueellisesti ongelmapaikkojen tuuletusta.
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Nyt laadittu hankesuunnitelma käsittää rakennuksen vesikaton osittai-
sen uusimisen ja räystäsrakenteiden korjaamisen ja uusimisen hank-
keen vaatimassa laajuudessa. Rakennuksen toisen kerroksen huoneti-
lojen ulkoseiniin rajautuvat lattian- ja katonrajan liitospinnat sekä muut 
ulkoseinissä olevat liittymäkohdat tiiveyskorjataan. Hanke ei sisällä toi-
minnallisia muutoksia. 

Korjaukset tehdään koulutyön aikana vaiheistettuna pienissä osissa 
niin, että väistötiloille ei ole tarvetta. Korjausalue ja tilat pystytään osas-
toimaan siten, että poistumistiet ja turvallisuus ei vaarannu. 

Koulurakennuksen bruttoala on 3798 brm² ja huoneistoala 3183 htm². 
Uusittavaa vesikattoa yhteensä 280 m2 ja korjattavaa räystäsrakennet-
ta vesikatolla yhteensä 180 m². Tiiveyskorjauksia suoritetaan yhteensä 
n. 960 m² alalla.

Hankkeen toteutus aloitetaan heinäkuussa 2016 ja korjaukset valmistu-
vat joulukuussa 2016. 

Kustannukset ja vuokravaikutus

Kiinteistöviraston tilakeskuksen laatiman arvion mukaan hankkeen kus-
tannukset kustannustasossa 3/2016 ovat verottomana 1 200 000 euroa 
(316 euroa/brm² ja 377 euroa/htm²) ja verollisena noin 1 488 000 euroa 
(392,72 euroa/brm²). Hankkeen rahoitus tapahtuu Tilakeskukselle osoi-
tetuista kohdentamattomista määrärahoista.

Nykyinen vuokra koko kiinteistöstä on 475 824 euroa vuodessa (39 652 
euroa/kk ja 12,10 euroa/htm²/kk, vuokranmaksun perusteena 3278 
htm²). Kiinteistöviraston tilakeskuksen ilmoituksen mukaan perusparan-
nuksen jälkeinen vuokra-arvio on 676 069 euroa vuodessa (56 339 eu-
roa kuukaudessa ja 17,70 euroa/htm² kuukaudessa, 30 vuoden ajan. 
Vuokranmaksun perusteena on 3183 m²). 

Perusparannuksen aiheuttama vuokrankorotus on 200 245 euroa vuo-
dessa eli 16 687 euroa kuukaudessa, yhteensä 30 vuoden ajalta noin 
6 007 350 euroa. Vuokrankorotuksen lisäksi opetusvirastolle ei aiheudu 
hankkeesta ylimääräisiä muutto-, siivous- eikä ruokailukustannuksia.

Terveysvaikutusten arviointi

Hankkeella on terveysvaikutuksia. Hankesuunnitelman mukaisilla toi-
menpiteillä parannetaan sisäilman laatua ja rakennuksen energiatehok-
kuutta.

Esittelijä
vs. linjanjohtaja
Marjo Kyllönen
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