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Helsingin kaupunki Hankesuunnitelma Kohteen nimi ja osoite

Tilakeskus Toéyrynummentie 8, 00740 Hki

Sijainti

Peruskorjattava ala-asteen koulu sijaitseen Helsingin Suutarilan kaupunginosassa, TOyrynummen
alueella.

Koulun osoite on Téyrynummentie 8, 00740 Helsinki.

Koulu sijaitseen korttelissa 40196; tontilla 1.
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Helsingin kaupunki Hankesuunnitelma Kohteen nimi ja osoite

% Kiinteistovirasto 11.5.2016 Téyrynummen ala-aste

Tilakeskus Toyrynummentie 8, 00740 Hki
Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Téyrynummen ala-aste, Vesikaton korjaus ja tiiveyskorjaukset 8010323
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Téyrynummentie 8, 00740 Helsinki 23186
Sijainti Kohdenumero
091-040-0196-0018, Suutarila 4399
Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Koulurakennus, Ala-aste 250 oppilasta/henkilokuntaa 27
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m3

3798 3183 17450

Hankkeen tarpeellisuus
Kiinteistdssa on suoritettu sisailma- ja kosteustekninen kuntotutkimus (huhti-toukokuussa 2014), jonka myéta havaittiin
kiinteistdssa puutteita ilmatiiveydessa seka sisailman laadussa.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 3/2016 RI 108,6; THI 158,1)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisral - Lisaral c
Muutos / Korjaus / Perusparannus €
Yhteensa 3798 3183 1 200 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 316.00 €/brm?
377,00 € / htm?
€ / asiakas

Tilakustannus kayttajalle

po€/htm?2/kk yp€/htm?/kk yht €/htm?/Kkk yht. €/ kk yht. € /v
Tuleva vuokra (3183 htm?) 13,70 4,0 17,70 56 339 676 069
Nykyinen vuokra (3278 htm?) 9,03 3,07 12,1 39 652 475 824
Toiminnan kaynnistdmiskustannukset
Hankkeen aikataulu
Rakentaminen 6/2016 — 12/2016
Rahoitussuunnitelma
Hankkeen rahoitus tapahtuu Tilakeskukselle osoitetuista kohdentamattomista maararahoista.
Viistotilat Vaistotilojen kustannus

Vaistdtiloja ei tarvita.

Toteutus- ja hallintamuoto
Kiinteistoviraston tilakeskus on hankkeen tilaaja, vastaa toteuttamisesta ja rakennuksen yllapidosta. Tilakeskus
vuokraa kohteen rakennukset ja tilan opetusvirastolle.

Lisatiedot
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Helsingin kaupunki Hankesuunnitelma Kohteen nimi ja osoite

% Kiinteistovirasto 11.5.2016 Téyrynummen ala-aste
Tilakeskus Toéyrynummentie 8, 00740 Hki

1 Hankkeen perustiedot

Téyrynummen ala-aste

Vesikaton korjaus ja tiiveyskorjaukset

Osoite: Toyrynummen ala-aste 8, 00740 Helsinki

Paikkatieto: kaupunginosa 40 Suutarila, kortteli 40196, tontti 1.
Rakennustunnus (RATU) on 23186

Liite 1 Suunnittelutyéryhma
2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Téyrynummen ala-aste on 1.-6. -vuosiluokat kasittdva 250 oppilaan ala-asteen koulu.
Rakennus on valmistunut 1980-90 -lukujen vaihteessa arkkitehti Kari Jarvisen suunnitelmien
mukaisena. Rakennuksen ulkonako on sailynyt alkuperaisena.

Rakennukseen ei kohdistu erityisid suojeluvaatimuksia eikd se ole ollut mukana Helsingin
Kaupunkisuunnitteluviraston  "Opintielld”- julkaisun selvityksessa. Rakennusvalvonta
kuitenkin  edellyttdad ettd rakennuksen ulkoarkkitehtuuri pyritddn  sailyttamaan
mahdollisimman hyvin alkuperaisen kaltaisena ja alkuperaista detaljiikkaa noudattavana.

Rakennuksen vesikatto uusitaan osittain ja raystasrakenteita korjataan ja uusitaan
hankkeen vaatimassa laajuudessa. Rakennuksen 2. kerroksen huonetilojen ulkoseiniin
rajautuvat lattian- ja katonrajan litospinnat sekd muut ulkoseinissa olevat liittymakohdat
tiiveyskorjataan rakennesuunnittelijan ohjeistuksen mukaisesti.

Korjaushankkeelle haetaan rakennuslupa. Hankkeen periaatteet on selvitetty alustavasti jo
hankesuunnitteluvaiheessa pidetyin ennakkoneuvotteluin rakennusvalvonnassa ja kohteen
alkupearisen arkkitehdin kanssa. Rakennusvalvonta tulee pyytdmaan alkuperaisen
arkkitehdin lausunnon hankkeesta osana lupaprosessia.

Kohteen asemakaava nro 9075 on vahvistettu 7.5.1986. Asemakaavamerkinta on YL Il
(julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue), rakennusoikeus 4500 kem?2.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Koulu tullaan yhdistamaan Suutarilan yla-asteen kanssa Suutarinkylan peruskouluksi
syksylla 2016. Tasta huolimatta toiminta rakennuksessa jatkuu edelleen ala-asteena joka
palvelee aluetta myds tulevaisuudessa.

Toiminnalliset perustelut

Rakennuksessa on todettu sisdilmaongelma, joka vaikeuttaa tyoskentelya ja toiminnan
jatkumista rakennuksessa. Korjauksella mahdollistetaan toiminnan jatkuminen.

Tilaohjelmaan ei tulla tekemaan muutoksia.
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Tekniset ja taloudelliset perustelut

Kuntotutkimusten yhteydessa on kaynyt ilmi etta rakennuksen monimuotoinen katto vuotaa
monesta kohtaa. Kuntotutkimusten perusteella suurin ongelma on puutteellinen aluskate,
joka paattyy ennen raystaitd siten ettd vesi padsee valumaan rakennuksen ulkoseinien
eristekerrosten sisdan. Lisaksi hdyrynsuluissa ja vesikaton tuuletuksessa on todettu olevan
ongelmia, paikoin nama puuttuvat kokonaan. Peltikaton yhteenliittymat betonirakenteisiin
ovat puutteellisia, osin ainoastaan kitin varassa, mikd aiheuttaa vesivuotoja. Myo6s
pellityksissa on puutteita ja katolla matalalla sijaitsevat ikkunat aiheuttavat talvella ongelmia.
Naiden ongelmakohtien korjausten yhteydessd myds parannetaan alueellisesti pahimpien
ongelmapaikkojen tuuletusta, jolloin mikrobikasvustoa ja kosteusvauriota ei paase
syntymaan rakenteisiin

Kohteessa on henkilékunta oireillut pitkdan, eritoten rakennuksen 2. kerroksessa. Opettajia
on jouduttu siirtamaan toisiin tiloihin oireilun vuoksi. Korjauksen yhteydessa toteutettaisiin
rakennuksen 2. kerroksen luokkahuoneiden tiiveyskorjaus, jolla estetdan mahdollisten
ilmavuotojen aiheuttama korvausilman ottaminen rakenteiden lapi. Henkildkunnan oireilun
takia korjaustarve on akuutti.

Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Toéyrynummen ala-aste on 1.-6. -vuosiluokat kasittava 250 oppilaan ala-asteen koulu.
Kouluhenkilokuntaa on yhteensa n. 27 henkilda (opettajia 16kpl, avustajia 3kpl, muuta
henk.kuntaa noin 8 kpl)

Koulussa on:
o iltApaivakerhotoimintaa (klo. 12-16)
o oppilaille jarjestettya iltatoimintaa (klo. 17 asti)
o iltakayttoa lahes joka ilta

Ala-asteella on erityisluokkia (pienryhma n. 10 erityisoppilasta) yksi kappale, joka sijaitsee
alakerrassa H-oven lahella, teknisen tyon luokkaa vastapaata

Lisaksi koulussa on tavallisten luokkahuoneiden lisaksi teknisen tyon luokka, tekstiilitydn
luokka, musiikkiluokka sekd ATK-luokka.

Hankkeen laajuus

Uusittavaa vesikattoa yhteensa 280 m2. Korjattavaa raystasrakennetta vesikatolla yhteensa
180 m2.

Tiiveyskorjauksia suoritetaan 2. kerroksen tiloissa yhteensa n. 960 m2 alalla.

Laatutaso

Suunnittelun  |ahtdkohtina  toimivat  Opetushallituksen ja  Helsingin  kaupungin
ymparistokeskuksen asettamat fyysista, psyykkistd ja sosiaalista hyvinvointia tukevan
koulurakennuksen laatukriteerit. Hankkeen yhteydessa ei kuitenkaan koulun huonetiloihin
tehda muutoksia. Korjaustoimenpiteissd noudatetaan myo6s Helsingin  Kaupungin
Tilakeskuksen turvallisten rakenteiden malliasiakirjoja ja ohjeistuksia noudatetaan.
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Koska kyse on sisdilmaongelmaisen rakennuksen korjauksesta, tehdaan tyd noudattaen P1
puhtausluokan ohjeistusta noudattaen.

Liite 2 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat

Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Muissa kohdissa jo mainittujen vaatimusten lisaksi ei ole erityisvaatimuksia.

Hankkeen ymparistotavoitteet

Hankkeen materiaalivalinnoilla pyritddn pienentamaan ja poistamaan kohteessa olevaa
sisdilmaongelmaa ja pidentdmaan kohteen kaytt6ikda. Hanke suunnitellaan soveltaen
Helsingin kaupungin energiaohjeistusta, ottaen huomioon suoritettavien korjausten laajuus
ja korjausrakentamisen asettamat rajoitukset.

Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Kohteessa on henkilékunta oireillut pitkdan, eritoten rakennuksen 2. kerroksessa. Opettajia
on jouduttu siirtdmaan toisiin tiloihin oireilun vuoksi. Henkilokunnan oireilun takia korjaustarve
on akuutti. MyOs oppilaat oireilevat rakennuksessa. Tiiveyskorjauksilla pyritaan parantamaan
opiskelu- ja tydskentelyolosuhteita ja sitd kautta vaikuttamaan positiivisesti tydntekijdiden
tydsuorituksiin  ja oppilaiden oppimistuloksiin. Korjaustoimenpiteet myds parantavat
sisdilmasto-olosuhteiden hallittavuutta ja ilmanvaihdon energiataloutta kun korvausilma tulee
hallitusti jarjestelman kautta.

Perusparannushankkeen toteutus on tarkoitus tehda P1-puhtausluokan mukaisesti ja ne on
suunniteltu tehtavaksi vaiheistettuna, jolloin haitta koulun toiminnalle on pienin ja erillisia
vaistotiloja ei tarvita.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Kohteen pitaminen kayttdkuntoisena ja toiminnassa mahdollistaa sen, ettei toimitilojen
kokonais pinta-ala kasva strategiakaudella.

Hankkeen riskit

Toteutuksen riskeja ovat:

e puhtauden hallinnassa ei onnistuta, suojaukset ja osastoinnit tehdaan puutteellisesti

e ulkovaipan korjaaminen kylmand vuodenaikana aiheuttaa lampdtilaongelmia
koulukaytossa olevissa tiloissa

o talotekniikkajarjestelmien toiminnassa on hairidita korjaustyon aikana/ osastointeja ei
pystyta riittdvissd maarin toteuttamaan ilman talotekniikan laajempaa pysayttamista.
purkutdissa havaitaan muutostarpeita, jotka lisdavat tydtehtavien maaraa
vaihekohtaisia valmistumistavoitteita ei saavuteta
vesikatolla tehtavat tyot
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o Tiedotuksessa epdonnistutaan ja puutteellisen tiedon takia oireilu jatkuu
Toteutusta varten tehdaan rakennuttajan turvallisuusasiakirja.

Rakentamiskustannukset

— Kustannusarvio on 1 200 000 € alv 0%
— Kausi 3/2016, Rl = 108,6 ja THI = 158,1.

Tilakustannus kayttajalle

Koulun tuleva vuokra on 17,70 €/htm?/kk, josta paaomavuokra 13,70 €/htm?kk ja
yllapitovuokra 4,0 €/htm?/kk. Vuosi vuokra on yhteensa 676 069 euroa. Vuokranmaksun
perusteena on 3183 htm2, poistoaikana 30 vuotta ja tuottovaade on 3 %.

Yllapito ja kayttotalous

Rakennusten yllapidosta vastaa kiinteistoviraston tilakeskus.

Hankkeen aikataulu

e rakentaminen 7/2016 — 12/2016

Rahoitussuunnitelma

Hankkeen rahoitus tapahtuu Tilakeskukselle osoitetuista kohdentamattomista
maararahoista.

Vaistotilat
Koko korjaushankkeen ajan koulu on kaytéssa (lukuun ottamatta loma-aikoja). Kayttajien
kanssa on saatu sovittua etta tiiveyskorjaus pystytdan vaiheistamaan siten, ettad kaksi

luokkaa ovat kerrallaan poissa kaytdsta ja tydmaa-alueena. Vaistotilojen tarvetta ei ole.

Korjausalue ja tilat pystytaan osastoimaan erilleen koulun toiminnasta siten, etta
poistumistiet ja turvallisuus ei vaarannu.

Toteutus- ja hallintamuoto

Kiinteistdviraston tilakeskus on hankkeen tilaaja, vastaa toteuttamisesta ja rakennuksen
yllapidosta. Tilakeskus vuokraa kohteen rakennukset ja tilan opetusvirastolle.
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Suunnittelutyoryhma Liite 1
Tilaaja

Helsingin kaupunki / Kiinteistdvirasto / tilakeskus

PL 2213 (Sornaistenkatu 1,00099 Helsingin kaupunki
Arto Manninen, projektinjohtaja puh. 09 3103 1849
arto.manninen@hel fi

Kayttaja

Helsingin kaupunki / Opetusvirasto

PL 3000, 00099 Helsingin kaupunki
Jaana Heporauta, rehtori puh. 09 3108 2502
jaana.heporauta@hel.fi

Rakennuttajakonsultti

Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy

Panuntie 4, 00610 Helsinki
Maria Nygren, projektinkohtaja puh. 044 779 9219
maria.nygren@valvontakonsultit.fi

Paa- ja Arkkitehtisuunnittelu

Arkkitehdit Siistonen Oy

Lutherinkatu 2, 00100 Helsinki
Pasi Siistonen puh. 050 521 5605
pasi.siistonen@siistonen.com

Rakennesuunnittelu

Sweco Asiantuntijapalvelut Oy

PL 88, 00521 Helsinki
Heli Hurskainen puh. 040 163 5593
heli.hurskainen@sweco.fi



Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat

Rakennusteknilliset osat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Téyrynnummen ala-aste, Vesikaton uusiminen ja tiiveyskorjaus

Uusitaan osittain

Lisatdan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Liite 2

Alueosat

x

Maaosat

Tuennat ja vahvistukset

Paallysteet

Alueen varusteet, opasteet

Alueen rakenteet, aidat, tukimuurit

Pihavarastot, katokset, jatekatokset

Talo-osat

Perustukset

Anturat

Perusmuurit

Salaojat

Alapohjat

Alapohjalaatat

Kanaalit

Runko

Kantavat seinat

Pilarit, palkit

Valipohjat

Ylapohjat

Julkisivut

Ulkoseinat, julkisivupinnat

Lammoneristeet

Ikkunat

Ulko-ovet, lukot

Vesipellit

Julkisivuvarusteet

Ulkotasot

Parvekkeet

Katokset

sisaantulokatosten korjaus

Vesikatot

Vesikattorakenteet, vesikatteet

vesivuotokohtien korjaus

Raystasrakenteet

lapekattojen korjaus raystaalta

Vesikourut, syoksytorvet

Kattoikkunat

Muut rakennusosat




Tilaosat

Tilan jako-osat

Valiseinat

Lasivaliseinat

Kaiteet

Palo-ovet

Valiovet, erityisovet

Lukitus

Tilapinnat

sisailmatekninen korjaus - rakenneliittymien

Lattioiden pintarakenteet

tiivistys

Sisakatot, alakatot

Seinien pintarakenteet

Tilavarusteet

Kiintokalusteet

Varusteet, opasteet

Laitteet

Muut tilaosat

Hissit

Portaat

Tulisijat ja savuhormit

ATEX-tilat

Muut rakennusosat




LVIA-jarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisatédan/ laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Lammitysjarjestelma

Lampojohdot

Lammaonjakokeskus

Lammityspatterit

Lattialammitys

Vesimaaran mittaus

Vuodonilmaisimet

Kayttovesijarjestelma

Vesijohdot

Vesikalusteet

Viemarijarjestelma

Viemarijohdot

Pohjaviemarit

Rasvanerotuskaivo

Sadevesijarjestelma

Sadevesiviemarit

Sadevesikaivot

limanvaihtojarjestelma

limanvaihtokoneet

IV-kanavistot

IV-paatelaitteet

IV:n jaahdytysjarjestelmat

Lammon talteenottojarjestelma

Muut jarjestelmat

Kaasujarjestelmat

Paineilmajarjestelmat

Kylmajarjestelmat, jadhdytyslaitteet

Koneellinen savunpoisto

Palontorjuntajarj., pikapalopostit

Palonsammutusjarjestelmat

Kohdepoistojarjestelmat

Purunpoistojarjestelma

Liittymt

Kaukolampdliittyma

Vesiliittyma

Viemariliittyma




Rakennusautomaatiojarjestelmat
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Asennus- ja apujarjestelmat

Kaapelihyllyjarjestelmat

Johtokanavajarjestelmat

Lattiakanavajarjestelmat

Lapiviennit

Esitystekniset apujarjestelmat

Padjakelujarjestelma

Muuntamo ja keskijannitekojeisto

Sahksliittymé

Paakeskukset

Nousu- ja jakokeskukset

Kaapelointi

Varavoimajarjestelma

Aurinko- tai tuulivoimajarjestelmat

Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

Kiinteiston laitteet ja -laitteistot

LVI-laitteet ja -laitteistot

Kayttajan laitteet ja -laitteistot

Kylmalaitteiden sahkoistys

Sahkoliitantdjarjestelmat

Pistorasiat

Kosketinkiskojarjestelmat

Valaistusjarjestelmat

Sisavalaistusjarjestelma

Ulkovalaistusjarjestelma

Aluevalaistusjarjestelma

Julkisivuvalaistusjarjestelma




Esitysvalaistusjarjestelma

Rakennuksen sahkolammitysjarj.

Lattialdammitykset

Putkistojen saattolammitys

Sulanapitojarjestelmat

Turvavalaistusjarjestelmat

Poistumisreitti- ja turvavalaistusjar;.

Hatavalaistusjarjestelma

Tietotekniset jarjestelmat

Antennijarjestelma

Yleiskaapelointijarjestelma

Puhelinjarjestelma

Ovipuhelinjarjestelma

Tilakohtaiset kuva- ja danijarj.

AV-jarjestelma

Esitysaanentoistojarj. (nayttamot)

Kuvanesitysjarjestelma

Kuuloa avustavat jarjestelmat

Merkinanto- ja kutsujarjestelmat

Ajannayttojarjestelma

Varattuvalojarjestelma

Kutsujarjestelma

Vuoronumerojarjestelma

Tiedotus- ja nayttojarjestelmat

Informaatiopalvelujarjestelma

Opastevalojarjestelma

Aanentoisto- ja kuulutusjarjestelméa

Tilaturvallisuusjarjestelmat

Sahkolukitusjarjestelma

Kulunvalvontajarjestelma

Murtoilmaisinjarjestelma

Kameravalvontajarjestelma

Henkil6turvallisuusjarjestelma

Paloturvallisuusjarjestelmat

Paloilmoitinjarjestelma

Palovaroitinjarjestelma

Savunpoistojarjestelma

Palopeltien ohjaus- ja valvontajarj.

Palo-ovien ohjaus- ja valvontajarj.

Savusulkujarjestelma

Aanievakuointijarjestelma

Automaatio- ja mittausjarjestelmat

Rakennusautomaatiojarjestelma

Kayttdveden mittausjarjestelma

Sahkoenergian mittausjarjestelma

Lammon mittausjarjestelma

Muut jarjestelmat

Varavoimajarjestelmat
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