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Opetuslautakunnan lausunto tulevalle Pasilan peruskoululle osoit-
teeseen Savonkatu 4 tehtavien kouluverkkopaatoksista johtuvien
muutosten hankesuunnitelmasta

HEL 2016-004770 T 10 06 00
Lausunto

Opetuslautakunta antoi kiinteistélautakunnalle puoltavan lausunnon tu-
levalle Pasilan peruskoululle osoitteeseen Savonkatu 4 Stadin ammat-
tiopiston toimipaikkaan tehtavien kouluverkkopaatoksista johtuvien
muutosten 25.4.2016 paivatysta hankesuunnitelmasta siten, etta raken-
tamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 600 000
euroa maaliskuun 2016 kustannustasossa.

Opetuslautakunta toteaa, etta tilakeskus perii hankkeesta aiheutuvan li-
savuokran 8 vuodessa hankesuunnitelmassa esitetyn 30 vuoden sijaan
siksi, etta lisavuokran on tarkoitus kohdistua vain Pasilan peruskoululle,
jonka on suunniteltu muuttavan pois Stadin ammattiopiston Savonkatu
4 tiloista uusiin koulutiloihin investointiohjelmaan esitetyn Keski-Pasilan
peruskoulun valmistuttua ehdotuksen mukaan 2024. Taten laskettuna
lisdvuokra on tilakeskuksen mukaan 7 038 euroa kuukaudessa eli

84 456 euroa vuodessa 8 vuoden kuoletusajalla eli 7 euroa/htm2 kuu-
kaudessa 984 htm2 vuokra-alalla.

Hanke on esitelty opetusviraston tyosuojelulle, eika siina ollut huomau-
tettavaa.
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Lausuntoehdotus
Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Taman hankesuunnitelman kohteena olevat tilat sijaitsevat osoitteessa
Savonkatu 4, 00520 Helsinki. Hankesuunnitelma koskee rakennukses-
sa tehtavia toiminnallisia ja taloteknisia muutoksia ja se on laadittu Hel-
singin kaupungin tilakeskuksen toimesta yhteistydssa opetusviraston
edustajien kanssa.

Rakennus valmistui vuonna 1993 Kauneudenhoitoalan oppilaitokseksi.
Suunnittelijana toimi arkkitehti Reijo Perko. Viime vuodet rakennus on
palvellut Stadin ammattiopiston hius- ja kauneudenhoitoalan yksikkona
ja tuo toiminta jatkuu edelleen.

Pasilan alueen kolme pienta perusopetuksen yksikkda yhdistetaan kau-
punginvaltuuston paatoksen 23.4.2014 mukaisesti hallinnollisesti yhte-
naiseksi peruskouluksi. Yhdistettavat koulut ovat Elaintarhan ala-as-
teen koulu, Lansi-Pasilan ala-asteen koulu ja Alppilan ylaasteen koulu.

Yhdistetty koulu on nimeltdan Pasilan peruskoulu ja se aloittaa toimin-
tansa 1. elokuuta 2016.

Pasilan peruskoululla on jatkossa toimintaa Savonkatu 2:n (nykyinen
Eldintarhan ala-asteen rakennus), Savonkatu 4:n (nykyinen Stadin am-
mattiopiston Savonkadun yksikkd) seka nykyisen Lansi-Pasilan ala-as-
teen ja Aleksis Kiven peruskoulun kiinteistdissa. Luokkatasojen 1-6
opetus tapahtuu jatkossa Elaintarhan ala-asteen ja Lansi-Pasilan ala-
asteen kiinteistoissa.

Uuden koulun myoéta luokka-asteiden 7-9 opetus keskittyy Savonkadul-
le seka lisaksi Aleksis Kiven peruskoululle, missa jarjestetaan teknisen
tydn opetusta.

Nykyinen Alppilan yldasteen ja lukion rakennus perusparannetaan ja
muutetaan Alppilan lukioksi, kun luokka-asteiden 7-9 opetus siirtyy Sa-
vonkatu 2:n ja 4:n tiloihin.

Savonkatu 2:n tilat eivat sellaisenaan riitd uuden peruskoulun tarpei-
siin. Luokka-asteita 7-9 varten hankitaan lisatilaa naapurissa sijaitse-
vasta Stadin ammattiopistosta Savonkatu 4:ssa. Hankkeessa toteutet-
tavat Savonkatu 4:n tilat palvelevat siis jatkossa kahta eri koulua. Tilo-
jen sijoittelulla on pyritty siihen, etta toiminnot hairitsevat toisiaan mah-
dollisimman vahan. Kayton suunnittelussa otetaan huomioon, etta Sta-
din ammattiopiston opetus on paljolti myos asiakaspalveluluonteista.
Tilojen kaytosta laaditaan yhteiskayttosopimus.
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Pasilan peruskoulun Savonkadun toimipisteessa oppilasmaaran on ar-
vioitu lahivuosina kasvavan noin 440:een. Luokka-asteiden 1-6 tilat si-
jaitsevat Savonkatu 2:ssa. Luokka-asteet 7-9 kayttavat seka Savonkatu
2:n etta Savonkatu 4:n tiloja, jossa oppilaita lasketaan olevan kerral-
laan noin 130.

Savonkatu 4:ssa peruskoulua palvelevat tilat sijoitetaan paaosin kol-
manteen kerrokseen ja ne muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden.

Peruskoulun kayttoon siirtyviin tiloihin sijoitetaan kotitalousluokka, ylei-
sopetustiloja ja opettajien tydtiloja. Luonnontieteen luokan varustusta
taydennetaan peruskoulua varten.

Yksi peruskoulun luokka sijoitetaan rakennuksen toiseen kerrokseen
ammattiopiston nykyisen valokuvausstudion paikalle. Korvaavat valo-
kuvausmahdollisuudet ammattiopistoa varten saadaan asentamalla toi-
seen ja kolmanteen kerrokseen tyosaliaputilojen yhteyteen valaistuskis-
kot. Ammattiopiston opettajien tyotila siirretdaan ensimmaiseen kerrok-
seen.

Ensimmaisessa kerroksessa paasisaankaynnin vieressa sijaitseva suu-
ropetustila oheistiloineen muutetaan ammattiopistolle mediateekiksi. Ti-
lan varustelu sahko- ja verkkoliitannoilla vapaamuotoista opiskelua var-
ten on riittava.

Jotta wc-tiloja on riittavasti seka peruskoulun ettda ammattioppilaitoksen
tarpeisiin, niihin tehdaan muutoksia ja lisayksia. Peruskoulun tilojen yh-
teyteen kolmanteen kerrokseen rakennetaan kaksi uutta wc:ta. Toises-
sa kerroksessa talla hetkella sijaitsevia entisia ammattiopiston opiskeli-
joiden sosiaalitiloja muokataan niin, ettd wc-tiloja saadaan peruskoulun
kayttoon riittavasti. Ammattiopiston opiskelijoiden sailytyskaapistoja
siirretdan muihin kerroksiin.

Ylaasteen oppilaat ruokailevat Savonkatu 4:n tiloissa. Keittion varuste-
luun tehdaan toiminnan vaatimat parannukset ja lisaykset.

Pasilan peruskoulun oppilaat tulevat kayttamaan ruokailuun kulkemi-
seen ja rakennuksesta poistumiseen oppilaitoksen aulaporrasta, koska
keittion puoleinen poistumisporras, josta voidaan tulla sisalle, on joka-
paivaisessa kaytdssa alastuloon kapea.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Savonkatu 4:n rakennus on kunnoltaan hyva. Muutostdiden yhteydessa
toteutetaan ainoastaan kouluverkkopaatoksesta aiheutuvat peruskou-
lun ja ammattiopiston tarvitsemat tilamuutokset ja niihin liittyvat talotek-
niset asennukset.
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Hankkeen puitteissa tehdaan muutoksia osaan Savonkatu 4:n tiloista.
Muutoksenalaisten tilojen laajuus on 1 109 brm2, 984 htm2, 819 hym2.

Rahoitus

Tilakeskus on tehnyt rakentamisohjelmaan 500 000 euron rahoitusva-
rauksen hankkeen toteuttamiselle touko-heinakuussa 2016 toteutetta-
vana hankkeena.

Kustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustan-
nustasossa 3/ 2016; Rl = 108,6; THI = 158,1 ovat arvonlisaverottoma-
na yhteensa 600 000 euroa (541 euroa/brm?2) eli arvonlisaverollisena
744 000 euroa (671 euroa/brmz2).

Vuokravaikutus

Rakennuksen nykyinen vuokra on 78 907 euroa kuukaudessa (14,52
euroa/htm?/kk). Vuosivuokra on 946 884 euroa. Vuokranmaksun perus-
teena on yhteensa 5435 htm2 tilat.

Hankesuunnitelmassa oleva tilakeskuksen vuokralaskelma muutostoi-
den jalkeen on seuraavavanlainen: Tilojen tuleva vuokra on koko ra-
kennuksen osalta edelleen 78 907 euroa/kk (14,52 euroa/htm?/kk). Li-
saksi maksetaan lisavuokraa, jonka kustannus olisi 30 vuoden poistoa-
jalla laskettuna 2 665 euroa kuukaudessa, joten uusi koko talon kuu-
kausivuokra olisi 81 572 euroa kuukaudessa. Vuosivuokra olisi yhteen-
sa 978 864 euroa. Vuokra-arvion perusteena on 5435 htm?, tuottovaa-
de on 3 % ja poistoaika siis 30 vuotta.

Kuitenkin, hankesuunnitelman 30 vuoden takaisinmaksun sijaan, ope-
tusvirasto on pyytanyt ja saanut uuden arvion lisavuokrasta suunnitel-
lulle peruskoulun toiminta-ajalle Savonkatu 4:n kiinteistdssa. Vuosien
2017-2026 investointiohjelmaan on esitetty, etta Keski-Pasilan uusi pe-
ruskoulu valmistuu 2024. Tasta syysta uusi lisavuokra-arvio on laadittu
8 vuoden ajalle. Tama uusi arvio on 7 038 euroa lisavuokraa kuukau-
dessa.

Opetusvirasto jakaa Savonkatu 4:n vuokran tulevan Pasilan peruskou-
lun ja Stadin ammattiopiston kesken. Tarkoitus on kohdistaa muutos-
toista johtuva lisavuokra peruskoululle.

Savonkatu 4:n tilojen kayttoonotosta aiheutuva vuokra peruskoululle on
koulun kayttéon tulevan huoneistoalan osuus nykyisesta kiinteiston
vuokrasta, lisaksi yhteiskaytossa olevien tilojen osuus (keittio, ruokailu
ja kulkuun kaytettavat aulat ja portaat) tilaa kayttavien oppilaiden mu-
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kaan jyvitettyna (noin neljasosa) seka lisaksi muutostoiden tuottama
vuokralisays.

Talla periaatteella laskettuna peruskoulun osaksi tuleva vuokra Savon-
katu 4:n osalta olisi 984 m2 huoneistoalasta ja lisdvuokrasta yhteensa
21 326 euroa kuukaudessa ja 255 912 euroa vuodessa.

Stadin ammattiopiston vuokrakustannukset Savonkadun toimipaikan
osalta pienenevat 8 vuoden ajaksi peruskoulun kayttéon jyvitetyn huo-
neistoalan osuuden verran eli 14 288 eurolla kuukaudessa ja 171 452
eurolla vuodessa. Kun Keski-Pasilan peruskoulurakennus valmistuu,
Savonkatu 4:n rakennus palautuu kokonaisuudessaan Stadin ammat-
tiopiston kayttdon ja vuokrapinta-ala ennalleen.

Perusopetuslinja luopuu Alppilan ylaasteen osalta nykyisen Alppilan
ylaasteen ja lukion rakennuksen kaytosta kesalla 2016. Alppilan raken-
nus siirtyy lukion kayttéon, joten sen vuokra-ala siirtyy kokonaisuudes-
saan nuoriso- ja aikuiskoulutuslinjalle. Alppilan ylaasteen vuokra on ol-
lut Alppilan rakennuksesta yhteensa 26 892 euroa kuukaudessa eli
322 704 euroa vuodessa, joten uuden yhdistyvan koulun vuokrakulut
laskevat noin 5 500 eurolla kuukaudessa eli noin 66 000 eurolla vuo-
dessa.

Vaistotilat

Hankkeessa ei tarvita vaistotiloja.

Aikataulu ja toteutus

Rakentaminen on suunniteltu touko-heinakuulle 2016.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta. Raken-
nuksen yllapidosta vastaa Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat.

Terveys- ja muiden vaikutusten arviointi

Hankkeella on terveys- ja toiminnallisia vaikutuksia siten, etta tulevan
Pasilan peruskoulun ylaasteen oppilaille saadaan riittavat tilat nykyisen
Eldintarhan ala-asteen kiinteiston valittomaan laheisyyteen, kunnes
Keski-Pasilaan rakennetaan alueen peruskoulu.
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