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Helsingin kaupunki

Hankesuunnitelma

Kohteen nimi ja osoite
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Tilakeskus Tehtaankatu 15-17, 00140 Helsinki
Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Tehtaankadun ala-aste 8010429
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Tehtaankatu 15-17, 00140 Helsinki 1420
Sijainti Kohdenumero
91-7-126-1 4372
Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Peruskoulu / ala-aste
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m3

3485

Hankkeen tarpeellisuus

Hanke on tarpeellinen koulun sisailmaongelmien korjaamiseksi

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 5/2016 RI 105,9; THI 160,2)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisédrakennus €
Korjaus 3485 800 000 €
Yhteensa €
Investointikustannusten jakautuminen € / brm?

2296 €/htm?

€ / asiakas
Tilakustannus kayttajalle
po€/htm?2/kk yp€/htm?/kk yht €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vuokra (3 485 htm?) 13,08 3,82 16,9 58 897 706 764
Nykyinen vuokra (3 485 htm?) 8,94 3,07 12,01 41 858,85 502 306

Toiminnan kdynnistdmiskustannukset 0

Hankkeen aikataulu

11/2015 — 8/2016

Rahoitussuunnitelma

Hankeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman vuosien 2016 — 2021 rakentamisohjelmassa vuonna 2015—- 2016

toteutettavana hankkeena.

Vaistotilat
Ei

Vaistotilojen kustannus
0

Toteutus- ja hallintamuoto
Tilakeskuksen omassa omistuksessa

Lisatiedot
Marko Kumpulainen
gsm 050 3414368
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1 Hankkeen perustiedot

Kohteen nimi Tehtaankadun ala-aste

Osoite Tehtaankatu 15-17, 00140 Helsinki
Sijainti 7. Punavuori, kortteli 126, tontti 1
Hanketyyppi tekninen korjaus

Hankenumero 8010429

Toiminta Peruskoulu (ala-aste)

Laajuus (koko rakennus) 3 485 htm?

Kustannukset 800 000 €

Ajoitus 11/2015 - 11/2016

Liite 1 Tybéryhmé

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Rakennuspaikka on rakentamiskelpoinen.

Tontilla on voimassa oleva asemakaava. Hanke on asemakaavan mukainen.
Rakennus on liitetty alueen kunnallistekniseen verkostoon. Nykyisiin kunnallistekisiin
litoksiin ei tehdd muutoksia.

Hanke ei tarvitse rakennuslupaa.

Tehtaankadun ala-aste on vuonna 1908 valmistunut koulurakennus, joka kasittaa
kellarikerroksen ja kolme maanpaallistd kerrosta. Rakennus sijaitsee rinteessa siten, etta
kellarikerroksessa alarinteen puolella olevien keittion ja ruokalan lattiataso on suunnilleen
ulkopuolisen maan pinnan tasolla ja muut kellarikerroksen tilat sijaitsevat joko kokonaan tai
osittain maan alla. Rakennuksen kantavina rakenteina ovat massiiviset muuratut tiiliseinat ja
valipohjat ovat puu- ja betonirakenteisia. Alapohja on massiivinen betonilaatta.
Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelma on osin painovoimainen, osin koneellinen
poistoilmanvaihto ja muutamissa tiloissa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Kiinteiston kayttajilla on esiintynyt oireilua ja kayttajat ovat ilmoittaneet havainneensa
viitteitd sisdilmaongelmista.

Kohteessa on vuosina 2011-2013 tehty useita tutkimuksia ja selvityksia kiinteiston kunnon
ja jarjestelmien toimivuuden selvittdmiseksi seka kiinteistdssa ilmenneiden ongelmien
selvittamiseksi.

3.11.2015 kiinteistdssad on HKR-Rakennuttajan toimesta tehty katselmus, jossa on
kartoitettu mitkd aiemmin tehdyissa tutkimuksissa todetuista puutteista on edelleen
olemassa ja mitka korjattu. Katselmuksesta on laadittu muistio (pvm 6.11.2015).
Katselmuksessa on havaittu osan sovituista korjaustoimenpiteisté jadneen tekematta ja/tai
ne on tehty vain osittain.
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Hankkeen laajuus ja laatu

Tiivistetyt / tiivistettavat luokat 9 kpl
(sis. huonekohtaisten ilmanvaihtokoneiden asennuksen)

Muut tilat
- alapohjatilarkunnostus
ullakonsiivousijatiivistys
keittion lattiakallistusten korjaus ja pinnoitteen uusiminen seka keittion ja ruokasalin
ilmanvaihdon parantaminen
vanhanoljysailiohuoneenkunnostus
kellarin kayttd- javarastotilojen paikalliset kunnostustyot

Toiminnan kuvaus

Tehtaankadun ala-asteella on toteutettu 1/2016 — 5/2016 valisena aikana tiivistyskorjauksia
3. kerroksen luokkahuoneissa seka alapohjan kunnostustdita.

Tiivityskorjaukset saatetaan loppuun 3. kerroksen luokkahuoneissa koulun kesaloman
aikana, minka lisaksi rakennuksen muissa tiloissa (kohdan 4. mukaisesti) on tarkoitus
tehda korjaustoitéa kesdloman aikana. Osittain korjausty6t jatkuvat vield marraskuulle 2016.

Hankkeen laajuus

1/2016 — 6/2016 valisena aikana tiivistyskorjaukset ja ilmanvaihtokoneen asennus
toteutettiin kahdeksassa (8) luokkahuoneessa.

6 — 9/2016 valisena aikana tiivistyskorjaukset ja iimanvaihtokoneen asennus tehdaan
yhdessa luokkahuoneessa minka lisaksi tiivistys- ja muita korjautéita tehdaan kellaritiloissa,
keittiossa seka ullakkolla. Keittion ja ruokasalin ilmanvaihdon parantaminen toteutetaan

7 — 11/2016 valisena aikana.

Laatutaso

Hankkeen valmistuttua perusopetukselle turvataan aiempaa parempi oppimisymparisto
parantuvan sisailmaston myota. Lisaksi keittion ilmanvaihdon korjaaminen / osittainen
uusiminen parantaa ko. tilan sisdilmastoa ja tyoskentely olosuhteita.

Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Hankkeessa ei ole erityisvaatimuksia.



(S

10

He_l_singin_kaup_)_unlfi Hankesuunnitelma Kohteen nimi ja osoite
Kiinteistovirasto 19.10.2016 Tehtaankadun ala-aste

Tilakeskus Tehtaankatu 15-17, 00140 Helsinki

Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Luokkahuoneiden korjaustyot on aikataulutettu siten, etta korjaukset ovat kaynnissa
koulutyoén aikana yhdessa luokkaahuoneessa kerrallaan, jolloin opetus on mahdollista
siirtdd muihin saman kiinteiston tiloihin. Lisaksi rakennustdita tehdaan koulun loma-aikoina
lisatyilla resursseilla.

Peruskoulun tiivistys- ja muiden korjaustdiden tarkoituksena on luoda terveellinen ja
turvallinen oppimis- ja tydymparistd koulun oppilaille seka henkildkunnalle sekd parantaa
kiinteiston toimivuutta ja kayttoikaa.

Rakentamiskustannukset

Hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvio on 800 000 euroa (alv 0 %) toukokuun 2016
kustannustasossa. Rl 108,8 THI 160,2,

Tilakustannus kayttajalle

Tavoitteena on, ettd korjausty6t suunnitellaan niin, ettd niistd on mahdollisimman vahan
haittaa tilojen kayttgjille ja etta tilaajalle ei aiheudu vaistotiloista lisakustannuksia eika niita
nain ollen ole otettu huomioon kustannusarviossa.

Yllapito ja kayttotalous

Koulun nykyinen vuokra on 12,01 €/htm?/kk, josta pddomavuokra on 8,94€/htm?/kk ja
yllapitovuokra 3,07€/htm?/kk. Kuukausivuokra on yhteensa 41 858,85 € ja vuosivuokra on
502 306€

Koulun tuleva vuokra on 16,9 €/htm?kk, josta padomavuokra 13,08 €/htm?/kk ja
yllapitovuokra 3,82 €/htm?/kk. Kuukausivuokra on yhteensa 58 897 euroa ja vuosivuokra
706 764€. Vuokranmaksun perusteena on 3 485 htm, poistoaikana 30 vuotta ja tuottovaade
on 3 %.

Asiakaspaallikko esittdad hankkeen kustannuksista tulevan vuokravaikutuksen
hallintokunnalle.

Hankkeen aikataulu

Tiivistyskorjaukset ja ilmanvaihtokoneiden asennus luokkahuoneissa 11/2015 — 7/2016
Alapohjatilan kunnostus 3 — 7/2016

Ullakon siivous ja tiivistyskorjaukset 6 — 8/2016

Keittién lattiankorjaus ja ilmanvaihdon parantaminen 6 — 8/2016

Muut korjaukset 6 — 11/2016
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Rahoitussuunnitelma

Hankeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman vuosien 2016 — 2021
rakentamisohjelmassa vuonna 2015— 2016 toteutettavana hankkeena.

Vaistotilat

Hanke ei aiheuta vaistotilojen tarvetta.
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RAKENNUTTAJA

HELSINGIN KAUPUNKI
Kiinteistovirasto,
tilakeskus

Sornaistenkatu 1
00580 Helsinki

PL 2213, 00099
Helsingin kaupunki

(09) 310 40301
etunimi.sukunimi@hel fi
faksi 310 40 380

Marko Kumpulainen, rakennuttajainsinoori
puh. 050 3414368
e-mail marko.kumpulainen@hel fi

KAYTTAJAN EDUSTAJAT

Janika Salo, koulun rehtori
Opetusvirasto

puh. 050 5955956
e-mail janika.salo@hel fi

Nico Vallenius, kouluisanta
Helsingin kaupungin palvelut Oy

puh. 050 4013729
e-mail nico.vallenius@palmia.fi
RAKENNUTTAJAKONSULTTI

Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy
Panuntie 4
00610 HELSINKI

Marjo Puolakka, projektipaallikké / valvoja
puh. 044 7799220
e-mail marjo.puolakka@yvalvontakonsultit.fi

Kohteen nimi ja osoite
Tehtaankadun ala-aste
Tehtaankatu 15-17, 00140 Helsinki

Liite 1
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SUUNNITTELIJAT, ASIANTUNTIJAT

RAKENNESUUNNITTELU
Expecon Oy
Niittylantie 5, 00620 Helsinki

Kai Palin, rakennesuunnittelija
puh. 050 5555793
e-mail kai.palin@expecon.fi

LVI-SUUNNITTELU
Optilan Oy
Mannerheimintie 105 (PL 48), 00280 Helsinki

Eero Nieminen, Ivi-suunnittelija
puh. 050 5885237
e-mail eero.nieminen@optiplan.fi

Kohteen nimi ja osoite
Tehtaankadun ala-aste
Tehtaankatu 15-17, 00140 Helsinki



