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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Tehtaankadun ala-aste 8010429
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Tehtaankatu 15-17, 00140 Helsinki 1420
Sijainti Kohdenumero
91-7-126-1 4372
Käyttäjä/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Peruskoulu / ala-aste

Rakennuksen laajuustiedot brm² htm² hym² m3

3 485

Hankkeen tarpeellisuus
Hanke on tarpeellinen koulun sisäilmaongelmien korjaamiseksi

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 5/2016 RI 105,9; THI 160,2)
brm² htm² hym² Inv.kustannusarvio (alv 0%)

Uudisrakennus / Laajennus / Lisärakennus €
 Korjaus 3 485 800 000 €
Yhteensä €
Investointikustannusten jakautuminen € / brm²

229,6 € / htm²

€ / asiakas

Tilakustannus käyttäjälle
po € / htm2 / kk yp € / htm2 / kk yht. € / htm2 / kk yht. € / kk yht. € / v

Tuleva vuokra (3 485 htm2) 13,08 3,82 16,9 58 897 706 764
Nykyinen vuokra (3 485 htm2) 8,94 3,07 12,01 41 858,85 502 306

Toiminnan käynnistämiskustannukset 0

Hankkeen aikataulu

11/2015 – 8/2016

Rahoitussuunnitelma
Hankeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman vuosien 2016 – 2021 rakentamisohjelmassa vuonna 2015– 2016
toteutettavana hankkeena.
Väistötilat Väistötilojen kustannus
Ei 0

Toteutus- ja hallintamuoto
Tilakeskuksen omassa omistuksessa

Lisätiedot
Marko Kumpulainen
gsm 050 3414368
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1 Hankkeen perustiedot

Kohteen nimi Tehtaankadun ala-aste
Osoite Tehtaankatu 15-17, 00140 Helsinki
Sijainti 7. Punavuori, kortteli 126, tontti 1
Hanketyyppi tekninen korjaus
Hankenumero 8010429
Toiminta Peruskoulu (ala-aste)
Laajuus (koko rakennus) 3 485 htm2

Kustannukset 800 000 €
Ajoitus 11/2015 – 11/2016

Liite 1 Työryhmä

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Rakennuspaikka on rakentamiskelpoinen.
Tontilla on voimassa oleva asemakaava. Hanke on asemakaavan mukainen.
Rakennus on liitetty alueen kunnallistekniseen verkostoon. Nykyisiin kunnallistekisiin
liitoksiin ei tehdä muutoksia.
Hanke ei tarvitse rakennuslupaa.

Tehtaankadun ala-aste on vuonna 1908 valmistunut koulurakennus, joka käsittää
kellarikerroksen ja kolme maanpäällistä kerrosta. Rakennus sijaitsee rinteessä siten, että
kellarikerroksessa alarinteen puolella olevien keittiön ja ruokalan lattiataso on suunnilleen
ulkopuolisen maan pinnan tasolla ja muut kellarikerroksen tilat sijaitsevat joko kokonaan tai
osittain maan alla. Rakennuksen kantavina rakenteina ovat massiiviset muuratut tiiliseinät ja
välipohjat ovat puu- ja betonirakenteisia. Alapohja on massiivinen betonilaatta.
Rakennuksen ilmanvaihtojärjestelmä on osin painovoimainen, osin koneellinen
poistoilmanvaihto ja muutamissa tiloissa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Kiinteistön käyttäjillä on esiintynyt oireilua ja käyttäjät ovat ilmoittaneet havainneensa
viitteitä sisäilmaongelmista.
Kohteessa on vuosina 2011-2013 tehty useita tutkimuksia ja selvityksiä kiinteistön kunnon
ja järjestelmien toimivuuden selvittämiseksi sekä kiinteistössä ilmenneiden ongelmien
selvittämiseksi.
3.11.2015 kiinteistössä on HKR-Rakennuttajan toimesta tehty katselmus, jossa on
kartoitettu mitkä aiemmin tehdyissä tutkimuksissa todetuista puutteista on edelleen
olemassa ja mitkä korjattu. Katselmuksesta on laadittu muistio (pvm 6.11.2015).
Katselmuksessa on havaittu osan sovituista korjaustoimenpiteistä jääneen tekemättä ja/tai
ne on tehty vain osittain.
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4 Hankkeen laajuus ja laatu

Tiivistetyt / tiivistettävät luokat 9 kpl
(sis. huonekohtaisten ilmanvaihtokoneiden asennuksen)

Muut tilat
- alapohjatilan kunnostus
- ullakon siivous ja tiivistys
- keittiön lattiakallistusten korjaus ja pinnoitteen uusiminen sekä keittiön ja ruokasalin

ilmanvaihdon parantaminen
- vanhan öljysäiliöhuoneen kunnostus
- kellarin käyttö- ja varastotilojen paikalliset kunnostustyöt

Toiminnan kuvaus
Tehtaankadun ala-asteella on toteutettu 1/2016 – 5/2016 välisenä aikana tiivistyskorjauksia
3. kerroksen luokkahuoneissa sekä alapohjan kunnostustöitä.
Tiivityskorjaukset saatetaan loppuun 3. kerroksen luokkahuoneissa koulun kesäloman
aikana, minkä lisäksi rakennuksen  muissa tiloissa (kohdan 4. mukaisesti) on tarkoitus
tehdä korjaustöitä kesäloman aikana. Osittain korjaustyöt jatkuvat vielä marraskuulle 2016.

Hankkeen laajuus
1/2016 – 6/2016 välisenä aikana tiivistyskorjaukset ja ilmanvaihtokoneen asennus
toteutettiin kahdeksassa (8) luokkahuoneessa.
6 – 9/2016 välisenä aikana tiivistyskorjaukset ja ilmanvaihtokoneen asennus tehdään
yhdessä luokkahuoneessa minkä lisäksi tiivistys- ja muita korjautöitä tehdään kellaritiloissa,
keittiössä sekä ullakkolla. Keittiön ja ruokasalin ilmanvaihdon parantaminen toteutetaan
7 – 11/2016 välisenä aikana.

Laatutaso
Hankkeen valmistuttua perusopetukselle turvataan aiempaa parempi oppimisympäristö
parantuvan sisäilmaston myötä. Lisäksi keittiön ilmanvaihdon korjaaminen / osittainen
uusiminen parantaa ko. tilan sisäilmastoa ja työskentely olosuhteita.

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Hankkeessa ei ole erityisvaatimuksia.
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6 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan
Luokkahuoneiden korjaustyöt on aikataulutettu siten, että korjaukset ovat käynnissä
koulutyön aikana yhdessä luokkaahuoneessa kerrallaan, jolloin opetus on mahdollista
siirtää muihin saman kiinteistön tiloihin. Lisäksi rakennustöitä tehdään koulun loma-aikoina
lisätyillä resursseilla.

Peruskoulun tiivistys- ja muiden korjaustöiden tarkoituksena on luoda terveellinen ja
turvallinen oppimis- ja työympäristö koulun oppilaille sekä henkilökunnalle sekä parantaa
kiinteistön toimivuutta ja käyttöikää.

7 Rakentamiskustannukset

Hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvio on  800 000 euroa (alv 0 %) toukokuun 2016
kustannustasossa. RI 108,8 THI 160,2,

8 Tilakustannus käyttäjälle

Tavoitteena on, että korjaustyöt suunnitellaan niin, että niistä on mahdollisimman vähän
haittaa tilojen käyttäjille ja että tilaajalle ei aiheudu väistötiloista lisäkustannuksia eikä niitä
näin ollen ole otettu huomioon kustannusarviossa.

9 Ylläpito ja käyttötalous

Koulun nykyinen vuokra on 12,01 €/htm²/kk, josta pääomavuokra on  8,94€/htm²/kk ja
ylläpitovuokra 3,07€/htm²/kk. Kuukausivuokra on yhteensä 41 858,85 € ja vuosivuokra on
502 306€
Koulun tuleva vuokra on 16,9 €/htm²/kk, josta pääomavuokra 13,08 €/htm²/kk ja
ylläpitovuokra 3,82 €/htm²/kk. Kuukausivuokra on yhteensä 58 897 euroa ja vuosivuokra
706 764€. Vuokranmaksun perusteena on 3 485 htm, poistoaikana 30 vuotta ja tuottovaade
on 3 %.
Asiakaspäällikkö esittää hankkeen kustannuksista tulevan vuokravaikutuksen
hallintokunnalle.

10 Hankkeen aikataulu

Tiivistyskorjaukset ja ilmanvaihtokoneiden asennus luokkahuoneissa 11/2015 – 7/2016
Alapohjatilan kunnostus 3 – 7/2016
Ullakon siivous ja tiivistyskorjaukset 6 – 8/2016
Keittiön lattiankorjaus ja ilmanvaihdon parantaminen 6 – 8/2016
Muut korjaukset 6 – 11/2016
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11 Rahoitussuunnitelma

Hankeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman vuosien 2016 – 2021
rakentamisohjelmassa vuonna 2015– 2016 toteutettavana hankkeena.

12 Väistötilat

Hanke ei aiheuta väistötilojen tarvetta.
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Työryhmä Liite 1

RAKENNUTTAJA

HELSINGIN KAUPUNKI
Kiinteistövirasto,
tilakeskus

Sörnäistenkatu 1
00580 Helsinki

PL 2213, 00099
Helsingin kaupunki

(09) 310 40301
etunimi.sukunimi@hel.fi
faksi 310 40 380

Marko Kumpulainen, rakennuttajainsinööri
puh. 050 3414368
e-mail marko.kumpulainen@hel.fi

KÄYTTÄJÄN EDUSTAJAT

Janika Salo, koulun rehtori
Opetusvirasto
puh. 050 5955956
e-mail janika.salo@hel.fi

Nico Vallenius, kouluisäntä
Helsingin kaupungin palvelut Oy
puh. 050 4013729
e-mail nico.vallenius@palmia.fi

RAKENNUTTAJAKONSULTTI

Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy
Panuntie 4
00610 HELSINKI

Marjo Puolakka, projektipäällikkö / valvoja
puh. 044 7799220
e-mail marjo.puolakka@valvontakonsultit.fi



Hankesuunnitelma
19.10.2016

Kohteen nimi ja osoite
Tehtaankadun ala-aste
Tehtaankatu 15-17, 00140 HelsinkiTilakeskus

6

SUUNNITTELIJAT, ASIANTUNTIJAT

RAKENNESUUNNITTELU
Expecon Oy
Niittyläntie 5, 00620 Helsinki

Kai Palin, rakennesuunnittelija
puh. 050 5555793
e-mail kai.palin@expecon.fi

LVI-SUUNNITTELU
Optilan Oy
Mannerheimintie 105 (PL 48), 00280 Helsinki

Eero Nieminen, lvi-suunnittelija
puh. 050 5885237
e-mail eero.nieminen@optiplan.fi


