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§ 71
Ksv:n lausuntopyyntö Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksesta nro 
12180

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksesta nro 
12180 seuraavan lausunnon:

Koivusaaren alueen mahdollisessa vaiheittain rakentamisessa tulee 
kiinnittää erityistä huomiota jo käyttöön otettujen rakennusten käyttäjien 
turvallisuuteen. Alueesta on laadittava vaiheistussuunnitelma, jossa on 
huomioitu rakentamisen vaiheistuksen aiheuttamat riskit käyttöön 
otettujen rakennusten käyttäjille sekä varmistettu pelastuslaitoksen 
toimintaedellytykset joka vaiheessa.

Lisäksi korttelialueiden laajentuessa ja katualueiden kaventuessa ja 
lyhentyessä tulee suunnittelussa ottaa huomioon asuinrakennusten 
varatiejärjestelyiden mahdollisesti edellyttämät pelastustiet ja 
nostopaikat sekä näiden vaatima tilantarve.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska asia koskee 
lausunnon valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Pulmu Waitinen, palotarkastaja, puhelin: 310 30227

pulmu.waitinen(a)hel.fi

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää pelastuslautakunnan lausuntoa 
Koivusaaren osayleiskaavaehdotukseen (nro 12180). 
Osayleiskaavaehdotus koskee 31.kaupunginosan (Lauttasaari) 
Lauttasaaren länsipuolista aluetta Länsi-Helsingissä. Koivusaari 
rajautuu lännessä Espoon kuntarajaan ja idässä Lauttasaaren 
Katajaharjun alueeseen. Pohjoisessa ja etelässä aluetta ympäröi 
merialue.
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Suunnittelualueeseen kuuluvat Koivusaaren maa-alue, ympäröivää 
merialuetta, Länsiväylä ja maapenkereet Koivusaaren itä- ja 
länsipuolella. Lisäksi alueeseen kuuluvat Länsiväylän reunustat tien ja 
korttelialueiden välissä Katajaharjun sillalle asti. Osayleiskaavaehdotus 
on uudelleen nähtävillä siihen tehtyjen olennaisten muutosten takia.

Osayleiskaava mahdollistaa asuntojen asemakaavoittamisen yli 
5000:lle asukkaalle, Koivusaaren keskustan kehittämisen 
metroaseman ympärille ja uusien työpaikkojen rakentamisen n. 3800 - 
4500 työntekijälle.

Olennaisia muutoksia aikaisempaan ehdotukseen ovat 
asuntorakentamisen sekä liike- ja työpaikkarakentamisen määrän 
lisääminen, korttelialueiden laajentamisen myötä maapinta-alan 
lisääminen 3 hehtaarilla sekä katualueiden paikoittainen kaventaminen 
ja lyhentäminen. Myös Länsiväylän ylittävän rakenteen osuutta on 
lyhennetty ja kavennettu, jolloin kyseessä ei katsota enää olevan 
tunneli.

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Pulmu Waitinen, palotarkastaja, puhelin: 310 30227

pulmu.waitinen(a)hel.fi

Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakkunta

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.04.2014 § 100

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Ksv 0845_1, karttaruutu F3

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle 11.12.2012 
päivätyn ja 8.4.2014 muutetun 31. kaupunginosan (Lauttasaari) 
Koivusaarta ja sitä ympäröivää vesialuetta koskevan 
osayleiskaavaehdotuksen nro 12180 hyväksymistä ja etteivät tehdyt 
muistutukset ja annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.
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Lautakunta esittää osayleiskaavan muutosehdotuksen muuttamista 
kuten esityslistan liitteestä ja kaavaselostuksesta yksityiskohtaisesti 
ilmenee.

Samalla lautakunta esittää kaupunginhallitukselle, että tehdyt 
muutokset ovat olennaisia, joten ehdotus tulee asettaa uudelleen 
nähtäville.

Lisäksi lautakunta päättää antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan 
esityksestä ja vuorovaikutusraportista ilmenevät vastaukset kaupungin 
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin.

Samalla lautakunta päättää antaa vuorovaikutusraportin mukaiset 
vastineet esitettyihin mielipiteisiin.

Asemakaavan yhteydessä selvitetään mahdollisuutta lisätä 
rakennustehokkuutta merkittävästi sekä sitä, onko mahdollista 
pienentää moottoritieliittymän vaatimaa alaa esimerkiksi muuttamalla 
moottoritie kaduksi tai maantieksi.

Käsittely

08.04.2014 Esittelijän ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Osmo Soininvaara: Asemakaavoituksen yhteydessä selvitetään 
mahdollisuutta lisätä rakennustehokkuutta merkittävästi.

Kannattajat: Tom Packalén

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi jäsen Soininvaaran 
vastaehdotuksen yksimielisesti ilman äänestystä.

Vastaehdotus:
Osmo Soininvaara: Asemakaavan yhteydessä selvitetään, onko 
mahdollista pienentää moottoritieliittymän vaatimaa alaa esimerkiksi 
muuttamalla moottoritie kaduksi tai maantieksi.

Kannattajat: Hennariikka Andersson

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi jäsen Soininvaaran 
vastaehdotuksen yksimielisesti ilman äänestystä.

25.03.2014 Pöydälle

18.12.2012 Esittelijän ehdotuksesta poiketen

11.12.2012 Pöydälle

Esittelijä
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yleiskaavapäällikkö
Rikhard Manninen

Lisätiedot
Mikko Reinikainen, projektipäällikkö, puhelin: 310 37206

mikko.reinikainen(a)hel.fi
Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795

valtteri.heinonen(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37482

raila.hoivanen(a)hel.fi
Helena Färkkilä-Korjus, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37325

helena.farkkila-korjus(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
Heikki Palomäki, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37312

heikki.palomaki(a)hel.fi
Juuso Aaltonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37076

juuso.aaltonen(a)hel.fi
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37403

juha-pekka.turunen(a)hel.fi

Yleisten töiden lautakunta 27.08.2013 § 338

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Päätös

Yleisten töiden lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle 
seuraavan lausunnon:

Koivusaaren osayleiskaavan luonnoksessa esitetyt ratkaisut ovat 
kalliita verrattuna tulevaan asukasmäärään ja kaavan mahdollistamaan 
uuteen kerrosalaan. Toisaalta Koivusaaren rakentamista puoltaa 
metroaseman ja muiden liikenneyhteyksien tehokas hyödyntäminen. 
Koivusaaren rakentamisen edellytyksenä on Länsiväylän tunnelin ja 
sen ylle rakennettavan kannen toteuttaminen. Kansirakenteen ja 
tunnelin toteutus on kallista. Sen vuoksi niiden toteutuminen voi olla 
epävarmaa.

Tunneli ja muut tekniset ratkaisut

Osayleiskaavaehdotuksessa esitetään mittavia kansiratkaisuja. Jo 
osayleiskaavassa tulee selvittää riittävästi teknisten rakenteiden 
vaatimuksia. Tavoitteena tulee olla myös tarkoituksenmukainen 
vastuunjako mittavien rakenteiden toteutuksesta ja ylläpidosta. 

Tunnelin päälle rakennettu kansi voi vaikeuttaa sen vesieristyksen 
ylläpitoa ja uusimista. Tunnelien vesieristyksiä ei voida ylläpitää 
alapuolelta. Tunneli- ja kansiratkaisut vaikuttavat myös Koivusaaren 
puistokadun muotoon tunnelin ylityksen kohdalla. Kadun muodon tulee 
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olla sellainen, että eri omistajatahojen vastuujaot pystytään jakamaan 
luotettavalla ja käytännössä toimivalla tavalla.

Kunkin rakentajan tulee lähtökohtaisesti voida vastata omien 
rakenteidensa mitoituksesta. Esimerkiksi metron rakennukset ja muut 
rakenteet tulee siis mitoittaa niin, että ne kantavat niihin kohdistuvat 
maanpaineet. Rakennusvirasto ei rakenna maanpaineseiniä eri 
toimijoiden tontteja vastaan tonttien rakenteiden vaatimusten 
pienentämiseksi, vaan kukin taho vastaa tiedossa olevan suunnitelman 
mukaisesta mitoituksesta omalta osaltaan. Jos tällaiset kustannukset 
kuuluisivat jatkossa rakennusvirastolle, vähentäisi se suoraan eri 
rakennushankkeisiin kohdennettavia kustannuksia tuoden samalla 
rakennusvirastolle ennalta arvaamattomia lisäkustannuksia.

Kadut

Katujen mitoitus on asukasmäärään nähden taloudellinen, sillä katuja 
on alueen pinta-alaan suhteutettuna vähän.

Viher- ja ranta-alueet sekä reitit

Kapea kanava alueen eteläosassa on turha, koska Koivusaari rakentuu 
kapeille niemille meren ääreen. Kanavan paikalla on nykyisin maata, 
joten kanavan kaivaminen tähän paikkaan ei ole tarkoituksenmukaista. 
Kanavarakenteet ovat myös kalliita rakentaa. Kanavalle varattu alue 
voidaan muuttaa tonttialueeksi ja samalla suurentaa eteläosan 
viheraluetta, joka on ehdotuksessa erittäin pieni. Kanava palvelisi 
pääasiassa veneilijöitä, mutta laajempi viheralue palvelisi suurta 
käyttäjäkuntaa. Tämä asumista ja viheraluetta yhdistävä ratkaisu tukee 
myös luonnonsuojelualueen luontoarvojen säilymisen mahdollisuuksia 
niemen eteläosassa, sillä näin luonnonsuojelualueen ympärille 
saadaan enemmän sen tarvitsemaa puskurivyöhykettä ottamaan 
vastaan käyttöpainetta.

Eteläosan viheralueen rannassa on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu 
merenrantaniitty. Viheralueen rakentamisen vaikutukset rantaniityn 
luontoarvoihin tulee tutkia tarkemmin osana vaikutusten arviointia. 
Samoin on selvitettävä, kestääkö niitty käyttöä viheralueen osana vai 
onko sen käyttöä rajattava tai päädyttävä muihin kaavallisiin 
ratkaisuihin.

Koivusaaren pohjoisosan viheralueet ovat erityisen pieniä ja kapeita. 
Tällaisten puistosuikaleiden varaamista kaavoihin tulee välttää, sillä ne 
ovat vaikeita toiminnallisesti julkisina viheralueina ja ylläpidollisesti 
haastavia. Pohjoisosan kapeat viheralueet tulee liittää osaksi tontteja, 
joilla kulkee yleinen kevyen liikenteen väylä. Näin tonteistakin tulee 
toimivampia. 
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Rantaa kiertävä kevyen liikenteen ja ulkoilun reitti tulee suunnitella 
jatkuvaksi. Rantareitin aukioiden eli kohtaamispaikkojen ja 
oleskelualueiden merkitys korostuu, koska alueen viheralueet ovat 
niukkoja. Aukioille tulee myös varata riittävästi tilaa eri toiminnoille ja 
huollolle. 

Kansirakentaminen synnyttää suuria korkeuseroja, mikä saattaa 
heikentää lähiympäristön laatua ja esteettömyyttä. Rakennettavien 
pyöräily- ja jalankulkureittien korkeusasemat ja reittien 
toteuttamismahdollisuuksia on selvitettävä tarkemmin, jotta 
Koivusaaresta tulisi näiltä osin toimiva.

Melu

Vaikutusten arvioinnin yhteydessä on tutkittu virkistysalueille ja kevyen 
liikenteen rantareitille kantautuvan melun haitat ja melun torjunnan 
mahdollisuudet. Valitulla kansiratkaisulla haitallisen kova melu leviää 
laajalle alueelle ja ulottuu myös virkistysalueille. Suurin osa kaduista ja 
viheralueista sijaitsee tieliikennemelualueella. Tämä vaikuttaa 
merkittävästi lähiympäristön viihtyvyyteen. Viheralueiden ja 
oleskelualueiden soisi painottuvan kauemmaksi tieliikennemelusta. 
Melusuojauksen parantamista tulee tutkia laajemmin. Viheralueista 
vain eteläinen puisto on suojassa tieliikennemelulta, joten se on ainoa 
paikka, jonne on mahdollista sijoittaa leikkitoimintaa. Asumisen laadun 
kannalta on ensiarvoisen tärkeää, että eteläistä puistoa laajennetaan.

Kustannukset

Teknillistaloudellinen toimisto on arvioinut kaupungille aiheutuviksi 
kustannuksiksi yhteensä noin 181 - 223 miljoonaa euroa riippuen siitä, 
mikä on kaupungin osuus Länsiväylän rakentamiskustannuksista. 
Kustannukset eivät sisällä Katajaharjun asemakaava-alueelle 
suunniteltuja tunneleita ja kansirakennelmia. Kokonaiskustannuksista 
rakennusviraston vastuulla olevien katujen ja viheralueiden 
kustannukset ovat arviolta 126 - 168 miljoonan euron luokkaa. 

Yleisesti osayleiskaavaluonnoksen ratkaisut ovat kalliita verrattuna 
tulevaan asukasmäärään ja kaavaehdotuksen mahdollistamaan uuteen 
kerrosalan määrään. Arvioidut kustannukset jakautuvat seuraavasti:

 alueen käyttöönotto 107 miljoonaa euroa
 Länsiväylän järjestelyt; kaupungin osuus 0 - 42 miljoonaa euroa
 kuntatekniikka 53 miljoonaa euroa
 palvelurakennukset 22 miljoonaa euroa

Edellä olevat kustannukset ovat noin 730 - 890 euroa/kem2 (alv 0 %) 
riippuen Länsiväylän järjestelyjen kustannusosuudesta. 
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Investointikustannuksien lisäksi on arvioitu, että katujen ja 
viheralueiden pitkän aikavälin ylläpitokustannukset ovat noin 1,5 
miljoonaa euroa vuodessa. Ylläpitokustannuksissa ei ole huomioitu 
sitä, että tunneleiden päälle on sijoitettu kansirakenteiden päälle 
rakennuksia. Tämä saattaa lisätä tunneleiden ylläpitokustannuksia 
tulevaisuudessa huomattavasti. Edellä arvioidut ylläpitokustannukset 
on saatu arvioimalla viime aikaisten rakennettujen tunneleiden 
ylläpitokustannuksia. Näissä kohteissa ei tosin ole rakennettu asuntoja 
tai toimitiloja tunneleiden päälle.

Yleisten töiden lautakunta pitää tärkeänä, että Koivusaaren osalta 
selvitetään vielä vaihtoehtoisia halvempia ja vaiheittain toteutettavia 
liikennejärjestelyjä, jotta voidaan turvata asuntoalueen rakentamisen 
käynnistyminen myös vaikean taloudellisen tilanteen kestäessä.

Yleisten töiden lautakunta puoltaa osayleiskaavaehdotuksen 
hyväksymistä edellä esitetyin huomautuksin.

Käsittely

27.08.2013 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijän muutos:
Lisätään päätösehdotuksen toiseksi viimeiseksi kappaleeksi seuraava:
”Yleisten töiden lautakunta pitää tärkeänä, että Koivusaaren osalta 
selvitetään vielä vaihtoehtoisia halvempia ja vaiheittain toteutettavia 
liikennejärjestelyjä, jotta voidaan turvata asuntoalueen rakentamisen 
käynnistyminen myös vaikean taloudellisen tilanteen kestäessä.”

Esittelijä
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisätiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteläinen suurpiiri, puhelin: 310 38419

anu.kiiskinen(a)hel.fi
Marko Jylhänlehto, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Opetuslautakunta 28.05.2013 § 88

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Päätös

Opetuslautakunta päätti antaa seuraavan lausunnon Koivusaaren 
osayleiskaavasta: 
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Koivusaari sijaitsee Lauttasaaren länsipuolella noin viiden kilometrin 
päässä Helsingin ydinkeskustasta. Suunnittelualue on osa 
Lauttasaaren kaupunginosaa. 

Koivusaaressa yhdistyvät merellinen, urbaani kaupunkiympäristö, 
venesatamat sekä tehokas joukkoliikenne. Uuden metroaseman 
ympärille muodostuu Koivusaaren keskusta. Päivittäistavarakaupan 
lisäksi liikekeskustaan luodaan edellytykset monimuotoisten pienten 
kaupallisten lähipalveluiden syntymiselle.

Saaristomaiseman ominaispiirteet ovat olleet lähtökohtana 
suunnittelulle. Koivusaaresta muodostuu metroradan varteen 
merellinen asuin- ja työpaikka-alue. Osayleiskaavaluonnoksen 
mukaisessa Koivusaaressa on noin 4 000 asukasta ja noin 2 000 
työpaikkaa. Meri ja veneily säilyvät olennaisena osana uuden 
Koivusaaren imagoa ja kaupunkirakennetta. Täyttöalueet ovat 
maltilliset ja alueen orgaanista muotokieltä toistavat korttelimassat 
nivoutuvat yhtenäiseksi kaupunkitilaksi.

Koivusaareen on suunniteltu korttelitalo ja tilanvaraus kahdelle 
pienemmälle päiväkodille tai asukastilalle. Julkista palvelurakentamista 
voi olla alueella yhteensä noin 5 000 k-m2. Leppäsaaren puiston 
itäreunalle sijoittuvassa korttelitalossa toimivat päiväkodin lisäksi ala-
asteen alimmat luokat sekä liikuntasali, joka palvelee koko Koivusaarta. 
Rakennus voi toimia myös iltaisin asukkaiden harrastus- ja 
kokoontumistilana ja se muodostaa yhdessä piha-alueensa kanssa 
Koivusaaren eteläosan puistoalueeseen liittyvän julkisen tilan 
kokonaisuuden.

Koivusaaren puistot ja viheralueet liittyvät osaksi Helsingin 
viheralueverkostoa ja rantoja kiertävä rantaraitti on osa Helsingin ja 
Espoon rantoja kiertävää seudullista virkistysreittiä. 

Länsiväylän alittava jalankulun ja pyöräilyn alikulkuyhteys säilytetään 
itäisen metrosisäänkäynnin yhteyksien ja virkistysreittien vuoksi.

Uusimman väestöennusteen mukaan Lauttasaaren peruskouluikäisten 
(vuosiluokat 1-9) määrä vuosina 2012-2023 lisääntyy 567 lasta ja 
nuorta ollen yhteensä 1 696 henkeä.

Lauttasaaressa toimii Lauttasaaren ala-aste kahdessa toimipaikassa. 
Myllykalliontie 3:ssa sijaitsevan rakennuksen kapasiteetti on 433 
oppilaspaikkaa. Tallbergin puistotie 12:ssa sijaitsevan rakennuksen 
Lauttasaaren ala-asteen osuus on 108 oppilaspaikkaa ja Drumsö 
lågstadieskolan osuus on 136 oppilaspaikkaa. Kiinteistön pihalla on 
tilapäinen siirtokelpoinen Drumsö förskolan esikoulurakennus 36 
paikkaa. Lauttasaaren yhteiskoulun kokonaiskapasiteetti on 677, josta 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 7/2014 9 (24)
Pelastuslautakunta

PEK/7
10.06.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 10 Agricolankatu 15 A +358 9 310 1651 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 00530 Faksi Alv.nro
helsinginpelastuslaitos@hel.fi http://www.hel.fi/pel +358 9 310 30029 FI02012566

lukion käytössä 378 oppilaspaikkaa ja yläasteen kapasiteetti tila- ja 
ennustetaulukon mukaan on tällöin 299 oppilaspaikkaa. 

Lauttasaaren alueen peruskouluikäisten lähikoulupaikkatarve kasvaa 
vuosina 2013-2023 uusimpien ennusteiden mukaan 564 
oppilaspaikkaa. Vuoden 2013 oppilaspaikkavajaus mukaan lukien 
vajaus on 760 oppilaspaikkaa vuonna 2023. Koivusaareen on 
varauduttu sijoittamaan 1-2-luokkien alkuopetuskoulu, n. 100 oppilasta. 
Suunnitelma perustuu arvioituun ikäluokkien kokoon. Luokkien 3-9 
oppilaiden koulutilat esitetään rakennettavaksi Lauttasaareen. 
Koulutilojen tarve tarkistetaan seuraavan väestöennusteen jälkeen.

Länsiväylän alittava jalankulun ja pyöräilyn alikulkuyhteys on merkittävä 
myös koulumatkojen kannalta.

Käsittely

28.05.2013 Ehdotuksen mukaan

Keskustelu.

Hyväksyttiin esittelijän ehdotus.

Esittelijä
opetustoimen johtaja
Rauno Jarnila

Lisätiedot
Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291

kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Kiinteistölautakunta 02.05.2013 § 218

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Päätös

Lautakunta päätti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Koivusaaren 
osayleiskaavaehdotuksesta nro 12180 seuraavan lausunnon:

Alueen yleiskuvaus sekä maanomistus ja -hallinta 

Helsingin kaupunki omistaa suurimman osan Koivusaaren 
osayleiskaava-alueesta. Länsiväylän pohjoispuolella sijaitsevalla osalla 
on Nokia Oyj:n omistama maa-alue, jossa sijaitsee yhtiön edustus- ja 
koulutustilat. Koivusaaren kaava-alueen keskiosaan sijoittuva 
Länsiväylä on valtion omistama. Länsiväylän eteläpuolella sijaitsevan 
osan omistaa Helsingin kaupunki. Koivusaaressa sijaitsee useita 
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veneilyyn liittyviä pysyviä ja väliaikaisia venesatamatoimintoja 
palvelevia rakennuksia. 

Osayleiskaavaehdotus pohjautuu vuonna 2009 pidetyn kansainvälisen 
ideakilpailun voittaneeseen ehdotukseen. Osayleiskaavaehdotuksen 
maankäyttö on sijoitettu suurimmalta osaltaan Länsiväylän etelä- ja 
pohjoispuolelle täytöillä toteutettavan korttelimaan varaan. Koivusaaren 
etelä- ja pohjoispuoli yhdistyvät Länsiväylän yli kansi- ja 
tunnelirakenteilla, joiden päälle on suunniteltu liike- ja 
toimistorakentamista sekä liikennettä.  

Osayleiskaavaehdotuksessa on osoitettu asuntorakentamiseen 
156 000 k-m² ja liike- ja toimistorakentamiseen 94 000 k-m² eli 
yhteensä 250 000 k-m². 

Osayleiskaavan tekniset ja taloudelliset toteuttamisedellytykset

Koivusaaren osayleiskaavaehdotus on hieno ja kunnianhimoinen. 
Kaava-alue on lähtökohtaisesti olosuhdetekijöiltään jo hyvin 
haasteellinen ja vaativa. Suunnitelma sisältää paljon toiminnallisesti, 
teknisesti ja juridishallinnollisesti yhteensovitettavia asioita, kuten 
liikenne- ja kulkuyhteyksien ratkaiseminen, olemassa olevien 
toimintojen ja rakenteiden huomioiminen liikennealueen päällä sekä 
uuden korttelimaan toteuttamisen järjestäminen kokonaistaloudellisesti.   

Kaavan perusajatus, jossa kate- ja tunnelirakenteilla yhdistetään etelä- 
ja pohjoispuolen korttelialueet Koivusaaren kohdalla toisiinsa sekä 
vastaavasti Katajanharjun puolella liittyminen olemassa olevaan 
kaupunkirakenteeseen, aiheuttaa koko osayleiskaavan suurimman 
yksittäisen investoinnin noin 130 Me, alv 0 %. Kansi- ja 
tunnelirakenteiden rakentaminen liikennealueen päälle on teknisesti 
hyvin haasteellista sekä kustannuksiltaan erittäin kallista. 

Kaavan toteuttamisen on arvioitu aiheuttavan kaupungille arviolta noin 
225 Me (alv. 0 %) investointitarpeen, joista noin 50 – 60 % muodostuu 
Länsiväylän muutoksista, liittymistä sekä Koivusaaren ja Katajanharjun 
kate- ja tunnelirakenteista. Loput kustannukset muodostuvat 
kuntatekniikasta, ruoppauksista, läjityksistä ja täytöistä sekä 
rantarakenteista. Yleisesti ottaen voidaan todeta, että kustannukset 
muilta osin kuin kansi- ja tunnelirakentamisen sekä rantarakentamisen 
osalta kaava-alueella vastaavat suhteellisesti tavanomaisia 
infrarakentamisen kustannuksia. Osayleiskaavan 
kokonaiskustannusten kaavoitettavaa rakennusoikeutta kohden on 
arvioitu olevan noin 900 e/k-m² (alv. 0 %), jota voidaan pitää erittäin 
korkeana. Kustannukset ylittävät liike- ja toimitilarakentamisen 
rakennusoikeuden luovutuksesta odotettavissa olevat tulot. Vastaavasti 
myös kustannukset ovat lähellä tai yli asuntorakentamisen 
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rakennusoikeuden keskimääräisen arvon, jos alueelta luovutetaan 
tontteja säänneltyyn asuntotuotantoon. 

Kansi- ja tunnelirakenteiden sekä liikenneyhteyksien tulee Koivusaaren 
kohdalla olla käytännössä täysin valmiita ennen kuin aluetta voidaan 
täysipainoisesti ottaa toiminnallisesti käyttöön. Tämä tarkoittaa sitä, 
että investoinnit tulevat olemaan hyvin etupainotteisia. Rakentamisen 
alkuinvestoinnit sitovat ensimmäisiksi vuosiksi arviolta 130 - 140 Me 
(alv. 0 %). Ensimmäisinä aluerakentamisen vuosina ei ole 
odotettavissa rakennusoikeuden luovutuksesta saatavia tuloja.  

Kaavassa on tällä hetkellä runsaasti liike- ja toimitilatoimintoihin 
kaavoitettua rakennusoikeutta. Liike- ja toimitilarakentamisen kysyntä 
Koivusaaressa tulee todennäköisesti olemaan maltillista ja 
toteutumiseen sisältyy epävarmuutta ja riskejä. Tarkasteltaessa 
kaavaratkaisusta aiheutuvia kustannuksia suhteessa 
kokonaisrakennusoikeuden määrään on mahdollista, että 
rakennusoikeudelle kohdistuvat suhteelliset kustannukset nousevat 
hyvin korkeiksi, jos esimerkiksi vain osa liike- ja toimitiloista 
toteutetaan. Jos esimerkiksi puolet liike- ja toimitilarakennusoikeudesta 
jää toteutumatta, nousevat kaavasta aiheutuvat kokonaiskustannukset 
suhteessa kaavan jäljelle jäävään rakennusoikeuteen noin 200 e/k-m² 
(yht. 1 100 e/k-m²). Nykyisen asuntorakentamistavoitteiden rahoitus- ja 
hallintamuotojakauman toteuttaminen on vaikeaa ottaen huomioon 
nykyisestä kaavaratkaisusta aiheutuvat korkeat kustannukset. 

Osayleiskaavaehdotuksen jatkosuunnittelu toteuttamisen mahdollistamiseksi

Osayleiskaavan jatkosuunnittelussa tulisi huomioida erittäin kalliit 
investoinnit ja niiden voimakas etupainotteisuus. Osayleiskaavan 
maankäytön suunnitteluratkaisua tulisi kehittää siten, että erityisen 
kalliit kansi- ja tunnelirakennekustannukset vähentyisivät oleellisesti tai 
näitä ei muodostuisi lainkaan. Kansi- ja tunnelirakenteiden 
suunnitteluratkaisua tulisi kehittää siten, että kansirakenteiden laajuutta 
pienennetään, kansialueet toteutetaan kevyempirakenteisina ja/tai 
vaiheittain tai kansialueista luovutaan kokonaan. Kansialueista 
luopuminen edellyttänee liikennejärjestelyiden ja maankäytön osittaista 
ja toiminnallista uudelleen ratkaisua. Katajanharjun kansi- ja 
tunnelirakenteen osalta tulee sen tarkoituksenmukaisuutta ja saatavia 
hyötyjä tarkastella kriittisesti sekä tutkia mahdollisuutta luopua 
tunnelista kokonaan. Kannattaa myös tutkia mahdollisuutta erillisestä 
moottoritieliittymästä luopumisesta ja liikenteen ohjaamisesta 
Hanasaaren liittymän kautta. 

Lisäksi Koivusaaren eteläosaan rajoittuvan kanavan 
tarkoituksenmukaisuutta tulisi myös tarkastella. Suunnitellun kanavan 
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paikalla on tällä hetkellä maata. Kanavan sijoittuminen jo valmiiksi 
hyvin merelliseen ympäristöön sekä olemassa olevan maa-alueen 
kaivaminen kanavaksi ei liene perusteltua ottaen huomioon kanavan 
rakentamisesta aiheutuvat kustannukset sekä alueen entisestään 
korkeat rakentamiskustannukset ja vaativat olosuhdetekijät sekä 
alueen jo nyt hyvin merellisen ja veden ääreen tukeutuvan miljöön. 
Kanava-alue on mahdollista kaavoittaa tonttimaaksi 
asuntorakentamiseen. On myös tarkoituksenmukaista tutkia, voiko 
rakennusoikeutta lisätä rakennuksia korottamalla.

Jatkosuunnittelun yhteydessä tulisi tehdä selvitys aluerakentamisen ja 
meritäyttöjen vaiheittain toteuttamisesta, täyttöainesten logistisesta 
ohjauksesta ja ajoittamisesta Koivusaaren alueella, rakentamisen 
tosiasiallisista teknisistä edellytyksistä ja vaikutuksista 
tontinluovutukseen sekä vaiheittaiseen toteuttamiseen sidottu tarkempi 
arvio investoinneista. 

Osayleiskaavaehdotuksessa on kaavamääräyksellä ohjattu, että täyttö 
vesialueilla ja täyttöainesten välivarastointi maa-alueilla edellyttävät 
vähintään hyväksyttyä asemakaavaluonnosta. Kaavamääräys tulisi 
poistaa tai muuttaa sallivaksi osayleiskaavan nojalla, jotta kaupungin 
massalogistiikan ohjaus ja vaiheistaminen Koivusaaren alueen 
esirakentamisen suhteen olisi oikea-aikaista ja kaupungille sekä 
yksittäisille rakennushankkeille kokonaistaloudellisinta. 

Jatkovalmistelussa tulee erityisesti huomioida asuntotuotannolle 
asetetut määrälliset tavoitteet ja varmistaa rahoitus- ja 
hallintomuotojakaumatavoitteiden toteutuminen muun muassa 
mahdollistamalla kohtuuhintainen asuntotuotanto. Mikäli kustannukset 
säilyvät nykytasolla, tulee kaavaratkaisusta aiheutuvien kustannusten 
osittaiseksi kattamiseksi valtaosa tonteista luovutettaviksi myymällä ne 
vapaarahoitteiseen sääntelemättömään tuotantoon. Rahoitus- ja 
hallintamuodot ratkaistaan tontinluovutuksen yhteydessä. Myös liike- ja 
toimitilan runsasta määrää tulisi tarkastella kriittisesti kaavan 
jatkosuunnittelussa eikä määrää tulisi lisätä. 

Maantasoisena järjestettävän pysäköinnin tulisi olla ainakin rajallisessa 
määrin mahdollista. Suunnitteluratkaisujen tulisi jatkossa lisäksi 
mahdollistaa yhtenäiset pysäköintialueet- ja laitokset. Alueen 
rakentumisen kannalta olisi erittäin tärkeää, että Koivusaaren 
metroaseman viereen olisi mahdollista tehdä laaja pysäköintirakennus. 
Pysäköintilaitoksen tulisi täyttää liike- ja toimitilojen, liityntäpysäköinnin 
sekä osin asukaspysäköinnin edellyttämä pysäköintipaikkatarve.

Lopuksi
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Kiinteistölautakunta puoltaa osayleiskaavan hyväksymistä edellyttäen, 
että lausunnossa mainittuihin seikkoihin löydetään jatkosuunnittelussa 
tyydyttävät ratkaisut. 

Käsittely

02.05.2013 Esittelijän ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Tuomas Rantanen: Esitän seuraavan vastaehdotuksen:
Lausuntoehdotuksen yhdeksänteen kappaleeseen lisätään uusi 
seuraavansisältöinen viimeinen virke: Kannattaa myös tutkia 
mahdollisuutta erillisestä moottoritieliittymästä luopumisesta ja 
liikenteen ohjaamisesta Hanasaaren liittymän kautta. 

Kannattajat: Jasmin Hamid

Vastaehdotus:
Tuomas Rantanen: Esitän seuraavan vastaehdotuksen:
Lausuntoehdotuksen kymmenenteen kappaleeseen lisätään uusi 
seuraavansisältöinen viimeinen virke: On myös tarkoituksenmukaista 
tutkia, voiko rakennusoikeutta lisätä rakennuksia korottamalla. 

Kannattajat: Mari Rantanen

Vastaehdotus:
Kirsi Pihlaja: Esitän seuraavan vastaehdotuksen:
Lausuntoehdotuksen kymmenenteen kappaleeseen lisätään uusi 
seuraavansisältöinen viimeinen virke: Koivusaaren uusi alue soveltuisi 
myös hyvin autopaikattomien kiinteistöjen rakentamiseen.

Kannattajat: Elina Das Bhowmik

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Lausuntoehdotuksen yhdeksänteen kappaleeseen lisätään 
uusi seuraavansisältöinen viimeinen virke: Kannattaa myös tutkia 
mahdollisuutta erillisestä moottoritieliittymästä luopumisesta ja 
liikenteen ohjaamisesta Hanasaaren liittymän kautta. 

Jaa-äänet: 4
Antti Hytti, Tapio Klemetti, Pia Pakarinen, Mari Rantanen

Ei-äänet: 5
Elina Das Bhowmik, Jasmin Hamid, Kirsi Pihlaja, Tuomas Rantanen, 
Olli Sademies

Tyhjä: 0
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Poissa: 0

2 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Lausuntoehdotuksen kymmenenteen kappaleeseen 
lisätään uusi seuraavansisältöinen viimeinen virke: On myös 
tarkoituksenmukaista tutkia, voiko rakennusoikeutta lisätä rakennuksia 
korottamalla. 

Jaa-äänet: 0

Ei-äänet: 9
Elina Das Bhowmik, Jasmin Hamid, Antti Hytti, Tapio Klemetti, Pia 
Pakarinen, Kirsi Pihlaja, Mari Rantanen, Tuomas Rantanen, Olli 
Sademies

Tyhjä: 0

Poissa: 0

3 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Lausuntoehdotuksen kymmenenteen kappaleeseen 
lisätään uusi seuraavansisältöinen viimeinen virke: Koivusaaren uusi 
alue soveltuisi myös hyvin autopaikattomien kiinteistöjen 
rakentamiseen.

Jaa-äänet: 5
Antti Hytti, Tapio Klemetti, Pia Pakarinen, Mari Rantanen, Olli 
Sademies

Ei-äänet: 4
Elina Das Bhowmik, Jasmin Hamid, Kirsi Pihlaja, Tuomas Rantanen

Tyhjä: 0

Poissa: 0

18.04.2013 Pöydälle

Esittelijä
vs. osastopäällikkö
Esko Patrikainen

Lisätiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel.fi
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Liikuntalautakunta 26.03.2013 § 66

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Päätös

Liikuntalautakunta päätti antaa Koivusaaren 
osayleiskaavaehdotuksesta (nro 12180) seuraavan lausunnon:

Lausunnon kohteena oleva osayleiskaava on luonteeltaan 
yleispiirteinen. Maankäytön detaljiratkaisut määritellään myöhemmissä 
asemakaavoissa. Lautakunnan mielestä asemakaavavaiheessa tulee 
varmistaa, että virkistysalueet ovat riittävät lähiliikunnalle, 
pienpelikentille sekä ulkoilu- ja virkistysreiteille. Asemakaavoituksen 
yhteydessä tulee myös katsoa, onko alueelle tarpeen varata julkisia 
tiloja sisäliikunnalle.

Koivusaaren 4 000 asukkaan osayleiskaava-alueelle ei ole esitetty 
riittävän väljiä pienvenesatamia, vaan ehdotus tekee mahdottomaksi jo 
nykyisin alueella toimivien pienvenesatamien toiminnot. 
Pienvenesatamien suunnittelulähtökohta on väärä. Suunnittelualueelle 
mahtuu juuri ja juuri alueen nykyiset veneet. Suunnitelmassa ei ole 
varauduttu lainkaan alueelle muuttavien uusien asukkaiden tarpeisiin 
eikä koko Helsingin pienvenesatamien huomattavaan kysynnän 
kasvuun seuraavien vuosikymmenien aikana. Alueen pohjoisreunaan 
tulisi osoittaa riittävän suuri uusi pienvenesatama moottoriveneille.

Nykyisen venemäärän sekä venekoon kasvaessa osayleiskaavassa 
osoitetut pienvenesatamat ovat jo rakennushankkeen valmistuessa 
liian pieniä. Veneet ovat todellisuudessa suurempia kuin on 
suunnitelmassa ja niiden manööverit vaativat enemmän tilaa kuin 
suunnitelmassa esitetty. Satama-altaat ovat liian ahtaita. 
Pienvenesatamien maa-alueet ovat liian ahtaita. Talvisäilytyspaikkoja 
ja autopaikkoja ei ole tarpeeksi. Kaavassa osoitetuille veneille tulee 
osoittaa jokaiselle talvisäilytyspaikka jostain Helsingin hallinnoimalta 
alueelta.

05.03.2013 Palautettiin

Esittelijä
liikuntajohtaja
Anssi Rauramo

Lisätiedot
Hanna Lehtiniemi, arkkitehti, puhelin: 310 87723

Helsingin Energia -liikelaitos 11.3.2013
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HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Helsingin Energian lausunto liitteenä. 

Lisätiedot
Jouni Kivirinne, Kehityspäällikkö, puhelin: +358 9 617 2936

jouni.kivirinne(a)helen.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 26.02.2013 § 17

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Päätös

Kaupunginmuseon johtokunta päätti antaa seuraavan lausunnon 
Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksesta.

Yleiskaava 2002:ssa Koivusaari on selvitysaluetta (S), jonka 
maankäyttö tulee ratkaista yleiskaavalla tai osayleiskaavalla. 

Länsimetron toteutussuunnittelu ja rakentaminen ovat olleet käynnissä 
jo usean vuoden ajan. Lauttasaaren keskustaan ja Koivusaareen 
rakennetaan metroasemat. Kaupunkirakennetta halutaan tiivistää 
uuden metrolinjan asemien läheisyydessä. Koivusaari on tarkoitus 
toteuttaa monipuolisena asunto- ja työpaikkapainotteisena 
kaupunginosana. Asuinrakennusten korkeudet ovat pääosin 4-6-
kerrosta. Koivusaaren rakentaminen edellyttää runsaasti meren 
täyttämistä. 

Nykyisin Koivusaaren pohjoinen rantaviiva on osittain luonnontilainen ja 
paikoin tukimuurein rakennettu ja se sisältää kiinteitä laiturirakenteita. 
Koivusaaren eteläpuoli on veneseurojen käyttämää aluetta. 
Koivusaaressa on veneiden talvisäilytystä, varastointia ja veneilyä 
tukevia toimintoja. Eteläisin kärki on rakentamaton ja siellä on suojeltu 
merenrantaniitty.

Kaupunginmuseon Lauttasaaren rakennusinventoinnissa (2003) on 
arvotettu yksi kohde Koivusaaresta, entinen Radiator Oy putkiliikkeen 
varasto ja verstas. Yksikerroksinen tiilinen rakennus on saaren 
itärannalla ja se on valmistunut vuonna 1939. Nykyisin rakennus on 
veneilyliikkeiden ja liikuntaviraston käytössä. Kaupunginmuseo on 
arvottanut sen paikallishistoriallisesti merkittäväksi rakennukseksi. 
Valitettavasti rakennuksella ei kuitenkaan ole osayleiskaavassa 
säilymisedellytyksiä.

Nykyisin lähinnä veneily- ja pienvenesatamakäytössä ja viheralueena 
toimivan Koivusaaren rakentaminen muuttaa merkittävällä tavalla 
Helsingin läntisen sisääntulon maisemaa tiiviisti rakennetuksi 
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kaupunkiympäristöksi. Koivusaaren pinta-alaa kasvatetaan 
huomattavilla täytöillä, jolloin vesialue supistuu, mikä myös radikaalilla 
tavalla muuttaa merellistä maisemaa. 

Koivusaaren rakentamisen myötä Helsingin merellinen silhuetti ja 
julkisivu muuttuvat. Koivusaari näkyy laajalle alueelle, Lauttasaareen, 
Kuusisaareen ja Lehtisaareen sekä Espoon puolelle Hanasaareen ja 
Keilaniemeen. Alue näkyy myös mereltä Helsinkiä lähestyttäessä. 
Kaupunginmuseon johtokunta korostaa, että jatkosuunnittelussa tulee 
pitkiä näkymiä säilyttää avoimina Lauttasaaresta ja Lehtisaaresta 
avomerelle päin. 

Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa osayleiskaavaehdotuksen 
hyväksymistä.

Esittelijä
yksikön päällikkö
Anne Mäkinen

Lisätiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483

sari.saresto(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 26.02.2013 § 35

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Päätös

Pelastuslautakunta päätti antaa asiasta seuraavan lausunnon:

Asuinalueiden pelastustiejärjestelyihin on kiinnitettävä erityistä 
huomiota. Osayleiskaavaan suunniteltujen asuinrakennusten 
kerroskorkeus (IV-VI) saattaa edellyttää pelastusteiden järjestämistä 
alueille, mikäli asunnoista poistuminen kahta erillistä reittiä ei muutoin 
ole mahdollista.

Mahdollisia pelastusteitä, samoin kuin yleisiä katualueita, ei tule 
sijoittaa tulvarajan (+3) alapuolelle, jotta niiden käytettävyys ei 
vaarannu. Myös alueelle kaavailtu kadunvarsipysäköinti on otettava 
huomioon pelastusteiden ja pelastamiseen käytettävien katu-alueiden 
suunnittelussa.

Lisäksi suunnitellun Koivusaaren metroaseman Lauttasaaren 
puoleisessa päädyssä on varmistettava, että aseman 
savunpoistoaukon korkeus on suhteessa Länsiväylän 
kattamiskorkeuteen. Savunpoistoaukko ei saa jäädä Länsiväylää 
kattavan kannen alapuolelle.
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Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §.

Esittelijä
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisätiedot
Pulmu Waitinen, palotarkastaja, puhelin

pulmu.waitinen(a)hel.fi

Ympäristölautakunta 19.02.2013 § 52

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Päätös

Ympäristölautakunta päätti antaa seuraavan lausunnon 
kaupunkisuunnitteluvirastolle.

Koivusaaren osayleiskaava tuo Helsinkiin runsaasti uutta merellistä 
asuin- ja työpaikka-aluetta raideliikenneyhteyden varteen. 
Osayleiskaavaa varten on tehty runsaasti ympäristö- ja 
ympäristövaikutusselvityksiä. Tulokset on otettu huomioon 
osayleiskaavan ratkaisuissa, mm. asumista ei ole sijoitettu Länsiväylän 
liikennehaittojen äärelle ja arvokkaat luontoalueet on säilytetty. 

Osayleiskaavaehdotuksen ekotehokkuuden arviointi osoittaa 
suunnitellun alueidenkäytön edullisuuden. Arvioinnin mukaan 
alueellista ekotehokkuutta heikentävät erityisesti maanrakennustyöt ja 
raskaat pohjarakenteet sekä myös runsas pysäköintipaikkojen määrä. 
Arvioinnin perusteella ekotehokkuutta voidaan kuitenkin parantaa 
pohtimalla jatkosuunnittelussa rakennusten matalampaa 
energiankulutuksen tavoitetasoa, paikallista sähkön, lämmön- tai 
jäähdytysenergian tuotantoa sekä ulkovalaistusratkaisuissa. 

Ympäristölautakunta muistuttaa, että uusilla alueilla tulee tavoitteena 
olla 0-energiatavoite, kuten EU edellyttää vuoden 2020 alusta. Tämä 
on otettava huomioon Koivusaaren jatkosuunnittelussa. 
Osayleiskaavassa todetaan, että pysäköintipaikkojen määrä 
määritellään tarkemmin asemakaavoituksessa. Ympäristölautakunta 
toteaa, että kaupunkisuunnitteluvirastossa on valmistumassa 
pysäköintipolitiikkaselvitys, jossa on erinomaisia ehdotuksia 
pysäköinnin järjestämiseksi ja pysäköintipolitiikan uudelleen 
linjaamiseksi. Ehdotukset ovat varmasti käyttökelpoisia myös 
Koivusaaren alueen asemakaavoituksessa. Uudet asuin- ja työpaikka-
alueet tulevat sijaitsemaan metroaseman lähellä. Runsas 
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pysäköintipaikkojen määrä ei näin ollen voi olla heikentämässä alueen 
ekotehokkuutta.

Ympäristölautakunnalla ei ole muuta huomautettavaa.

Esittelijä
ympäristöpäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Pirkko Pulkkinen, johtava ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 31518

pirkko.pulkkinen(a)hel.fi

Sosiaali- ja terveyslautakunta 12.02.2013 § 17

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Päätös

Sosiaali- ja terveyslautakunta päätti antaa seuraavan esittelijän 
ehdotuksen mukaisen lausunnon:

"Koivusaaren 4 000 asukkaan osayleiskaava-alueelle ei ole suunniteltu 
kaupungin tuottamia sosiaali- ja terveydenhuollon palveluja, vaan alue 
tukeutuu jo olemassa oleviin palveluihin. Lähimmät sosiaali- ja 
terveyspalvelut sijaitsevat Lauttasaaressa, kuten terveysasema. 
Halutessaan asukkaat voivat vapaasti hakeutua muille terveysasemille 
myös kaupungin rajojen ulkopuolelle. Alueelle sijoittuva metroasema 
mahdollistaa palvelujen helpon saavutettavuuden.

Osayleiskaavaluonnos on merkinnöiltään riittävän väljä, joten se 
mahdollistaa uuden sosiaali- ja terveysviraston palveluverkon 
jatkosuunnittelun ja tulevaisuudessa tarvittavien palvelujen 
sijoittumisen alueelle. Kaava luo edellytykset mm. asumispalvelujen ja 
palveluasumisen sijoittumiselle. 

Sosiaali- ja terveyslautakunta pitää tärkeänä, että kaavamuutosalueella 
noudatetaan kaupunginhallituksen (29.10.2012) hyväksymiä 
esteettömyyslinjauksia. Esteettömyyden saavuttamista hankaloittavat 
suuret korkeuserot Koivusaaren ja Lauttasaaren välillä. Esteettömien 
reittien suunnitteleminen Koivusaaresta Lauttasaareen on tärkeää, jotta 
myös Lauttasaaren ikääntyvä väestö pystyy käyttämään metroa ja 
Koivusaaren palveluita."

Esittelijä
virastopäällikkö
Matti Toivola

Lisätiedot
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Pirjo Sipiläinen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi

Timo Vierelä, suunnittelija, puhelin: 310 42858
timo.vierela(a)hel.fi

Rakennusvirasto 8.11.2012

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Rakennusvirasto on osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessä 
kommentoinut osayleiskaavaluonnosta kerran. Rakennusvirastoa ei ole 
osallistunut osayleiskaavaluonnoksen ja -ehdotuksen valmisteluun 
tämän jälkeen lukuun ottamatta Länsiväylän aluevaraussuunnitelman ja 
Länsimetron asemien asemakaavaan liittyneitä vaiheita. 

Rakennusviraston mielestä laadittaessa kaavaluonnosta ja -ehdotusta 
olisi tullut tutkia tarkemmin kaavaratkaisujen talousvaikutuksia, 
toimintojen tilavarausten ja mitoituksen riittävyyttä, 
luonnonsuojelualueen säilymismahdollisuuksia viheralueen osana sekä 
virkistysalueiden riittävyyttä. Viheralueen määrä, mitoitus ja 
saavutettavuus suhteessa väestömäärään ja muihin toimintoihin tulee 
tutkia huolellisesti. Myös kansiratkaisujen toteutusta ja teknisten 
verkostojen ja laitteiden vaatimaa tilaa olisi pitänyt tutkia jo 
osayleiskaavan luonnosvaiheessa. Rakennusvirasto esittää, että 
kaavayhteistyö virastojen kesken käynnistetään viipymättä ennen 
osayleiskaavan eteenpäin viemistä ja asemakaavatyön alkua.

Koivusaaren osayleiskaavan luonnoksessa esitetyt ratkaisut ovat 
kalliita verrattuna tulevaan asukasmäärään ja kaavan mahdollistamaan 
uuteen kerrosalaan. Toisaalta Koivusaaren rakentamista puoltaa 
metroaseman ja muiden liikenneyhteyksien tehokas hyödyntäminen. 
Koivusaaren rakentamisen edellytys on Länsiväylän tunnelin ja sen ylle 
rakennettavan kannen toteuttaminen. Kansirakenteen ja tunnelin 
toteutus on kallista, ja sen vuoksi niiden toteutuminen voi olla 
epävarmaa.

Katujen mitoitus on asukasmäärään nähden taloudellinen, sillä katuja 
on alueen pinta-alaan suhteutettuna vähän. Rantareitin aukioiden eli 
kohtaamispaikkojen ja oleskelualueiden merkitys korostuu, koska 
alueen viheralueet ovat niukkoja. Aukioille tulee myös varata riittävästi 
tilaa eri toiminnoille ja huollolle. 

Kapea kanava alueen eteläosassa on turha lisä, koska Koivusaari 
rakentuu kapeille niemille meren ääreen. Kanavan paikalla on nykyisin 
maata, joten kanavan kaivaminen tähän paikkaan ei ole 
tarkoituksenmukaista. Kanavarakenteet ovat myös kalliita. Kanavan 
alue voitaisiin varata tonttialueeksi ja samalla suurentaa eteläosan 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 7/2014 21 (24)
Pelastuslautakunta

PEK/7
10.06.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 10 Agricolankatu 15 A +358 9 310 1651 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 00530 Faksi Alv.nro
helsinginpelastuslaitos@hel.fi http://www.hel.fi/pel +358 9 310 30029 FI02012566

viheraluetta, joka on luonnoksessa erittäin pieni. Kanavarakentaminen 
palvelee pääasiassa veneilijöitä, mutta viheralueen laajennus palvelee 
laajempaa käyttäjäkuntaa. Tämä rakennusviraston esittämä ratkaisu 
tukee myös luonnonsuojelualueen luontoarvojen säilymisen 
mahdollisuuksia niemen eteläosassa, sillä näin luonnonsuojelualueen 
ympärille saadaan enemmän puskurivyöhykettä. 

Eteläosan viheralueen rannassa on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu 
merenrantaniitty. Viheralueen rakentamisen vaikutukset rantaniityn 
luontoarvoihin tulee tutkia vaikutusten arvioinnissa. Samoin on 
selvitettävä, kestääkö niitty käyttöä viheralueen osana vai onko sen 
käyttöä rajattava tai päädyttävä muihin ratkaisuihin.

Pohjoisosan viheralueet ovat erityisen pieniä ja kapeita. Niin 
kutsuttujen puistosuikaleiden varaamista kaavoihin tulee välttää, sillä 
ne ovat vaikeita toiminnallisesti ja ylläpidollisesti haastavia. 
Pohjoisosan kapeat viheralueet tulee liittää osaksi tontteja, joilla kulkee 
yleinen kevyenliikenteen väylä. Rantaa kiertävä kevyenliikenteen ja 
ulkoilun reitti tulee suunnitella jatkuvaksi. 

Kansirakentaminen synnyttää suuria korkeuseroja, mikä saattaa 
heikentää lähiympäristön laatua ja esteettömyyttä. Rakennettavien 
pyöräily- ja jalankulkureittien korkeusasemat ja reittien 
toteuttamismahdollisuuksia olisi selvitettävä tarkemmin.

Vaikutusten arvioinnin yhteydessä on tutkittu virkistysalueille ja 
kevyenliikenteen rantareitille kantautuvan melun haitat ja melun 
torjunnan mahdollisuudet. Valitulla kansiratkaisulla haitallisen kova 
melu leviää laajalle alueelle ja ulottuu myös virkistysalueille. Suurin osa 
kaduista ja viheralueista sijaitsee tieliikennemelualueella. Tämä 
vaikuttaa merkittävästi lähiympäristön viihtyvyyteen. Viheralueiden ja 
oleskelualueiden soisi painottuvan kauemmaksi tieliikennemelusta. 
Melusuojauksen parantamista tulee tutkia laajemmin. Viheralueista 
vain eteläinen puisto on suojassa tieliikennemelulta, joten se on ainoa 
paikka, jonne on mahdollista sijoittaa leikkitoimintaa. Myös tästä syystä 
olisi asumisen laadun kannalta ensi arvoisen tärkeää laajentaa 
eteläistä puistoa.

Teknistaloudellinen toimisto on arvioinut kaupungille aiheutuviksi 
kustannuksiksi yhteensä 200 miljoonaa euroa. Koivusaaren 
osayleiskaavaluonnoksessa ja Katajaharjun asemakaava-alueella 
esitetyt ratkaisut ovat kalliita verrattuna tulevaan asukasmäärään ja 
kaavojen mahdollistamaan uuteen kerrosalan määrään. Arvioidut 
kustannukset jakautuvat seuraavasti:

o alueen käyttöönotto 105 miljoonaa euroa 
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o Länsiväylän kustannuksista kaupungille koituva osuus 30 
miljoonaa euroa 

o kuntatekniikka yhteensä 45 miljoonaa euroa 
o palvelurakennukset 18 miljoonaa euroa 

Edellä olevat kustannukset ovat noin 800 euroa/kem² (alv 0%). 
Rakennusvirastolle aiheutuvat kustannukset ovat arviolta 160 
miljoonaa euroa. Investointikustannusten lisäksi on arvioitu, että pitkän 
aikavälin ylläpitokustannukset ovat noin 1,5 miljoonaa euroa vuodessa.

Lisätiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteläinen suurpiiri, puhelin: 310 38419

anu.kiiskinen(a)hel.fi
Marko Jylhänlehto, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237

marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 5.11.2012

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausuntopyyntö 5.10.2012

Kaupunginmuseo lausuu kulttuuriympäristön vaalimisen näkökulmasta 
ja on päättänyt antaa seuraavan lausunnon.

Yleiskaava 2002:ssa Koivusaari on selvitysaluetta (S), jonka 
maankäyttö tulee ratkaista yleiskaavalla tai osayleiskaavalla. 

Länsimetron toteutussuunnittelu ja rakentaminen ovat olleet käynnissä 
jo usean vuoden ajan. Helsingin puolelle on suunnitteilla kaksi asemaa, 
joita toinen sijoittuu Lauttasaaren keskustaan ja toinen Koivusaareen. 
Kaupunkirakennetta halutaan tiivistää uuden metrolinjan asemien 
läheisyydessä. Koivusaari on tarkoitus toteuttaa monipuolisena asunto- 
ja työpaikkapainotteisena kaupunginosana. Asuinrakennusten 
korkeudet ovat pääosin 4-6-kerrosta. Koivusaaren rakentaminen 
edellyttää runsaasti täyttöjä. 

Nykyinen Koivusaari on muodostunut alun perin kahdesta saaresta: 
Koivusaaresta (Björkholmen) ja Leppäsaaresta (Alholmen). Suurin osa 
saarella sijaitsevista rakennuksista liittyy veneilyyn. Aiemmin siellä on 
ollut myös pienteollisuutta. Alueen eteläpuolta on käytetty 
kaatopaikkana1950-luvulle asti. Jorvaksentie Lauttasaaren, 
Koivusaaren, Hanasaaren, Karhusaaren ja mantereen välille valmistui 
1935. Ruoholahden ja Espoon Haukilahden välinen moottoritieosuus 
avattiin 1965. Alueen läpi kulkeva leveä Länsiväylä on hallitseva piirre 
Koivusaarelle. Saaren pienvenesatamat ja pursiseurat ovat tehneet 
alueesta merellisen keskuksen.  
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Koivusaaren pohjoinen rantaviiva on osittain luonnontilainen ja paikoin 
tukimuurein rakennettu ja se sisältää kiinteitä laiturirakenteita. 
Koivusaaren eteläpuoli on veneseurojen käyttämää aluetta. Eteläosaa 
lukuun ottamatta alue on käytetty veneiden talvisäilytykseen, 
varastointiin ja veneilyä tukeviin toimintoihin. Eteläisin kärki on säilynyt 
vapaana ja siellä on suojeltu merenrantaniitty.

Kaupunginmuseon Lauttasaaren rakennusinventoinnissa (2003) on 
arvotettu yksi kohde Koivusaaresta, entinen Radiator Oy putkiliikkeen 
varasto ja verstas. Yksikerroksinen tiilinen rakennus on saaren 
itärannalla ja se on valmistunut vuonna 1939. Nykyisin rakennus on 
veneilyliikkeiden ja liikuntaviraston käytössä. Kaupunginmuseo on 
arvottanut sen paikallishistoriallisesti merkittäväksi rakennukseksi. 
Rakennuksella ei kuitenkaan ole osayleiskaavaluonnoksen mukaan 
säilymisedellytyksiä.

Nykyisin lähinnä veneily- ja pienvenesatamakäytössä ja viheralueena 
toimivan Koivusaaren rakentaminen muuttaa merkittävällä tavalla 
Helsingin läntisen sisääntulon maisemaa tiiviisti rakennetuksi 
kaupunkiympäristöksi. Osayleiskaavaluonnoksen mukaan Koivusaaren 
pinta-alaa kasvatetaan täytöillä, jolloin vesialue puolestaan supistuu, 
mikä myös omalta osaltaan muuttaa merellistä maisemaa.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osayleiskaavaluonnoksesta. 
Museovirasto lausuu vedenalaisen kulttuuriperinnön osalta.

Lisätiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483

sari.saresto(a)hel.fi

Terveyskeskus 23.10.2012

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää terveyskeskuksen lausuntoa 
Koivusaaren osayleiskaavaluonnoksesta 2.11.2012 mennessä. 

Koivusaaren alueesta on järjestetty avoin ideakilpailu vuosina 2009 ja 
2010. Voittanutta ehdotusta on kehitetty osayleiskaavaluonnokseksi. 
Osayleiskaavaluonnos hyväksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 
28.4.2011, jonka jälkeen luonnosta on kehitetty. Tavoitteena on, että 
osayleiskaavaehdotus käsitellään kaupunkisuunnittelulautakunnassa 
vuoden 2012 aikana. 

Koivusaarta suunnitellaan noin 4000 asukkaan ja noin 2000 – 2500 
työpaikan kaupunginosana, joka tukeutuu uuteen metroasemaan 
rakenteilla olevan Länsimetron varrella.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 7/2014 24 (24)
Pelastuslautakunta

PEK/7
10.06.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 10 Agricolankatu 15 A +358 9 310 1651 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 00530 Faksi Alv.nro
helsinginpelastuslaitos@hel.fi http://www.hel.fi/pel +358 9 310 30029 FI02012566

Lausuntonaan terveyskeskus toteaa, että terveyskeskus ei ole esittänyt 
osayleiskaava-alueelle terveydenhuollon tiloja.  Alueen lähimmät 
terveyspalvelut sijaitsevat Lauttasaaren terveysasemalla. Asukkaat 
voivat hakeutua halutessaan myös muille terveysasemille.

Osayleiskaavaluonnos on merkinnöiltään riittävän väljä, joten se 
mahdollistaa uuden sosiaali- ja terveysviraston palveluverkon 
jatkosuunnittelun ja tarvittaessa palvelujen sijoittumisen alueelle.

Lisätiedot
Pirjo Sipiläinen, arkkitehti, puhelin: 310 42256

pirjo.sipilainen(a)hel.fi


