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Ksv 0600 1, Meripihkatie 1, karttaruutu J6

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

18.11.2014 paivatyn 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamaki)
korttelin 38017 tonttien 2 ja 4, katualueen ja yleisen
pysakointialueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12318
hyvaksymista

asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

Kasittely

antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa

kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

18.11.2014 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Olavi Veltheim: Muutan esitysta tdydentamalla selostusta ja
korjaamalla esityslistatekstia seuraavasti:
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Lisatiedot

Kaavaselostukseen sivulle 18 kohtaan "Yhdyskuntataloudelliset
vaikutukset" ensimmaisen virkkeen loppuun lisataan:
"..ja katualueiden muutoksista arviolta 150 000 euroa."

Esittelijan perusteluihin kohdan "Asemakaavamuutoksen vaikutukset"
viimeiseen kappaleeseen (kappale 9) korjataan nykyinen lause:
"Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
arviolta 25 000 euroa."

muotoon:

"Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
arviolta 175 000 euroa."

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Elias Rainio, arkkitehti, puhelin: 310 37275
elias.rainio(a)hel fi

Juuso Helander, liikenneinsindori, puhelin: 310 37134
juuso.helander(a)hel.fi

Anu Lamsa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37348
anu.lamsa(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insind6ri, melu ja ilmanlaatu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Peik Salonen, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 19.9.2014

HEL 2011-005332 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
Pihlajamaen ostoskeskuksen alueen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 828-01/14 seka kaavaluonnoksesta 22.9.2014
mennessa. Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu ostoskeskuksen
likerakennustontti, sen viereiset autopaikkojen korttelialue ja yleinen
pysakointialue seka Meripihkatien ja Pihlajamaentien katualueita.
Asemakaavan muutosta valmistellaan Pihlajamaen ostoskeskuksen
etelaisen osan uudisrakentamisen mahdollistamiseksi. Nykyisen
likerakennuksen tilalle ja sen etelapuolelle rakennetaan asuntoja,
ajanmukaisempi liikerakennus seka uudet pysakaoinnin jarjestelyt.

Korttelialueen 38107 muutos kaventaa Pihlajamaentien katualuetta.
Pihlajamaentien katualueella kulkee maanalaista infraa, mm.
kaukolampd. Asemakaavamuutokseen on hyva varmistaa, etta
kaukolampo jaa jatkossakin katualueelle.
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Pihlajamaentien ja Meripihkatien katualueiden kulmaukseen jaa
katutila, jonka sijainti on kaupunkikuvallisesti merkittava Pihlajamaen
sisdankayntina. Asemakaavaluonnoksessa on esitetty kohtaan
kulkuvaylia, saastettavia puita ja istutettavia alueen osia. Sailytettaviksi
merkittyjen puiden saastaminen on haasteellista, silla ne sijaitsevat
hyvin lahella uutta rakennusta. Rakennuksen julkisivun ja puiden
valinen etaisyys tulee olla 6 metria. Kaavamerkintana paikkaan voisi
sopia esimerkiksi katuaukio, jolla voi olla puuistutuksia. Nain
esimerkiksi kulkuvaylien ja kasvillisuuden tarkoituksenmukainen
sijoittelu seka nykyisten puiden saastamismahdollisuus voitaisiin tutkia
katusuunnittelun yhteydessa.

Asemakaavaluonnokseen on merkitty hyotyjatteen kerailypistetta
varten alueen osa. Ajoyhteys kerailypisteelle on esitetty korttelin 38107
pysakointialueen kautta. Rakennusvirasto esittaa, etta kerailypisteen
tyhjentamisen ja siella asioinnin toimivuus varmistetaan
asemakaavassa ja huomioidaan jatkossa pysakointialueen suunnittelun
yhteydessa riittavin tilavarauksin.

Rakennusvirasto esittaa, etta Meripihkatien ja Moreenitien osalta
asemakaavassa mahdollistetaan riittavat lumitilat ja jatkosuunnittelussa
otetaan huomioon kunnossapidon vaatimukset.

Virpi Vertainen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38518
virpi.vertainen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 2.9.2014
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Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto 22.8.2014

Kaupunginmuseo arvioi hanketta kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Suunnittelun kohteena on Meripihkatie 1:ssa sijaitseva Pihlajamaen
ostoskeskuksen eteldinen osa, jossa sijaitsee ostoskeskuksen
nuorempi, arkkitehti Eino Tuompon vuonna 1970 valmistunut osa.
Lisaksi alueeseen kuuluvat viereiset autopaikkojen korttelialue ja
yleinen pysakointialue seka Meripihkatien ja Pihlajamaentien
katualueita.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaisen asumisen ja
toimitilojen kayttoon seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
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ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi. Aluetta tulee
kehittaa niin, etta sen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Pihlajamaen asuinalue on valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto (RKY 2009) ja kuuluu myos kansalliseen Suomen
arkkitehtuurin modernismin docomomo -valikoimaan.

Pihlajamaen asuntoalueen 1960-luvun osalle on laadittu alueen arvot
suojeleva asemakaava (2008). Siihen liittyen on tehty laaja inventointi-,
selvitys- ja arvottamistyd. Tahan alueeseen rajautuva 1960-luvulla
rakennettu ostoskeskusrakennus suojeltiin kaavassa merkinnalla sr-1.

Pihlajamaen nykyisen ostoskeskuksen etelaisen osan tilalle on
suunnitteilla nykyista hieman pienempi liikerakennus ja sen yhteyteen
Pihlajamaen miljodkokonaisuuteen sopivaa asuinrakentamista. Paikalla
sijaitseva rakennus on vajaakaytossa.

Kaavamuutos mahdollistaa kahden nelikerroksisen asuinkerrostalon ja
matalan liikerakennuksen rakentamisen tontille. Paikalla oleva kallio
sailytetaan merkinnalla sak (suojeltava avokallio).

Kaavaa on laadittu syksylla 2013 valmistuneen viitesuunnitelman
pohjalta. Kaupunginmuseo pitaa viitesuunnitelmaa onnistuneena ja
hyvin valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston
arvot ja laheisyydessa sijaitsevan suojellun ostoskeskuksen
ominaispiirteet huomioon ottavana.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnoksesta.

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi




