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Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle

31.3.2015 paivatyn 32. kaupunginosan (Konala) korttelin 32025,
korttelin 32026 tontin 1, korttelin 32032 seka katu- ja
puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro 12262
hyvaksymista

asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

Esittelija

antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa

kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijoilta
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Mikael Strom, arkkitehti, puhelin: 310 37470

mikael.strom(a)hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251

jouni.kilpinen(a)hel.fi

Pirjo Koivunen, liilkenneinsin6dri, puhelin: 310 37128




—— Helsingin kaupunki Esityslista 5/2015 2 (5)
v Pelastuslautakunta

) PEK/5

5.5.2015

pirjo.koivunen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 23.4.2014
HEL 2011-003984 T 10 03 03

Helsingin Energian kaukolampojohtoja on kaavamuutosalueen tonteilla.
Toivomme, ettd uudisrakennusten lammitysenergiahuollon
jarjestaminen huomioidaan jatkosuunnittelussa laheisessa
vuorovaikutuksessa tontinomistajan, kaavoittajan ja Helsingin Energian
kesken.

Lisatiedot
Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen fi

Rakennusvirasto 22.4.2014
HEL 2011-003984 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
asemakaavan muutosluonnoksesta 1102-00/13, Konala.

Kaavamuutos koskeen kolmea kerrostalotonttia osoitteissa Aittatie 13,
14 ja 16 (tontit 32025/1, 32026/1 ja 32032/1), osaa Aittatien
katualueesta ja osia tonttien etela- ja lansipuolisista puistoalueista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa neljan uuden nelikerroksisen
asuinkerrostalon, yhteensa 4 800 k-m2, rakentamisen osin nykyisille
korttelialueille, osin nykyiselle puistoalueelle.

Aittatie 13 ja 14 nyKkyisia tontteja on tarkoitus laajentaa nykyiselle
puistoalueelle vahaisessa maarin siten, etta uusia asuinkerrostaloja
varten on mahdollista lohkoa omat tontit. Kaartipolku 2:n ja Aittatie 16:n
valinen puistoalue on suunniteltu muutettavaksi kerrostalotontiksi siten,
etta kulkuyhteys Kaartipolulta Aittalehdon puistoon sailyy. Muutkin
puistoalueella olevat kulkureitit sailyvat. Puistossa olevan pelikentan
jaljelle jadava osa on tarkoitus muuttaa nurmipintaiseksi. Aittatien
kaantopaikan muotoa muutetaan.

Asemakaavaluonnoksen mukaiset katu- ja puistoalueiden
toteutuskustannukset rakennusvirastolle ovat yhteensa noin 85 000
euroa.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista asemakaavaluonnoksesta
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14.6.2013 Lausunto annettu

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 9.4.2014

HEL 2011-003984 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto 17.3.2014

Kaupunginmuseo arvioi kaavahanketta kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen tai
toimitilan aluetta. Alue on merkitty kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi.
Aluetta tulee yleiskaavan mukaan kehittaa siten, etta alueen arvot ja
ominaisuudet sailyvat.

Asemakaavan muutos mahdollistaa, etta korttelien 32025 ja 32032
etelaosiin muodostettaville AK-korttelialueille on kullekin mahdollista
rakentaa yksi uusi nelikerroksinen asuinkerrostalo. Kummankin
asuinrakennuksen yhteyteen on apu- ja yhteistiloja varten mahdollista
rakentaa |-kerroksinen siipirakennus, jonka muoto vastaa alueella
olemassa olevia autotallisiipia. Korttelialueita on vahaisesti laajennettu
etelaan nykyiselle puistoalueelle, mika on tarpeen muun muassa
tonttien pelastustiejarjestelyjen takia. Korttelia 32026 on laajennettu
lanteen Kaartipolun kdantdpaikkaan saakka. Ohjeelliselle tontille
32026/8 on mahdollista rakentaa kaksi uutta asuinkerrostaloa, joille
kulku tapahtuu Kaartipolun kautta.

Kaavamaarayksin ohjataan uudisrakennusten mittakaavaa, julkisivun
porrastumista, parvekeryhman enimmaiskokoa, julkisivumateriaalia ja
kattomuotoa siten, etta ne riittavasti sopeutuvat suojeltaviin
rakennuksiin. Uudisrakennusten maantasoa ylempana sijaitsevien
kerrosten enimmaisalaa saadellaan siten, ettei uudisrakennuksista
muodostu suhteettoman syvarunkoisia verrattuna nykyisiin
rakennuksiin. Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen tulee rakentaa
asuntoja, joihin liittyy oma piha tai terassi. Tama elavoittaa
pohjakerroksen julkisivua ja muodostaa yhteisen piirteen nykyisissa ja
uusissa kerrostaloissa.
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Seka AK- etta AK/s-korttelialueita koskeva maarays on, etta tontin
kulkutiet, pysakointi- ja oleskelualueet tulee paallystaa vetta lapaisevilla
pinnoitteilla. Kaikkia korttelialueita koskee myds maarays maaston ja
pihojen pehmeasta muotoilusta ja aitaamiskiellosta. Betoniset
reunakivet ovat pihojen luonteelle vieraita, joten niita ei tule kayttaa.
Puustoa tulee hoitaa ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemakuvallinen arvo sailyy. Erityisesti tulee kiinnittda huomiota
mantyjen sailyttamiseen.

Suojeltavat Aittatien kuutiomaiset pistetalot sijaitsevat valjasti
rinteeseen sijoitettuina. Rakennukset ovat arkkitehti Esko Suhosen
suunnittelemat vuonna 1959-60. Suhonen oli laatinut myos Aittatien
alueen asemakaavaehdotuksen 1957. Asuinkerrostalot ovat edustava
esimerkki 1950-luvun laadukkaasta asuntorakentamisesta.
Konalanrinne 3 asuntoyhtio ja As. Oy Konalanrinne 1-2 muodostavat
yksilOlliset ja samalla toisiinsa liittyvat kokonaisuudet. Massoittelu ja
rakenteet ovat yhtenevaiset, mutta julkisivurappaus ja parvekekaiteiden
varitys eroavat toisistaan.

Suojeltavien asuinkerrostalojen korttelialue on merkitty AK/s:lla.
Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on kulttuurihistoriallisesti ja
maisemakuvallisesti arvokas ja jolla ymparisto sailytetaan. Korttelin
asuinkerrostalot on merkitty sr-2 -merkinnalla: "Kaupunkikuvallisesti ja
aluekokonaisuuden kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistoita, jotka heikentavat AK/s-korttelialueilla sijaitsevien
asuinrakennusten yhtenaisyytta tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita. Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaisten rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksityiskohtien,
materiaalien ja varien sailyttaminen."

AK-korttelia koskevassa maaraystekstissa todetaan mm., etta puustoa
tulee hoitaa ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen maisemakuvallinen
arvo sailyy. Kaupunginmuseo pitaa tata tarkeana ohjeena uusien
asuinkerrostalojen pihapiirien suunnittelussa, koska tavoitteena on
uudisrakentamisesta huolimatta sailyttaa kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavan
kokonaisuuden arvot.

Puisto (VP) Puistoalueen pienenemisesta huolimatta puiston kulkureitit
sailyvat nykyisilla paikoillaan.

Kaupunginmuseo pitaa osoitettua tdydennysrakentamista mahdollisena
toteuttaa ilman, etta alueen kulttuuriymparistéarvot merkittavasti
heikkenevat. Kaavaluonnoksen suojelumaaraykset ovat tarkkoja
varmistaen rakennusten ominaispiirteiden sailymisen tulevissa
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Lisatiedot

korjauksissa. Kaupunginmuseo pitaa erinomaisena, etta
rakennusvalvontavirasto on tehnyt alueen rakennuksista
korjaustapaohjeet: "Konalan lansireuna: Aluekartoitus ja
korjaustapaohjeet - 1960-luvun kerrostalokorttelit”. Rakennuslautakunta
on hyvaksynyt korjaustapaohjeet 18.2.2014. Korjaustapaohje neuvoo
rakennusten ja pihaymparistdjen kunnossapidossa ja korjaamisessa
siten, etta alueen yhtenaisyyteen ja alkuperaisyyteen liittyvat arvot
sailyvat.

3.6.2013 Lausunto annettu

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi




