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Ksv 0824 3, Puu-Kapyld, Osmonkulma, karttaruutu 677497
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle

— 17.3.2015 paivatyn 25. kaupunginosan (Kapylan) Puu-
kortteleita 25001 ja 25002 seka katualuetta koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12335 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

— ettad kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltda

— merkita tiedoksi laaditut korjauskortit, jotka ovat selostuksen
liitteena.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Marjaana Ylajaaski, arkkitehti, puhelin: 310 37045
marjaana.ylajaaski(a)hel.fi

Janne Prokkola, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel fi

Hertta Ahvenainen, arkkitehti, puhelin: 310 37025
hertta.ahvenainen(a)hel.fi

Jaakko Heinonen, liikenneinsinddéri, puhelin: 310 37118
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Rakennusvirasto 12.11.2014
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Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
Kapylan Osmonkulman osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
asemakaavaluonnoksesta 17.11.2014 mennessa.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee 25. kaupunginosassa (Kapyla) ja
se koskee kortteleita 25001 ja 25002 seka katualuetta (Osmonkuja).
Alue sijaitsee Puu-Kapylassa, Osmontien, Pellervontien, Vaindlantien
ja Sampsantien rajaamalla alueella.

Asemakaavan muutos turvaa alueen kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti seka kaupunkikuvallisesti arvokkaan
rakennuskannan ja ympariston sailymisen. Asemakaavan muutoksen
tavoitteena on suojella Osmonkulman alueen rakennukset ja pihat
osana Puu-Kapylan arvokasta kokonaisuutta.

Suunnittelualue sijaitsee Kapylassa muodostuen Osmonkujasta ja sen
molemmin puolin sijoittuvasta kahdesta puutalokortteleista. Alue
sisaltyy Museoviraston valtakunnalliseen inventointiin valtakunnallisesti
merkittavista rakennetuista kulttuuriymparistoista (RKY 2009).
Osmonkulman puutalokorttelit kuuluvat kohteeseen Kapylan
puutaloalueet ja Kdarmetalo. Suunnittelualueen reunimmaiset
rakennukset muodostavat Puu-Kapylan etelarajaa Vaindlankadulla.

Muutosalueen pinta-ala on 14 030m2. Rakennusoikeus on 3 555m2.
Asumista on 3 465m2 ja toimistotilaa on 90m2. Rakennusten
rakennusoikeudet ja -alat on merkitty olemassa olevan tilanteen
mukaisesti. Alueelle ei ole osoitettu lisarakentamisoikeutta.

Asemakaavan muutoksen selostusluonnoksessa on seuraava
maininta: "Aluekokonaisuuteen kuuluvat piha- ja katutilat suojellaan
kokonaisuuden osana". Sen sijaan asemakaavakartassa ei suojella
katualueita, mika on rakennusviraston mielesta selkeaa ja
nykykaytannon mukaista.

Rakennusviraston toteaa, etta kaikki prosessiin liittyvat asiakirjat kuten
asemakaavaluonnos ja selostusluonnos joista
kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa, tulee
vieda Ahjo-jarjestelmaan lausuntopyynnon liitteina.
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Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 30.10.2014
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Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté 10.10.2014

Osmonkulman omakotirakentamishankkeina toteutetut puutalokorttelit
(823a ja b) valmistuivat Kapylan puutaloalueen kortteleista
viimeisimpina. Niiden suunnitteluaikana Martti Valikankaan tyéhon
alueen suunnittelun aiemmissa vaiheissa vaikuttaneet taloudelliset
rajoitukset olivat helpottuneet, joten arkkitehdin tyyli muuttui korttelissa
leikittelevammaksi. Rakennuksia onkin kutsuttu massoittelultaan,
sijoittelultaan ja yksityiskohdiltaan muita Puu-Kapylan taloja
rohkeammiksi. Koska korttelin asunnot ovat muita Kapylan
puutaloalueen asuntoja suurempia, on Osmonkulmaa kutsuttu myds
"Miljonaarikortteliksi”. Osmonkulman korttelit liittyvat saumattomasti
muuhun Puu-Kapylan kokonaisuuteen, ja alue on osa Kapylan
puutaloalueiden valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéa (RKY 2009).

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on suojella Osmonkulman
rakennukset osana Puu-Kapylan RKY-aluetta. Asuinrakennusten
maaraa ei lisata.

Asemakaavaluonnoksessa kaava-alueen kaikki asuinrakennukset on
maaritelty kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti huomattavan
arvokkaiksi (sr-1). Rakennuksissa sailytettaviksi ovat maaritelty
alkuperaiset rakenteet, julkisivut, vesikatto, raystaat, ikkunat, ulko-ovet
katoksineen, kuistit ja yksityiskohdat materiaaleineen ja vareineen.
Kaava kuitenkin mahdollistaa kattolyhtyjen rakentamisen yhtenaisen
suunnitelman mukaan A/s-alueen paritalojen (Vaindlankatu 14a ja 14b,
16a ja 16b, 18a ja 18b) pihanpuoleisiin katonlappeisiin edellyttéden, etta
kattolyhdyt ovat kooltaan vahaisia.

Kaavaluonnoksessa on annettu useita pihoja ja raja-aitoja koskevia
maarayksia. Lahtdkohta on, etta alkuperaiset pihamuurit, aidat ja muut
piharakenteet yksityiskohtineen sailytetaan ja etta piha-alueiden
rakentaminen ja kunnostaminen tehdaan ymparistoon ja alueen
kulttuurihistoriaan sopivia materiaaleja, istutuksia ja pihakalusteita
kayttaen. Tonteille ei saa sijoittaa piharakennelmia, ja autopaikkoja saa
olla yksi asuntoa kohden.
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Lisatiedot

Sr-1 -merkintaa tulee taydentaa lauseella, joka edellyttaa
neuvottelemaan rakennuksen korjaus- ja muutostdista
museoviranomaisen kanssa.

Kaupunginmuseolla ei ole muilta osin huomautettavaa
asemakaavaluonnoksesta.

Aura Kivilaakso, tutkija, puhelin: 09 310 22017
aura.kivilaakso(a)hel.fi




