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Ksv 4003_1, Malmi, Latokartanontie
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 2.6.2015 paivatyn 38. kaupunginosan (Malmi, Ala-Malmi, Yla-
Malmi) korttelien 38060 ja 38061, korttelin 38067 tontin 5,
korttelin 38071 tontin 8, korttelin 38222, korttelin 38320 tonttien
7 ja 8, korttelin 38322 tontin 3 seka katu-, puisto-, suojaviher- ja
rautatiealueiden (muodostuu uusi kortteli 38324) asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12274 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltda

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijoilta
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
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Lisatiedot

Elias Rainio, arkkitehti, puhelin: 310 37275
elias.rainio(a)hel.fi
Juuso Helander, liikenneinsindori, puhelin: 310 37134
juuso.helander(a)hel.fi
Suvi Hokkanen, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
suvi.hokkanen(a)hel fi
Anu Lamsa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37348
anu.lamsa(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistdyksikké 18.11.2014
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Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 13.10.2014

Malmin historiaa

Kaupunkisuunnitteluvirasto valmistelee Malmin Latokartanontien
asemakaavan muutosta. Kaupunkisuunnitteluvirasto on esittanyt
kaupunginmuseolle lausuntopyynnon hankkeen oas-vaiheesta.
Kaupunginmuseo on tutustunut suunnitteluasiakirjoihin seka
osallistunut alueen katselmukseen. Kaupunginmuseo tarkastelee
hanketta rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta.

Luonnoksessa alueelle suunnitellaan uutta asuin- ja liikkerakentamista.
Kaavamuutoksen tavoitteena on kohentaa Malmin keskeisen kadun
kaupunkikuvaa, tiivistaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella
olevaa aluetta ja parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia. Taman
lisaksi selvitetaan ja tasmennetaan suunnittelualueella sijaitsevien
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten ja pihapiirien
suojelutarve ja kaavamaaraykset. Kaupunginmuseo on antanut
aikaisemman kaavahankkeen oas-vaiheesta lausunnon 21.10.2013.

Kaava-alue sijoittuu osaksi Malmin aluekeskuksen rakennetta.
Lahtokohdiltaan alue on vanhaa kulttuurimaisemaa, jota ovat
leimanneet laajat peltoaukeat, Longinojan virta ja talonpoikainen
kylaasutus. Malmin kyla (Sonaby Malm Storby) syntyi 1100-luvulla, ja
se sijoittui nykyisen kaava-alueen itaosiin. Kylaa halkoi Helsingin
vanhimpiin historiallisiin maantielinjoihin kuulunut Vanha Hameentie,
joka toimi Helsingin pohjoisena maantiena aina 1930-luvun puolivaliin
saakka, jolloin nykyinen Tuusulantien linjaus Kapylan ja Pakinkylan
kautta valmistui. Vanhan Hameentie oli pohjana nykyisen
Latokartanontien/Kirkonkylantien linjaukselle.
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Malmin kyla oli jo keskiajalta Iahtien Helsingin pitajan suurimpia kylia,
jossa sijaitsi kahdeksan taloa. Myohemmin perustetun kaupungin
laheisyys tuli vaikuttamaan kylan elamaan monin tavoin. 1800-luvun
loppupuolella alueen maatalous, heinanviljely, karjan- ja puutarhanhoito
tuottivat hyodykkeita kaupungin markkinoille. Elamaan vaikuttanut suuri
mullistus koitti vuosina 1858-62, kun alueen lapi rakennettiin Helsinki-
Hameenlinna —rautatieyhteys. Malmi sai oman pysakkinsa vuonna
1871, joka Tikkurilan jalkeen oli toinen pitajan pysakeista.
Ensimmainen asemarakennus rakennettiin vuonna 1878, jonka jalkeen
paikallisjunaliikenne kaupunkiin alkoi.

Maaseudun maanjaon vapauduttua 1890-luvulla Malmin aluetta
ryhdyttiin tontittamaan maayhtioiden toimesta, ja myds Helsingin
kaupunki osallistui laajassa mitassa maanhankintaan. Tiivistyva,
taajamaksi muodostuva kylaasutus synnytti monia sosiaalisia jannitteita
perinteisen maanviljely-yhteison kesken. Malmista kasvoi Helsingin
pitajan hallinnollinen ja taloudellinen keskus 1800-luvun lopussa.
Tuolloin kylan rakennuskantaan kuului rautatieaseman lisaksi
kunnantalo, kestikievari (jollaisena Pehrsin talo toimi 1900-luvun
alussa), posti, koulu, muutama kauppapuoti ja verstas. 1900-luvun
alussa kylaan tulivat jo ensimmaiset teollisuuslaitokset, sairaala,
suomenkielinen kansakoulu, palokunta, osuusliikkeet ja sahkdlaitos.
Myos nuorisoseuran ja tyovaenliikkeen rakennukset nakyivat maantien
varteen laajentuneen kylanraitin ymparistdéssa. 1930-luvulla
likerakennuksia oli jo kymmenia ja uusi rautatieasema rakennettiin
kasvaneen liikenteen tarpeisiin.

Malmista muodostettiin taajavakinen yhdyskunta vuonna 1908. Alueen
rakennustapa poikkesi kaupunkimaisesta rakentamisesta. Maanjako ja
huvila-asutus muodostivat lahtokohdan taajamalle, joka kasvoi
nauhamaisesti Hameentien linjausta seuraten. Erillisrakennuksista
muodostuva kaupunkikuva kasvoi vapaasti ja epasaannonmukaisesti,
mista alueen vanhat valokuvat kertovat. Neljan tuhannen asukkaan
Malmin liittaminen Helsinkiin vuonna 1946 merkitsi monia muutoksia
kunnallisissa kysymyksissa. Kuitenkin kehitys esimerkiksi
viemardinnissa, vesijohtoverkostossa, tieverkostossa ja
asemakaavassa jai pitkaan entiselle tolalleen.

Malmin keskuksen asemakaavan valmistelu Iahti kayntiin vuonna 1969,
jolloin Malmi asetettiin rakennuskieltoon. Vuonna 1972 hyvaksytyssa
Ma-Ta-Pu-Pu —alueen osayleiskaavassa Malmista suunniteltiin
seudullinen aluekeskus, jonne sijoittuisi tiiviisti rakennettuja asuntoja,
virastoja ja yrityksia. Uuden keskuksen asemakaava hyvaksyttiin
vuonna 1982. Asemakaavassa uusi ylikaytavaasema ja liikekeskus
sijoittuivat parinsadan metrin paahan pohjoiseen vanhasta asemasta ja
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Latokartanontiesta. Rakentaminen uuden aseman, Yla- ja Ala-Malmin
torien seka muun keskustan osalta tapahtui 1980-90 —lukujen mittaan.

Latokartanontien alue oli saanut ensimmaisen asemakaavan jo vuonna
1961. Tuolloin kadun ymparistoon sijoitettiin uutta liiketilaa ja julkisen
rakentamisen tontteja (vanhat huvilat purettiin paikalta), samalla kun
Latokartanontien linjausta muutettiin ja oikaistiin. Uuden
kaavaehdotuksen korttelirakenne radan vierella Latokartanontien
lansipuolella syntyikin asemakaavan mukaisesti. Katulinjauksen
muutos ei kuitenkaan ole toteutunut, vaan mm. kaupunginmuseo on
lausunnossaan 14.11.1974 pitanyt edelleen tarkeana historiallisen
linjauksen ja kulttuurimaiseman piirteiden sailymista. 1980-luvulla
Latokartanontien ympariston liikkerakentaminen on edelleen tiivistynyt,
samalla osia alueen arvokkaimmasta sailyneesta puutalokannasta on
suojeltu rakennussuojelumerkinndin. Alueen rakennussuojelukohteita
on kaupunkisuunnitteluvirastossa listattu 1970- ja 1980-luvuilla.

Yleisarviona voidaan Latokartanontien ja laajemminkin keskusraitin
kaupunkikuvan arvioida rakennuskulttuurin nakdkulmasta
heikentyneen, sama koskee yleisestikin perinteista suomalaista
kylaraittia. Murroksen Malmin kehitykseen on ensi vaiheessa
aiheuttanut muutos maalaiskunnan kuntakeskuksesta Helsingin
syrjaiseksi kaupunginosaksi, mika tapahtui suuressa alueliitoksessa
1946. Vanha kylanraitin ymparille kasvanut taajama jai edelleen
toissijaiseksi uuden kauppa-, kulttuuri- ja hallintokeskuksen
rakennuttua rinnakkaiseksi akseliksi parisataa metria pohjoisemmaksi
1980-luvun asemakaavan mukaisesti.

Latokartanontien kulttuuriympariston arvot

1900—-luvun alussa muodostuneen keskusraitin kaupunkikuva oli
katkelmallista, ja se on myohemmin uudistunut monin kerrostumin.
Modernien liikerakennusten suhde kaupunkitilaan on jaanyt avoimeksi
ja autoiluun perustunut malli etupihaparkkialueineen on avannut
kaupunkitilaa hallitsemattomasti. Raitin varren arkkitehtuurista on
|0ydettavissa joukko eriaikaisia pyrkimyksia kaupunkikuvan
eheyttamiseksi, jotka kuitenkin térmaavat toisiinsa vailla jatkuvuutta.
Liikennealueiden suhde korttelirakenteeseen ja erityisesti vanhimpaan
rakennuskantaan on murtunut ja epajatkuva. Monista
kaupunkikuvallisista puutteista huolimatta
Latokartanontie/Kirkonkylantien katuosuus muistuttaa edelleen
historiallisista juuristaan, muutosvaiheista ja muutoksia ohjanneista
kerrostumista. Latokartanontie on esimerkki helsinkildisesta
kulttuurimaisemasta, perinteisen kylanraitin kehityksesta nykyaikaan.
Kaavan tavoitteisiin tulisi lisata kaupunkikuvan kohentamisen rinnalla
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my0os kulttuuriympariston tunnistaminen ja arvojen huomioiminen
alueen kehittamisessa.

Kaupunkikuvan perusteet ovat rakentuneet alueella fragmentaarisista
rinnastuksista ja leikkauksista, ja sellaisena tilanne tulee sailymaan
myos uuden asemakaavan myota. Esimerkiksi terminaalikannelle
suunniteltujen 13-kerroksisten maamerkkien rinnalle jaa 1900-luvun
alussa rakennettu sr-2 merkinnalla varustettu puuhuvila, ns. Salmisen
huvila. Rinnakkaisten kohteiden ja kerrostumien yksittaisten
ominaispiirteiden sailyttaminen riittavan painokkaasti on tarkeaa.
Samanaikaisesti kun alueen identiteettia vahvistetaan
uudisrakentamisella, tulee se tehda kulttuuriympariston historialliset
arvot ja ominaispiirteet tunnistamalla.

Kaupunginmuseon huomiot erilliskohteista

- Malmin vanha keskiaikainen kylapaikka on kaavassa huomioitu
asianmukaisin suojelumerkinndin sm.

- On tarkeaa varustaa historiallisesti arvokas Pehrsin talo sen arvot
turvaavalla rakennussuojelumerkinnalld. Kohteessa on myoés
arvokkaita sisatiloja. Pienimittakaavaista uudisrakentamista voidaan
sopeuttaa hallitusti tontille kohteen yhteyteen, mikali se edesauttaa
Pehrsin talon yllapitoa ja sailyttamista.

- Malmin vanha asema kuuluu Museoviraston listaukseen
valtakunnallisesti merkittavista rakennetuista kulttuuriymparistoista
(RKY 2009). Museovirasto toimii kohteen
rakennussuojeluviranomaisena.

- Vaistyvaksi esitetty Latokartanontie 5 kiinteisto on arkkitehti Niilo
Kokon vuonna 1961 suunnittelema modernistinen liiketalo, jolla on
elava yhteys kylanraitin mittakaavaan ja rakeisuuteen. Rakennus on
ainoa Latokartanontien liikerakennuksista, joka edeltéda 1980-luvun
kaavavaihetta, ja silla on historiallista arvoa. Rakennuksen arkkitehtuuri
on rakennusajalle tyypillista ja korkeatasoista. Rakennukseen sisaltyy
pitka horisontaalinen liiketilasiipi, joka on kaupunkikuvallisesti vahva
elementti ja omaa selkean identiteetin. Alun perin rakennuksessa ovat
toimineet kylakuvaan perinteisesti kuuluneet julkiset toiminnot:
Poliisitalo, Alko seka tanssi- ja ruokaravintola Tillikka. Kohde on
paikallishistoriallisesti merkittava.

- Kaava-alue on helsinkilaista kulttuurimaisemaa, nykyaikaan
kehittynyt perinteinen kylanraitti. Kaavoituksen tueksi tulee tdydentaa
alueen kulttuurimaisemaa kartoittava ymparistohistoriallinen selvitys.
Uudisrakentamisen tulee olla korkeatasoista seka luoda yhteys
rakennuspaikkaan ja sen kerrostumiin.
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21.10.2013 Lausunto annettu

Lisatiedot
Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36973
mikko.lindgvist(a)hel.fi

Rakennusvirasto 23.10.2014
HEL 2012-009217 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
Malmin Latokartanontien pohjoisosan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka asemakaavaluonnoksesta 10.11.2014
mennessa. Suunnittelualueeseen kuuluu Latokartanontien varren
tonttialueita, katu-, puisto- ja suojaviheralueita, sillalla sijaitseva Malmin
bussiterminaali seka rautatiealueita.

Alueelle suunnitellaan uutta asuin- ja liikkerakentamista.
Kaavamuutoksen tavoitteena on kohentaa Malmin keskeisen kadun
kaupunkikuvaa, tiivistaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella
olevaa aluetta ja parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia. Lisaksi
selvitetdan ja tdsmennetaan suunnittelualueella sijaitsevien
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten ja pihapiirien
suojelutarve ja kaavamaaraykset.

Latokartanontien rajausta tarkistetaan ja sen nimi muutetaan Vanhaksi
Helsingintieksi. Latokartanontien katutilan maarittelyssa on otettava
huomioon riittavat tilavaraukset jalankululle, pyorailylle,
joukkoliikenteelle, katupuille ja kunnallistekniikalle. Lisaksi on otettava
huomioon yllapidon ja lumitilan tarpeet. Katupuut tulee merkita kaavaan
ohjeellisina ja niiden sijainnit tarkistetaan jatkosuunnittelun yhteydessa.
My@és istutusalueiden tulee olla ohjeellisia.

Tavoitteena on esteeton jalankulkuyhteys Pekanraitilta
bussiterminaaliin. Reitin suunnittelussa on otettava huomioon
jalankulkuyhteyden yllapidon selkeat vastuurajat ja
ymparivuorokautisen kayton mahdollisuus.

Taydennysrakentamista osoitetaan myds nykyisen kaavan
puistoalueille. Poistuvat viheralueet eivat ole virkistyskayton tai
kaupunkikuvan kannalta kovin merkittavia ja alueen valittotmassa
laheisyydessa on runsaasti viheralueita. Jalankulun ja pyorailyn vaylia
linjataan uudelleen asemakaavan muutosluonnoksessa. Niiden
hierarkia ja toimivuus kuitenkin sailyvat.
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Terminaalialuetta kehitettaessa tulee jatkosuunnittelu tehda
yhteistydssa rakennusviraston, HSL:n ja HKL:n kanssa. On tarkeaa,
ettd HSL ja HKL ovat varautuneet tarvittavalla rahoituksella kaavassa
esitettaviin kehittamistoimenpiteiden toteuttamiseen.

Rakennusvirasto on osallistunut asemakaavan valmisteluun.
Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista asemakaavan
muutosluonnoksesta.

23.10.2013 Lausunto annettu

Virpi Vertainen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38518
virpi.vertainen(a)hel fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Sosiaali- ja terveysvirasto 28.10.2013

HEL 2012-009217 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta
Malmin Latokartanontien alueelle. Esimerkiksi Latokartanontie 5:ssa
tutkitaan asuinrakentamista nykyisen ravintola- ja likerakennuksen
paikalle.

Sosiaali- ja terveysvirastolla on toimintaa asemakaavan muutosalueella
Latokartanontien 5:ssa. Asemakaavan muutosta pitaa valmistella
yhteistyossa sosiaali- ja terveysviraston kanssa.

Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi

Opetusvirasto 24.10.2013
HEL 2012-009217 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta
Malmin Latokartanontien alueelle. Suunnittelualueeseen kuuluu mm.
Malmin bussiterminaali ymparistdineen seka tontteja Malmin
asematielld, Paavolantiella Ja Latokartanontiella.
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Lisatiedot

Latokartanontien varteen ja sen lahiymparistoon on suunnitteilla uutta
asuin- ja liikerakentamista.

Opetustoimen nakodkulmasta on tarkeata ottaa asemakaavan
muutossuunnitelmassa huomioon osoitteessa Latokartanontie 12
sijaitsevan Liiketalousopisto Helmen tulevaisuuden laajennus- ja
pysakoinnin jarjestamismahdollisuudet.

Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel fi




