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Y~ Pelastuslautakunta

PEK/10
16.02.2016
§ 23
Pelastuslautakunnan lausunto Vartiosaaren osayleiskaavasta nro
12373

HEL 2011-007765 T 10 03 02 00

Lausunto
Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Vartiosaaren osayleis-
kaavasta nro 12373:
Pelastuslautakunta puoltaa kaavoitusratkaisua, jossa Vartiosaaren ta-
voitettavuutta parannettaisiin kahdella eri sillalla: Laajasalo — Vartiosaa-
ri, sekd Ramsinniemi — Vartiosaari.
Kaavoituksessa tulee ottaa huomioon pelastustéiden mahdollistaminen
RakMK E1 kohdan 11.2.1 mukaisesti. Edella mainittu tulee huomioida
soveltuvin osin myods mahdollista raideyhteytta kehitettaessa.
Vartiosaaren alueelle tulee kaavoittaa vesiasemat riittdvan sammutus-
veden saannin varmistamiseksi pelastuslaitoksen antamien ohjeiden
mukaan.
Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten
Lisatiedot
Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Vartiosaaren osayleiskaavaehdotus on valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesaut-
taa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista.

Vartiosaari sijaitsee itdisessa Helsingissa, Laajasalon ja Vuosaaren va-
lissa, noin 7km linnuntieta Helsingin keskustasta. Laajasalon keskusta
on noin kilometrin etaisyydella ja seka Herttoniemen, etta Rastilan met-
roasemille on linnuntieta noin 3 km.
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Tiedoksi

Paatoshistoria

Osayleiskaava-alueelle sijoittuu kaikkiaan noin 300 000 — 350 000 k-
m2. Asuinrakentamista on noin 270 000 — 320 000 k-m2 ja toimitiloja
noin 30 000 k-m2. Alueelle tulee noin 5 000 — 7 000 asukasta ja noin
500 tydpaikkaa. Huvila- ja ranta-alueella on nykyisin noin 10 000 k-m2,
josta noin 2 500 k-m2 on talousrakennuksissa. Huvila- ja ranta-alueelle
on osoitettu lisdrakentamista noin 5 000 k-m2.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel fi

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Suomenkielinen tydvaenopisto Rehtori 15.2.2016

HEL 2011-007765 T 10 03 02 00

Kaupunkisuunnittelulautakunta on pyytanyt suomenkielisen tyévaeno-
piston lausuntoa Vartiosaaren osayleiskaavaluonnoksesta. Tyovaeno-
pisto on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Vartiosaaren suunnitelmissa on ollut kolme vaihtoehtoa:

A. saari sailyy virkistysalueena

B. saareen rakennetaan noin 5 000-6000 asukkaan kaupunginosa
C. saareen rakennetaan pientalovaltainen kaupunginosa

Vaihtoehdon B mukaan Vartiosaaresta suunnitellaan omaleimainen,
monipuolinen ja tiiviisti rakennettu saaristokaupunginosa, jossa on seka
asumista etta kaikkia helsinkilaisia palvelevia virkistys- ja vapaa-ajan
toimintoja.
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Tulevaisuuden tutkimuskeskus jarjesti yhdessa Helsingin kaupunki-
suunnitteluviraston kanssa kaksi niin kutsuttua tulevaisuusklinikkaa,
joissa tulevaisuustydpajamuotoisesti suunniteltiin Vartiosaaren tulevaa
asuinaluetta. Tulevaisuusklinikoiden osallistujat ideoivat pienryhmissa,
millainen Vartiosaari voisi asuinalueena olla ja millaisen asuinalueen he
siita itse haluaisivat.

Tulevaisuusklinikoissa korostettiin, etta Vartiosaarta suunniteltaessa pi-
taisi valttaa turhaa sovinnaisuutta ja kokeilla aluetta kunnioittaen niin
uudenlaista rakentamista kuin uusia sosiaalisia kaytantoja. Esimerkiksi
erilaiset yhteisomistuksen muodot ja itsehallintokokeilut” saivat kanna-
tusta. Jos Vartiosaareen muodostuu vahvoja paikallisyhteisdja — joiden
syntya alueen suunnittelun pitaisi edistaa — nama yhteisot voivat osal-
listua aktiivisesti alueen kehittamiseen, myos Tyovaenopiston yhteis-
tydkumppanina.

Vartiosaaren suunnittelussa voitaisiin hydodyntaad myds Helsingin histo-
riaa. Vartiosaari oli esimerkiksi 1900-luvun alussa Helsingin hoyrylaiva-
likenteen keskuksia.

Asuinalueena Vartiosaari voisi avata helsinkilaisille uuden portin merel-
le ja jopa auttaa elvyttamaan hiipunutta vesiliikkennekulttuuria.

Erityisen tarkeana pidettiin sita, etta Vartiosaaren vahvaa identiteettia
ei havitettaisi rakentamalla saareen anonyymia ja luonnonymparistoon
huonosti sopivaa "bulkkiarkkitehtuuria. Vartiosaari ansaitsee kunnianhi-
moista, esteettista, ekologista ja kestavaa rakentamista. Asiantuntijati-
laisuudessa ehdotettiin, etta Vartiosaaresta voisi tulla puurakentamisen
kansainvalinen esimerkkikohde.

Kaupunkisuunnittelulautakunta edellytti, etta rakentamista alueella ei
saa aloittaa ennen kuin raitiovaunuyhteydesta saareen on tehty sitova
paatos ja etta on erikseen selvitettava, onko alueesta mahdollista tehda
vahaautoinen. Kaupunkisuunnitteluviraston osayleiskaavaluonnokses-
sa Vartiosaaren uusi

5 000-7 000 asukkaan kaupunginosa tukeutuu raitiotieyhteyteen.

Uusi asuinalue liittyy osaksi keskustasta Vuosaareen kulkevaa raitiotie-
ja pyorailyverkostoa. Sillat liittavat Vartiosaaren myo6s osaksi Ita-Helsin-
gin kulttuuripuiston virkistysreitteja. Saaren rantoja kiertava kulttuurihis-
toriallisesti arvokas huvilaymparistd, monipuolinen luonto ja meri teke-
vat asuinalueesta ainutlaatuisen.

Helsingin yleiskaavassa 2002 Vartiosaari on merkitty selvitysalueeksi.
Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan luonnoksessa 9.1.2015 on tar-
kistettu voimassa olevia maakuntakaavoja. Vartiosaari on osoitettu sii-
na edellisen maakunta-kaavavaiheen pohjalta paakayttotarkoituksen
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osalta valkoiseksi alueeksi. Vartiosaaren valtakunnallinen kulttuuriym-

paristostatus (RKY 2009) on otettu vaihemaakuntakaavassa huomioon
ja saari on merkitty karttaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti mer-
kittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Osayleiskaavan tavoitteena mainitaan rakennetun kulttuuriymparistén
sailyminen ja kehittyminen Vartiosaaren kesahuvila-asutuksen kannalta
tarkeilla ranta-alueilla; sen sijaan osayleiskaava merkitsee suuria muu-
toksia saaren keskiosassa, joka osayleiskaavassa on osoitettu uudisra-
kentamiseen. Saaren keskiosan rakentumisen kautta osayleiskaavan
toteutuminen muuttaa huvilasaaren kokonaismiljoon, luonteen ja ympa-
riston huvilasaaresta rakennetuksi saaristokaupunginosaksi. Se ei ole
enaa virkistysalue, vaan nykyaikainen asuinalue puistoineen ja lahipal-
veluineen.

Tyovaenopiston nakokulmasta toisaalta tiivis rakentaminen on miele-
kasta, jos osakeskusten valiin ja sisdan jaa riittavasti luontoa ja muuta
virkistysalueita. Opiston kannalta on toivottavaa, etta alueelle ulottuu
joukkoliikenne ja riittavan tiheat aikataulut myos iltaisin. Opisto voisi
opetuksessaan hyodyntaa Vartiosaaren ainutlaatuista luontoymparis-
toa. Toisaalta kaupunkilaiset tarvitsevat myos virkistysalueita ja lahi-
luontoa, jossa sienestaa ja marjastaa ja nauttia luonnon rauhasta.
Opisto on toteuttanut erilaisia luontokursseja mm. Nuuksiossa ja Luu-
kissa. Vartiosaari olisi mainittuja alueista lahempana. Opisto ei saane
enaa uusia toimitiloja. Opiston opetusta suunnataan myos ulos luokka-
huoneesta. Vartiosaari voisi osaltaan olla opiston "luontoluokka”.

Tybdvaenopiston kurssitarjonnan tavoitteena on olla lahella asukkaita eri
puolilla Helsinkia niin, etta joukkoliikenne tarjoaa kulkemismahdollisuu-
den. Osa kaupunkilaisista tulee pitkankin matkan paasta kursseille,
osalle on tarkeaa saada opetusta lahialueellaan, mm. ikaihmiset ja
pienten lasten vanhemmat.

Opiston palveluverkkosuunnitelman paivitys on tehty. Sen lahtokohtana
on etta uusille alueille opisto ei suunnittele uusia omia tiloja. Opisto toi-
mii yhteistyossa eri hallintokuntien ja mahdollisten muiden yhteistyo-
kumppaneiden kanssa niin, ettd opetustarjontaa on saatavilla uusilla
asuntoalueilla kustannustehokkaasti yhteiskaytolla mm. koulutiloissa
yhteistydssa muiden toimijoiden kanssa. Opiston tarpeet on syyta ottaa
huomioon jo suunnitteluvaiheessa.

Tybvaenopiston toiminen ja ndkyminen esikaupungeissa pitaa asukkai-
ta ja alueita elinvoimaisina, turvallisina ja vireina myos ilta-aikana.

Opisto luo omalta osaltaan yhteisdllisyytta ja antaa mahdollisuuden eli-
nikaiseen oppimiseen koko kaupungin alueella. Tama voi toteutua Var-
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tiosaaressa, vaikka sita ei rakennettasikaan, ainakaan kovin tehok-
kaasti.

Suomenkielinen tyévaenopisto 4.8.2015
03.09.2015 Ehdotuksen mukaan

20.08.2015 Poydalle

25.08.2015 Ehdotuksen mukaan aanestyksin
18.08.2015 Poydalle

25.08.2015 Ehdotuksen mukaan

04.08.2015 Poydalle

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 5.6.2015
Lisatiedot

Hannele Koli-Siiteri, asiakaspalveluosaston osastopaallikkd, puhelin: 310 88521
hannele.koli-siiteri(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.12.2015 § 366
HEL 2011-007765 T 10 03 02 00

Ksv 1001_2
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 24.11.2015 paivatyn 48. kaupunginosan (Vartiosaari) Vartiosaarta
ja sita ymparoivaa vesialuetta koskevan osayleiskaavaehdotuksen
nro 12373 hyvaksymista
— osayleiskaavaehdotuksen asettamista nahtaville 30 paivaksi maan-
kayttd- ja rakennusasetuksen 19 §:n mukaisesti.
Samalla lautakunta paatti
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin
— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot
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— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

— eftta Vartiosaaren jatkosuunnittelussa otetaan kayttoon viherkerroin
-menetelma.

Kasittely
01.12.2015 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Palautusehdotus:

Eija Loukoila: Asia palautetaan uudelleen valmisteluun siten, etta saar-
ta kehitetaan viher- ja virkistysalueena seka houkuttelevana matkailu-
kohteena.

Kannattaja: Outi Silfverberg

Vastaehdotus:
Mikko Sarela: Vartiosaaren jatkosuunnittelussa otetaan kayttoon viher-
kerroin -menetelma.

Kannattaja: Risto Rautava

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti yksimielisesti ilman aanestysta
hyvaksya varajasen Sarelan vastaehdotuksen.

1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Asia palautetaan uudelleen valmisteluun siten, etta saarta
kehitetaan viher- ja virkistysalueena seka houkuttelevana matkailukoh-
teena.

Jaa-aanet: 7
Hennariikka Andersson, Nuutti Hyttinen, Jape Lovén, Matti Niiranen,
Risto Rautava, Mikko Sarela, Heta Valimaki

Ei-aanet: 2
Eija Loukoila, Outi Silfverberg

Tyhja: 0

Poissa: 0

Suoritetussa aanestyksessa esittelijan ehdotus voitti &4anin 7-2.
24.11.2015 Poydalle

12.05.2015 Ehdotuksen mukaan
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28.04.2015 Pdydalle
26.11.2013 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
19.11.2013 Pdydalle

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Ritva Luoto, projektipaallikkd, puhelin: 310 37294
ritva.luoto(a)hel.fi

Maria Isotupa, arkkitehti, puhelin: 310 37303
maria.isotupa(a)hel.fi

Terhi Kuusisto, arkkitehti, puhelin: 310 37347
terhi.kuusisto(a)hel.fi

Niina Strengell, maisema-arkkitehti, maisemasuunnittelu, puhelin: 310 37458
niina.strengell(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Heikki Palomaki, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37312
heikki.palomaki(a)hel.fi

Sanna Ranki, liikenneinsinoori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37146
sanna.ranki(a)hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi

Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37436
tiina.antila-lehtonen(a)hel.fi

Mikko Uro, viestintasuunnittelija, puhelin: 310 37394
mikko.uro(a)hel fi

Nimistotoimikunta 16.09.2015 § 22

HEL 2011-007765 T 10 03 02 00

Nimistotoimikunta keskusteli Vartiosaaren suunnittelualueiden ja muu-
taman muun keskeisen kohteen nimesta. Nimistotoimikunta on kasitel-
lyt asiaa viimeksi 27.5.2015.

Nimistotoimikunta paatti esittda suunnittelualueille seuraavia nimia:

Huvilaranta—Villastranden (suunnittelualue)

Perustelu: Vartiosaaren rannoille tyypillisen huvila-asutuksen mukaan.
Vartiosaaren ensimmaiset huvila-asukkaat ostivat tai vuokrasivat pals-
tansa 1890-luvulla;
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Kesalaakso—Sommardalen (suunnittelualue)
Perustelu: Vartiosaaren keskiosalle tyypillisen, hedelmallisen ja vilje-
lyyn soveltuvan maan ja alueen pitkan viljelypalstahistorian mukaan;

Vartiokallio—Vardberget (suunnittelualue)

Perustelu: Vartiosaaren pohjoisosaa hallitsevan, maastonmuodoiltaan
jylhan, epavirallisesti Vartiokallioksi kutsutun kallioalueen mukaan.
Epavirallisena, myohasyntyisena rinnakkaisnimena on ollut kaytossa
myads nimitys Viikinkikallio.

Lisaksi nimistdtoimikunta paatti esittda seuraavia uusia nimia
27.5.2015 tekemansa alustavan esityksen mukaisesti:

Ramsinsalmensilta—Ramsdsundsbron (silta)
Perustelu: Liitynndinen, Ramsinsalmen mukaan;

Reposalmensilta—Ravsundsbron (silta)
Perustelu: Liitynnainen, Reposalmen mukaan;

ja

Vartiosaaren puistotie—Vardoallén (katu)
Perustelu: Vartiosaaren (kaupunginosan ja saaren) mukaan.

Lisatiedot
Johanna Lehtonen, nimistdnsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel fi

Nuorisoasiainkeskus 17.6.2015

HEL 2011-007765 T 10 03 02 00

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 12.5.2015 pyytaa muun muassa
nuorisoasiainkeskuksen lausuntoa Vartiosaaren osayleiskaavaluonnok-
sesta 17.6. ja eri pyynnolla 3.8. mennessa.

Nuorisoasiainkeskus toteaa Vartiosaaren osayleiskaavaluonnoksesta
seuraavaa. Vartiosaaren suunnittelutilanne on kahden vuoden aikana
muuttunut merkittavasti. Aikaisemmin ilman siltayhteytta olleesta puh-
taasti huvila-asutusta sisaltaneesta saaresta suunnitellaan omaleimais-
ta ja tiiviisti rakennettua saaristokaupunginosaa. Sinne tulee sijoittu-
maan niin asumista kuin kaikkia helsinkilaisia palvelevia virkistys- ja va-
paa-ajan palveluja. Uusi Vartiosaaren 5000 -7000 asukkaan kaupungi-
nosa syntyy saaren keskiosaan uuden raitiotiereitin varrelle. Samalla
siltayhteydet viereisiin Laajasaloon ja Vuosaareen avaavat uusia jouk-
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Lisatiedot

koliikenteen, pyorailyn ja jalankulun yhteyksia ja virkistyksen reitteja Ita-
Helsinkiin.

Nuorisoasiainkeskus pitaa tarkeana osayleiskaavan valmistelussa ra-
kentamisen keskittamista Vartiosaaren keskiosaan. Nain saaren kult-
tuurihistoriallisesti arvokas huvilaymparisto ja avoimet rannat ja niita
yhdisteleva rantareitistd voidaan jattaa kaikkien kaupunkilaisten kayt-
toon.

Nuorisoasiainkeskus on jo pitkaan tuottanut toimintaa nuorille kesaisin
Vartiosaaressa. Toiminta on tukeutunut paaosin Laajasalon nuorisota-
loon. Osayleiskaavaluonnoksessa hahmoteltu Vartiosaari tulee ole-
maan nuorten toiminnallisuuden kannalta aikaisempaa parempi ja mo-
nipuolisempi. Siltayhteydet mahdollistavat vaivattoman liikkkumisen ja
helpon toimintoja palvelevan huollon mantereelta saarelle iiman hanka-
laa veneyhteytta. Toiseksi nuorisoasiainkeskus suunnittelee aloittavan-
sa vuoden 2016 alusta Kaakkois-Helsingissa uuden merellisen yksikon
toiminnan. Sen toiminta tukeutuu vahvasti Laajasalon toimintoihin ja
jatkossa uuteen rakennettuun Vartiosaareen.

Lisaksi nuorisoasiainkeskus pitaa pitkalla aikavalilla merkittavana Var-
tiosaaren siltayhteyksia niin Vuosaareen kuin Laajasaloonkin. Nain luo-
daan uusi yhteys nyt etaalla keskustasta olevasta itaisesta Helsingista
saarten kautta Helsingin kantakaupunkiin ja keskustaan. Ratkaisu on
niin nuorille kuin muillekin kuntalaisille nopea, paastéton ja ymparis-
toystavallinen. Rantareitti lisaa myos muualla asuvien kiinnostusta Var-
tiosaareen ja sen lahialueisiin.

Kaiken kaikkiaan nuorisoasiainkeskus pitaa osayleiskaavaluonnoksen
suunnitelmaa onnistuneena lahtokohtana Vartiosaaren merellisen kau-
punginosan rakentamiselle. Tarkeaa on huolehtia samanaikaisesti saa-
ren omaleimaisesta luonnonymparistosta ja historiasta seka tuottaa
mahdollisuuksia saaren ranta-alueiden luovaan virkistys- ja vapaa-ajan
kayttdoon niin nuorten kuin muidenkin kuntalaisten toiveiden mukaisesti.

17.6.2013 Lausunto annettu
10.2.2012 Lausunto annettu

Harri Taponen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 89036
harri.taponen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 10.6.2015

HEL 2011-007765 T 10 03 02 00
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Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
17.6.2015 Vartiosaaren osayleiskaavaluonnoksesta.

Rakennusvirastolla ei ole tassa vaiheessa lausuttavaa. Yhteistyo kau-
punkisuunnitteluviraston kanssa on ollut vilkasta ja rakentavaa.

Seka rakennusvirastolta etta yleisten tdiden lautakunnalta pyydetaan
lausuntoa Vartiosaaren osayleiskaavasta kutakuinkin samanaikaisesti.
Yleisten téiden lautakunta tulee lomien jalkeen elokuussa lausunnos-
saan esittaman mielipiteensa Vartiosaaren osayleiskaavaluonnoksesta.

Rakennusviraston yhteyshenkilot kaavayhteisty0ssa ovat edelleen lisa-
tietojen antajat.

19.6.2013 Lausunto annettu

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 09.06.2015 § 84

HEL 2011-007765 T 10 03 02 00

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Vartiosaaren osayleis-
kaavaluonnoksesta:

Pelastuslautakunta puoltaa kaavoitusratkaisua, jossa Vartiosaaren ta-
voitettavuutta parannettaisiin kahdella eri sillalla: Laajasalo — Vartiosaa-
ri, seka Ramsinniemi - Vartiosaari.

Kaavoituksessa tulee ottaa huomioon pelastustéiden mahdollistaminen
RakMK E1 kohdan 11.2.1 mukaisesti.

Vartiosaaren alueelle tulee kaavoittaa vesiasemat riittavan sammutus-
veden saannin varmistamiseksi pelastuslaitoksen antamien ohjeiden
mukaan.

vs. pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
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juha.rintala(a)hel fi

Kiinteistovirasto 9.8.2013
HEL 2011-007765 T 10 03 02 00

Maankaytosta on laadittu kolme erilaista vaihtoehtoa osayleiskaavan
laadintaa varten. Vaihtoehto A on virkistyskayttoon tukeutuva (ei raken-
nusoikeutta), vaihtoehto B pientalovaltainen vaihtoehto (2 000 —

4 000 asukasta / 100 000 - 200 000 k-m?) ja vaihtoehto C tiivis asuina-
luevaihtoehto (5 000 — 7 000 asukasta / 250 000 - 300 000 k-m?2. Vaih-
toehtoja B ja C kehitetdan lahtokohtaisesti asuin- ja virkistysalueena.
Vartiosaaren pinta-ala on noin 82 ha. Helsingin kaupunki omistaa noin
90 % saaren maa-alueesta ja noin puolet sen rakennuskannasta. Saa-
ren rantavyohykkeella sijaitsee noin 50 huvilaa ja loma-asuntoa seka
satakunta muuta rakennusta. Kaupunki omistaa huviloita 23 kpl, joista
6 kohdetta palvelee kaupunkia, 17 on vuokrattu erilaisille yhteisaille.
Noin 25 huvilaa on yksityisomistuksessa.

AM-ohjelmassa asuntotuotannon maarallisena tavoitteena on 5 000
asunnon vuotuinen tuotanto, joista 3 600 toteutetaan kaupungin omis-
tamille tonteille. Tama tarkoittaa muun ohella, etta yleis- ja asemakaa-
voituksella tulee turvata riittava lyhyen ja pitkan aikavalin tonttivaranto.
Kaupunginhallitus on nostanut asuntotuotantotavoitetta maaliskuussa
2013 5 500 asuntoon vuodessa. Myds nykyinen maankaytto- ja raken-
nuslaki edellyttaa, etta kaavoituksella turvataan riittdvan asuntotuotan-
non edellytykset erityisesti paakaupunkiseudulla. Tasapainoinen kau-
punkikehitys edellyttda monipuolista asuntotuotantoa seka siten raken-
tamiselta keskenaan erilaista rahoitus- ja hallintamuotojakaumaa (koh-
tuuhintainen tuotanto (Ara), valimuoto (Hitas, Aso, osaomistus) ja va-
paarahoitteinen asuntotuotanto).

Jotta osayleiskaava tayttaisi valtuuston asettamat maaralliset ja laadul-
liset asuntopoliittiset tavoitteet tasapainoisesta kaupunkikehityksesta,
seka mahdollistaisi ekologisen ja ilmastopoliittisen tavoitteenmukaisuu-
den, edellytetaan kaavoitukselta tiivista ja eheaa joukkoliikenteeseen
perustuvaa kaupunkirakennetta. Tiivis vaihtoehto C mahdollistaa edella
mainitut tavoitteet parhaiten ja on vastuullista vahiten ymparistdéa kuor-
mittavaa maankayttoa seka vastaa asetettuihin tavoitteisiin tasapainoi-
sesta kaupunkikehityksesta. Tiivis vaihtoehto jattaa muihin vaihtoehtoi-
hin nahden mahdollisuuksia turvata yleiset ja kaikille mahdollisimman
avoimet pihat ja viheralueet parhaiten. Asukaspohjan tulee myos koko-
naisuutena olla riittava, jotta alueen peruspalvelut ja mahdolliset tyopai-
kat tulevat turvattua. Myos siltayhteyden (Kruunusilta) rakentaminen
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edellyttaa perustellusti riittavaa asukasmaaraa Vartiosaaressa laajem-
man saavutettavuuden mahdollistamiseksi.

Vaihtoehto B (pientalo) mahdollistaa vajavaisemmin asetetut maaralli-
set ja laadulliset tavoitteet kuin tiivis vaihtoehto C. Pientalovaihtoehdos-
sa B on vaarana ja hyvin ilmeista se, etta alueen luonne tulee joka ta-
pauksessa muuttumaan hyvinkin oleellisesti alkuperaisesta. Ymparis-
ton muuttuminen rakentamisen myota on vahintaankin yhta merkittavaa
kuin tiiviissa vaihtoehdossa C, mutta laadulliset ja maaralliset seka il-
mastopoliittiset tavoitteet jaavat olennaisesti pienemmiksi ja siten osin
saavuttamatta. Nain ollen osayleiskaavan hyodyt ja ymparistosta muo-
dostuva arvo asukkaalle seka kaupungille jaavat saavuttamatta, eika
vaihtoehto edusta siten vastuullista ja kokonaistaloudellista ekoteho-
kasta maankayttdoa. Pientalovaihtoehto B ei mahdollista myoskaan tay-
sipainoisesti kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytyksia ja vaarana
on myo0s se, etta pientalomaisessa rakentamisessa kaikille osoitetut vir-
kistysmahdollisuusarvot vahenevat pihojen ja alueiden privatisoitumi-
sen myo6ta. Kohtuuhintainen asuntotuotanto (Ara-tuotanto) edellyttaa
kerrostalomaista rakentamista. Peruspalveluiden turvaaminen ja tyo-
paikkojen mahdollistaminen Vartiosaaressa edellyttaa tarpeeksi laajaa
asukaspohjaa. Vaihtoehto B:ssa on suuri riski, etta palvelut, tydpaikat
ja toimiva julkinen liikenne eivat toteudu riittavalle tasolle johtuen pien-
talosegmentoituneesta ja riittdmattomasta asukaspohjasta. limeista on,
etta palveluita haetaan kauempaa ja tama lisaa tassa tapauksessa yk-
sityisautoilua.

Vartiosaari on luonnoltaan herkka ja historialtaan arvokas alue. Kaava-
tyoskentelyssa on laadittu hyvin laajat selvitykset alueen luonnosta ja
kulttuurihistoriasta. Kaupunki tarvitsee tasapainoiseen kaupunkikehityk-
seen vaistamatta kuitenkin monipuolista asumista seka samanaikaises-
ti riittdvia mahdollisuuksia virkistaytymiseen. Vartiosaaren asumis- ja
virkistyskayttoon suuntautuneella kaavoituksella on potentiaalinen mer-
kitys Helsingin asuntotuotannolle. Vartiosaaren laajuus on samaa luok-
kaa kuin Kruunuvuoren ja Jatkasaaren kaavoitettavat alueet. Lisaksi
Vartiosaari sijoittuu oivallisesti sijaintinsa puolesta Laajasalon ja Kruu-
nuvuoren taydennys- ja aluerakentamiseen seka tulevaan kaupunkira-
kenteeseen. Vartiosaaren kaavoituksella pystytdan mahdollistamaan
kaupunkirakenteellinen yhteys Kruunuvuoreen ja mahdollisesti tulevai-
suudessa siltayhteyden kautta keskustaan. Vartiosaaren osayleiskaa-
van asuinvaihtoehtojen lisaksi tulisi muun ohella tarkastella myos koko
itaistd merellista ranta- ja saariketjua kokonaisuutena. Itaiset alueet,
kuten Meri-Rastila, Ramsinniemi ja Villinki tarjoavat huomattavia merel-
lisia virkistysarvoja ja mahdollisuuksia myds asumiseen, tydpaikkoihin
ja palveluihin. Esimerkiksi Villinki voisi toimia hyvin virkistystarkoituk-
siin, Meri-Rastila ja Ramsinniemi luonnollisena asumisen ja virkistyk-
sen jatkeena yhdessa Vartiosaaren kanssa.
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Virkistysvaihtoehto A:ssa tulee olla kiistattomasti osoitettuna, etta Var-
tiosaari jatkosuunnittelussa tayttaa virkistysalueelta odotettavat tosia-
sialliset edellytykset ja olosuhteet. Yleisesti puheena oleva virkistysarvo
perustuu pitkalti Vartiosaaren merenrantaviivalle ja sen mukanaan tuo-
maan merelliseen vaikutelmaan. Virkistysvaihtoehdossa A tulee yhtena
osayleiskaavan vaihtoehtona olla riittavat edellytykset rantaviivan yh-
teyksien avaamiselle ja merellisen miljoon hyédyntamiseen. liman yh-
teyksien osoittamista ei saaren keskivaiheen kaupunkilaispuutarha tuo-
ta virkistysmielessa merellista vaikutelmaa ja virkistysarvo vastaa lahin-
na tavanomaisen lahimetsan tuottamaa virkistysarvoa. Virkistysarvon li-
saamiseksi tulee kaikissa muissakin vaihtoehdoissa kiinnittaa huomiota
myos merellisen saavutettavuuden parantamiseen. Maankayton vaih-
toehdoissa tulee tutkia esimerkiksi virkistysta palvelevan ja muun
muassa veneiden Kiinnittdytymisen sallivan venelaiturin rakentamista
tai rantautumisen mahdollistavan paikan osoittamista. Myos saaren
mahdollisen virkistyskayton voimakkaasti lisdantyessa tulee vaikutuksia
luonnon ja elaimiston kestokyvylle arvioida kriittisesti. Investoinnit julki-
siin viheralueisiin ja kulkuyhteyksiin vaativat julkista kayttda, seka
avointa paasya rantavyohykkeelle ja yleisen saavutettavuuden paranta-
mista.

Osayleiskaavan tulisi myos mahdollistaa ja sallia Vartiosaaressa sijait-
sevien kaupungin omistuksessa olevien rakennusten tarkoituksenmu-
kaisen kayton maarittamisen, yllapidon ja korjaamisen tai tarvittaessa
rakennuksista luopumisen. Maankayton suunnittelun yhteydessa tulisi
olla mahdollista rakennusten pitkaaikaisen kayttotarpeen tunnistaminen
ja kayttotarkoituksen osoittaminen, jotta niissa mahdollisesti tapahtuva
toiminta olisi kokonaisuutena taloudellista ja tarkoituksenmukaista. Tal-
ta osin rakennusten pitkaaikaisen investointitarpeen maarittaminen on
perusteltua, jotta rakennuksia voidaan pitaa kayttokelpoisessa kunnos-
sa sailyttaen rakennushistorialliset arvot. Maankayttovaihtoehdoissa tu-
lee tutkia mahdollisuuksia kayttaa kaupungin omistamia rakennuksia
yhteis- ja harrastetiloina tai mahdollistaa tarvittaessa niiden maa-alan
kayttdminen esimerkiksi yleisena alueena. Sailytettavat rakennukset on
sijoitettava tonttialueelle, ei puistoon.

Kaikista maankayton tueksi laadituista suunnitelmavaihtoehdoista tulee
laatia jo tassa suunnitteluvaiheessa kaavataloudelliset laskelmat, joissa
laskentaoletukset — ja rajaukset ovat keskenaan yhteensopivat ja las-
kelmat siten vertailukelpoisia.

Lopuksi
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Kiinteistovirasto katsoo, etta jatkosuunnittelussa tulee tutkia tarkemmin
vaihtoehtoa C, joka vastaa parhaiten asetettuihin maarallisiin ja laadul-
lisiin asuntopoliittisiin tavoitteisin ja tukee my06s parhaiten kaupungin ta-
loutta.

Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 17.6.2013

HEL 2011-007765 T 10 03 02 00

Kaupunginmuseo arvio maankayttdvaihtoehtoja kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tehnyt alueen maankaytosta kolme vaih-
toehtoista suunnitelmaa. Virkistysvaihtoehdossa (Ve A) aluetta kehite-
taan virkistysalueena. Tavoitteena on virkistyskayton ja -palvelujen li-
saaminen seka niiden saavutettavuuden parantaminen. Saaren lapi
kulkisi merellinen jalankulku- ja pyorailyreitti Vuosaaresta Laajasaloon
kevyen liikenteen siltoineen. Saareen ei kuljettaisi autolla. Alueelle on
tutkittu siirtolapuutarhaa ym. koko kaupunkia palvelevia virkistyspalve-
luja. Huvila-aluetta kehitetdan loma- ja virkistyspalvelujen kayttoon.

Pientalovaltaisessa asuinaluevaihtoehdossa (Ve B) joukkoliikenne pe-
rustuu bussilinjaan. Asukkaita on 2000 — 4000. Tiiviissa asuinaluevaih-
toehdossa (Ve C) on noin 5000 — 7000 asukasta, joka mahdollistaa rai-
tiotielinjan. Molemmissa asuinaluevaihtoehdoissa lisattaisiin virkistys-
palveluja ja saaren lapi kulkisi merellinen jalankulku- ja pyorailyreitti.
Huvila-aluetta kehitetaan virkistys- ja julkisten palvelujen lisaksi asumi-
seen.

Vartiosaari on kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittava raken-
nettu kulttuuriymparistd (RKY 2009). Vartiosaaresta tehty kulttuuriym-
paristoselvitys kasittaa rakennukset, ymparistorakennelmat seka saa-
ren huviloihin liittyvan puutarhakulttuurin.

Selvityksen perusteella Vartiosaaren koko ranta-aluetta osana Ita-Hel-
singin huvilakulttuuria voidaan pitaa erittain merkittavana. Vartiosaaren
Arts and Crafts-likkeen kokonaistaideteoksen ihanteen pohjalta toteu-
tetut jugend-huvilat saaren vanhimpien huviloiden kanssa kertovat laa-
jemminkin 1900-luvun vaihteen arkkitehtuurin kehityksesta. Selvityk-

sesta ilmenee myds, etta saaren sisaosien suoalueet muokattiin viljely-
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kayttoon 1900-luvun alkuvuosikymmening, joten vanhempaa peltovilje-
lyhistoriaa niilla ei ole.

Kulttuuriymparistoselvitys vahvistaa nakemysta Vartiosaaren kulttuu-
riymparistosta kokonaisuutena. Maisema, luonto ja kulttuuriymparisto
muodostavat herkkasuhteisen kokonaisuuden. Taman vuoksi kaupun-
ginmuseo katsoo, etta tulevan rakentamisen tulisi jatkaa saarelle va-
kiintuneen pienimuotoisen rakentamisen ja toiminnan linjoilla. Arvokkai-
den huviloiden sailyminen tulee turvata siten, etta niille 16ytyy saannalli-
nen kayttaja ja niiden kunnosta huolehditaan.

Arkeologisista kohteista voidaan todeta, ettei saarella ole ensimmaisen
maailmasodan aikaisia linnoituslaitteita. Sen sijaan kummeli, Viikinki-
kallio, louhos ja mahdollinen muinaishauta tulee huomioida tulevassa
suunnittelussa.

Kaupunginmuseo pitaa saaren luonteen, sen kulttuurihistoriallisen ja
maisemallisen arvon kannalta oikeana maankayttovaihtoehtona virkis-
tyskayttoa.

20.2.2012 Lausunto annettu

Lisatiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Sosiaali- ja terveysvirasto 17.6.2013

HEL 2011-007765 T 10 03 02 00

Kaupunkisuunnitteluvirastossa on tehty kolme erilaista maankayttovaih-
toehtoa Vartiosaaren suunnitteluperiaatteiden laadintaa varten. Yhdes-
sa vaihtoehdossa saari avataan nykyista aktiivisempaan virkistyskayt-
toon, kahdessa muussa vaihtoehdossa Vartiosaareen tulee seka asu-
mista etta virkistys- ja muita palveluita. Kaikissa vaihtoehdoissa saari
liitetaan silloilla mantereeseen.

Kirjalliset mielipiteet maankayttovaihtoehdoista tulee toimittaa viimeis-
tdan 19.6.2013.

Sosiaali- ja terveysviraston lausunto

Kaupunkisuunnitteluviraston laatimissa kaikissa kolmessa vaihtoehdos-
sa ranta-alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat huvila-alueet on saily-
tetty. Sosiaali- ja terveysvirasto kannattaa Vartiosaaren luontoarvojen
mahdollisimman laajaa sailyttamista. Kaupunkirakenteeseen tarvitaan
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rauhallisia meluttomia luontoymparistoja niiden terveytta edistavien vai-
kutusten takia.

Vaihtoehto A "virkistysalue” hyédyntaa parhaiten saaren omaleimaista
luontoa, saaren lapi kulkeva kevyen liikenteen vayla siltoineen mahdol-
listaa saaren virkistyskayton nykyista paremmin eika saareen tuoda au-
toliikennetta.

Lisatiedot

Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi

Talous- ja suunnittelukeskus Kehittamisosasto 19.10.2012

HEL 2011-007765 T 10 03 02 00

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittamisosasto ei anna asiasta lau-
suntoa.

Lisatiedot

Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121
merja.lehikoinen(a)hel fi

Kulttuurijohtaja 27.2.2012
HEL 2011-007765 T 10 03 02 00

Paatos
Kulttuurikeskuksella ei ole huomautettavaa asiassa.
Lisatiedot
Kajantie Marianna, osastopaallikkd, puhelin: 310 37002
marianna.kajantie(a)hel.fi
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