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Pelastuslautakunnan lausunto Jätkäsaaren talletusvarasto Bunkke-
rin ja naapurikortteleiden asemakaavan muutoksesta nro 12173

HEL 2011-005972 T 10 03 03

Esitysehdotus

Pelastuslautakunta antaa seuraavan lausunnon Jätkäsaaren talletusva-
rasto Bunkkerin ja naapurikortteleiden asemakaavan muutoksesta (nro 
12173):

Talletusvarasto Bunkkerista ja sen lisärakentamisosista tulee laatia eril-
linen palotekninen suunnitelma, joka hyväksytetään pelastusviranomai-
sella. Lisä- ja muutosrakentamiseen liittyy useita paloteknisiä haasteita 
ja yhteensovittamistarpeita. Bunkkerista puretaan kaksi kerrosta koko 
alalta ja keskeltä kaikki kerrokset ensimmäistä lukuun ottamatta. Kolme 
ensimmäistä kerrosta on varattu liikuntatiloille, neljäs osittain liikuntati-
loille ja pääosin apu- ja teknisiksi tiloiksi. Vanhan bunkkerin viidennestä 
kerroksesta ylöspäin on varattu asumiselle, jota on maksimissaan kym-
menen kerrosta.

Esittelijän perustelut

Alue sijaitsee Jätkäsaaressa, Helsingin Sataman Länsiterminaalin välit-
tömässä läheisyydessä. Terminaalirakennus ja laivalaiturit sijaitsevat 
alueen kaakkoispuolella. Kuusikerroksinen, sataman vanha talletusva-
rasto Bunkkeri on valmistunut 1972.

Asemakaavassa muutetaan kolmea vuonna 2009 lainvoiman saaneen 
asemakaavan korttelia sekä joitain katu- ja satama-alueita. Kaavassa 
Jätkäsaareen muodostuu yksi uusi liikerakennusten kortteli. 

Korttelissa 20812 tavoitteena on Verkkokaupan nyt kahtena erillisinä 
olevien tonttien yhdistäminen. Koulutontilla on uusi kortteli- ja rakennu-
saluerajaus, muuten kaavan sisältö on voimassaolevan mukainen. Tyy-
nenmerenkadun varrella olevassa pienessä liikekorttelissa tavoitteena 
on Jätkäsaaren palvelujen parantaminen mahdollistamalla kahden yksi-
kerroksisen liiketilan rakentaminen.

Bunkkerista puretaan kaksi kerrosta koko alalta ja keskeltä kaikki ker-
rokset ensimmäistä lukuun ottamatta. Kolme ensimmäistä kerrosta on 
varattu liikuntatiloille, neljäs osittain liikuntatiloille ja pääosin apu- ja tek-
nisiksi tiloiksi. Vanhan bunkkerin viidennestä kerroksesta ylöspäin on 
varattu asumiselle, jota on maksimissaan kymmenen kerrosta. Asumi-
nen muodostaa tiiviin umpikorttelin, jonka keskelle jää suojainen piha. 
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Uutta asuntokerrosalaa on 20 500 k-m2, joka vastaa noin 500 asukas-
ta.

Asuminen sijoittuu liikuntatilojen yläpuolelle ja muodostaa tiiviin umpi-
korttelin, jonka keskelle jää suojainen piha. Uutta asuntokerrosalaa on 
20 500 k-m2, joka vastaa noin 500 asukasta. Asuntoihin on suunniteltu 
käynti omien porrashuoneiden kautta Bunkkerin itä- ja länsisivulta. Uu-
disrakentamisessa julkisivujen varastohahmo on tarkoitus palauttaa 
mahdollisuuksien mukaan. Bunkkerin pysäköinti on osittain kellariker-
roksessa ja osittain kannen alla rakennuksen pohjoispuolella.

Bunkkerin suunnittelun edetessä tutkitaan, kuinka paljon vanhoja ra-
kenteita on tarpeen vahvistaa. Rakennuksen ylimpiin kerroksiin suunni-
tellut asunnot on varustettava rakennusten palo- ja pelastusturvallisuut-
ta koskevien määräysten mukaisilla uloskäytävillä. Rakennusta on 
suunnittelussa käsiteltävä kokonaisuutena, jossa ylimpiin kerroksiin 
kohdistuvat määräykset voivat edellyttää muutoksia myös olemassa 
olevissa alemmissa kerroksissa. Rakennuksen suunnittelussa tulee 
huomioida muodostuvan uuden rakennuksen kerrosmäärä ja kokonais-
korkeus ja noudatettava tämän mukaisia määräyksiä. Bunkkerin suun-
nitteluratkaisut tarkentuvat jatkosuunnittelussa.
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