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§78
Ksv pyytaa lausuntoa: Pasila (17.ko) Ita-Pasilan asemakaavan muu-
tos nro 12391, Asemamiehenkatu 3

HEL 2015-012095 T 10 03 03

Lausunto
Pelastuslautakunta antoi Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pa-
sila, Itéd-Pasila) korttelia 17028
koskevasta asemakaavamuutoksesta (Asemamiehenkatu 3) nro.
12391 seuraavan lausunnon:
Palo- ja pelastusturvallisuuteen liittyvat asiat tulee huomioida erillisneu-
votteluin pelastusviranomaisen kanssa riittdvan varhaisessa vaiheessa
jatkosuunnittelussa.
Esittelija
vs. pelastuskomentaja
Jorma Lilja
Lisatiedot
Pekka Ronkainen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 31031238
pekka.ronkainen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Ksv pyytaa lausuntoa: Pasila (17.ko) Itd-Pasilan asemakaavan muutos
nro 12391, Asemamiehenkatu 3.

Kortteli 17028 osoitteessa asemamiehenkatu 3, avautuu idassa Ase-
mamiehenkatuun, etelassa Arndt Pekurisen puistoon, lannessa junaili-
jankujaan ja pohjoisessa Kellosiltaan.

Kaavaratkaisu mahdollistaa asuinkerrostalon rakentamisen nykyisen
toimistorakennuksen tilalle.

Uutta asuntokerrosalaa on 13 750 k-m2 ja uutta liikekerrosalaa250 k-

m2
Esittelija
pelastuskomentaja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro
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Simo Wecksten

Lisatiedot
Pekka Ronkainen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 31031238
pekka.ronkainen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.04.2016 § 117
HEL 2015-012095 T 10 03 03
Ksv 4887 1, karttaruutu 676496
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 5.4.2016 paivatyn 17. kaupunginosan (Pasila, Ita-Pasila) korttelin
17028 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12391 hyvaksymista.

Samalla lautakunta paatti

— asettaa ehdotuksen nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 27 §:n mukaisesti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijoilta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro
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Esittelija

Lisatiedot

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Ville Purma, arkkitehti, puhelin: 310 37261
ville.purma(a)hel.fi

Dan Mollgren, projektipaallikkd, puhelin: 310 37326
dan.mollgren(a)hel.fi

Suvi Hokkanen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37255
suvi.hokkanen(a)hel.fi

Maija Lounamaa, maisema-arkkitehti, julkiset ulkotilat, maisema, puhelin: 310 37258
maija.lounamaa(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel. fi

Harri Verkamo, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37127
harri.verkamo(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistdyksikkd 17.12.2015

HEL 2015-012095 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
Asemamiehenkatu 3 korttelin asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Kaupunginmuseo on tutustunut arkkitehti Han-
nu Jaakkolan 21.10.2015 laatimaan ilmakuvaan seka asemakaavan
muutoshakemukseen. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perusteh-
tavansa mukaisesti rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen nakokul-
masta, ja on paattanyt lausua kantanaan seuraavaa.

Pasila — Helsingin keskustan laajentumisalue

Asemapaallikbnkatu 3 kuuluu Pasilan aluekokonaisuuteen, joka visioi-
tiin 60-70 -lukujen vaihteessa keskustatoimintojen aluekeskukseksi.
Pasilan muutoshistoria paakaupungin laajentumisalueena ulottuu 1900-
luvun alkuun ja alueen rakentaminen jatkuu edelleen. Lausunnon liit-
teena olevassa muistiossa (Ita-Pasila, Rakennushistoria ja arvotus) tii-
vistetaan kokonaiskuva Pasilan alueen ja erityisesi Ita-Pasilan histo-
riasta. Ita-Pasilan rakentaminen pohjautui 1970-luvun alussa vahvistet-
tuun yleissuunnitelmaan, joka paaosiltaan toteutettiin vuosikymmenen
loppuun mennessa. Tarkeana lahtdkohtana hankkeelle toimi arkkitehti
Reijo Jallinojan laatima suunnitelma Pasilan megastruktuurista, joka
edusti suomalaista tulkinta kansainvalisesti ajankohtaisesta 1960-70 —
lukujen arkkitehtuurivirtauksesta. 1ta-Pasilalla on kaava- ja rakennus-
historiallista arvoa seka arkkitehtonista arvoa.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Ita-Pasilan taydennysrakentamisessa on tarpeellista tunnistaa alueen
arvot seka ideoiden taustat ja sopeuttaa toimenpiteet niihin, vaikka
kaikki alkuperaisten aatteiden ilmenemismuodot eivat valttamatta vas-
taakaan taman hetken kasitysta kauniista ja ihanteellisesta elinymparis-
tosta. Ita-Pasila modernistisena kaupunkiymparistona on juurtunut
osaksi Helsingin rakentumisen kerrostumia ja aluetta tulee kehittda sen
alkuperaisten ominaispiirteiden ja arvojen pohjalta. Helsingin yleiskaa-
vaehdotuksen (6.10.2015) mukaisesti alueen kayttotarkoituksenmuu-
toksen yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu.

Kaupunkitila Veturitori - Arndt Pekurisen puisto - Radanrakentajanpuis-
to

Ita-Pasila kasittaa joukon kaupunkikuvallisia ja -tilallisia kokonaisuuk-
sia. Sellainen on mm. Ita-Pasilan keskeiseksi liikenteelliseksi valtavay-
laksi suunniteltu nykyinen Veturitori - Arndt Pekurisen puisto — Radan-
rakentajanpuisto —linjaus. Tama Ita-Pasilan halkaiseva yhteys suunni-
teltiin uudeksi Tapiolan ja ltakeskuksen yhdistavaksi poikittaiseksi
moottoritielinjaukseksi, jota ei kuitenkaan rakennettu. Moottoritien lin-
jaus toteutettiin I1ta-Pasilan keskeisena puistoakselina. Asemamiehen-
katu 3 sijoittuu osaksi tata kaupunkitilaa.

Asemamiehenkatu 3

Asemamiehenkatu 3 kiinteisto on arkkitehti Matti Hakalan vuosina
1976-78 suunnittelema. Alkuperaisena rakennuttajana toimi Y-vakuu-
tus, talo nimettiin Y-taloksi. Rakennus on kuusikerroksinen, ruskeilla
klinkkeripintaisilla julkisivuelementeilla varustettu toimistotalo. Pihakan-
nen alle sijoittuu kolme kellarikerrosta. Rakennuksen kaksi toimistosii-
pea sijoittuvat etela- ja italaidalle tonttia. Julkisivua jasentavat pilasterit,
pilasterivalien ikkunat ovat nauhaikkunoita. Pohjakerros on sisaanve-
detty ja se muodostaa kapean arkadin. Katolle sijoittuu julkisivulinjasta
sisaanvedetty konehuonekerros. Pihanpuolen uuden sisaankayntika-
toksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Malmio Oy vuonna 1998.

Ita-Pasilan asemakaavamerkinnat

Ita-Pasilan asemakaava v. 1972 maarasi alueen rakennusten kayttotar-
koituksista, rakennusoikeudesta ja rakennusrajoista. Asuntokorttelei-
den rakennusoikeus oli merkittavasti vahaisempi (n. 30-50% pienempi)
verrattuna toimistorakennusten kortteleihin. Asuinrakennusten osalta
ihanteena toimi avoimen asemakaavan valjyys, vaikka asuinkorttelit
muodostivat puoliavoimia pihapiireja. I1ta-Pasilan asuinkortteleista maa-
rattiin, ettei rakennusten ikkunaton paaty saa olla lahempana 12 metria
ja ikkunallinen paaty lahempana 30 metria vastakkaista asuinrakennuk-
sen ikkunaseinaa. Nain ohjattiin vierekkaisten kortteleiden rakennusta-
paa, ja luotiin ympariston rakeisuus.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Asemamiehenkatu 3 kaavahistoria

Asemamiehenkatu 3 kiinteistd on suunniteltu alkuperaisessa Ita-Pasi-
lan asemakaavassa vuonna 1972 asuin-, liike- ja toimistotilojen raken-
nukseksi, johon sallittin myos hotellin rakentaminen (ALKH). Tontin
etelaosaan sijoitetun, tontinrajasta sisaanvedetyn lamellirakennuksen
kerrosmaara sai olla 8 kerrosta, muulle tontinosille voitiin rakentaa kol-
mikerroksinen jalustarakennus. Lamellirakennus muodostaa asema-
kaavassa symmetrisen parin Arndt Pekurisen puiston etelapuolella
osoitteessa Kirjurinkatu 4 olevan kahdeksankerroksisen asuin- ja liike-
talon kanssa.

[ta-Pasilan rakentaminen toteutui monin osin poiketen v. 1972 asema-
kaavasta, myos Asemamiehenkatu 3 korttelissa. Vuonna 1983 laadittu
asemakaavan muutos vahvisti toteutuneen rakentamisen. Asemamie-
henkatu 3 korttelin kayttotarkoitus merkittiin talloin toimistorakennusten
korttelialueeksi (KT). Muutos asuntokaytdsta toimistorakennukseksi na-
kyi merkittavana rakennusoikeuden kasvamisena. Rakennusoikeus
nousi asuintontin 9500 kem:sta toimistotontin 14 500 kem:iin.

Vuonna 2006 vahvistettu asemakaavamuutos ratkaisi Asemamiehen-
katu 3 toimistotalon laajentamisen kaytossa olevan rakennusoikeuden
mukaisesti. Vanha 6-kerroksinen toimistorakennus toimi lahtokohtana,
ja asemakaavan uudet laajennukset olivat 5- ja 4-kerroksisia korttelin
pohjois- ja lansireunoja kiertavia siipia. Asemakaava vuodelta 2006 on
edelleen voimassa. Asemakaavan rakennusoikeus maarittyy siina Ita-
Pasilassa kaytetylla toimistorakennusten tehokkuudella, joka on kor-
keampi kuin asuntorakentamisen.

Yhteenveto

Ita-Pasilan tdydennysrakentaminen tulee tehda huomioiden ymparistdon
ominaispiirteet ja yhtenaisyys. Alueella on kulttuurihistoriallista ja kau-
punkikuvallista arvoa rakennusaikansa yhtenaisen kaupunkikuvan esi-
merkkina. Nama tekijat tulee huomioida kohteen alueellisessa tarkaste-
lussa. Asemakaavamuutoksen havainneaineistossa esitetty rakentami-
sen malli on kaupunginmuseon arvion mukaan alueen rakeisuuteen
verrattuna liian tiivis, ja se rikkoo asemakaavan yhtenaisyytta.

Hakemuksessa esitetty rakennusoikeus pohjautuu Ita-Pasilan suunnit-
teluperiaatteissa toimistorakennukselle kaavoitettuun rakennusoikeu-
den maaraan. Alkuperainen asuintontin rakennusoikeus on tata huo-
mattavasti matalampi. Rakennusoikeuden maara yhdessa tontin kayt-
totarkoituksen kanssa luo edellytykset alueen kaupunkikuvalle. Toimis-
totalon rakennusoikeuden hyddyntaminen asumiseen johtaa ylimitoitet-
tuun rakennustapaan. Nain meneteltdessa toimittaisiin alueen rakennu-
soikeuden suhteen my0s epatasapuolisesti suhteessa Ita-Pasilan mui-
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hin asuinkortteleihin. On tarkeaa etta tontin rakennusoikeus asuntora-
kentamiseen maaritellaan asuinkortteleiden mallien mukaisesti.

Kohteen massoittelussa tulee ottaa huomioon alkuperaisen asemakaa-
van kaupunkitilallinen kokonaisuus Veturitori - Arndt Pekurisen puisto —
Radanrakentajanpuisto —linjauksessa. Vuoden 1972 asemakaavassa
pyrittiin symmetriaan puiston pohjois- ja etelalaidan rakentamisen kes-
ken. (Tata ei kuitenkaan Asemamiehenkatu 3 nykyinen kiinteistd nou-
data.) Asemamiehenkatu 3 ja Kirjurinkatu 4 muodostavat alkuperaises-
sa asemakaavassa symmetrisen parin puiston molemmin puolin. Ase-
mamiehenkatu 3 massoittelussa tulisi myds huomioida alueen domi-
nanttina toimivat Ratamestarinkatu 8 ja 10 rakennukset, joiden tulee
sailyttaa jatkossakin erottuvuutensa ymparistossa. Asemamiehenkatu 3
rakennuksen tulee erottua naita maamerkkeja matalampana.

Kaupunginmuseo ei vastusta Asemamiehenkatu 3 tontin muuttamista
asuinkayttoon ja nykyisen toimistotalon poistamista. Nykyinen Asema-
miehenkatu 3 kiinteistdo poikkeaa alueen asemakaavan alkuperaisesta
tavoitteesta. Kaupunginmuseon kannan mukaan muutos tulee kuitenkin
tehda alueellisen tarkastelun pohjalta, ottaen huomioon alkuperaisen
asemakaavan tavoitteet kaupunkikuvan, massoittelun ja rakennusoi-
keuden osalta. Asemamiehenkatu 3 osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa tulee taydentaa nailla huomautuksilla. Rakennusaineista betoni on
alueen tarkea yhtenaisyytta luova tekija, uudisrakentamisessa raken-
nustaiteellisesti korkeatasoisessa muodossa. Tarkeaa on myos kansi-
rakenteen periaatteiden seuraaminen alkuperaiseen rakenteeseen so-
vittuvalla tavalla. Naista lahtokohdista alueen taydennysrakentaminen
voi luoda Ita-Pasilaan uusia, ympariston arvoja ja ominaispiirteita vah-
vistavia kerrostumia.

Lisatiedot
Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36972
mikko.lindgvist(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Tilakeskus 16.12.2015
HEL 2015-012095 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta
kortteliin 17028, osoitteessa Asemamiehenkatu 3. Korttelin nykyinen
toimistorakennus puretaan ja tilalle suunnitellaan uusi noin 6-13 kerrok-
sinen asuinkerrostalo.

Pasilan kirjaston rakennus, joka on tilakeskuksen hallinnassa, on valit-
tomasti asemakaavan muutosalueen ulkopuolella korttelissa 17032.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan kaavamuutoksen avulla
kirjaston sisaankayntiaukiota on tarkoitus korostaa. Tassa vaiheessa
aineistosta ei viela ilmene, miten sita tullaan asemakaavoituksen avulla
mahdollistamaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan suurin osa kaavoitetta-
van asuinkerrostalon autopaikoista sijoittuisi rakennuksen kellarikerrok-
siin ja osa laheisiin Ita-Pasilan pysakointilaitoksiin. Autopaikkaratkaisu
ei saa vahentaa Pasilan kirjaston kaytettavissa olevia autopaikkoja.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa viitataan ehdotukseen Helsin-
gin uudeksi yleiskaavaksi (6.10.2015), jossa kortteli on merkitty kuulu-
vaksi kantakaupunkiin (C2). Merkinnan mukaan rakennuksen tai sen
osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava mm. liike- ja toi-
mitilojen riittdva maara. Merkinnan mukaan kayttotarkoituksen muutos-
ten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu. Tilakeskus pitaa tar-
keana, etta kaavan toteuttamisen vaikutusten arvioinnissa otetaan huo-
mioon julkisten palvelujen tarpeen lisaantyminen, kun asuntojen maara
lisdantyy alueella.

Lisatiedot
Tarja Lehto, projektinjohtaja, puhelin: 310 31822
tarja.lehto(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 8.12.2015

HEL 2015-012095 T 10 03 03

Koskien Kiinteistd Oy Helsingin Asemamiehenkatu 3 asemakaavan
muutosta:

Nykyisessa rakennuksessa on 3 kellarikerrosta ja rakennuksen alapoh-
ja on kuivatettu normaalisti. Rakennuksessa on vain yksi syva kohta ja
siina on vesitiivis rakenne. Mikali kohteessa ei menna nyKkyista raken-
nusta syvemmalle, ei tulevallakaan rakennuksella ole vaikutuksia alu-
een pohjaveteen.

Nykyisen rakennuksen lounaisnurkan ali kulkee viemaritunneli (katto
arviolta tasolla noin +4.5), johon nykyinen rakennus on liitetty poraliitok-
sella. Tunneli on huomioitava erityisesti, mikali tehdaan louhintoja.

Lisatiedot
Risto Niinimaki, projektipaallikkd, puhelin: 310 37827
risto.niinimaki(a)hel.fi
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Rakennusvirasto 27.11.2015
HEL 2015-012095 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
16.12.2015 mennessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1225-
00/15.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma koskee Ita-Pasilan korttelia 17028.
Tontti sijaitsee osoitteessa Asemamiehenkatu 3. Suunnitelma koskee
korttelin kayttotarkoituksen muuttamista toimistorakennusten korttelia-
lueesta (KT) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Tontilla on vuonna 1978 valmistunut 6-kerroksinen toimistorakennus,
jonka pysakoaintipaikat sijaitsevat maanalaisessa kaksikerroksisessa
pysakointihallissa tontin alla. Tavoitteena on, etta nykyinen rakennus
puretaan ja tilalle rakennetaan noin 6-13 -kerroksinen asuinkerrostalo.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on osallisena mainittu raken-
nusviraston katu- ja puisto-osasto. Rakennusviraston edellisen organi-
saatiomuutoksen jalkeen osallisena on rakennusvirasto.

Jatkosuunnittelussa tulee tutkia mahdollisuuksia hulevesien erilaisille
viivytysratkaisuille. Valuma-alueen hulevesijarjestelman tulvahuippujen
tasauksessa on talla hetkelld ongelmia.

Rakennusalojen muutoksissa tulee huomioida olemassa oleva infra.
Uudisrakennuksen rakennusalan ei tule rajautua suoraan yleiselle alu-
eelle. Esimerkiksi rakennuksen kuivatusjarjestelmat tulee pystya toteut-
tamaan ja huoltamaan korttelin sisalta.

Rakennusvirastolla ei ole talla hetkella muuta huomautettavaa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Heikki Takainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel. fi
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