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Johdanto

Taman toimitilasuunnitelma on laadittu Staran toimitilastrategia 2018 periaatteiden
seka tuotanto-ostojen kanssa kaytyjen neuvotteluiden ja kirjeenvaihdon nostamien
huomioiden pohjalta. Toimitilasuunnitelman tarkoituksena on antaa Staran johdolle ja
kaupungin luottamushenkilGille objektiivinen kuva viraston toimitilojen maarasta,
kunnosta ja vuokratasosta. Samalla on selvitetty tukikohtien kaavoitustilannetta ja
muita niiden pysyvyyteen ja toisaalta merkittavyyteen vaikuttavia tekijoita. Mahdolliset
uhat ja niihin liittyvat korvaavat vaihtoehdot on esitetty tekstissa ja taulukoissa.

Vastuu toimitilojen oikeasta maarasta ja sijainnista Staran ydintoiminnan kannalta on
lahtokohtaisesti tuotantoyksikailla. Toimitilayksikon rooli  tilatehokkuuden
parantamisessa on kuitenkin uudessa strategiassa noussut merkittavaksi. Tassa
esityksessa on otettu kantaa tilojen tarpeellisuuteen ja tilankayton tehokkuuteen, seka
esitetty karkeita pitoaikoja tai luopumisaikatauluja.

Stara toimii paasaantoisesti kaupunkiympariston tilapalvelun omistamissa
vuokratiloissa. Toimitilat on vuokrattu suurimmaksi osaksi paaomavuokralla, mika
tarkoittaa sita, ettad tukikohtien kiinteistonhoidon, yllapidon ja teknisen isanndinnin
jarjestaad Stara itse. Staran toimitila-asioita johtaa ja suhteita kaupunkiympariston
toimialan tilapalveluun koordinoi hallinto-osaston toimitilapaallikko.

Tekstissa ja taulukoissa on tiloja arvotettu kuudella eri muuttujalla:

Toimitilan merkitys yksikolle toiminnallisesti ja sijainnillisesti

Vuokrataso, huomioiden tilojen sijainti, kunto ja kaytettavyys

Tilojen rakenteellinen ja talotekninen kuntoluokka

Tilojen pysyvyyden varmuus

Tilatehokkuus TT on maaritetty 1ahinna 5S-mittautsen perusteella
Kohteen tulevaisuuden nakymat on maaritetty vallitsevan tiedon pohjalta

Muuttujia on arvotettu asteikolla A — D. Lisaksi on kaytetty varikoodeja.
Laaja toiminnallinen tai maarallinen kehitystarve on esitetty tekstilla ja omalla varillaan:

Merkitys A Vuokrataso B KiintoliokkaC Vaffuisil 1T B
Stara tulee pitéméaén tukikohdan yli 10 vuotta  Kehittédmistarve

Toimitilaasuunnitelman taulukkoliitteessa, LIITE1, on lisaksi arvioitu kunkin kohteen
yllapitoon ja vuosikorjauksiin tarvittava rahamaara edellisen vuoden perusteella. Talla
summalla pystytaan pitamaan tilat suunnitellusti nykyista vastaavassa kunnossa.
Ennakoimattomiin korjauksiin, muutostoihin tai tason parantamiseen tarvitaan erillinen
rahoitus. Samoin normaali kiinteistonhoito tarvikkeineen tulee yksikdiden budjetoida
erikseen. Vuodelle 2020 toimitilasuunnitelmassa esitetty vuosikorjaussumma on karkea
arvio, mutta alkavana vuonna tehdaan kaikkiin Staran kiinteistoihin
vuosihuoltosuunnitelma huomattavasti tarkemmalla kustannusarviolla.
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Kaupunkitekniikan rakentaminen ja vllapito -osastot

Kaupunkitekniikan rakentaminen ja kaupunkitekniikan yllapito -osastot toimivat
paasaantoisesti yhteisissa tukikohdissa, joiden kiinteistonhoito ja -yllapitotyot on
hoidettu  keskitetysti. Taman  vuoksi tassa toimitilasuunnitelmassa on
kaupunkitekniikoiden tukikohdat kasitelty yhdessa. Esitys rakentuu siten, etta
kaupunkitekniikoiden tukikohtia tarkastellaan lannesta itaan siirtyen. Tukikohtien
nimien kirjaimet, L, P ja | kuvaavat viela vanhan organisaation alueellisia osastoja.
Hoito- ja rakentamisyksikdiden osalta nykyinen numerointi on edellisen kanssa
kuitenkin analoginen. Esim. L=1, P=2 ja |=3.

L1 Hakamaenkuja

Kohde on melko uusi ja hyvassa kunnossa. Tukikohdalla ei ole uhkia kaavoituksen
taholta. Sijainti ja laajuus ovat optimaaliset varsinkin yllapidon toiminnoille. Tontin
rakennusoikeus on kaytetty lahes kokonaan, mutta nykyiset tilat ovat toistaiseksi
riittdneet hyvin. Talotekniikka ja kiinteistonhoito toimivat hyvin. Vuokrataso on
sijaintiin nahden kohtuullinen.

Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva, irtisanomisaika 12 kk. Kaytannossa
ei ole uhkaa tukikohdan menetykselle. Laheinen Helsingin Bussiliikenteen varikko
laajenee tulevaisuudessa raitiovaunuvarikokoksi. Staralle on tarjottu mahdollisuutta
olla mukana alueen tilojen yhteiskayton suunnittelussa.

Merkitys A Vuokrataso B KuntoluokkaA Varmuus A TTB

Kohdetta tulee kehittéaa lisdrakentamisella ja HKL:n alueen yhteiskéaytélla

L2 Atomitie

Kohde on rakennettu 1970-luvun alussa. Raide-Jokerin kaavoitus ovat vahentanyt
puheita Atomitien tontin myymisesta muuhun kayttéon. Arvio tukikohdan
pysyvyydesta on talla hetkella edelleen n. 5 vuotta. Alue on kaavoitettu
toimitilarakentamiselle.

Sosiaali- ja toimistorakennus seka kolme puolildamminta autohallia ovat valttavassa
kunnossa. Niiden kunnossapidossa on tehty viiden viime vuoden aikana vain
valttamattomimmat korjaus- ja kunnossapitotyot, joilla on pyritty I&hinna
tyoturvallisuuden ja terveellisyyden yllapitoon. Henkiloston puku- ja taukotiloja
parannetaan kuitenkin vastaamaan nykypaivan vaatimuksia. Samalla saadetaan ja
tasapainotetaan rakennuksen ilmanvaihtolaitteisto.
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Atomitien vuosikorjauksiin ja parannustdihin joudutaan kayttdmaan vuosittain
huomattava summa omaa kayttérahaa. Tiloissa toimii myos KTR:n lantinen
mittausyksikko.

Merkitys A Vuokrataso B KiifoliokkalC URatC [TTC

L3 Kamppi + Runeberginkatu + Malminkatu

Laaja, maanalainen luolatukikohta, Kampissa. Osa kohteen sosiaalitiloista sijaitsee
Runeberginkatu 4c kellaritiloissa, jotka on liitetty luolaan yhdyskaytavalla.
Toimistotilat sijaitsevat osoitteessa Malminkatu 5.

Maanalaiset tilat valmistuivat 2002 ja ovat kunnoltaan edelleen tyydyttavat. Tukikohta
on sijainniltaan mainio ja se on talvikautena taydessa kaytossa. Tilat on rakennettu ja
kaavoitettu tukikohtakayttoon, joten niiden pysyvyys on varmaa. Maanpaalliset tilat
sijaitsevat kaupungin kiinteistoyhtidissa ja vastaavat taman hetken tarpeita.
Luolatukikohdan vuokra- ja yllapitokustannukset ovat rakentamistavasta ja LVIS-
tekniikan laajuudesta johtuen melko suuret. Ydinkeskustassa kuntateknisten
palvelujen tukikohtien sijoitus maan alle on kuitenkin ollut ainoa vaihtoehto.

Merkitys A VUOKiafaS6l€ KuntoluokkaB UhatA TTB
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L4 Jatkasaaren luolatukikohta ja maanpaallinen toimisto

"Rokki-Staraksi” nimetty luolatukikohta otettiin kayttoon vuoden 2017 alussa. Se on
ollut yhteishanke yhdessa alueellisen pysakointiyhtion "Rokkiparkkin” kanssa.

Tilat ovat uudet ja toimivat, mutta vuokra- ja kayttokustannuksiltaan erittain kalliit.
Luolan rakennusfyysisista ominaisuuksista johtuen vaivaavat sita syyskesan kosteat
ja lampimat ulkoilmaolosuhteet, jotka aiheuttavat haitallista kondensoitumista luolan
rakenteisiin ja varastoitaviin materiaaleihin. Taman estamiseksi jatkossa on
kaynnistetty suunnittelutyo, joka valmistuu vuoden 2020 alussa.

Kohteen kayttoa tulee kehittaa alkuperaisesta suunnitellusta kayttotarkoituksestaan
paremmin yhteiskayttda ja tilatehokkuutta palveleviksi.

Luolatukikohtaan liittyvat vahvasti myos luolan toimintaa palvelevat toimistotilat
maanpinnalle valmistuneessa Airut — korttelissa.

Merkitys A Vuokrataso C Kuntoluokka A Uhat A TTC

Stara tulee pitéméén ftilat yli 15 vuotta.

L5 Etela-satama

Helsingin Satamalta Olympiaterminaalista vuokartut tauko- ja sosiaalitilat korvasivat
aikoinaan Kasarmikadun toimipisteen. Kohteesta hoidetaan keskusta-alueen
viherhoito ja kaytto painottuu pitkalti vineralueiden kasvukauteen. Tilojen
pysyvyydesta ei ole taytta varmuutta.

Merkitys A Vuokrataso A’ KuntoluokkaB URatl€ TTB

L6/Y2 Ulvilankuja

Munkkivuoressa sijaitseva kaupunkitekniikan yllapidon ja ymparistonhoidon
puutarhapalveluiden yhteinen tukikohta, seka rakentamisen materiaalien valivarasto-
ja jalostuskentta. Maa-alue on laaja, mutta sen huono kantavuus rajoittaa osin
kayttéa. Sosiaali- ja toimistotilat ovat tyydyttavat niin kunnoltaan, maaraltaan kuin
vuokratasoltaankin.

Kohdetta voidaan kehittaa rakentamalla sinne kevytrakenteisia sosiaali- ja hallitiloja
seka tehostamalla maa-alueen kayttoa. Nailla toimilla voidaan tulevaisuudessa osin
mahdollistaa Atomitiesta luopuminen. Tilojen ja alueen kayttdaste talvella on talla
hetkella erittain huono.

Merkitys B Vuokrataso B KuntoluokkaB Uhat B TTC

Kohdetta voi kehittééa lisdrakentamisella ja alueen kaytto tehostamalla.
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L7 Katajanokan lipputerminaali

Katajanokan ja Kruunuhaan hoidon helpottamiseksi likennelaitokselta on vuokrattu
erillinen tauko- ja sosiaalitila I1ahinna viherhoitoa varten Katajanokan etelakarjesta.
Tilat on peruskorjattu jonkin aikaa sitten ja ne ovat hyvassa kunnossa.

Merkitys A Vuokrataso A Kuntoluokka A Uhat B TT A

Stara tulee pitdmaéan tukikohdan yli 5 vuotta

L8 Lapinlahdensairaala-alue

Viheralueiden hoitoon tarkoitettu kesakaytossa oleva tukikohta Lapinlahden sairaalan
yhteydessa. Sairaalan peruskorjaus on siirtynyt tulevaisuuteen ja tilat voidaan
sailyttdaa Staran kaytossa toistaiseksi. Vuokrataso on edullinen.

Merkitys B Vuokrataso A KuntoluokkaB Ui TT B

P1 Talttakuja

Laaja, monen eri yksikon kayttama, tyotukikohta Malmilla. Paarakennuksen toimisto-
ja sosiaalitilat on peruskorjattu 2000-luvun alussa ja niiden kunto on tyydyttava.
Rakennuksen kylma ullakko ja katto vaativat peruskunnostusta pikaisesti. Syksylla
2016 valmistui alimman kerroksen toimistohuoneiden kosteuskorjaus, johon sisaltyi
myoOs tilamuutoksia. Tukikohdan varastotoimintojen uudistamistyét valmistuivat
lopullisesti kesalla 2017. Stara on luopunut viereisestd maa-alueesta vuoden 2018
aikana. Uusi kaupunkitekniikan rakentamisen varasto sijoitettiin silloin Tattarinsuolle.

Tilat ja piha-alue ovat varsin pirstoutuneita ja tukikohtaan tarvitaan uusi
kokonaissuunnitelma. Myds alueen kaavoitus on kesken. Sijainniltaan ja laajuudeltaan
tukikohta soveltuu hyvin kaupunkitekniikoiden pohjoiseksi keskuspaikaksi, mutta se
vaatii jatkuvaa kehittamista ja vuosikorjausta. Alueella on myds KTR:n pohjoisen
mittauksen toimistorakennus.

Merkitys A Vuokrataso B KuntoluokkaB Uhat B TT B

Kohdetta kehitetéén ja Stara tulee pitéméaan tukikohdan niin pitkdén kuin
se palvelee KTY:n hoitoalueita.
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P2 Kylasaari

Kylasaaren entisen jatevedenpuhdistamon valvomorakennuksiin on sijoitettu
kaupunkitekniikan yllapidon kakkosalueen kunnossapidon ja hoidon toimintoja.
Kohteen sijainti on hyva, mutta sosiaali- ja toimistotilojen kunto valttava. Toimisto ja
sosiaalitiloissa tarvitaan pintakorjauksia mm. lattioiden osalta. Myos toimistohuoneiden
tilankayttoa tulisi parantaa huoneita yhdistelemalla. Paarakennuksen ajoneuvosuojien
nosto-ovet kaipaavat uusimista.

Puolilampimat ja kylmat varastohallit ovat melko uudet ja hyvakuntoiset. Osa
katoksista on varustettu nosto-ovilla.

Kohde on vuokrattu yllapitovuokralla, mutta vaatii silti muutos- ja parannustdiden
osalta omaa vuosikorjausrahaa.

Merkitys A ~ VUOKFafas6lGl KuntoluokkaB URAEIE TTB

P3 Kaasutintie 2 ja Jarrutie 8

Tattarinsuon Kaasutintiella sijaitsevat talvikunnossapidon ja puhtaanapidon 1990-
luvun lopulla valmistuneet toimisto- ja sosiaalitilat seka kylmat ajoneuvokatokset.
Samassa rakennuksessa toimii myds kaupunkitekniikan rakentamisen pilaantuneiden
maiden PIMA-yksikko. Tilat ovat melko hyvakuntoiset ja tehokkaassa kaytossa.
Pienena riskitekijana on kohteen 6ljylammitys, jonka korvaamista muulla
[@ammitysmuodolla selvitetaan.

Jarrutiella on vanhoja, huonokuntoisia, puolilampimia ajoneuvosuojia. Niiden
kunnossapito on tydlasta ja kallista. Hallien maaraaikaiselle rakennusluvalle on
haettu jatkoa. Niiden merkitys ajoneuvosailytyksessa on suuri.

Kaasutintie 2
Merkitys A Vuokrataso B KuntoluokkaB Uhat B TTA

Jarrutie 8

Stara tulee pitéméén Kaasutintien tukikohdan niin pitkdéan kuin
mahdollista. Jarrutien korvaavan uudisrakentamisen tarpeellisuutta tulee
selvittaa.
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P4 Liukumaentie

Kaupunkitekniikan yllapidolla on kaytdssaan miehiston sosiaalitila, seko
puolilamminta ja kylmaa ajoneuvojen sailytystilaa LOG: n hallitsemassa
Liukumaentien kiinteistossa. Pukutilat ovat rakennuksen vaestonsuojassa.
Tukikohta on kunnoltaan yllapidon tilojen osalta valttava, mutta sijainniltaan hyva.
Miehiston sosiaalitiloille on lisatarvetta jos sinne halutaan tulevaisuudessa siirtaa
Koivikkotien henkildstd. Logistiikka osaston omat tarpeet ovat edellyttavat myos
tukikohdan peruskorjausta. Tama hanke on esitetty tarkemmin LOG:n omassa
osuudessa Lg2. Tiloissa on myds kaupunkitekniikan rakentamisen katu- ja
maalaboratorion tilat.

Vuoden 2018 lopussa kohteeseen siirrettiin logistiikkakeskuksen varasto.

Merkitys A Vuokrataso B KUROIUOKKA€ Uhat B TTB

Stara tarvitsee Liukuméentien tiloja pysyvésti ja niiden kehittdminen on
vélttamaéatonta.

PS5 Koivikkotie

Pieni viherhoidon aluetukikohta. Sosiaali- ja taukotilojen kunto on valttava ja
tilanahtaus suuri, varsinkin kesalla. Kohteessa ei ole autoille puolilamminta
sailytystilaa. Tukikohdan toiminta voidaan yhdistaa Liukumaentien tukikohtaan heti
kun tarvittavat sosiaalitilat saadaan rakennettua.

Merkitys B Vuokrataso A KuntoluokkaC Uhat C TT A

P6 Annalan kartano

Pieni viherhoidon tukikohta Annalan kartanon alueella osoitteessa Hameentie 154.
Tilat soveltuvat hyvin lahinna kasvukauden toimintaan. Sijainti on hyva ja vuokra
edullinen. KYMP:n tulevaisuuden suunnitelmat alueen virkistyskaytosta saattavat
vaarantaa tukikohdan kayton. Toiminnot voitaneen hoitaa Kylasaaresta.

Merkitys B Vuokrataso A KURtoliokka€ Uhat B TTA

Stara tulee pitémaan tilat kdytbsséén toistaiseksi.
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P7 Ohrahuhdantie

Tilat sijaitsevat lampimissa hallitiloissa Tuusulantien varressa. Tilat ovat
tyydyttavassa kunnossa, sijainti hyva ja vuokrataso kohtuullinen.
Kohdetta kaytetaan lahinna talvikunnossapidon lampimana autohallina
liukkaudentorjuntayksikoiden sailytyksessa. Kesaajan kayttd on vahaista.

Merkitys B Vuokrataso B Kuntoluokka B Uhati€é FTIC

—

P8 Rattitie

Yksityisen KA-Pesun omistamissa tiloissa Staran kaytdéssa on yhteensa n. 960 m2
korkeaa hallitilaa, seka toimisto- ja sosiaalitilaa on n. 150 m2. Tiloissa toimii KTR:n
maa- ja kalliotutkimus, seka projektien tukiyksikot. Kohde on uusi ja hyvakuntoinen.
Sijainti on erinomainen. Vuokrataso on korkeahkoa alueen yleiseen tasoon nahden.

Merkitys A Vuokrataso C Kuntoluokka A UhatB TT B

Stara tulee pitémaéaén tilat kdytéssaan toistaiseksi.

KTR:n mittausyksikéilld on omia toimitiloja Talttatiella, Atomitiella,
Kaupunginpuutarhalla, Jatkasaaressa ja Holkkitiella. Niiden vuokratasot, kuntoluokat
ja uhat liittyvat kiinteasti kyseisten tukikohtien omiin tietoihin.

KTR:n katu- ja maalaboratorion tilat ovat Liukumaentien tukikohdassa, katso LG1
Oulunkyla.

KTR:n pilaantuneenmaan kunnostusyksikén, PIMA:n toimitilat ovat Kaasutintien
tukikohdassa, katso P3.

11 Tulppakuja 3

Holkkitielle sijoittuva Stadin ammattiopiston koulutuskampus laajenee
tulevaisuudessa Tulppakujan alueelle niin, etta tiloista on luovuttu asteittain alkaen
syksysta 2018. Staran korvaavat tilat valmistuivat lopullisesti Vuosaareen vuoden
2019 lopussa jolloin Tulppakujalta poistuttiin. Kohteeseen jaa viela talveksi 19-20
talvikunnossapidon liuossuola-asema seka ajoneuvosuoja, joka siirretdan Vuosaaren
kesalla 2020.

Merkitys A Vuokrataso B KuntoluokkaB URSEBl TTB
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12 Holkkitie

Helsingin Veden entisissa tiloissa sijaitsi KTY:n kunnossapidon n. 1.160 m2 toimisto-
sosiaali- ja lampimia ajoneuvojen salytystiloja. Toiminnot siirtyivat Vuosaaren
Pallokujalle syksylla 2018.

Rakennukseen jaa toistaiseksi kaupunkitekniikan itaisen mittauksen tilat. Niille
etsitaan uutta sijoituspaikkaa 2021 loppuun mennessa

Merkitys B Vuokrataso B KuntoluokkaB i@l TT B

I3 Pallokuja

Tulppakujan ja Holkkitien tilat on korvattu Pallokujalle rakennetuilla uusilla toimitiloilla.
Vanhat Itareimarintien rakennukset purettiin ja tontti rakennettiin taysin uudestaan
vuoden 2019 loppuun mennessa. Kesalla 2018 valmistui viereiselle Pallokuja 12
tontille uusi toimisto- ja sosiaalirakennus seka Pallokuja 3 tontille laaja
hallikokonaisuus. Hanke on yhteishanke KUVA:n kanssa ja se valmistui
kokonaisuudessaan lopullisesti 2019. Tulevaisuudessa Staran ja KUVA:n
autokorjaamoiden seka muiden, osin paallekkaisten, toimintojen yhteistyota tulee
kehittaa.

Merkitys'/A Vuokrataso B KuntoluokkaA Uhat'A TT B

Hankkeen toinen vaihe valmistui vuoden 2019 loppussa.

14 Tullisaari

Tasoltaan vaatimaton, mutta edullinen ja toimiva viherhoidon kausitukikohta.
Kesaisin sielta jarjestetaan kartanoalueiden viherhoito ja talvisin se toimii
korjausryhman tyotilana.

Merkitys A Vuokrataso A KuntoluokkaC URaflD TT B

15 Herttoniemen kartano

Pieni viherhoidon ymparivuotinen tukikohta otettiin kayttoon vuoden 2019 alussa.
Kohteelle tuli tarve sen jalkeen, kun Tulppakujan toiminnot siirtyivat Vuosaareen.

Vuokrataso B KuntoluokkaB Uhat B TTA
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Ymparistonhoito-osasto

YHO Puutarhapalvelut

Y1 Kaupunginpuutarha

Kaupungin puutarha on perinteinen tuotanto- ja tukikohta-alue Toolon Elaintarhassa.
Alueella on useita rakennuksia, joiden kunto vaihtelee tyydyttavasta valttavaan.
Paaosa tiloista koostuu lasikatteisista kasvihuoneista. Alueen rakennusten pinta-ala
on yhteensa 5 260 m2. Rakennukset ovat paaosin paaomavuokralla ja melko
huonossa kunnossa. Kasvihuoneet, joiden yhteispinta-ala on 2972m?, on vuokrattu
maanvuokralla. Molemmissa kayttajalle kuuluu laaja korjaus- ja kunnossapitovastuu.

Pisararadan suunnittelun yhteydessa on tullut ilmi se, etta louhintatyon tydaukko
jouduttaisiin sijoittamaan juuri puutarhan Stadionin puoleisen sisddnajon kohdalle
tontin sisapuolelle. Talldin joudutaan todennakaoisesti purkamaan osa
puurakennuksista ja kasvihuoneista. Toiminnan jatkamista muualla tulee talldin
vakavasti harkita.

Kaupunginpuutarhan alueella toimii Puutarhapalveluiden lisaksi kaupunkitekniikan
yllapidon To616n hoitopiiri, seka kaupunkitekniikan rakentamisen projektimittaus.

Merkitys A Vuokrataso C KuntoluokkaC Uhat C TTB

Stara tulee pitdmaan tilat kdytéssé niin pitkdan kuin se on mahdollista.

YHO Luonnonhoito

Y3 Haltiala ja Y4 Tuomarinkyla

Luonnonhoitoyksikon toimitilat sijaitsevat Tuomarinkylan metsa- ja maatyokeskuksen
seka Haltialan tilan yhteydessa. Lisaksi Salmen ulkoilualueella Vihdissa on
metsanhoitoon liittyva sosiaali- ja kalustotila.

Tuotantotilat ovat kunnoltaan vaihtelevia ja niiden vuokrataso on keskimaarin
kohtuullinen. Kausiluontoisessa kaytdssa olevien rakennusten, kuten kuivureiden,
vuokrataso on aarimmaisen korkea verrattuna niiden tuotantoarvoon.

Lahes kaikki rakennukset ovat suojeltuja ja kuuluvat olennaisena osana kaupunki-
ympariston toimialan vaalimaan kartano- ja virkistyspelto-miljooseen.

Luonnonhoitoyksikon tilat ovat toiminnan nykyisessa laajuudessa
kokonaisuudessaan kaytossa. Osa maatalouden tyokoneista joudutaan tilan
puutteen vuoksi sailyttamaan kuitenkin taivasalla.
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Tuomarinkylan sosiaalitiloista on teetetty kuntoarvio, jonka pohjalta rakennukselle
suoritetaan tarpeelliset korjaus- ja muutostyot vuosien 2020-21 aikana.

Merkitys A Vuokrataso B [KUN{OIUOKKA€ Uhat B TTB

Stara pitéa tilat kdytésséa niin pitkdan kuin KYMP jatkaa virkistyspeltojen
llépitoa ja kotieldinten hoitoa Haltialassa.

YHO Vesistot

Y5 Siltavuoren ranta
Valiaikainen tukikohta sijoittuu Kruunuhakaan, Hakaniemen sillan alle, sen
etelapaahan. Kohde valmistui ja oftettin  kayttoon kevaalla  2017.

Vuokrakustannuksissa on mukana laituri- ja lastauslaitteiden kustannukset.
Toiminnan jatkumista uhkaa Hakaniemen sillan tuleva peruskorjaus.

Merkitys'/A Vuokrataso B Kuntoluokka A HSHE TT B

Logistiikkaosasto

Lg 1 Toukola

Logistiikan kalustoratkaisut-yksikké toimii Toukolan kiinteiston
korjaamorakennuksissa. Yksikolla on lisaksi varastokaytossa nelja alueen 14
kaarihallista. Tilojen yhteenlaskettu pinta-ala on n. 6 800 m?. Alueella sijaitsee
polttoaineenjakeluasema.

Tilat ovat yli 40 vuotta vanhat, kunnoltaan enimmakseen tyydyttavat, mutta
toiminnallisesti vain valttavat. Kohteen sijainti on erinomainen ja vuokrataso
kohtuullinen. Rakennuksiin on tehty mittavia peruskorjauksia viimeisen kymmenen
vuoden aikana. Vuoden 2016 aikana valmistuivat korjaamon ja vuokraamon
asiakaspalvelua ja henkilostotiloja parantavat tilajarjestelyt.

Merkitys A Vuokrataso B Kuntoluokka B URatl€ TT B
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Hallinto/toimitilat/jm 2.12.2019

Lg 2 Oulunkyla

Liukumaentie 4 kiinteiston pinta-ala on yhteensa 5 922 m2. Tiloista n. 2000 m2 on
toimistoa ja lamminta tuotantotilaa, toiset 2000 m2 lamminta tai puolilamminta
varastoa ja loput kylmia varastoja ja autokatoksia.

Liki 40-vuotias paarakennus on rakenteiltaan, talotekniikaltaan ja energiataloudeltaan
korkeintaan valttavassa kunnossa. Kiinteisto tarvitsee siis pikaista peruskorjausta.
Varastohallin terasrakenteiden mahdollista likkumista tarkkaillaan saanndllisin
mittauksin. Lisaksi alueen maapohja on monin paikoin vajonnut alueella kulkevien
hulevesiviemareiden sorruttua savimaan liikkumisen takia.

Logistiselta sijainniltaan kiinteistd on ihanteellisten liikenneyhteyksien aaressa.
Staraan liitetyn logistiikkakeskuksen varasto aloitti toimintansa kohteessa 2019
alussa. Logistiikkakeskuksen ja pienkalustovuokrauksen kayttamien tilojen
jarjestelyja tulee miettia jo ennen peruskorjausta, samoin pienkaluston varastointia
Staran muissa tukikohdissa kuten Pallokujalla ja Jatkasaaressa.

Merkitys A Vuokrataso B KiUntoliokka€ Uhat A TTB

Tilat tulee peruskorjata tai rakentaa kokonaan uudelleen viiden vuoden
sisélla. Tontin kayttba on samalla tehostettava

Korjaamon etapisteet Atomitiella L1 ja Tulppakujalla 12

Korjaamolla on noin 150 m2 pienkorjaamot Atomitien ja Tulppakujan tukikohdissa.
Molemmissa yksikoissa tyoskentelee kaksi henkea. Tulppakujan korjaamo siirtyi
kuitenkin Vuosaaren, Pallokujalle, uusien tilojen valmistuttua syksylla 2018.

Merkitys A Vuokrataso B KuntoluokkaB Uhat B TTB

Stara tulee pitdméaéan Atomitien korjaamon niin pitkdén, kuin varsinaiset
tukikohdat pysyvét toiminnassa.

Polttoaineenjakeluasemat

Logistiikkaosasto on yllapitanyt yhteensa seitsemaa polttoaineasemaa. Ne ovat olleet
tarkoitettu ensisijaisesti Staran oman ajoneuvokaluston polttoainehuoltoon.

Stara kuitenkin tehnyt paatoksen, etta se luopuu vaiheittain kaikista
polttoaineasemistaan vuoden 2020 aikana. Taman hetkisen tiedon mukaan
kuitenkin Hernesaaren asema tulee jatkamaa edelleen, tosin Nesteen
operoimana.

Vuokrataso B Kuntoluokka B
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Rakennustekniikka

R1 Toukola

Rakennustekniikan kaikki tyOyksikot ja sen oma hallinto toimivat
Halmeentien 115 vanhoissa teollisuus- ja varastotiloissa. Tilat ovat
rakenteiltaan ja talotekniikaltaan valttavassa kunnossa. Kiinteiston sijainti
on kuitenkin hyva ja vuokrataso kohtuullinen. Tontin pieni koko asettaa
rajoituksia varastoinnille ja pysakainnille.

Toukolan, seka rakennustekniikan etta logistiikkaosaston, toimintojen
korvaavien tilojen tarveselvitys on kaynnistynyt vuonna 2015, mutta ei ole
johtanut tuloksiin.

Merkitys'/A Vuokrataso B KUR{OIOKKaIC URGEC TTA

R2 Valuraudantie 19

Hiljattain vuokrattu Iahinna puutydosaston kayttama varastorakennus
Tattariharjussa. Se helpottaa osaltaan Toukolan tilanahtautta.

Merkitys A Vuokrataso B KURtOIUOKKa'€ UhatB TT B

Hallinto-osasto

H limala

Staran johto ja hallinto ovat sijoittuneet Helsingin Seudun Ymparistopalveluiden
omistamaan vesitornikiinteistoon limalassa. Tilat ovat toiminnallisesti tyydyttavia,
mutta tilankaytollisesti tehottomia. Vuokrataso on kohtuullinen ja sijainti hyva. Tiloihin
on sijoittunut myos luonnonhoidon ja kaupunkitekniikan rakentamisen johto.

lImalaan pyritdan sijoittamaan lisda henkildostoa tilatehokkuuden parantamiseksi.
llImalan vuokrasopimus paivitettiin vastuunjakotaulukon ja irtisanomisajan osalta
vuoden 2019 alusta.

Merkitys A Vuokrataso B Kuntoluokka B Uhat B [FiliD

llmalan hallintotilat pysyvét ennallaan seuraavat 5 vuotta.
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LITE 1 Lantiset kaupunkitekniikat 2020

Vuosi- "
Pinta- | Vuokra Vuokra . Vuokra- | Kunto- Arvioitu . Yllapito-
nro Kohde ala m2 €/kk i €/vuosi Merkitys taso | luokka S kayttoaika VEBISEVE || LEDEUES kulut €
varaus €
Hakamdenkuja | 1377 | 11000 | 8,0 | 132000 A B A A >15 v K!lma 15000 | 75000
o Pekka
Atomitie 4-6 | 4982 | 27400 | 55 | 328800 A B > By Stomiie | 50000 | 160000
ST 7758 | 38000 | 49 | 456000 A - B A >15v SepPo | 55000 | 200 000
tukikohta llvonen
MRS g 1950 | 95 | 23400 B B B B >10 v Seppo YP YP
katu4 C llvonen
Malminkatu5 | 113 | 2100 |187| 25200 B - B B >10 v Seppo YP YP
llvonen
Jatkasaari | o0 | 55500 | 70 | 678000 A A A >15 v Uslple 20 000 | 250 000
luolatukikohta ’ Vauhkonen
UL EEEELT 343 8000 |233| 96000 A A A >15 v 14apio YP YP
toimisto Vauhkonen
Eteli-satama | 86 1650 |19.2| 19800 A A B >5y SSZ’I‘:]‘I’;’ 1 000 500
Ulvilankuja | 620 | 5800 | 94 | 69600 B B B B | >10v L 10000 | 34 000
Kaunismaa
AGHEEIDED | 420 |105| 5040 A A A B >5vy Sampo YP 500
lipputermin. Sainio
Lapinlahden | ¢4 130 | 1,9 780 B A B SEIEE YP YP
sairaala Sainio

1834620 €

YHTEENSA 146 000€ 720000 €




Pohjoiset kaupunkitekniikat 2020

Kohde Plar:;a- €/m2 Vuokra [ Vuokra | Mer- |Vuokra-|Kunto- Arvioitu Vastaava k\é:'zzl;- Yllapito-
€/kk €/vuosi | kitys | taso |luokka kayttoaika J kulut €
m2 varaus €
Talttakuja | 2551 | 7,1 | 18100 | 217200 | A | B Tero 1 eh000 | 240000
Koppinen
Kylasaarenk. 8| 7969 | 7,8 | 62000 | 744 000 A Vah> 2025 [ J-P Tissari| 30000 |175 000
.- Arto
Kaasutintie2 | 1352 | 6,3 | 8500 102 000 A B B >10v . 5000 40 000
Martiskin
. Arto
Jarrutie 8 1027 | 2,6 2700 32 400 A A - >3v L 10 000 30 000
Martiskin
28 Liukumaentie | Kohteen tiedot kohdassa LOG QOulunkyla | A B n S?.m .'pet' LOG Kohdassa
Makinen LOG
W Koivikkotie 37 | 256 | 7,4 | 1900 | 22800 | B | A _ vel-Pekkal - yvp 1 10000
Makinen
B Annalan kartano | 104 | 4,0 | 420 5040 | B | A >5y | Vel-Pekkal S 000 | 2000
Makinen
yA Ohrahuhdantie| 200 | 10,0 | 2000 [ 24 000 € B B B Ari Suomi YP YP
oy Lars
Rattitie 32 1062 | 11,4 | 12500,0 | 150 000 A - A >10 v Serdlhers yp 25 000
1297440 € YHTEESA 108 000 € 522 000 €




Itaiset kaupunkitekniikat 2020
Pinta-ala Vuokra | mer- |vuokra{kunto Arvioitu Yz Yllapito-
Kohde M2 €/m2 | Vuokra/kk [ 2. " s || tass |luslte uhat Keyttalka Vastaava korjaus- Kulut €
varaus €
Tulppakuja 3 o
300 5,0 1 500 18 000 A B B Harri Lillqvist 0 0
suolavarasto
Holkkitie 5 300 10,0 3 000 36 000 B B B - Petri Lahti 1000 YP
. Jarmo
Pallokuja 5 388 13,4 72 023 864 276 A B A A >15v . 20000 200 000
Tamminen
Tullisaari 240 4,2 1 000 12 000 A A - n.2v Pepita Palonen 2 000 3000
He::‘::f‘g‘e" 130 | 154 | 2000 | 24000 | A | B | B | B| >5v | PepitaPalonen | 1000 | 10000
954 276 € YHTEENSA 23000€ 213000¢€
Ymparistonhoito 2020
Pinta-ala Vuokra | mer- [vuokra{kunto Arvioitu e Yllapito-
Kohde 2 €/m2 | Vuokra/kk [ 2. " s || tase | it uhat Kayttoaika Vastaava korjaus- kulut €
varaus €
Kaup.puutarha | 5 260 21 11 000 132 000 A >10v Jari Kuusi 20 000 150 000
Y2 Ulvilankuja Tiedot kohdassa L6 B B B B >10v Jari Kuusi
M| Haltialaja | oo | 50 | 45000 | 180000 | A | B B | >10v | JanKuusinen 45000 | 90000
\'¢:5| Tuomarinkyla ’ Aleksi Kankare
Siltavuoren- Juha
ranta 115 38 4 400 52 800 A B A - Puumalainen 2 000 25 000
364 800 € YHTEENSA  37000€ 265000¢€




Logistiikka 2020

Vuosi- .
Pinta-ala| Vuokra Vuokra | merkity | vuokra{ kunto- Arvioitu : Yllapito-
nro Kohde m2 €/kk €/m2 €/vuosi s taso |luokka uhat kayttoaika Vastaava korjaus- kulut €
varaus €
Oulunkyld | 6135 [35200| 57 | 422400 | A B LTeem“ 30000 € | 350000
evander
Ato.mltlen 120 Sisaltyy L2:een A B B B >10v. Simo Rinne 2000 € 5000
korjaamo
n Tqu;_:akulan 150 Sisaltyy 1:een A B
korjaamo
YHTEENSA 32 000€ 355000€
Rakennustekniikka + LOG 2020
nro Kohde Pinta-ala| Vuokra | ., | Vuokra | merki- |vuokraq kunto- Arvioitu Vastaava Vuosi- Yllapito-
m2 €/kk €/vuosi tys taso kayttdaika korjaus- kulut €
Jari Mikkola
Toukola 14014 [ 73500 [ 5,2 | 882 000 A B >5v 50 000 € 650 000
Simo Rinne
Valuraudantie | 1081 5130 | 4,7 | 61560 A B >5v Jan Lahtinen | 20000 € 35000
YHTEENSA 50000€ 650000 €
Hallinto-osasto 2020
: Vuokra . , Vuosi- .
Pinta-ala Vuokra | merki- |vuokra{ kunto- Arvioitu : Yllapito-
nro Kohde m2 €{.kk * | &/m2 €/vuosi tys taso |luokka | UM kayttoaika Vastaava el kulut €
sahko varaus €
H limala 2990 | 36000 | 12,0 | 432000 A B B B >3v [Markus Lange| 5 000 50 000
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