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Paatosehdotus

Rakentamispalveluliikelaitoksen johtokunta paattaa hylata Rakennuslii-
ke Vaatainen Oy:n, H. Kanto Oy:n, CCHR Rakennus Oy:n, MiTa Sa-
neerauksen, Taleb Oy:n, Jalkarannan kauppakeskus Oy:n, Insind6ri-
toimisto Peltomaki Oy:n ja Agit Rakennus Oy:n tarjoukset tarjouspyyn-
non vastaisina seka oikeuttaa Staran rakennustekniikan yksikénjohta-
jan ja teknisen tuen paallikon tekemaan rakennusteknisten tdiden kol-
mea (3) eri osa-aluetta koskevat puitesopimukset 1.4.2020 - 31.3.2022
seuraavien tarjouskilpailussa kokonaistaloudellisesti edullisimman tar-
jouksen tehneiden yritysten kanssa:

Osa-alue 1: Ennakoidulta arvoltaan arvioituna vahintaan 15 000 euron
(alv. 0%) suuruiset toimeksiannot:

— Rakennus- ja Maalausliike Helkar Oy
— Saneeraus Sorsa Oy

— Mirlux Oy

— Tarkeat Tekijat Oy

— Rakennushuolto Jarmo Vilen Oy

— Parmatic Oy

— Uudenmaan Takuurakenne Oy

— City-Air Oy

— Oy Malgon Ltd

— Sanerkas Oy

Osa-alue 2: Ennakoidulta arvoltaan arvioituna alle 15 000 euron (alv. O
%) suuruiset toimeksiannot:

— Yrityspalvelu-Elegance Oy

— Vilenin Rakennushuolto Oy

— Precision Oy

— Kattoassat Oy

— SRK-Rakennus Oy

— Lansi-Suomen Saneerauspalvelu Oy
— Rakennus Suomi Oy

— Spuc-Rakenne Oy

— Vesivek Oy

— Cateco Oy

— Rakennuspalvelu Jarmo Mantyla Oy
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Esittelijan perustelut

— Trio Korjausrakentaja Oy

Osa-alue 3: Kaupunkiympariston toimialan rakennusten ja yleisten
alueiden yllapitamien asuntojen korjaus- ja muutostyot:

— Rakennus-Ferdi Oy

— Vilkmar Rakennus Oy

— Maalaus ja Saneeraus Selma Oy
— Travid Oy

— Renower Oy

Johtokunta paattaa oikeuttaa Staran osastot tilaamaan em. puitesopi-
musurakoitsijoilta rakennusteknisia toita sopimuskauden aikana tar-
peen mukaan. Staran hankinnan ennakoitu arvo optiokaudet mukaan
lukien on 24 000 000 euroa (alv 0 %).

Lisaksi johtokunta paattaa oikeuttaa Staran toimitusjohtajan paatta-
maan mahdollisten optiokausien (1 + 1 vuosi) kayttdonotosta.

Hankintapaatds on tehty kokonaistaloudellisen edullisuuden periaat-
teella, jossa hinnan osuus on 100 %.

Hankintasopimus ei synny talla paatoksella, vaan vasta mydhemmin
tehtavan kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella.

Staran tydmaille voidaan tilata sopimuskautena rakennusteknisia tita
lisaksi myOs yksittaisia hankkeita koskevilla erillisilla hankintamenette-
lyilla.

Poytakirjanote esityslistateksteineen, muutoksenhakuohjeineen ja liit-
teineen toimitetaan Staran rakennustekniikalle, jonka tulee huolehtia
paatoksen tiedoksiannosta asianosaisille.

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdon toimiala ja Helsingin kaupun-
gin rakentamispalveluliikelaitos Stara teettavat rakennusteknisia toita.
Tyot kohdistuvat paaasiassa kaupunkiymparistdon toimialan yllapitamiin
julkisiin rakennuksiin ja kiinteistoihin seka kaupunkiympariston toimia-
lan rakennusten ja yleisten alueiden yllapitamiin asuntoihin.

Hankinta tehdaan em. hankintayksikdiden muodostamana hankinta-
renkaana.

Hankinta on jaettu kolmeen (3) osa-alueeseen seuraavasti:

1. Ennakoidulta arvoltaan arvioituna vahintadan 15 000 euron (alv.
0%) suuruiset toimeksiannot
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2.  Ennakoidulta arvoltaan arvioituna alle 15 000 euron (alv. %)
suuruiset toimeksiannot

3.  Kaupunkiympariston toimialan rakennusten ja yleisten alueiden
yllapitamien asuntojen korjaus- ja muutostyot

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdaan saatujen tar-
jousten perusteella sopimukset 31.3.2022 saakka. Tarjoukset annetaan
kiinteina yksikkohintoina 31.3.2022 saakka.

Hankintarenkaan tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun kokonai-
sarvon arvioidaan olevan arvonlisaverottomana yhteensa 75 000 000
euroa. Staran hankinnan yhteenlasketun arvon arvioidaan olevan ar-
vonlisaverottomana 24 000 000 euroa. Em. summassa on huomioitu
myos mahdollisesti kayttoonotettavat kaksi (2) optiovuotta.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista ja kayttooikeusso-
pimuksista (1397/2016). Hankintamenettelyna kaytettiin avointa menet-
telya. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kynnysarvon ylittavaa rakennusu-
rakkaa koskeva hankintailmoitus "Rakennusteknisten toiden, puitejar-
jestely 2020-2022” TEM:n yllapitamassa sahkdisessa ilmoituskanava
HILMA:ssa 22.12.2019.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kaupunkiymparistdn toimialan kayt-
taman sahkoisen tarjouspalvelun internet-osoite, josta sahkoisessa
muodossa olevat tarjouspyyntdasiakirjat olivat kaikkien palveluun rekis-
terodityvien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnon vaatimuksena oli, etta tarjoajan on taytettava ESPD-
lomakkeessa vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot. Lisaksi tarjoa-
jan edellytetaan tayttavan kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset
ja velvoitteet. Tarjouspyynndén mukaan tarjoajien on pyydettaessa toi-
mitettava kaikki tilaajavastuulain mukaiset todistukset ja selvitykset tai
taman tulee olla liittynyt VastuuGroup.fi / Luotettava Kumppani —palve-
luun ja tilaajavastuulain mukaisten tietojen olla hankintayksikon saata-
villa kyseisesta palvelusta.

Sopimustoimittajaksi valitulta tarjoajalta edellytetaan koko sopimuskau-
den voimassaolevaa toiminnan vastuuvakuutusta, arvoltaan vahintaan
500 000 euroa.

Liikevaihtovaatimuksena osa-alueen 1 tarjoajilta edellytetaan viimeisel-
ta taydelta tilikaudelta vahintaan 500 000 euron liikevaihtoa, osa-
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alueen 2 tarjoajalta vahintaan 50 000 euron liikevaihtoa ja osa-alueen 3
tarjoajalta vahintaan 100 000 euron liikevaihtoa.

Vakavaraisuutta koskevana vaatimuksena osa-alueen 1 tarjoajan ta-
loudellisen tilanteen tuli olla sellainen, etta se Suomen Asiakastieto
Oy:n ratingluokituksessa on vahintaan luokka A (tyydyttava) taikka ti-
linpaatdstietojen tai muun vastaavat tiedot sisaltavan luotettavan selvi-
tyksen perusteella vahintaan vastaavaa tasoa.

Tyodnjohtoa koskevana vaatimuksen osa-alueen 1 tarjoajan tyonjoh-
dossa tulee olla vahintaan yksi (1) henkild, jolla on talonrakennusalalta
vahintaan rakennusmestarin koulutus (rakennusalaan liittyva AMK-
tutkinto tai vastaava aiempi tutkinto), seka kokemusta rakennusalan
tyonjohtotehtavista vahintaan 3 vuotta. Lisaksi henkildlla tulee olla edel-
lytykset toimia rakennusluvan edellyttdmana rakennustyon vastuullise-
na tyonjohtajana ja hanella tulee olla kokemusta em. tehtavasta paa-
kaupunkiseudulla seka hyva suomen kielen taito. Sopimustoimittajaksi
esitettavan ulkomaisen tarjoajan on toimitettava todistus nimettyjen
henkildiden hyvasta suomen kielen kirjallisesta ja suullisesta taidosta
(oltava vahintaan taito-tasoa 5 tai C1). Selvityksena tarjoajan tuli ladata
nimettyjen henkildiden koulutusta ja tydkokemusta koskevat tiedot tar-
jouspyynnon liitteeksi.

Osa-alue 2 tarjoajien tuli nimeta vahintaan yksi (1) ammattitaitoinen
henkil6 ja osa-alueen 3 tarjoajien tuli nimeta vahintaan kaksi (2) am-
mattitaitoista henkil6a, jotka vastaavat toimeksiantoja koskevista tyo-
suorituksista. Nimetyilla henkil6illa tulee olla vahintaan viiden (5) vuo-
den tyokokemus rakennusteknisista korjaustoista, seka hyva suomen
kielen taito. Sopimustoimittajaksi esitettavan ulkomaisen tarjoajan on
toimitettava todistus nimettyjen henkildiden hyvasta suomen kielen
suullisesta ja kirjallisesta taidosta (oltava vahintaan taitotasoa 5 tai C1).
Selvityksena tarjoajan tuli ladata nimettyjen henkildiden koulutusta ja
tydkokemusta koskevat tiedot tarjouspyynnon liitteeksi.

Yritysta koskevina referenssikohteina tarjoajien tuli ilmoittaa kolme (3)
vuonna 2018 tai sen jalkeen valmistunutta rakennusteknisiin korjaus- ja
muutostoéihin kuuluvaa toimeksiantoa. Osa-alueen 1 toimeksiantojen on
oltava arvoltaan vahintdan 50 000 euroa/ toimeksianto ja tarjoajan
oman tydn osuuden on oltava vahintdan 60 %. Osa-alueen 2 toimek-
siantojen on oltava arvoltaan vahintaan 5 000 euroa/ toimeksianto ja
tarjoajan oman tyon osuuden oltava 100 %. Osa-alueen 3 referenssi-
kohteiden on oltava asuntoremontteja, arvoltaan vahintaan 10 000 eu-
roa/ toimeksianto ja tarjoajan oman tyén osuuden oltava vahintaan 60
%.
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Tarjouspyynndn muina vaatimuksina tarjoajan tulee sitoutua huolehti-

maan siita, etta kaikilla tydmaalla toimivilla tyontekijoilla on oltava tyo-

turvallisuuskortti ja kuvallinen henkilotunniste seka noudattamaan tar-

jouspyynnon liitteind olevia hankintayksikdiden ohjeita mm. rakentami-
seen liittyvasta tiedonantovelvollisuudesta.

Saadut tarjoukset

Maaraaikaan 21.1.2020 klo 9:00 mennessa tarjouksen jatti neljakym-
mentayksi (41) yritysta.

Tarjouksista kuusitoista (16) koski osa-aluetta 1, kahdeksantoista (18)
osa-aluetta 2 ja yhdeksan (9) osa-aluetta 3.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspdytakirja.

Soveltuvuusvaatimusten tayttyminen ja tarjousten tarkastus

Tarjouspyynndssa asetettujen soveltuvuusehtojen tayttymisen ja tar-
jousten tarjouspyynndén mukaisuuden tarkastuksen yhteydessa todet-
tiin, etta:

Rakennusliike Vaatainen Oy:n osa-aluetta 3 koskeva tarjous ei tayta
tarjoajan referenssikohteille asetettuja vahimmaisvaatimuksia, koska
tarjouksessa ilmoitetut 2. ja 3. referenssikohde (koulujen tilamuutoksia)
eivat ole asuntoremonttikohteita. Tarjouspyynnon vahimmaisvaatimus-
ten mukaan osa-alueen 3 tarjoajan tulee ilmoittaa yritysta koskevina re-
ferenssikohteina kolme (3) vuonna 2018 tai sen jalkeen valmistunutta
asuntoremonttia. Rakennusliike Vaatainen Oy:n osa-aluetta 3 koskeva
tarjous tulee nain ollen sulkea pois tarjouskilpailusta.

H. Kanto Oy:n osa-aluetta 1 koskeva tarjous ei tayta tarjoajan referens-
sikohteille asetettuja vahimmaisvaatimuksia, koska tarjouksessa ei ole
ilmoitettu yhtaan referenssikohdetta. Tarjouspyynnoén vahimmaisvaati-
musten mukaan osa-alueen 1 tarjoajan tulee ilmoittaa yritysta koskevi-
na referenssikohteina kolme (3) vuonna 2018 tai sen jalkeen valmistu-
nutta rakennusteknisiin korjaus- ja muutostoihin kuuluvaa toimeksian-
toa. H. Kanto Oy:n osa-aluetta 1 koskeva tarjous tulee nain ollen sul-
kea pois tarjouskilpailusta.

CCHR Rakennus Oy:n ei tayta tarjouspyynnon ehtoja, koska tarjoaja oli
antanut tarjouksen osa-alueisiin 1, 2 ja 3. Tarjouspyynnon ehtojen mu-
kaan tarjoajat voivat antaa tarjouksen vain yhteen osa-alueeseen ja
mikali tarjous annetaan useampaan kuin yhteen osa-alueeseen, johtaa
se koko tarjouksen hylkdamiseen. CCHR Rakennus Oy:n osa-alueita 1,
2 ja 3 koskeva tarjous tulee nain ollen sulkea pois tarjouskilpailusta tar-
jouspyynnon ehtojen vastaisena.
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MiTa Saneerauksen (yksityinen elinkeinonharjoittaja) osa-aluetta 2
koskeva tarjous ei tayta tyosuorituksista vastaavalle henkilolle asetettu-
ja vahimmaisvaatimuksia, koska tarjousasiakirjoissa ei ole ilmoitettu yh-
taan tyosuorituksista vastaavaa henkiléa. Tarjouspyynndn vahimmais-
vaatimusten mukaan osa-alueen 2 tarjoajan tulee nimeta vahintaan yk-
si (1) ammattitaitoinen henkild, joka vastaa toimeksiantoja koskevista
tyosuorituksista. Tarjouspyynnon mukaan tarjoajan tuli ladata nimetyn
henkilon koulutusta ja tydkokemusta koskevat tiedot tarjouksen liitteek-
si. MiTa Saneerauksen osa-aluetta 2 koskeva tarjous tulee nain ollen
sulkea pois tarjouskilpailusta.

Taleb Oy:n osa-aluetta 3 koskeva tarjous ei tayta tarjoajan referenssi-
kohteille asetettuja vahimmaisvaatimuksia, koska tarjouksessa ilmoitet-
tu 1. referenssikohde (toimistot remontti) ei ole asuntoremonttikohde.
Tarjouspyynnodn vahimmaisvaatimusten mukaan osa alueen 3 tarjoajan
tulee ilmoittaa yritysta koskevina referenssikohteina kolme (3) vuonna
2018 tai sen jalkeen valmistunutta asuntoremonttia. Taleb Oy:n osa-
aluetta 3 koskeva tarjous tulee nain ollen sulkea pois tarjouskilpailusta.

Jalkarannan kauppakeskus Oy:n osa-aluetta 2 koskeva tarjous ei tayta
tarjoajan rekisterditymiselle asetettuja vahimmaisvaatimuksia, koska
tarjoava yritys ei kuulu ennakkoperintarekisteriin. Tarjouspyynnon ehto-
jen mukaan tarjoajan on oltava rekisteroitynyt ennakkoperintalain mu-
kaiseen ennakkoperintarekisteriin, jos lainsaadanto sita edellyttaa.
Hankintayksikdn nakemyksen mukaan rakennuspalveluja tuottavan yri-
tyksen tulee kuulua ennakkoperintarekisteriin. Hankintayksikko pyysi
tarjoajalta selvitysta rekisterdimattomyyden perusteista, mutta selvitys-
pyyntoon ei vastattu annettuun maaraaikaan mennessa. Jalkarannan
kauppakeskus Oy:n osa-aluetta 2 koskeva tarjous tulee nain ollen sul-
kea pois tarjouskilpailusta.

Insindoritoimisto Peltomaki Oy:n osa-aluetta 3 koskeva tarjous ei tayta
tydsuorituksista vastaaville henkilGille asetettuja vahimmaisvaatimuk-
sia, koska tarjouksen liitteena toimitetussa nimettyjen henkildiden kou-
lutusta ja tydkokemusta koskevassa selvityksessa on nimetty vain yksi
henkilo. Tarjouspyynnon vahimmaisvaatimusten mukaan osa-alueen 3
tarjoajan tulee nimeta vahintaan kaksi (2) ammattitaitoista henkila, jot-
ka vastaavat toimeksiantoja koskevista tydsuorituksista. Tarjouspyyn-
ndn mukaan tarjoajan tuli ladata nimettyjen henkildiden koulutusta ja
tyokokemusta koskevat tiedot tarjouksen liitteeksi. Insindoritoimisto
Peltomaki Oy:n osa-aluetta 3 koskeva tarjous tulee nain ollen sulkea
pois tarjouskilpailusta.

Agit Rakennus Oy:n osa-aluetta 2 koskeva tarjous ei tayta tarjoajan re-
ferenssikohteille asetettuja vahimmaisvaatimuksia, koska tarjouksessa
ei ole ilmoitettu yhtaan referenssikohdetta. Tarjouspyynnon vahim-
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maisvaatimusten mukaan osa-alueen 2 tarjoajan tulee ilmoittaa yritysta
koskevina referenssikohteina kolme (3) vuonna 2018 tai sen jalkeen
valmistunutta rakennusteknisiin korjaus- ja muutostoihin kuuluvaa toi-
meksiantoa. Agit Rakennus Oy:n osa-aluetta 2 koskeva tarjous tulee
nain ollen sulkea pois tarjouskilpailusta.

Tarjousten vertailu

Tarjouksen vertailuperusteena on tarjouksen kokonaistaloudellinen
edullisuus, jossa hinnan osuus on 100 %. Hintavertailuun perustuva
kilpailutus on perusteltu, koska ainoastaan soveltuvuusvaatimukset
tayttavat yritykset paasevat mukaan vertailuun ja laatutekijat on huo-
mioitu asetetuissa soveltuvuusvaatimuksissa.

Tarjouksen vertailuhinnan laskenta

Yksittaisen yksikkohinnan vertailuhinta muodostuu tarjotun yksikkohin-
nan ja sille maaritellyn hankittavan maaran tulosta. Tarjouksen vertai-
luhinta muodostuu yksittaisten yksikkohintojen vertailuhintojen sum-
masta.

Tarjousten vertailuhintataulukko on liitteena 1.
Urakoitsijoiden valinta

Tarjouspyynnossa ilmoitettiin, etta puitejarjestelyn piiriin valittavien so-
pimustoimittajien maara, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta, on
osa-alueittain seuraava: Osa-alue 1: 6-10 toimittajaa, osa-alue 2: 10-15
toimittajaa ja osa-alue 3: 5-8 toimittajaa.

Esitetaan, etta puitejarjestelyn piiriin valitaan osa-alueittain seuraava
maara toimittajia: osa-alue 1: kymmenen (10) toimittajaa, osa-alue 2:
kaksitoista (12) toimittajaa ja osa-alue 3: viisi (5) toimittajaa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset osa-alueittain ovat jar-
jestyksessa seuraavilla yrityksilla:

Osa-alue 1: Ennakoidulta arvoltaan arvioituna vahintaan 15 000 euron
(alv. 0 %) suuruiset toimeksiannot:

1. Rakennus- ja Maalausliike Helkar Oy
2. Saneeraus Sorsa Oy

3. Mirlux Oy

4. Tarkeat Tekijat Oy

5

. Rakennushuolto Jarmo Vilen Oy
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6. Parmatic Oy

7. Uudenmaan Takuurakenne Oy
8. City-Air Oy

9. Oy Malgon Ltd

10. Sanerkas Oy

Osa-alue 2: Ennakoidulta arvoltaan arvioituna alle 15 000 euron (alv.0
%) suuruiset toimeksiannot:

1. Yrityspalvelu-Elegance Oy

. Vilénin Rakennushuolto Oy

. Precision Oy

. Kattoassat Oy

. SRK-Rakennus Oy

. Lansi-Suomen Saneerauspalvelu Oy
. Rakennus Suomi Oy

. Spuc-Rakenne Oy

© o0 N oo ~ B~ O DN

. Vesivek Oy

10. Cateco Oy

11. Rakennuspalvelu Jarmo Mantyla Oy
12. Trio Korjausrakentaja Oy

Osa-alue 3: Kaupunkiympariston toimialan rakennusten ja yleisten
alueiden yllapitamien asuntojen korjaus- ja muutostyot:

1. Rakennus-Ferdi Oy

2. Vilkmar Rakennus Oy

3. Maalaus ja Saneeraus Selma Oy
4. Travid Oy

5. Renower Oy

Toimitustilaukset
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Asia/11
27.2.2020

Sopimuskauden aikana tyotilaukset tehdaan sopimukseen perustuen
paasaantoisesti kilpailutuksessa maaraytyvan etusijajarjestyksen mu-
kaisesti.
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