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Johdanto

Taman toimitilasuunnitelman tarkoituksena on antaa Staran johdolle, johtokunnalle seka eri
sidosryhmille objektiivinen kuva toimitilojen maarasta, sijainnista, kunnosta ja vuokratasosta.
Samalla on selvitetty tukikohtien kaavoitustilannetta ja muita niiden pysyvyyteen ja toisaalta
merkittavyyteen vaikuttavia tekijoitd. Uhat ja niihin liittyvat supistukset tai korvaavat
vaihtoehdot on esitetty tekstissa ja taulukoissa.

Vastuu toimitilojen oikeasta maarasta ja sijainnista suhteessa hoitoalueisiin on aiemmin ollut
pitkalti tuotantoyksikéilld. Toimitilayksikon rooli tilatehokkuuden parantamisessa on kuitenkin
muuttuneessa tilanteessa noussut merkittavaksi.

Teknisten palveluiden palvelustrategiset linjaukset ja Staran kehittdmisohjelma
kustannustehokkuuden parantamiseksi asettavat toimitilat vuonna 2022 taysin uudenlaisen
tarkastelun alaisiksi.

Stara toimii paasaantdisesti kaupunkiymparistdn tilapalvelun omistamissa vuokratiloissa.
Toimitilat on vuokrattu enimmakseen padaomavuokralla, joten kiinteistdonhoidon, yllapidon ja
teknisen isanndinnin jarjestdd Stara itse. Staran toimitila-asioita johtaa ja suhteita
kaupunkiymparistdn toimialan tilapalveluun koordinoi hallinto-osaston toimitilapaallikké.

Tekstissa ja taulukoissa on tiloja nykytilanteessa arvioitu kuudella eri muuttujalla:

Toimitilan merkitys yksikolle toiminnallisesti ja sijainnillisesti

Vuokrataso, huomioiden tilojen sijainti, kunto ja kaytettavyys

Tilojen rakenteellinen ja talotekninen kuntoluokka

Tilojen pysyvyyden uhat kaavoituksen ja kaupunkirakentamisen muutoksen suhteen
Tilatehokkuus TT on maaritetty 2017 tehdyn 5S-mittauksen perusteella

Kohteen tulevaisuuden nakymat

Muuttujia on arvotettu asteikolla A — D. Lisaksi on kaytetty varikoodeja.
Laaja toiminnallinen tai maarallinen kehitystarve on esitetty tekstilla ja omalla varillaan:

Merkitys A Vuokrataso B KilitoliokkalC VEfmuislE 1T B

Mahdollisten KTY:n hoitoalueiden muutosten vaikutusta tukikohtatarpeeseen on arvioitu
kyseisten kohteiden osalta alustavalla tasolla. Tarkempi tarkastelu suoritetaan heti
muutosten vahvistuttua.

Toimitilasuunnitelman taulukkoliitteessa, LIITE1, on lisdksi arvioitu kunkin kohteen vuokraan,
yllapitoon ja vuosikorjauksiin tarvittava rahamaara. Lisayksena edelliseen
toimitilasuunnitelmaan on mukaan otettu myds vuokran, kaytté- ja vuosikorjauskustannusten
kokonaissumma, joka kuvaa parhaiten kohteen kustannusvaikutusta tuotannolle.

Liitteessa 1 on naytetty myos taulukkomuodossa kahden aluevaihtoehdon alustavat
vaikutukset toimipisteiden olemassaolon kannattavuudelle liikennevalovarein.
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Kaupunkitekniikan vyllapito ja rakentaminen (KTY ja KTR)

Kaupunkitekniikan yllapito- ja rakentaminen -osastot toimivat paasaantdisesti yhteisissa
tukikohdissa, joiden kiinteistonhoito ja -yllapito on hoidettu keskitetysti. Taman vuoksi tassa
toimitilasuunnitelmassa on kaupunkitekniikoiden tukikohdat kasitelty yhdessa. Esitys
rakentuu siten, ettd kaupunkitekniikoiden tukikohtia tarkastellaan lannestd pohjoiseen ja
lopuksi itdan siirtyen. Tukikohtien nimien kirjaimet, L, P ja | kuvaavat vielda vanhan
organisaation alueellisia osastoja.

Hakamé&enkuja (KTY 60 %)

Mannerheimintien alussa sijaitseva keskikokoinen tukikohta on 15 vuotta vanha ja hyvassa
teknisessa kunnossa. Tukikohdalla ei ole uhkaa kaavoituksen taholta. Sijainti on
optimaalinen nyKkyisilla hoitoalueilla, varsinkin yllapidon toiminnoille. Tontin rakennusoikeus
on kaytetty lahes kokonaan, mutta nykyiset tilat ovat toistaiseksi riittaneet hyvin.
Talotekniikka ja kiinteistonhoito toimivat hyvin. Vuokrataso on sijaintiin nahden kohtuullinen.

Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva, irtisanomisaika 12 kk. Laheinen Helsingin
Bussiliikenteen varikko laajenee raitiovaunuvarikokoksi vuosien 2022-23 aikana. Staralle
tarjottu mahdollisuus tilojen yhteiskaytosta ei nayta toteutuvan. Painvastoin varikko uhkaa
Staran suppean piha-alueen kayttéa.

Merkitys A Vuokrataso B KuntoluokkaA UhatB TTA

= BAluevaihtoehdossa 4 sijainti hyvi

Atomitie (KTY 74 %)

Pitdjanmaen itaisella teollisuusalueella sijaitseva laaja tukikohta on rakennettu 1970-luvun
alussa. Arvio tukikohdan pysyvyydesta on talla hetkella n. 10 vuotta. Alue on kaavoitettu
toimitilarakentamiselle, jonka toteutuminen tdman hetken tiedolla on hyvin epavarmaa.

Sosiaali- ja toimistorakennus, seka kolme puolildamminta autohallia ovat valttavassa
teknisessa kunnossa. Niiden kunnossapidossa on tehty viiden viime vuoden aikana vain
valttdamattdmimmat korjaus- ja kunnossapitoty6t, joilla on pyritty 1&hinna tydéturvallisuuden ja
terveellisyyden yllapitoon. Puolilampimien hallien merkitys talvihoidolle on suuri. Toimisto-
ja sosiaalirakennuksen ikkunat on uusittu vuoden 2016 aikana. Vuonna 2020 kunnostettiin
pukuhuone- ja taukotilat.

Kohteessa toimivat KTY:n katu- ja viherhoito, KTR:n lantinen mittausyksikkd, seka
Logistiikkaosaston ajoneuvokorjaamo.

Atomitien vuosikorjauksiin joudutaan kayttdmaan jatkossa huomattava summa omaa
kayttérahaa.

Merkitys A Vuokrataso B Kiintolliokka€ URat€ 1T B
[ BAluevaihtoehdossa 4 sijainti vélttiva
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Kamppi + Runeberginkatu + Malminkatu (KTY 100 %)

Laaja, KTY:n hoidon maanalainen luolatukikohta, Kampissa. Osa kohteen sosiaalitiloista
sijaitsee Runeberginkatu 4 c kellaritiloissa, jotka on liitetty luolaan yhdyskaytavalla.
Toimistotilat sijaitsevat osoitteessa Malminkatu 5.

Maanalaiset tilat valmistuivat 2002 ja ovat rakenteelliselta kunnoltaan edelleen tyydyttavat.
Tukikohta on sijainniltaan mainio ja se on varsinkin talvikautena tadydessa kaytossa. Tilat on
rakennettu ja kaavoitettu tukikohtakayttoon, joten niiden pysyvyys on varmaa.
Maanpaalliset tilat sijaitsevat kaupungin kiinteistoyhtidissa ja vastaavat taman hetken
tarpeita.

Luolatukikohdan vuokra- ja yllapitokustannukset ovat rakentamistavasta ja LVIS-tekniikan
laajuudesta johtuen melko suuret. Ydinkeskustassa kuntateknisten palvelujen tukikohtien
sijoitus maan alle on kuitenkin ollut ainoa toimiva vaihtoehto.

Merkitys A Vuokrataso B KuntoluokkaB UhatA TTB

Aluevaihtoehdossa 2 sijainti hyva AJuevaihtoehdossa 4 sijainti hyva

Jatkasaaren luolatukikohta ja maanpaallinen toimisto (KTY 80 %)

"Rokki Staraksi” nimetty erittain laaja luolatukikohta otettiin kayttdon vuoden 2017
alussa. Se on ollut yhteishanke yhdessa alueellisen, kaupungin omistaman,
Jatkasaaren pysakointi Oy:n "Rokki Parkin” kanssa. Tilassa toimivat KTY:n hoito- ja
kunnossapitoyksikko, seka KTR: n RA1

Tilat ovat uudet ja toimivat, mutta vuokra- ja kayttokustannuksiltaan erittain kalliit.
Kohteen kayttoa tulee kehittaa alkuperaisesta suunnitellusta kayttotarkoituksestaan
paremmin yhteiskayttda ja tilatehokkuutta palveleviksi.

Luolatukikohtaan liittyy vahvasti luolan toimintaa palvelevat toimistotilat
maanpinnalle valmistuneessa Airut — korttelissa.

Merkitys A VillokfataselD KuntoluokkaA Uhat A TTC
AJuevaihtoehdossa 2 sijainti hyva AJuevaihtoehdossa 4 sijainti hyva

Eteld-satama (KTY 100 %)

Helsingin Satamalta Olympiaterminaalista 2015 vuokartut tauko- ja sosiaalitilat korvasivat
entisen Kasarmikadun toimipisteen. Tasta pienesta kohteesta hoidetaan KTY:n keskusta-
alueen viherhoito ja sen kayttd painottuu pitkalti vineralueiden kasvukauteen. Tilojen
pysyvyydesta ei ole taytta varmuutta.

Merkitys A Vuokrataso A KuntoluokkaB URatl€ TTB

Aluevaihtoehdossa 2 sijainti hyva Aluevaihtoehdossa 4 sijainti hyva
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ja L2 Ulvilankuja (KTY 65 %)

Kaavan mukaisella alueella Munkkivuoressa sijaitseva kaupunkitekniikan yllapidon ja
ymparistonhoidon puutarhapalveluiden tukikohta, seka rakentamisen materiaalien
valivarasto- ja jalostuskenttd. Maa-alue on laaja, mutta sen huono kantavuus rajoittaa osin
kayttéa. Sosiaali- ja toimistotilat ovat tyydyttavat niin kunnoltaan, maaraltaan kuin
vuokratasoltaankin.

Keskisuusta kohdetta voidaan kehittda rakentamalla sinne kevytrakenteisia sosiaali- ja
hallitiloja seka tehostamalla maa-alueen kayttéa. Tilojen ja alueen kayttdaste talvella on
talla hetkella erittdin huono.

Merkitys B Vuokrataso B KuntoluokkaB Uhat B TTC

Katajanokan lipputerminaali (KTY 100 %)

Katajanokan ja Kruunuhaan hoidon helpottamiseksi likennelaitokselta on vuokrattu erillinen
pieni tauko- ja sosiaalitila Iahinna alueen viherhoitoa varten Katajanokan etelakarjesta. Tilat
on juuri peruskorjattu ja ovat hyvassa kunnossa.

Merkitys A Vuokrataso A Kuntoluokka A UhatB TTA
Aluevaihtoehdossa 2 sijainti hyvallll A |.cvaihtoehdossa 4 sijainti hyvi

Lapinlahdensairaala-alue (KTY 100 %)

Viheralueiden hoitoon tarkoitettu KTY:n kesakaytdssa oleva tukikohta Lapinlahden
sairaalan yhteydessa. Sairaalan peruskorjaus on siirtynyt tulevaisuuteen ja tilat voidaan
sailyttda Staran kaytossa toistaiseksi. Vuokrataso on edullinen ja sijainti viherhoitoon hyva.

Merkitys B Vuokrataso A Kuntoluokka B i@l TT B
Aluevaihtoehdossa 2 sijainti hyvallll/\|.cvaihtoehdossa 4 sijainti hyvé

Helsingin kaupungin rakentamispalveluliikelaitos Stara Osoite PL 1660, 00099 Helsingin kaupunki / limalankuja 2 L
Puhelin +358 9 310 17000 Sahkoposti stara@hel.fi, helsinki.kijaamo@hel.fi Internet www.hel.fi/stara
Y-tunnus 0201256-6 Alv rek FI02012566


mailto:stara@hel.fi
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

STARA Toimitilasuunnitelma 2022 5 (12)

Pidetddn Stadista huolta.

Hallinto/toimitilat/jm 24.11.2021

[ Talttakuja (KTY 45 %)

Laaja, monen eri yksikon kayttama (HO2, KP2, RA2, PMI), tukikohta Malmilla, Keha
Ykkosen varrella. Paarakennuksen toimisto- ja sosiaalitilat on peruskorjattu 2000-luvun
alussa ja niiden kunto on tyydyttdva. Rakennuksen kylma ullakko ja katto vaativat
peruskunnostusta. Syksylld 2016 valmistui alimman kerroksen toimistohuoneiden
kosteuskorjaus, johon sisdltyi myos tilamuutoksia. Tukikohdan [&mpimien
varastotoimintojen uudistamistyét valmistuivat lopullisesti kesalla 2017. Stara on
luopunut viereisestd varastomaa-alueesta vuoden 2018 aikana. Uusi kaupunkitekniikan
rakentamisen varasto sijoitettiin Tattarinsuolle.

Tilat ja piha-alue ovat varsin pirstoutuneita ja tukikohtaan tarvitaan uusi
kokonaissuunnitelma. Myds alueen kaavoitus on kesken. Sijainniltaan ja laajuudeltaan
tukikohta soveltuu hyvin talla hetkella kaupunkitekniikoiden pohjoiseksi keskuspaikaksi,
mutta se vaatii jatkuvaa kehittdmistd ja vuosikorjausta. Alueella on myds KTR:n
pohjoisen mittauksen toimistorakennus.

Merkitys A Vuokrataso B KuntoluokkaB Uhat B TT B

| BmAuevaintoehdossa 4 sijainti vilttava

[ Kyldsaari (KTY 100 %)

Kyldsaaren entisen jatevedenpuhdistamon valvomorakennuksiin on sijoitettu
kaupunkitekniikan yllapidon kakkosalueen kunnossapidon ja hoidon toimintoja. Kohteen
sijainti on hyva, mutta henkilosté- ja toimistotilojen kunto vain valttdva. Toimisto ja
sosiaalitiloissa tarvitaan pintakorjauksia mm. lattioiden osalta. My6s toimistohuoneiden
tilankayttéa tulisi parantaa huoneita yhdistelemalla. Paarakennuksen ajoneuvosuojien
nosto-ovet kaipaavat uusimista.

Puolilampimat ja kylmat varastohallit ovat melko uudet ja hyvakuntoiset. Osa katoksista
on varustettu nosto-ovilla.

Kohteen vyllapitovuokraan esitettin  suurta korotusta 2018. Vuokraperusteiden
selvityksessa saatiin korotukset kuitenkin neuvoteltua kohtuullisiksi.

Kohteessa on laajat ulkovarastointialueet.

Merkitys A \Viiokratasel€! KuntoluokkaB URatl€é TT B
Aluevaihtoehdossa 2 sijainti hyvall/ |ucvaihtoehdossa 4 sijainti hyvé
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Kaasutintie 2 ja Jarrutie 8 (KTY 100 %)

Tattarinsuon Kaasutintiella sijaitsevat KTY:n talvikunnossapidon ja puhtaanapidon 1990-
luvun lopulla valmistuneet toimisto- ja sosiaalitilat. Samassa rakennuksessa toimii myos
kaupunkitekniikan rakentamisen pilaantuneiden maiden PIMA-yksikkd. Tilat ovat melko
hyvakuntoiset ja tehokkaassa kaytdssa. Toimipiste palvelee laheisen Jarrutien
ajoneuvosuojia. Pienena riskitekijana on kohteen o6ljylammitys, jonka korvaamista muulla
[Bmmitysmuodolla selvitetaan.

Jarrutielld on vanhoja, huonokuntoisia, puolilampimia ajoneuvosuojia. Niiden kunnossapito
on tydlasta ja kallista. Hallien maaraaikaiselle rakennusluvalle on haettu jatkoa. Niiden
merkitys ajoneuvosailytyksessa on kuitenkin suuri, ja tilat ovat tehokkaassa kaytossa.

Kaasutintie 2
Vuokrataso B KuntoluokkaB Uhat B TTA

Jarrutie 8

[ Liukumaentie (KTY 15 %)

Kaupunkitekniikan yllapidolla on kaytéssaan miehistdn sosiaalitilaa, puolildamminta ja
kylmaa ajoneuvojen sailytystilaa LOG: n hallitsemassa Liukumaentien kiinteistdssa.
Pukutilat ovat vaestonsuojassa.

Tukikohta on kunnoltaan KTY:n tilojen osalta valttava, mutta sijainniltaan hyva. Miehiston
sosiaalitiloille on lisatarvetta, jos sinne halutaan tulevaisuudessa siirtda Koivikkotien
henkildsto. Logistiikka osaston omat tarpeet ovat edellyttavat myos tukikohdan
peruskorjausta. Tama hanke on esitetty tarkemmin LOG:n omassa osuudessa. Tiloissa on
myds kaupunkitekniikan rakentamisen katu- ja maalaboratorion tilat.

Vuoden 2018 lopussa kohteeseen siirrettiin logistiikkakeskuksen varasto ja samalla
perustetiin viereisen kiinteiston tiloihin valiaikainen Korona-varasto.

Merkitys A Vuokrataso B KURtOIUOKKA€ Uhat B TT B
. MAyevaihtoehdossa 4 sijainti tyydyttiva

5 Koivikkotie (KTY 100 %)

Pieni, mutta tarkea KTY:n viherhoidon aluetukikohta. Sosiaali- ja taukotilojen kunto on
valttava ja tilanahtaus suuri, varsinkin kesalla. Kohteessa ei ole autoille puolil@mminta
séilytystilaa. Tukikohdan toiminta on vaarassa loppua kosteusvaurioiden takia vuoden 2020
aikana.

Merkitys B Vuokrataso A| KiiifolliokkalC DRafiC TTA
Aluevaihtoehdossa 2 sijainti huono  EYNEPY I X P R PN DR
Stara joutunee luopumaan tiloista kosteusvaurioiden takia
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[d5 Annalan kartano (KTY 100 %)

Pieni, KTY:n viherhoidon, tukikohta Annalan kartanon alueella osoitteessa Hameentie 154.
Tilat soveltuvat hyvin 1ahinna vain kasvukauden toimintaan. Sijainti on hyva ja vuokra
edullinen. KYMP:n tulevaisuuden suunnitelmat alueen virkistyskaytosta saattavat vaarantaa
tukikohdan kayton.

Merkitys B Vuokrataso A Kihtolliokkal€ Uhat B TTA
Aluevaihtoehdossa 2 sijainti huono YIS R XX W RN E DA

Ohrahuhdantie (KTY 100 %)

Pieni osuus SEU Oy:n lampimissa hallitiloissa Tuusulantien varressa. Tilat ovat
tyydyttavassa kunnossa, sijainti hyva ja vuokrataso kohtuullinen.

Kohdetta kaytetaan Iahinna KTY:n talvikunnossapidon lampimana autohallina
liukkaudentorjuntayksikdiden sailytyksessa. Kesaajan kayttd on vahaista.

Merkitys B Vuokrataso B KuntoluokkaB URatl€ [FT€

[§] Rattitie

Staran KTR:n pohjatutkimuksen kaytéssa on tilaa yhteensa n. 960 m2 (hallikorkeus
n. 7 m korkeat laitteet), josta toimisto- ja sosiaalitilan osuus on n. 150 m2. Tiloissa
toimii KTR:n maa- ja kalliotutkimus seka projektitukiyksikot. Kohde on uusi ja
hyvakuntoinen. Sijainti on erinomainen. Vuokrataso on korkeahkoa alueen yleiseen
tasoon nahden.

Merkitys A Viliokfataso'€ Kuntoluokka A UhatB TT B

Alueratkaisuilla ei vaikutusta (KTR 100 %)

KTR:n mittausyksikéilla on omat toimitiloja Talttatielld, Atomitielld, Kaupunginpuutarhalla,
Jatkasaaressa ja Holkkitiella. Niiden vuokratasot, kuntoluokat ja uhat liittyvat kiinteadsti
kyseisten tukikohtien omiin tietoihin.

KTR:n katu- ja maalaboratorion tilat ovat Liukumaentien tukikohdassa, katso
Oulunkyla.

KTR:n pilaantuneen maan kunnostusyksikén, PIMA:n toimitilat ovat Kaasutintien
tukikohdassa, katso .
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[ Pallokuja (KTY 70 %)

Tulppakujan ja Holkkitien tilat ja toiminnot korvatiin Vuosaaren Pallokujalle rakennetuilla
uusilla toimitiloilla. Kesalla 2018 valmistui uusi toimisto- ja sosiaalirakennus, seka laaja
hallikokonaisuus. Hanke oli yhteishanke KUVA:n kanssa ja valmistui kokonaisuudessaan
vuoden 2019 lopussa. Tassa erittdin laajassa kohteessa toimivat Staralta KTY:n HO3 ja
KP2, KTR:n RA3 ja LOG:n raskasajoneuvokorjaamo. Kiinteiston laajuudesta huolimatta
vallitsee kohteessa puute lampimasta ajoneuvotilasta ja piha-alueesta.

Merkitys A Vuokrataso C Kuntoluokka A Uhat A TTB
AJuevaihtoehdossa 2 sijainti tyydyttavalAluevaihtoehdossa 4 sijainti huono

[Pl Tullisaari (KTY 100 %)

Pieni ja vaatimaton, mutta edullinen ja toimiva KTY:n viherhoidon kausitukikohta. Kesaisin
sielta jarjestetaan kartanoalueiden viherhoito ja talvisin se toimii korjausryhman tyétilana.

Merkitys A Vuokrataso A KuntoluokkaC URatil TTB
Aluevaihtoehdossa 2 sijainti hyvall '/« =~/ iochdossa 4 sijaintl huono

[E] Herttoniemen kartano (KTY 100 %)

Pieni KTY:n viherhoidon ymparivuotinen tukikohta otetaan kayttéén vuoden 2019 alussa.
Kohteelle on tarve sen jalkeen, kun Tulppakujan toiminnot siirtyivat Vuosaareen.

Merkitys A Vuokrataso B KuntoluokkaB Uhat B TTA
Aluevaihtoehdossa 2 sijainti hyvd _

[ Holkkitie

Yksityisissa tiloissa Holkkitie kuudessa sijaitsevat kaupunkitekniikan rakentamisen itaisen
mittauksen uudet, noin 10 hengen tyd- ja sosiaalitilat.

Merkitys B Vuokrataso B KuntoluokkaA UhatA FTC

Alueratkaisuilla ei vaikutusta (KTR 100 %)
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Ymparistonhoito-osasto

Puutarhapalvelut

V4l Kaupunginpuutarha

Kaupungin puutarha on perinteinen laaja tuotanto- ja tukikohta-alue T6616n Eldintarhassa.
Alueella on useita rakennuksia, joiden kunto vaihtelee tyydyttavasta valttavaan. Pinta-
alaltaan suurin osa tiloista koostuu lasikatteisista kasvihuoneista. Alueen rakennusten
pinta-ala on yhteensa 5 260 m2. Rakennukset ovat paaosin padomavuokralla.
Kasvihuoneet, joiden yhteispinta-ala on 2972 m?, on vuokrattu maanvuokralla. Molemmissa
kayttajalle kuuluu laaja korjaus- ja kunnossapitovastuu.

Pisararadan suunnittelun yhteydessa on tullut ilmi se, etta louhintatydn tyéaukko joudutaan
sijoittamaan juuri puutarhan Stadionin puoleisen sisaanajon kohdalle tontin sisapuolelle.
Talldin joudutaan todennakdisesti purkamaan osa puurakennuksista ja kasvihuoneista.
Toiminnan jatkamista muualla tulee talldin vakavasti harkita.

Kaupunginpuutarhan alueella toimii Puutarhapalveluiden lisaksi KTY:n Toolon hoitopiiri,
seka KTR:n projektimittaus.

Merkitys A Vuokrataso C KuntoluokkaC Uhat C TTB

Alueratkaisuilla ei vaikutusta (YHO 70 %, KTY 20 %, KTR MIT 10 %)

L2 Ulvilankuja on esitetty kohdassa

Luonnonhoito

L& Tuomarinkyla [Z Haltiala ja

Luonnonhoitoyksikon toimitilat sijaitsevat Tuomarinkylan metsa- ja maatyokeskuksen ja
Haltialan tilan yhteydessa. Lisaksi Salmen ulkoilualueella Vihdissa on metsanhoitoon liittyva
pieni sosiaali- ja kalustotila.

Tuotantotilat ovat kunnoltaan vaihtelevia ja niiden vuokrataso on keskimaarin kohtuullinen.
Kausiluontoisessa kaytdssa olevien rakennusten, kuten kuivureiden, vuokra on
aarimmaisen korkea verrattuna niiden tuotantoarvoon.

Lahes kaikki rakennukset ovat suojeltuja ja kuuluvat olennaisena osana kaupunki-
ympariston toimialan vaalimaan kartano- ja virkistyspelto-miljodseen.
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Luonnonhoitoyksikon tilat ovat toiminnan nykyisessa laajuudessa kokonaisuudessaan
kaytdssa. Osa maatalouden tydkoneista joudutaan tilan puutteen vuoksi sailyttdmaan

kuitenkin taivasalla.
Tuomarinkylad on liitetty kaukolampddn kesalla 2015 jolloin luovuttiin hakelampdvoimalasta.

Merkitys A Vuokrataso B KURtollokka€ Uhat B TTB

Alueratkaisuilla ei vaikutusta (YHO 100 %)

Vesistot

Meri- ja saaristoalueiden tukikohta

Valiaikainen tukikohta Lauttasaaressa, Vattuniemen rannassa, joka poistuu todennakdéisesti
vuoden 2023 loppuun mennessa. Kohde korvataan yksityisilld vuokratiloilla Lauttasaaressa.
Tamakin kohde on valiaikainen. Stara etsii edelleen pysyvaa sijoituspaikkaa vesialueiden
hoidon jarjestamiseksi.

Merkitys A Vuokrataso B KuntoluokkaA URallE 1T B

Alueratkaisuilla ei vaikutusta (YHO 100 %)

| ogistiikkaosasto

[ Toukola

Logistiikan kalustoratkaisut-yksikko toimii Toukolan kiinteiston korjaamorakennuksissa.
Yksikolla on lisaksi varastokaytdssa nelja alueen 14 kaarihallista. Tilojen yhteenlaskettu
pinta-ala on n. 7 000 m?,

Tilat ovat liki 50 vuotta vanhat, kunnoltaan enimmakseen tyydyttavat, mutta toiminnallisesti
vain valttavat. Kohteen sijainti on erinomainen ja vuokrataso kohtuullinen. Rakennuksiin on
tehty mittavia peruskorjauksia viimeisen kymmenen vuoden aikana. Vuoden 2016 aikana
valmistuivat korjaamon ja vuokraamon asiakaspalvelua ja henkildstétiloja parantavat
tilajarjestelyt. Piha-alueesta on suuri puute.

Merkitys A Vuokrataso B KiintolliokkalC URatl€ TT B

Alueratkaisuilla ei vaikutusta (LOG 100 %)
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] Oulunkyli

Liukumaentie 4 kiinteiston pinta-ala on yhteensa 5 922 m2. Tiloista n. 2000 m2 on toimistoa
ja lamminta tuotantotilaa, toiset 2000 m2 lamminta tai puolilamminta varastoa ja loput
kylmia varastoja ja autokatoksia.

Liki 40-vuotias paarakennus on rakenteiltaan, talotekniikaltaan ja energiataloudeltaan
korkeintaan valttavassa kunnossa. Kiinteisto tarvitsee siis pikaista peruskorjausta.

Logistiselta sijainniltaan kiinteistd on ihanteellisten liikenneyhteyksien daressa. Kiinteistd on
kaavanmukaisella tontilla ja ymparoivat liikke- ja varastorakennukset, Helsingin Energian
huippulampoévoimala seka tontin ylittava 110 kV voimalinja, varmistavat pysyvyyden.
Staraan liitetyn logistiikkakeskuksen varasto aloitti toimintansa kohteessa 2019 alussa.
Vuonna 2020 vuokrattiin valiaikaista lisatilaa viereista Liukumaentie 15:std Korona-
pandemian suojatarvikkeiden varastoitiin.

Merkitys A Vuokrataso B Kiintoluokka€ Uhat A TTB

(LOG 80 %, KTY 15 %, KTR 5 %)

Korjaamon etipisteet Atomitiella [l ja Pallokujalla [f]

LOG kuljetusratkaisuilla on paikalliset korjaamot Atomitiella ja Pallokujan tukikohdassa.
Molemmissa kohteissa tydoskentelee kaksi henkea. Etakorjaamo palvelevat hyvin nopeita
korjaustarpeita lyhentamalla ajoaikoja omilla alueillaan varsinkin talvihoidon
kuormitustilaisuuksissa.

Merkitys A Vuokrataso B KuntoluokkaB Uhat B TTB

Alueratkaisujen vaikutukset paikalliskorjaamoille ovat samat kuin vaikutukset
tukikohdille, joissa ne sijaitsevat.

Polttoaineenjakeluasemat

Logistiikkaosasto on yllapitanyt aikanaan yhteensa seitsemaa kiinteaa
polttoaineenjakeluasemaa. Ne olivat aikoinaan tarkoitettu ensisijaisesti oman
ajoneuvokaluston polttoainehuoltoon, mutta myds logistiikkan muille hallintokunnille
vuokraamille ajoneuvolle.
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Rakennustekniikka

¥ Toukola

Rakennustekniikan kaikki tyoyksikét ja sen oma hallinto toimivat Halmeentien 115
vanhoissa teollisuus- ja varastotiloissa. Tilat ovat rakenteiltaan ja talotekniikaltaan
tyydyttavassa kunnossa. Kiinteiston sijainti on hyva ja vuokrataso kohtuullinen.
Tontin pieni koko asettaa rajoituksia varastoinnille ja pysakainnille.

Toukolan, sekd rakennustekniikan etta logistiikkaosaston, toimintojen korvaavien
tilojen tarveselvitys on ollut kdynnissa aina vuodesta 2015.

Merkitys A Vuokrataso B Kiitoliokkal€ URat€ TT A

Alueratkaisuilla ei vaikutusta (RAT 100 %)

¥ Valuraudantie

Noin 1000 m2 puolilammin varastotila Iahinnd Toukolan puutydosaston valmiiden toiden
valivarastointiin.

Merkitys A Vuokrataso B Kilitoliokkal€ UhatB TT A

Alueratkaisuilla ei vaikutusta (RAT 100 %)

Hallinto-osasto

@ limala

Staran johto ja hallinto ovat sijoittuneet Helsingin seudun ymparistépalveluiden omistamaan
vesitornikiinteistéon limalan kuja kahdessa. Tilat ovat toiminnallisesti tyydyttavia, mutta
tilankaytdllisesti varsin tehottomia. Vuokrataso on kuitenkin kohtuullinen ja sijainti hyva.
Tiloihin on sijoittunut my6s luonnonhoidon ja kaupunkitekniikan rakentamisen johto.

limalaan pyritaan sijoittamaan lisda henkildstoa tilatehokkuuden parantamiseksi.
Toinen vaihtoehto on luopua osasta tiloja tai korvata ne uusilla, tehokkaammilla ja
edullisemmilla tilaratkaisuilla.

Merkitys A Vuokrataso B Kuntoluokka B Uhat B [FillB

Alueratkaisuilla ei vaikutusta (HAO 87 %, KTR 11 % ja YHO 2 %)
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LITE 1 Lantiset kaupunkitekniikat

< . Vuosi- _ Kustan-

S Kohde Pinta-| Vuokra | ., Merkitys Vuokra- | Kunto- |, korjaus- ML nukset

— alam2| €/vuosi taso | luokka kulut €/a »
< varaus € yhteensé/a
Hakamaenkuja | 1 377 | 138 000 | 8,4 A B A B 15 000 75 000 228 000 €
Atomitie 4-6 4982 | 342000 | 5,7 A B - 50 000 | 160 000 552 000 €

L3 Kampin 7758 | 462000 | 50 | A B B A | 50000 [200000 | 712000 €
tukikohta

13 Runebergin- | 206 | 24000 | 97 | B B | B | B YP YP | 24000¢€
katu 4 C

Malminkatu5 | 113 | 26400 | 196 | B - B B YP YP 26 400 €

L4 Jatkasaan |\ g 10 | gog oo | 7,1 | A A | A | 20000 |250000 | 960000 €

luolatukikohta

Jatkasaarl | 545 | 96000 |233| A - A | A YP | 20500 | 116 500 €
toimisto

Eteld-satama 86 21000 | 20,3 A A B - 1000 500 22 500 €

Ulvilankuja | 620 | 70200 | 94 | B B | B | B | 10000 [34000 | 114200¢€

Ratajanokan |, | 5490 |113[ A A A B YP 500 5900 €
lipputermin. ’

sairaala

2762 340 €



LIITE 1

Pohjoiset kaupunkitekniikat 2022

* Ll

O
~

vaik.

- Pinta- Vuosi- - Kustan-
E Kohde ala z;\’,ztz €/m2 | Merkitys v':°kra' :(UT: “| Uhat| korjaus- Ykllalplttz- nukset
< m2 aso | llokka varaus € ui yhteensé/a
Talttakuja 2551 228 000 7,4 A B B B 60 000 240 000 528 000 €
Kylasaarenk.8 | 7969 | 774 000 8,1 A 30 000 175 000 979 000 €
Kaasutintie 2 1352 | 104 400 6,4 A B B B 5000 40 000 149 400 €
Jarrutie 8 1027 33000 2.7 A A - 10 000 25000 68 000 €
Liukumaentie Kohteen tiedot kohclj'assa LOG A B LOG Kohdassa _
Oulunkyla LOG
Koivikkotie 37 256 27 600 9,0 B A YP 10 000 37 600 €
Annalan kartano 104 5400 43 B A B 3000 2 000 10 400 €
Ohrahuhdantie 200 | 24000€ | 10,0 B YP YP 24 000 €
el Rattitie 32 1062 | 156000 |114| A YP 25 000 181 000 €

1977 400 €




LIITE 1 Itaiset kaupunkitekniikat 2022

Pinta-ala| Vuok Mer- | Vuok- | Kunto WA Yllapito- |Kustan- nukset

inta-ala| Vuokra er- [ Vuok- | Kunto- . - -

pelce m2 €/vuosi il kitys [rataso|luokka UL korjaus€- kulut € yhteenséd/a
varaus

Pallokuja 5388 | 900000 13,9 A B A A | 20000 200 000 1120 000 €

Tullisaari 240 12 600 4.4 A A - 2 000 3000 17 600 €

Herttoniemen | .., | 51600 | 158 | A | B B | B | 1000 10 000 35 600 €

kartano
Holkkitie 6 | 300 | 36000 | 100 | B | B A | A | 1000 YP 37 000 €
1210 200 €

Ymparistonhoito 2022

Vuosi- -
. Pinta-ala| Vuokra Mer- | Vuok- | Kunto- . Yllapito- | Kustan- nukset
Koodi Kohde m2 €/vuosi €/m2 kitys |rataso|luokka Ll | e kulut €/a yhteensd/a
varaus €
v:ilk. Kaup.puutarha| 5260 | 120 000 1,9 A 20000 150 000 290 000 €
o | Ulvilankuja Tiedot kohdassa L6 B | B B | B
Bi | Haltialaja 1 5450, | 180000 | 27 | A | B B | 15000 | 90000 285 000 €
vaik. [ Tuomarinkyla
v | Lauttasaari | 970 | 96000 | 8 _ 10000 | 20000 126 000 €

701 000 €



LIITE 1 Logistiikka 2022
| : Vuosi- _
Kartta- | o| o Kohde Pinta- | Vuokra €/m2 Mer- | Vuok- |Kunto- Uhat | koriaus- Yllapito- |Kustan- nukset
koodi <—=t’ g alam2 | €/vuosi kitys |rataso|luokka J kulut € yhteensa/a
varaus €
vaEiik_ Oulunkylé 6135 | 432000 | 59 A B A 30 000 350 000 812 000 €
Atomitien 120 Esitetty kohteen A B B B 5000 5 000 7 000
korjaamo tiedoissa
Pallokujan 250 Esitetty kohteen A B A A 5 000 5 000 10 000
korjaamo tiedoissa
Rakennustekniikka + LOG 2022
: Vuosi- .
Kartta- Kohde Pinta- | Vuokra €/m2 Mer- | Vuok- [Kunto- Uhat | koriaus- Yllapito- |Kustan- nukset
koodi alam2 | €/vuosi kitys |rataso|luokka J kulut € yhteensa/a
varaus €
vaik.
- Toukola 14014 | 900000 | 54 A B 50 000 650 000 1 600 000 €
vaik.
ﬂ oo | Valuraudantie | 1081 | 66000 | 51| A | B | € | B | 10000 | 35000 | 111000€
Hallinto-osasto 2022
: Vuosi- -
Kartta- Kohde Pinta- | Vuokra €/m2 Mer- | Vuok- |Kunto- Uhat | koriaus- Yllapito- |Kustan- nukset
koodi alam2 | €/vuosi kitys [rataso|luokka J kulut € yhteensal/a
varaus €
H v:i'k_ limala 2990 | 450000 | 12,5 A B B B 5000 30 000 485 000 €
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