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§ 449
Ruotsinkielisen työväenopiston peruskorjauksen urakoitsijan 
valinta 

HEL 2015-010787 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 63/673496, Dagmarinkatu 3

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti hyväksyä Rakennusosakeyhtiö Hartelan 
antaman vertailuhinnaltaan halvimman tarjouksen Ruotsinkielisen 
työväenopiston peruskorjauksen projektinjohtourakan töistä 
arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 6 402 000 euroa.

B

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muutostöihin sekä 
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin 
lisävelvoitteisiin 2.10.2015 allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen 
(UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

C

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspäällikön 
allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat sopimukset, lisä- ja 
muutostyötilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan 
urakan.

(pysyvä rakennustunnus 2820)

D

Kiinteistölautakunta päätti vahvistaa 3.6.2015 laaditun ja allekirjoitetun 
tarjouskilpailuun osallistuvien valintamuistion.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849

arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspäällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet
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1 Avauspöytäkirja 27.5.2015, osallistumishakemukset
2 Avauspöytäkirja 15.9.2015, projektinjohtourakka
3 Kustannusarvio (UKA) 2.10.2015
4 Osallistumishakemusten valintamuistio 3.6.2015 liitteineen
5 Tarjousten vertailutaulukko 17.9.2015

Muutoksenhaku

Päätöskohdat A ja D Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohdat B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Osallistumishakemuksen 
jättäneet urakoitsijat 
(Päätöskohdat A ja D)

Esitysteksti
Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta
Liite 4

Tarjouksen jättäneet urakoitsijat 
(Päätöskohdat A ja D)

Liite 5

Tilakeskus
Osallistumishakemuksen 
jättäneet urakoitsijat 
(Päätöskohdat B ja C)

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Rakennus on vuodelta 1958, eikä siinä sen jälkeen ole tehty mitään 
suurempia korjaustöitä. Rakennus ei vastaa modernin aikuisopetuksen 
ja pedagogiikan vaatimuksia. Hankkeen toiminnallisia lähtökohtia ovat 
sisäilman puutteiden poistaminen, rakennuksen talotekniset ja 
toiminnalliset parannustarpeet sekä esteettömyyden parantaminen. 
Hankkeessa toteutetaan rakennukseen uusi koneellinen 
ilmanvaihtojärjestelmä. Lisäksi vesi- ja viemäriverkosto, sähkötekniset 
järjestelmät uusitaan sekä ikkunat ja ulko-ovet korjataan.

Esittelijän perustelut

Ruotsinkielisen työväenopiston peruskorjauksen 31.12.2013 laadittu 
hankesuunnitelma on hyväksytty kaupunginhallituksessa 7.4.2014 
(396 §) siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 5 979 brm² ja että 
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rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 9,6 
miljoonaa euroa lokakuun 2011 kustannustasossa.

Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakan EU-
kynnysarvon ylittävänä hankintana kokonaisurakkana siten, että 
projektinjohtourakoitsijan kilpailutuksessa on käytetty rajoitettua 
menettelyä.

Urakkakilpailusta on julkaistu ilmoitus sähköisessä ilmoituskanava 
Hilma:ssa 24.4.2015.

Projektinjohtourakassa rajoitetussa menettelyssä 1. vaiheen 
osallistumishakemuksia saatiin kuudelta urakoitsijalta, joista kahden 
hakemus saapui myöhässä ja ne hylättiin tarjouspyynnön vastaisina. 
Neljä määräaikaan mennessä osallistumishakemuksen jättänyttä 
urakoitsijaa täyttivät kelpoisuusvaatimukset. Yritykset otettiin mukaan 
yritysreferenssien arviointiin, jossa yritykset pisteytettiin.

Suoritetun yritysvertailun perusteella otettiin tarjouskilpailuun 4 yritystä. 
Tästä menettelytavasta oli ilmoitettu hankintailmoituksessa etukäteen.

Osallistumishakemusten vertailusta on tehty valintamuistio 3.6.2015.

Valituille neljälle projektinjohtourakoitsijalle lähetettiin tarjouspyynnöt, 
joista kolmelta saatiin tarjoukset.

Projektinjohtourakan töistä saatiin 3 tarjousta määräaikaan 15.9.2015 
klo 12.00 mennessä. Tarjousten arvonlisäverottomien hintojen 
vaihteluväli on 6 402 000 - 7 200 211 euroa.

Hankkeen urakkavaiheen (UKA) kokonaiskustannukset ovat 
kustannustasossa elokuu 2015 arvonlisäverottomina yhteensä 
9 600 000 euroa, joka alittaa tarjoushintaindeksillä korjatun 
enimmäishinnan 2 %:lla.

Hankkeen rakennuttajana toimii Rakennuttajatoimisto HTJ Oy.

Päätösehdotuksen mukaisen urakoitsijan soveltuvuusehdot ja 
tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat 
hyväksyttävät. 

Työ aloitetaan huhtikuussa 2016 ja työn on suunniteltu valmistuvan 
elokuussa 2017. Aikataulu on hankesuunnitelman mukainen.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman 
rakentamisohjelmassa vuosina 2014 - 2023 vuonna 2016 - 2017 
toteutettavana hankkeena.

Esittelijä
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