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Sosiaali- ja terveyslautakunta
Sotep/9
12.02.2013

§ 15
Lausunto Malmin asemakaavan muutosehdotuksesta
Tullivuorentien etelapuoleiselle alueelle

HEL 2011-004091 T 10 03 03
Paatos

Sosiaali- ja terveyslautakunta paatti antaa seuraavan esittelijan
ehdotuksen mukaisen lausunnon:

"Malmin alueella Longinojan ita- ja lansipuolelle sijoittuvalle
asemakaavan muutosalueelle on suunniteltu monipuolista
asuinrakentamista, kuten asuinkerrostaloja, kaupunkivilloja, rivitaloja,
pientaloja ja pienkerrostaloja. Sosiaali- ja terveysvirasto pitaa tarkeana,
etta alueella noudatetaan kaupunginhallituksen (29.10.2012)
hyvaksymia esteettomyyslinjauksia.

Niissa edellytetaan, etta kaikissa rakennustyypeissa on mahdollista
toteuttaa esteettomia asuntoja.

Alueelle ei sijoitu julkisia palveluja jo rakennetun paivakodin lisaksi.
Asemakaavamaaraysten mukaan asuinkerrostalojen (AK)-
korttelialueilla saa ensimmaisessa kerroksessa olevia asuinhuoneistoja
kayttaa valiaikaisesti sosiaalipalvelun tiloina. Tulevaisuudessa tulee
olla mahdollista tarvittaessa sijoittaa sosiaali- tai terveyspalveluja
alueelle.

Kaavamuutosalueen palvelut sijaitsevat Malmin aluekeskuksessa. On
tarkeaa, etta alueen palveluihin johtavat kevyen liikenteen yhteydet
ovat selkeita ja esteettomia. Sama vaatimus kohdistuu
kaavamuutosalueen lapi kulkeviin sailytettaviin virkistysreitteihin."

Esittelija

virastopaallikkd
Matti Toivola

Lisatiedot
Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi
Timo Vierela, suunnittelija, puhelin: 310 42858
timo.vierela(a)hel. fi

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Paatosehdotus
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Sosiaali- ja terveyslautakunta paattanee antaa seuraavan esittelijan
ehdotuksen mukaisen lausunnon:

"Malmin alueella Longinojan ita- ja lansipuolelle sijoittuvalle
asemakaavan muutosalueelle on suunniteltu monipuolista
asuinrakentamista, kuten asuinkerrostaloja, kaupunkivilloja, rivitaloja,
pientaloja ja pienkerrostaloja. Sosiaali- ja terveysvirasto pitaa tarkeana,
etta alueella noudatetaan kaupunginhallituksen (29.10.2012)
hyvaksymia esteettomyyslinjauksia.

Niissa edellytetaan, etta kaikissa rakennustyypeissa on mahdollista
toteuttaa esteettomia asuntoja.

Alueelle ei sijoitu julkisia palveluja jo rakennetun paivakodin lisaksi.
Asemakaavamaaraysten mukaan asuinkerrostalojen (AK)-
korttelialueilla saa ensimmaisessa kerroksessa olevia asuinhuoneistoja
kayttaa valiaikaisesti sosiaalipalvelun tiloina. Tulevaisuudessa tulee
olla mahdollista tarvittaessa sijoittaa sosiaali- tai terveyspalveluja
alueelle.

Kaavamuutosalueen palvelut sijaitsevat Malmin aluekeskuksessa. On
tarkeaa, etta alueen palveluihin johtavat kevyen liikenteen yhteydet
ovat selkeita ja esteettomia. Sama vaatimus kohdistuu
kaavamuutosalueen lapi kulkeviin sailytettaviin virkistysreitteihin."

Esittelija

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt sosiaali- ja terveyslautakunnan
lausuntoa Malmin (38. ko) asemakaavan muutosehdotuksesta, Kslk
27.11.2012, § 418. Maaraaika on 18.2.2013, joten tama asia on
kasiteltava tassa kokouksessa. Lausuntopyyntd on pyydetty myds
kiinteistovirastolta, Helsingin energialta, HKL:Ita, rakennusvirastolta,
opetusvirastolta, kaupunginmuseolta, rakennusvalvontavirastolta,
pelastuslaitokselta, ymparistokeskukselta seka talous- ja
suunnittelukeskukselta.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen
Tullivuorentien etelapuolelle. Uusi alue sijoittuu Longinojan ita- ja
lansipuolelle, joista itapuoli on pientalovaltainen ja lansipuoli
kerrostalovaltainen. Longinojan varteen on muodostettu noin 70 metria
levea virkistysalue, jonka lapi kulkee useita kevyen liikenteen reitteja.
Itapuolisella alueella on syksylla 2011 rakennettu paivakoti, jonka pihan
etelapuolelle on kaavassa varattu pienehko pallokentta ja
lahiliikuntapaikka. Alueen koko on 10,1 ha ja uutta asuinkerrosalaa
alueelle on osoitettu noin 25 800 k-m2. Uusia asukkaita alueelle tulee
noin 600 — 700. Suunnittelualueelta on noin kilometri Malmin
aluekeskukseen ja juna-asemalle seka kaupallisiin palveluihin.
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Suunnittelun aikana on tehty selvityksia ja kaavasuunnittelussa on
otettu huomioon mm. liikkenteen melu- ja tarinahaitat.

Esittelija
virastopaallikkd
Matti Toivola
Lisatiedot
Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel fi
Timo Vierela, suunnittelija, puhelin;: 310 42858
timo.vierela(a)hel.fi
Otteet

Ote
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 07.02.2013 § 52
HEL 2011-004091 T 10 03 03

Kiinteistokartta J6 R4 ja J7 R1
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12170 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta asemakaavan muutosehdotus toteuttaa hyvin
kaupungin tavoitetta tdydennysrakentamisesta. Malmin aluekeskuksen
palvelujen viereen syntyy asuntoalue noin 600 — 700 asukkaalle. Koko
kaava-alue on kaupungin omistuksessa, mutta tontteja ei viela ole
varattu. Kerrostalotontit soveltuvat seka ara-vuokratuotantoon etta
valimuodon (Hitas, asumisoikeus) asuntotuotantoon. Pientalotontit
soveltuvat seka valimuodon etta saantelemattomaan asuntotuotantoon.
Kaavamaarayksiin sisaltyva matalaenergiamaarays tulisi poistaa,
koska normeja on lainsaadannon kautta kiristetty ja kaupungin tonteilla
energiatehokkuutta voidaan ohjata tontinluovutusehdoilla.

Lautakunta pitda asemakaavan muutosehdotusta perusteltuna.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12170 johdosta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
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Lisatiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 29.01.2013 § 32
HEL 2011-004091 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistolautakunta.
Esittelija
ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 29.01.2013 § 14
HEL 2011-004091 T 10 03 03

Paatos
Pelastuslautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta koskien Tullivuorentien etelapuoleisen alueen
asemakaavan muutosehdotusta (nro 12170) (a-asia).

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot

Katja Seppala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236
katja.seppala(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 8.1.2013
HEL 2011-004091 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
Tullivuorentien etelapuoleisen alueen asemakaavan
muutosehdotuksesta. Kaupunginmuseo lausuu asiasta
kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta.

38. kaupunginosan (Malmin) Tullivuorentien etelapuolelle niitty- ja
peltoalueille aiotaan rakentaa nykyisen paivakoti Poutapilven etela- ja
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lansipuolelle pientalovaltainen asuinalue. Asemakaava-alueen
lansiosassa olevan Longinojan lansipuolelle on tulossa
kerrostalovaltaisempi asuinalue.

Paivakoti Poutapilven (tontti 381521) kallioisella maella dokumentoitiin
vuonan 2010 kaupunginmuseon toimesta paivakodin rakentamisen
yhteydessa muinaismuistolain suojaamat 1. maailmansodan aikaiset
tuhoutuneiksi oletetut Helsingin maalinnoituksen linnoitteet. Tasta
asemasta on jaljella nyt ainoastaan paivakodin tontin etelaosassa
betoninen konekivaariasema tai suojahuone, joka on merkitty
asemakaavan muutosehdotuksessa asiallisesti sm-merkinnalla.
Asemakaava-alueella ei sijaitse muita tunnettuja muinaismuistolain
suojaamia kohteita.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.
9.5.2012 Lausunto annettu
Lisatiedot

Markku Heikkinen, tutkija, puhelin: +358 9 310 71552
markku.heikkinen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.11.2012 § 418
HEL 2011-004091 T 10 03 03

Ksv 0643_1, osoite Tullivuorentie 6, karttaruudut J7/R1 ja J6/R4

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettda 20.11.2012 paivatyn 38. kaupunginosan (Malmi, Ala-
Malmi, Malmin lentokenttd) korttelin 38152 seka katu-, puisto- ja
lahivirkistysalueiden (muodostuvat uudet korttelit 38230, 38231
ja 38232) asemakaavan muutosehdotuksen nro 12170
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatosjakelu:
— kaupunginhallitus
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— hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Ramd

20.11.2012 Poydalle

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Tuomas Eskola, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37285
tuomas.eskola(a)hel.fi

Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, maisemasuunnittelu, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi

Taneli Nissinen, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37447
taneli.nissinen(a)hel fi

Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Mikko Stenius, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.stenius(a)hel fi

Rakennusvirasto 28.5.2012
HEL 2011-004091 T 10 03 03

Yleista

Asemakaavan muutosluonnos koskee Helsingin kaupungin 38.
kaupunginosan (Malmi) korttelia 38152 seka puisto-, lahivirkistys- ja
katualueita. Asemakaavan muutoksessa muodostuvat uudet korttelit
38230, 38231 ja 38232.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muodostaa Tullivuorentien
etelapuolelle tiivis, alueen mittakaavan sopiva, uusi asuinalue, jonka
teemana on monimuotoinen, ekologinen, energia- ja kustannustehokas
asuntorakentaminen. Kaavamuutosalueen itapuoliselle alueelle on
syksylla 2011 rakennettu uusi paivakoti. Longinojan laakson viheralue
ja jalankulku- ja pyorailyreitit pyritaan sailyttamaan ja taydentamaan
seka Longinoja huomioimaan tarkeana kaupunkipurona
taydennysrakentamisesta huolimatta. Tullivuorentien itapuolelle
muodostuu uusi katuyhteys, Pilvenpyorteentie, joka on merkitty
hidaskaduksi.

Maakuntakaavassa Longinojan laaksoon on merkitty viheryhteystarve.
Asemakaavan muutosalueella on Longinojanlaakson ja itdan Iahtevan
viheryhteystarpeen risteyskohta. Yleiskaavassa Longinojan itapuolelle
on osoitettu kerrostalovaltainen alue ja Longinojan lansipuoli on
merkitty virkistysalueeksi. Yleiskaavan 2002 liitekartan mukaan laakson
alue on arvokas kartanoon tai tilakeskukseen liittyva maisema-alue.
Longinojan laakso on lisaksi syksylla 2007 tehdyn, aluesuunnitelman
laadinnan yhteydessa tehdyn asukaskyselyn tulosten perusteella Ala-
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Malmin asukkaiden merkittavin ulkoilualue, joka tarjoaa hienoja
nakymia, hiljaisuutta ja rauhaa. Nyt laadittu asemakaavan
muutosluonnos poikkeaa yleiskaavasta siten, etta Longinojan
itapuolelle on suunniteltu pientalovaltaista asumista kerrostalovaltaisen
sijaan ja Longinojan lansipuolelle kerrostalovaltaista asumista
yleiskaavan virkistysalueelle.

Longinojanlaakson maisema

Taydennysrakentamista esitetdan avoimeen niitty- ja peltomaisemaan,
alavaan Longinojan purolaaksoon, jolla on maisema-, virkistys- ja
luontoarvoja. Taydennysrakentamisen vaikutuksia viheralueille ja
maisemaan on arvioitava huolellisesti. Kaavaluonnoksessa Longinojan
varteen esitetyt nelikerroksiset kerrostalot katkaisevat
laaksomaiseman. Taydennysrakentaminen kuroo viheryhteytta
kapeammaksi seka nakodyhteytta umpeen Tullivuorentien
pohjoispuolelle jatkuvalle viheralueelle. Korkea rakentaminen on
maiseman ja viheryhteyden kannalta parempi keskittda Tullivuorentien
varteen, jossa on jo ennestaan kerrostalorakentamista ja jattaa laakson
reunasta korttelin 38230 tontit 5 ja 6 viheralueeksi.

Longinojalla, laakson niitty- ja peltoalueella seka puron varren
luonnonlaheisella kasvillisuudella on suuri merkitys maisemakuvan,
virkistyksen ja luonnon monimuotoisuuden kannalta. Longinojan uoma
lahiymparistdineen on merkittava ekologisena kaytavana, ja uoman
valiton lahiymparisto tulee sailyttda luonnonmukaisena ja varjostavana,
jotta puron taimenkannalle ei aiheuteta haittaa. Longinojan uoman
korostaminen maisemallisena elementtina vaatii ymparilleen avointa
tilaa. Longinojan laaja niittyalue kokonaisuudessaan on linnustollisesti
arvokasta aluetta. Purolaakson kuroutuminen Tullivuorentien
tuntumassa vain noin 70 metria kapeaksi vihernauhaksi heikentaa
maisema- ja luontoarvoja.

Avoin kulttuurimaisema rajautuu luontevimmin kasvillisuudeltaan
monikerroksiseen reunavydhykkeeseen. Sepanmaenpuiston puoleinen,
uusi asuinalue tekee Longinojan laaksomaisemaan rakennetun reunan
ja rakennukset tunkeutuvat luonnottomana kulmana avoimeen
peltomaisemaan. Sepanmaenpuiston tonttien etelareunaan on merkitty
kaavaluonnoksessa istutettavaa kasvillisuutta. Puuvartisten kasvien
vyOhyke pehmentaa tonttien ja rakennusten rajautumista avoimeen
laaksomaisemaan. Jotta istutusvyohyke tekee toivottavan vaikutuksen,
on sille varattava riittavasti tilaa tonteilla. Istutusvydhykkeita tulee olla
yhtenaisyyden vuoksi myds Longinojan varren tonteilla, molemmin
puolin Longinojaa. Asemakaavaluonnoksen jatkosuunnittelussa tulee
tutkia asuinalueen rajaamista uudelleen esitettya loivemmin ja
pehmeammin, jolloin yhdessa tonttien istutusten kanssa uudesta
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Hulevedet

reunasta saataisiin luonnollisempi ja laakson avoin kulttuurimaisema
jatkuisi selkeammin myds visuaalisesti.

Visuaalinen yhteys avoimeen kulttuurimaisemaan katkeaa
Tullivuorentielta myos uuden asuinalueen itareunassa, mikali
rakentaminen ulotetaan Sepanmaenpuiston metsaiseen makeen
saakka.

Longinojaan kohdistuvaa ravinne- ja hulevesikuormitusta seka eroosion
vaikutusta tulee hillitd. Puroon paatyvia hulevesia tulee
mahdollisuuksien mukaan hidastaa, viivyttaa ja hulevesien laatua
parantaa ennen Longinojaan johtamista. Hulevesien kasittely vaatii
tilaa. Longinojaan laskevien hulevesiviemareiden vesien mahdollinen
viivyttaminen ja laadun parantaminen ja eroosion estaminen on
hankalaa asemakaavaluonnoksen esittamassa tilassa. My0s tonttien
mitoituksessa on huomioitava mahdollisten hulevesien kasittelyyn
varattavien alueiden riittava tilavaraus seka hulevesijarjestelmien
riittava etaisyys rakennuksista.

Katualueet ja pysakainti

Pilvenpyodrteentien rakentamista tonttikaduksi hidastetien sijaan tulisi
tutkia, koska lahialueen muutkin kadut ovat tonttikatuja.
Pilvenpyodrteentien toteuttaminen hidaskatuna lisaa rakentamis- ja
yllapitokustannuksia ja hankaloittaa yllapitoa. Pilvenpyorteentien
katualue, sen reunasta alkava pysakaointitontti (LPA) ja pysakdintitontin
reunassa kulkeva jalankululle ja polkupyorailylle varattu tontin osa
(pp/t) muodostavat sekavan kokonaisuuden yllapidon nakékulmasta.
Hajanaiset, tontista erillaan olevat LPA-alueet tulee keskittaa tonttien
yhteyteen ja Pilvenpyorteentien kevyen liikenteen yhteyden tulee olla
koko matkallaan katualueella. Pilvenpyorteentien puurivin tulee olla
ohjeellinen.

Ajoyhteydet kahdelle tontille on merkitty asemakaavan
muutosluonnokseen jalankululle ja pyorailylle varatun alueen osan
kautta. Tallaisia ratkaisuja tulee valttaa.

Jalankulku ja pyoraily

Asemakaavan muutosalueelle on merkitty runsaasti reitteja jalankululle
ja pyorailylle. Alueen lapi kulkevat tarkeat paareitit: Longinojaa
seuraileva Longinojanraitti, lentokentan suuntaan Tullivuorenraitti ja
pohjoiseen Vanhanradanraitti. Uutena yhteytena esitetaan
Pilvenpyorteentieltd Longinojan ylittavaa reittiyhteytta Malmin
keskuksen suuntaan. Longinojanraitin linjausta esitetdan muutettavaksi
Tullivuorentien laheisyydessa lannemmaksi nykyisesta. Linjauksen
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Kaavamerkinnat

muuttaminen pirstoo viheraluetta ja Tullivuorentielle tulisi Iahekkain 2
raittiliittymaa etelasta. Linjausmuutoksen johdosta jouduttaisiin
siirtdmaan myds Tullivuorentien pohjoispuoleista kaytavaa.
Niinimaentien paasta lahtevan raitin ja Longinojanraitin yhtymakohtaa
Tullivuorentielle on tarpeen tarkistaa, jotta kevyen liikenteen kulkusta
saadaan sujuva ja turvallinen Tullivuorentien ylityskohtineen.

Sepanmaenpuiston puoleisen asuinalueen reunaa kiertamaan on
merkitty asemakaavan muutosluonnokseen ulkoilutievaraus, jonka
tarpeellisuutta ja sijoittumista tulee harkita. Tontteja sivuava raitti on
kyseenalainen, silla asukkaat yleensa kokevat aivan tontin reunaan
kiinni tulevat kaytavat hairitseviksi. Raitti ei jatku etelassa voimassa
olevan asemakaavaan merkityn raitin kanssa yhtenevasti.

Korttelialueille on merkitty useita yleisia ja korttelin sisaisia raitteja,
joiden tarpeellisuutta merkita niita asemakaavaan tulee vield harkita.
Esimerkiksi yhteiskayttdisen korttelialueen (AH) 38230 lapi risteavat
kaytavat rikkovat pihan yhtenaisyytta ja rauhaa. Korttelin 38230 tontille
3 on merkitty rakennukseen jatettava kulkuaukko raittia varten.
Kulkuaukko rakennuksessa on ongelmallinen erityisesti raitin yllapidon
kannalta.

Longinojan varren viheralue on merkitty asemakaavan
muutosluonnokseen merkinnalla puisto (VP). Longinojan varren
viheralueet on tarkoitus sailyttda luonnonmukaisena niittyjen, peltojen
ja purolaakson tiheikkdjen mosaiikkina, joten sen kaavamerkinnan
tulee jatkossa olla lahivirkistysalue (VL).

Yhteiskayttoisten korttelialueiden (AH), niin sanottujen yhteispihojen,
toimivuus on epavarmaa. Esimerkiksi Tapulikaupungissa on korttelien
yhteiseen kayttoon varattuja alueita, joita ei kuitenkaan ole koskaan
toteutettu. Yhteispihan rakentamis- ja hoitovastuista erikseen
sopimiselta valtyttaisiin, mikali tonteille osoitettaisiin selkeasti omat
piha-alueet.

Vertainen Virpi, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38518
virpi.vertainen(a)hel.fi

Elmeri Ahti, suunnitteluinsin6ori, puhelin: 310 38335
elmeri.ahti(a)hel.fi
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