Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2013 1(4)
Sosiaali- ja terveyslautakunta
Sotep/27
18.06.2013
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Sosiaali- ja terveyslautakunnan lausunto hankesuunnitelmasta
Naulakallion hoito- ja kasvatuskotien rakennus Kastellin teknisesta
peruskorjauksesta

HEL 2013-005549 T 10 06 00
Paatos
Sosiaali- ja terveyslautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon:

"Sosiaali- ja terveyslautakunta puoltaa Naulakallion hoito- ja
kasvatuskotien rakennus Kastellin tekniseksi peruskorjaamiseksi tehtya
hankesuunnitelmaa.

Nykyinen vuosivuokra on 19 524,84 euroa. Vuokra peruskorjauksen
jalkeen on 44 449,00 euroa vuodessa. Korotus nykyiseen vuokraan on
2 076,93 euroa kuukaudessa ja 24 924,16 euroa vuodessa.

Vuokrankorotus perustuu kiinteistoviraston tilakeskuksen
edellyttamaan, kiinteiston yllapitoon ja arvon sailyttamiseen liittyvaan
tekniseen peruskorjaukseen. Sosiaali- ja terveysvirasto etsii
mahdollisuuksia luopua muista tiloista, jotta hallintokunnan
tilakustannukset eivat nouse."

Esittelija
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Esittelija

Nykyinen vuosivuokra on 19 524,84 euroa. Vuokra peruskorjauksen
jalkeen on 44 449,00 euroa vuodessa. Korotus nykyiseen vuokraan on
2 076,93 euroa kuukaudessa ja 24 924,16 euroa vuodessa.

Vuokrankorotus perustuu kiinteistoviraston tilakeskuksen
edellyttamaan, kiinteiston yllapitoon ja arvon sailyttamiseen liittyvaan
tekniseen peruskorjaukseen. Sosiaali- ja terveysvirasto etsii
mahdollisuuksia luopua muista tiloista, jotta hallintokunnan
tilakustannukset eivat nouse."

Kastelli-villa on kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, joka on
rakennettu vuonna 1910 ja on lajissaan ainutlaatuinen Itd-Helsingin
harvoista sailyneista tuon ajan rakennuksista. Museovirasto on ottanut
kantaa rakennuksen ulko- ja sisatilojen suojeluun. Niin ulko- kuin
sisaseinatkin tulee sailyttaa entisilla paikoillaan, eika sisatilamuutoksia
seinien osalta saa juurikaan tehda.

Kellarikerroksessa on ollut Naulakallion arkisto.

Ensimmaisessa, eli sisaantulokerroksessa on kahden toimistosihteerin
tydtilat, yleinen toimisto "halli”, joka sisaltaa koko laitoksen kaytossa
olevaa tietotekniikkalaitteistoa, seka laitoksen suurin yhteinen
neuvotteluhuone. Lastenkodin toimintaan kuuluu olennaisena osana
palaverit, johtoryhmakokoukset ja hoito- ja kasvatusneuvottelut, joten
riittdvan suuri yhteinen neuvotteluhuone on valttamaton. Naulakallion
osastot sijaitsevat Naulakalliontiella kukin omassa rakennuksessaan,
joihin ei ole mahdollista jarjestaa yhteista neuvottelutilaa.

NyKkyisissa vaistotiloissa Muinaistutkijantie 4:ssa tyoskentelevat
karsivat hengitys-, silma- seka iho-oireista. Talossa on aanieristys- ja
ilmanvaihto-ongelmia. Kuntokartoitusta ei ole tehty. Rakennus on
tilaratkaisuiltaan sokkeloinen. Tila ei sovellu laitoksen hallintotilaksi,
muttei mydskaan pitkdaikaisosastoksi tilojen hankalan valvottavuuden
ja sokkeloisuuden vuoksi. Vaistotiloina toimivasta rakennuksesta
luovutaan peruskorjauksen valmistuttua.

Tekninen kunto

Peruskorjaus on kiireellinen, koska rakennus on poissa kaytosta
30.6.2011 tehdyn kosteus- ja rakennetutkimuksen yhteydessa
ilmenneiden ongelmien takia. Peruskorjauksessa poistetaan
tutkimuksissa ilmenneet epakohdat ja koko talotekniikka
nykyaikaistetaan.
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Peruskorjaus kasittda molempien kerrosten ja kellarinalustatilan
korjaus- ja muutostyot seka vesikaton ja julkisivun korjaustyot.
Talotekniikka, salaojitus ja sadevesijarjestelma uusitaan
kokonaisuudessaan. Rakennuksen kaikki sisapinnat uusitaan
nykyisten/alkuperaisten materiaalien mukaan. Toimistohenkilostdlle
toteutetaan riittavat ja nykyajan vaatimuksia vastaavat tyotilat.
Muutoksissa huomioidaan taman paivan vaatimustaso.

Koko peruskorjaus suoritetaan kertaluontoisena siten, etta tyot alkavat
kesan 2013 aikana ja valmistuvat kevaan 2014 aikana. Rakennus on
tarkoitus ottaa kayttoon vuonna 2014. Rakennuksessa ei ole toimintaa
peruskorjauksen aikana eika tarvetta vaistotiloille ole.

Kustannusarvio on 1 160 000,00 euroa, alv. 0 %, (1 438 400,00 euroa
alv. 24 %). Kausi 2/2013, Rl = 106,6 ja THI = 154,9.

Neliokustannukset (alv. 0 %) ovat 6 304 euroa / huoneisto-m? ja 4 622
euroa / brutto-m?2.

Nelidkustannukset (sis. alv. 24 %) ovat 7 817 euroa / huoneisto-m? ja 5
731 euroa / brutto-m?2.

Kiinteiston teknisella peruskorjauksella on vuokravaikutus. Uusi vuokra
koostuu seka padomavuokrasta 15,63 euroa / htm?/kk seka
yllapitovuokrasta 4,50 euroa / htm?#/kk. Huoneistoala on 184 htm>.
Yhteensa vuokra on 20,13 euroa / htm?#kk, 3 704,00 euroa / kk, 44
449,00 euroa / v.

Rakennuksen nykyinen kuukausivuokra muodostuu paadomavuokrasta
1 082,51 euroa ja yllapitovuokrasta 544,56 euroa kuukaudessa,
yhteensa 1 627,07 euroa. Vuosivuokra on 19 524,84 euroa. Korotus
nykyiseen vuokraan on 2 076,93 euroa kuukaudessa ja 24 924,16
euroa vuodessa

Hanke rahoitetaan kiinteistoviraston tilakeskukselle osoitetulla
investointimaararahalla hankenumerolla 8085203, TA-kohta 8020202.
Se sisaltyy vuoden 2012 - 2014 investointitalouden maararahoihin,
jossa sille on varattu maararahaa 1 160 000,00 euroa.

Hankkeen rahoitustarve ja sen ajoitus otetaan huomioon
rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Kiinteistoviraston tilakeskus on pyytanyt sosiaali- ja
terveyslautakunnalta lausuntoa 30.6.2013 mennessa Naulakallion
hoito- ja kasvatuskotien rakennus Kastellin tekniseksi
peruskorjaamiseksi tehdysta hankesuunnitelmasta.
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