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Sosiaali- ja terveyslautakunta paattaa merkita tiedoksi keskustan
terveys- ja hyvinvointikeskuksen ja perhekeskuksen tilaselvityksen.

Esittelijan perustelut
Aikaisemmat paatokset ja linjaukset

Helsingin kaupungin talousarvion 2014 mukaan investointiohjelmaan
sisaltyva ns. keskusterveysasema suunnitellaan toteutettavaksi
mahdollisesti vuokrakohteena ja ettd vuoden 2014 aikana paatetaan
keskusta-alueen terveysaseman sijainti ja toiminnot. Talousarviossa
todettiin lisaksi, etta vuoden 2014 aikana kaynnistetaan
perhekeskuspilotti tavoitteena koota yhteen lapsiperheiden ennalta
ehkaisevia palveluja ja lisata yhteistydta kolmannen sektorin
perhepalveluja tuottavien toimijoiden kanssa.

Sosiaali- ja terveyslautakunta hyvaksyi kokouksessaan 7.10.2014
sosiaali- ja terveysviraston palveluverkon uudistamisen
periaatelinjaukset ja toteuttamismallit "Sosiaali- ja terveysviraston
palveluverkkosuunnitelma vuoteen 2030" -raportin paapiirteiden
mukaisesti. Lisaksi lautakunta paatti, etta etelan alueella pilottikohteina
ovat Kalasataman terveys- ja hyvinvointikeskus ja Kallion perhekeskus.
Perhekeskuksen pilottikohteen tarkempi suunnitelma tuodaan sosiaali-
ja terveyslautakunnan hyvaksyttavaksi vuoden 2014 aikana ja etta tata
ennen Tilakeskus selvittaa perhekeskuspilotointia varten tarvittavat tilat
vuodelle 2015.

Lautakunnan toimeksiantoon liittyen sosiaali- ja terveysvirasto pyysi
kiinteistovirastoa selvittdmaan 17.11.2014 mennessa tilavaihtoehdot
laajuudeltaan noin 4500 htm2:n perhekeskukselle Helsingin keskustan
alueelta. Lisaksi virasto pyysi selvittamaan toimitilat keskustan terveys-
ja hyvinvointikeskukselle keskustan alueelta.

Kiinteistoviraston tilakeskus on aktiivisesti etsinyt jo vuodesta 2013
alkaen keskusterveysasemalle vuokrattavia tiloja keskustan alueelta.
Palveluverkkoselvityksen myota tehtava laajeni koskemaan terveys- ja
hyvinvointikeskuksen ja perhekeskuksen tiloja.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 6000 Toinen linja 4 A +358 9 310 5015 0201256-6 F11880001200052430
00099 Helsingin kaupunki Helsinki 53 Faksi Alv.nro

sosiaalijaterveys@hel.fi www.hel fi/sote +358 9 310 42504 F102012566



=, Helsingin kaupunki
%/ Sosiaali- ja terveyslautakunta

Esityslista 2/2015 2(4)

Sotep/10
27.01.2015

Kiinteistoviraston tilakeskuksen selvitys keskustan terveys- ja
hyvinvointikeskukselle harkituista kohteista

- Postitalo, Mannerheiminaukio 1, vuokrattavan tilan laajuus 14 000
htm2, vuokra-arvio muutostdiden jalkeen noin 40 euroa/htm2

- Forum, Mannerheimintie 14 - 20, vapautuva pinta-ala riittamaton, 7
000 htm2

- Kivelan sairaala-alue, Sibeliuksenkatu 14, sijainti ei ole riittavan
keskeinen

- Autotalo, Salomonkatu 17, omistajakunnasta ei 16ytynyt
yhteisymmarrysta vuokratarjouksen antamiseen

- Arkadiankatu 4-6, vuokrattava tila noin 21 000 htm2, vuokra-arvio
28,70 euroa/htm2, joka sisalsi alustavat muutosty6t. Mahdolliset
lisamuutostyot, nykyaikaisen talotekniikan sovittaminen mataliin tiloihin
seka hyotynelididen ja kokonaisalan suhde vanhassa rakennuksessa
nahtiin kustannusriskina. Lisaksi toiminnallisesti tilat olisivat tehottomat
ja epakaytanndlliset.

- Lisaksi Tilakeskus on jo vuonna 2013 selvittanyt
keskusterveysasemalle Ruoholahdesta Itdmerenkatu 11 — 13 tiloja,
joiden tilakustannuksiksi arvioitiin noin 30 euroa/htm2. Lisaksi sijainti oli
varsin kaukana keskustasta.

Riittavan ison ja toimintaan soveltuvan tilan 16ytyminen keskustan
alueelta on osoittautunut erittain haasteelliseksi. Toimistotalon
muuttaminen terveydenhuollon tiloiksi on vaativaa, koska jokaiseen
huoneeseen tarvitaan vesipiste, tilojen ja vastaanottohuoneiden tulee
olla esteettdomia ja tilassa tulee olla kaksi poistumistieta. Lisaksi
nykyvaatimusten mukaisen ilmanvaihdon jarjestaminen edellyttaa
riittdva kerroskorkeutta, jota toimistorakennuksissa ei ole.

Kaikissa vaihtoehdoissa toimintojen sijoittaminen edellyttaa
huomattavia investointeja, jotka kayttaja maksaa vuokrassa jopa
vuosikymmenten ajan. Lisaksi sitoutuminen elinkustannusindeksiin
kahdessa isossa terveys- ja hyvinvointikeskuksessa (Kalasatama ja
Keskusta) ulos maksettavalla vuokralla on tilakeskuksessa arvioitu
huomattavaksi riskiksi.

Tilakeskus on arvioinut, etta laajuudeltaan noin 20 000 htm2 kokoisen
uudisrakennuksen vuosivuokra olisi noin 5,1 miljoonaa euroa, kun taas
samankokoisen ulkopuolisen keskustassa sijaitsevan peruskorjatun
vuokratilan vuosivuokra olisi noin 7 miljoonaa euroa.
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Kiinteistoviraston tilakeskuksen selvitys perhekeskuspilotin sijoittamisesta
ydinkeskustaan

Perhekeskuksen osalta vaihtoehtojen selvittaminen annetussa ajassa
niin kattavasti, etta sen perusteella voitaisiin tehda sitovia paatoksia, ei
ole mahdollista. Kriittisin aikatauluriski on muutostdiden rakennuslupa
ja sen edellyttamat jatkotoimet.

Edelld mainitut Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen sijainniksi
selvitetyt kohteet arvioitiin uudelleen perhekeskuksen sijoituspaikaksi.
Vapaana olevaa tai heti vapautuvaa tilaa, joka soveltuisi
perhekeskustoimintaan sellaisenaan eika edellyttaisi kunnostus- ja
muutostoitd, ei kaupungin omassa kannassa keskustan alueella ole.
Ulkopuolisilta vuokratuista vaihtoehdoista Forumin tilat eivat ole enaa
vapaat. Muiden osalta kriteerit eivat ole muuttuneet.

Jos perhekeskus sijoitetaan valiaikaisesti, siirtyakseen mydhemmin
esim. Kallioon, ongelma on lisaksi muutostoiden
investointikustannusten takaisinmaksuaika. Yleensa kayttajan
edellyttamien muutostoiden kustannukset jyvitetaan sovitulle vuokra-
ajalle.

Tilakeskus on ilmoittanut, etta se voi tutkia lisda vaihtoehtoja.
Esimerkkina mahdollisesta vaihtoehdosta voidaan mainita Ympyratalo.
Kustannusten jyvittdminen halutulle ajalle ja mahdollinen aikataulu
tulee kuitenkin selvittaa ennen paatoksen esittamista johtajistolle, jotta
voidaan arvioida, onko lyhytaikainen vuokraus taloudellisesti
perusteltua.

Marian alueen tilanne

Marian sairaala-alue on vapautunut sairaalakaytosta marraskuussa
2014, kun Malmin paivystyksen tilat valmistuivat ja paivystys siirtyi
Marian valiaikaisista evakkotiloista Malmille. Sosiaali- ja terveysviraston
kaytossa on Marian alueella vuonna 2015 ainoastaan rakennus 4,
jossa toimii kotihoito seka tilapaiskaytdssa vainajatilat. Marian alueen
tuleva kayttd on avoinna.

Vuonna 2012 valmistui ns. keskusterveysaseman tarveselvitys, jossa
tarkasteltiin kolmea vaihtoehtoista suunnitelmaa terveysasemalle
Marian alueen pohjoisosaan. Uudisrakennusvaihtoehto rakennuksen
15 (paivystyssairaalan tilat) paikalle oli kustannustehokkain. Marian
alueen saavutettavuutta ei kuitenkaan pidetty parhaana mahdollisena.

Kaupungin eri virastot ovat kayneet keskusteluja Marian alueen
mahdollisista jatkokehittamistarpeista, jos alueelle halutaan sijoittaa
kaupungin palvelutoimintaa. Sosiaali- ja terveysvirasto on tuonut esiin
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vaatimuksen alueen saavutettavuuden parantamisesta seka ehdottanut
monipuolisen palvelukeskuksen sijoittamista Marian alueelle.

Alustavien arvioiden mukaan Marian alueelle olisi mahdollista sijoittaa
seka monipuolinen palvelukeskus etta terveys- ja hyvinvointikeskus.
Toiminnot saisivat synergiaetua toisistaan mm. tukipalvelujen ja
henkilostoruokailun osalta. Marian alueelle on mahdollista sijoittaa
myos muita terveyspalveluja.

Marian liikenteellista saavutettavuutta on mahdollista parantaa
jarjestamalla alueelle katuliittymia. Suunnitteilla on muutoksia mm.
Porkkalankadun ja Mechelininkadun risteyksen ymparilla. Myos Marian
alueen uusia kayttomahdollisuuksia on pohdittu, kuten Marian alueen
etelaosan kayttamista sosiaali- ja terveysviraston toiminnoille.
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