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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Vuosaaren terveys- ja hyvinvointikeskus ja perhekeskus 8033205, 8033213
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Kahvikuja 3, 00980 Vuosaari 98 34038
Sijainti Kohdenumero
Helsinki 3513, 6624
Kayttdja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Sosiaali- ja terveysvirasto / Terveys- ja hyvinvointikeskus ja perhekeskus
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m3
muutosalueen laajuustiedot 10 034 8311 7786 3

Hankkeen tarpeellisuus

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 2 / 2017 Rl 100,4; THI 169,0)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisarakennus €
Muutos / Korjaus / Perusparannus 10 034 8311 7786 3100 000 €
Yhteensa 10 034 8311 7786 3100 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 308 €/brm?
Hanke 8033205 2900 000 € >
373 €/htm
Hanke 8033213 195 000 € (toteutettu 01-02/2017)
€ / asiakas

Tilakustannus kayttajalle

po€/htm2/kk yp€/htm2/kk yht. €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vuokra ( 19,5€/htm?) 161 820 161 820 1941 800
Nykyinen vuokra (17,7€/htm?) 147 036 147 036 1764 432

Toiminnan kaynnistamiskustannukset 875 000 € + opastejarjestelman kustannukset

Hankkeen aikataulu

Hankesuunnittelu 12/16 — 4/17, toteutussuunnittelu 5/17 — 8/17, rakentamisen valmistelu 8/17 — 9/17, toteutus 10/17 — 6/18

Rahoitussuunnitelma
Hankkeelle on varattu varat rakentamisohjelmassa

Vaistotilat Vaistétilojen kustannus
Erillisia vaistotiloja ei tarvita

Toteutus- ja hallintamuoto
Hankkeen toteutuksesta vastaa tilakeskus, joka vuokraa tilat sosiaali- ja terveysvirastolle. 3.-7 kerrosten tilojen osakkeet
omistaa tilakeskus ja 2.kerroksen tilat on vuokrattu ulkopuolisilta omistajilta. Yllapidosta vastaa kiinteistoyhtio.

Lisatiedot
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Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Vuosaaren terveys- ja hyvinvointikeskus ja perhekeskus
Osoite: Kahvikuja 3, 00980 Helsinki
Kiinteistétunnus: 091-054-0180-0006
kaupunginosa 54 kortteli 454180 tontti 6
Hanketyyppi: Toiminnallinen muutostyd
Hankenumero: 8033205, 8033213 (toteutettu 01-02/2017)
Kohdenumero: 3513, 6624
Rakennustunnus: 34038
Omistustiedot: kiinteistd-osakeyhtié Palvelukeskus Albatross Oy

osaketilat / 3. — 7.krs (3513)

— tilakeskus, kiinteistovirasto

ulkopuoliset vuokratilat / 2.krs (6624)

— Helsingin seurakuntayhtyma / 2A

— The English Tearoom / 2B
Kayttotarkoitus: Terveys- ja sosiaalipalvelut
Kayttajahallintokunta: Sosiaali- ja terveysvirasto

Sosiaali- ja terveyslautakunta paatti 7.10.2014 § 347 sosiaali- ja terveysviraston
palveluverkon uudistamisen periaatelinjaukset ja toteuttamismallit "Sosiaali- ja
terveysviraston palveluverkkosuunnitelma vuoteen 2030” -raportin paapiirteiden mukaisesti.
Suunnitelman mukaan vuonna 2030 Helsingissa on perhekeskuksia, terveys- ja
hyvinvointikeskuksia, monipuolisia palvelukeskuksia sekd muita sosiaali- ja
terveydenhuollon palveluja. Naita palveluja tdydennetdan sahkaisilla ja asiakkaiden luo
vietavilla palveluilla seka tukemalla asukkaiden itsehoitoa ja omahoitoa.

Vuosaaren monipalvelukeskus kasittaa terveys- ja hyvinvointikeskuksen (THK),
perhekeskuksen (PK) ja monipuolisen palvelukeskuksen (MPK). Vuosaaren
monipalvelukeskuksessa samaan olemassaolevaan rakennukseen sijoittuvat seka
perhekeskus etta terveys- ja hyvinvointikeskus ja valittdmaan yhteyteen myéhemmin
rakentuvaan uudisrakennukseen sijoitetaan monipuolisen palvelukeskuksen toimintoja.

Tama tarveselvitys ja hankesuunnitelma sisaltda palvelukeskus Albatrossin Kiinteistoon
sijoittuvat THK:n ja PK:n eli ensimmaisen osan Vuosaaren monipalvelukeskuksesta.

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma on laadittu sosiaali- ja terveysviraston tilahallinnon ja
kiinteistdviraston tilakeskuksen yhteistyona.

Aiemmat paatokset

— tarvekuvaus "Vuosaaren monipalvelukeskus, laajuus” hyvaksyttiin 5.4.2016 sosiaali- ja
terveysviraston tilahankejohtoryhmassa

— Sosiaali- ja terveysviraston virastopaallikon asetti paatoksellaan 104/27.6.2016
Vuosaaren Albatross — monipalvelukeskuksen projektiryhman

— Kaupunginjohtajan paatos 50/29.6.2016 2.kerroksen A-siiven tilan vuokraamisesta
seurakuntayhtymalta alkaen 01.01.2017.
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Suunnitteluun ovat osallistuneet seuraavat yhteistyotahot:

Sosiaali- ja terveysviraston edustajat:
projektipaallikkdé  Lars Rosengren, pj.
projektisunnittelija Riitta Vesterinen
arkkitehti Pirjo Sipildainen
arkkitehti Anne Jaakkola

Toimintojen edustajat:

Terveysasemat: Taina Salo, Virpi Jolkkonen
Idan psykiatria- ja paihdekeskus: Mari Aalto

Nuorten palvelut ja aikuissosiaality®: Sari Tuomisto

Neuvolat ja terapiapalvelut: Tarja Viitamaki
Lastensuojelu: Riitta Vartio, Sanna Teiro
Tukipalvelut: Mikael Laurinkari

Kiinteistdvirasto / tilakeskus
asiakaspaallikkd  Anne Lofstrom
asiakaspaallikkd  Sisko von Behr
projektinjohtaja Merja lkonen
sahkdasiantuntija Juha Andsten
LVl-asiantuntija Olavi Kovanen
Turva-asiantuntija Kari Laitila

Suunnitteluun osallistuneet suunnittelijat on esitetty erillisessa liitteessa 1.

Liite 1 Suunnittelutyéryhmé

Selvitys rakennuksesta ja tiloista

Vuosaaren alueen terveyskeskus ja sosiaalikeskus toimivat liike- ja toimitilakiinteistdssa,
joka sijaitsee keskeisesti Vuosaaressa kauppakeskus Columbuksen vieressa metroaseman
valittdmassa laheisyydessa. Rakennuksen omistaa ja sita yllapitda keskinainen kiinteisto-
osakeyhtio Palvelukeskus Albatross Oy. Kiinteistoyhtion osakekannan omistajia ovat
Helsingin kaupunki 70,1 % enemmistd-osuudella ja Helsingin seurakuntayhtyma, KELA
seka yksityinen omistaja.

Rakennus on metallikasettijulkisivuinen betonirunkoinen liike- ja toimistotalo, joka on
valmistunut vuonna 1998. Rakennuksessa on yksi kellarikerros ja seitseman varsinaista
kerrosta seka katolla IV-konehuonekerros. Rakennuksen 1. ja 2. kerrosten sisaankaynti-
aulat ovat kaikille avointa julkista tilaa, jotka yhdistyvat sisakaytavalla viereiseen
kauppakeskukseen. Kiinteiston pysakointi on jarjestetty rakennuksen kellarikerroksen
autohallissa (57 ap), pihan pysakdintialueella (35 ap) seka tontin ulkopuolella (12ap).

Sosiaali- ja terveysviraston yksikéiden kaytdssa olevat tilat jakaantuvat seuraavasti:
— 558 htm?, 2.kerros A-siipi, ulkopuolinen vuokratila (seurakuntayhtyma)
— 595 htm?, 2. kerros B-siipi, ulkopuolinen vuokratila (yksityinen)
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— 7158 htm?, 3.- 7. kerros, kiinteistoviraston tilakeskuksen omistamat tilat
Kaikkien kerrosten tiloihin tehdaan uuden toimintamallin mukaisia ja tilankaytt6a tehostavia
muutoksia niiltd osin kuin se on tarpeellista. Seurakuntayhtyman tilaan 2A tilaan muutokset
on tehty 01-02/2017.

Rakennuksen tontin voimassa olevat asemakaava 54180/4 ja 5 (tunnus 11017) on saanut
lainvoiman 7.6.2002. Tontti on merkitty liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi / K,
jonne saa tonttien 6 ja 7 rakennuksiin sijoittaa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevia
tiloja seka kokoontumistiloja. Tontin paakayttétarkoituksen mukainen kerrosala on 12000
kem?ja siitd on kaytetty 11 647 kem?. Terveys- ja hyvinvointikeskukselle ja perhe-
keskukselle suunnitellut muutostyot ovat sisapuolisia toiminnallisia muutoksia eivatka ne
edellyta rakennuslupaa. Muutostéille haetaan asianmukaiset luvat osakkeenomistajilta ja
kiinteistoyhtion hallitukselta.

Palvelukeskus Albatrossin kiinteistd kuuluu osana ns. Aromikujan alueeseen, jonne
Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto valmistelee asemakaavan muutosta. Asemakaava-
ehdotus nro 12458 on asetettu nahtaville 11.4.2017. Asemakaavaehdotuksen mukaan
palvelukeskus Albatrossia tullaan laajentamaan viereen toteutettavalla uudisrakennuksella.
Rakennukseen tullaan sijoittamaan monipuolinen palvelukeskus (MPK) ja ylempiin
kerroksiin palveluasumista ja ryhmakoti. Tavoitteena on toiminnallisesti integroitu
kokonaisuus, jonka terveys- ja hyvinvointikeskus ja perhekeskus muodostavat
palvelukeskuksen kanssa uudisrakennuksen valmistuttua.

Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Terveys- ja hyvinvointikeskuksen palvelut ovat kaupunkilaisten runsaasti kayttamia
palveluja, joiden sijoittuminen liikenneyhteyksien solmukohtiin on tarkeaa. Lapsiperheiden
kootut palvelut rakennuksessa tarjoaa perhekeskus. Hajallaan sijaitsevien palvelujen
keskittdminen tehostaa tilankayttoa.

Vuosaaren palvelualueella vaestd kasvaa noin 6000 asukkaalla vuoteen 2026 mennessa.
Vaestoennusteen mukaan asukkaita tulee olemaan yhteensa 116 000 vuonna 2026. Yli 75-
vuotiaiden maara kasvaa ltaisessa suurpiirissa 4300 - 4400 henkildlla vuoteen 2026
mennessa.

Helsingin kaupungin palvelujen strategiset linjaukset:

Laaditaan asukaslahtdiseen nakdkulmaan perustuen pitkan tahtaimen palvelujen
saatavuuden tavoitetilat, joissa tarkastellaan kokonaisuutena palvelujen saavutettavuus,
sahkoisten palvelujen laajentaminen, tilankayton tehostaminen ja tilojen yhteiskaytto.

Toteutetaan virastojen ja hallintokuntien poikki ulottuva toimitilaohjelma, jonka tavoitteena
on tilankayton tehokkuuden kasvattaminen ja s&astot tilakustannuksista.

Vuosaaren monipalvelukeskuksessa taustatyétilat toteutetaan monitilana tydhuoneet jakaen
ja vastaanottotilat ja ryhmatilat ovat yhteiskayttoiset, jolloin sosiaali- ja terveysviraston
tiloihin liittyvat periaatteet toteutuvat.
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Toiminnalliset perustelut

Talla hetkella kiinteistdssa toimivat terveysasema, neuvola, perheneuvola, terapiapalvelut,
suun terveydenhuolto, lastensuojelu, nuorten palvelut ja aikuissosiaalityd,
paihdepoliklinikka, epidemiologinen yksikké ja HUSIab kukin omana erillisena toimintanaan.
Tilat eivat tue toimintaa eivatka ole yhteiskayttdisia. Toiminta tilassa tapahtuu
ammattilaisten omissa vastaanottohuoneissa ja tilojen kayttdé on tehotonta. Kaikkiin
toimintoihin ei 16ydy tarpeen mukaisia tiloja, esimerkiksi palvelutarpeen arvioinnin tiloja tai
ryhmatiloja ei ole riittdvasti. Toiminnat sijaitsevat rakennuksessa erillisina eika sijoittelussa
ole huomioitu loogisia kokonaisuuksia tai synergiaetuja. Esimerkiksi terveysasematoiminta
sijoittuu talla hetkella kerroksiin 2, 3 ja 5.

Vakanssien kokonaismaara keskuksessa on nykyisin 273 seka nykyisellaan sailyva
HUSIab, 6 henkilda.

Suunniteltu tuleva toiminta sisaltaa nykyista laajemman palvelukokonaisuuden asiakkaille
loogisiksi kokonaisuuksiksi rakennukseen sijoitettuna. Tilasuunnittelussa on huomioitu
toiminnan tarpeet, moniammatillisten tiimien tydskentely, ryhmatilat ja tilojen tehokas kaytto.
Vakanssimaara on tulevassa suunnitelmassa 360, jonka lisaksi HUSIab 6 henkil6a

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Idan palvelualueella on keskitetdan asukkaille tarjottavat terveys- ja sosiaalipalvelut
Vuosaareen. Sosiaali- ja terveysviraston kaytdssa jo olevat Palvelukeskus Albatrossin tilat
sopivat aikataulullisesti ja toiminnallisesti seka liikenteellisesti keskeiselta sijainniltaan
monipalvelukeskukselle. Kiinteistdssa on myds saatavissa tarvittava lisatilaa THKn ja PKn
ryhmatiloille ja taustatyoskentelytiloille.

Palvelukeskus Albatrossin tilat sopivat laajuudeltaan ja tilarakenteeltaan kohtuullisin
sisapuolisin toiminnallisin rakennus- ja taloteknisin muutostdin terveys- ja hyvinvointi-
keskuksen ja perhekeskuksen kayttoon.

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Uuden toiminnan kuvaus

Vuosaaren monipalvelukeskus kasittaa terveys- ja hyvinvointikeskuksen (THK),
perhekeskuksen (PK) ja monipuolisen palvelukeskuksen (MPK). Tama tarveselvitys sisaltaa
Albatross-kiinteistdon sijoittuvat THK:n ja PK:n. MPK rakentuu myéhemmin viereiselle
tontille, mutta hyddyntaa samoja ryhmatiloja muiden kanssa nyt suunniteltavassa
keskuksessa.

Vuosaaren monipalvelukeskusta kehitetdan osana idan alueen palvelukokonaisuutta.
Toimintamallit suunnitellaan siten, etta palvelukeskusten fyysisesta laheisyydesta ja
yhteiskaytdssa olevista tiloista saadaan mahdollisimman paljon synergiaetuja.

Vuosaaren Albatross-kiinteistoon sijoittuu myds tukipalveluita, mm. valinehuolto,
laitoshuolto ja turvallisuus ja vahtimestaripalvelut.

Kiinteistéon suunnitellut tilat voidaan karkeasti jakaa asiakaspalvelutiloihin: vastaanottotilat,
toimenpidetilat, ryhmatilat, palvelutarpeen arviointitilat (monitoimijainen arviointi) seka
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taustatydskentelytiloihin: tilat joissa toteutetaan puhelintyd, sdhkoinen palvelu, konsultaatiot,
kirjaaminen, kokoukset ja tiimin tiimitilat. Tilat suunnitellaan ja varustetaan siten, etta ne
soveltuvat yleisluonteisesti eri ammattialaisten kayttoon. Tilanvarausjarjestelmalla
varmistetaan tilojen tehokas kayttdé keskuksen aukioloaikana.

Ammattilaisten kaytdssa on jatkossa mobiilin tydskentelyn tydvalineet eli kannetavat
tietokoneet, soveltuvat puhelimet, jne. Mobiileilla tyévalineilla ja tilaratkaisulla
mahdollistetaan eri tydtehtavien suorittaminen silloin kuin se on tarkoituksenmukaisinta.

Toimintamallit on suunniteltu viraston hyvaksyttyjen ydinprosessien mukaan ja
rakennuksessa hyddynnetdan palvelujen tuotannossa laajennettua aukioloaikaa (klo 7 —
20). Ammattilaiset tyoskentelevat timeissa.

Tilojen tehokkaalla kaytolla vakanssimaaraa tiloissa voidaan kasvattaa alla olevan taulukon
mukaisesti 360 vakanssiin:

Toiminto vakanssimaara
Terveysasemapalvelut 58

Suun terveydenhuolto 33

Nuorten palvelut ja aikuissosiaality 36
Perhekeskuspalvelut 97

Psykiatria- ja paihdepalvelut 95
Vammaistyo 22
Tukipalvelut 19

Yhteensa 360

Terveys- ja hyvinvointikeskus THK

THK on toiminnallinen palvelukokonaisuus, joka tarjoaa asiakkaille sosiaali- ja
terveyspalvelut helposti yhdesta paikasta. Suurin asiakasryhma on aikuisvaestd. Osa
palvelujen kayttajista on lapsia ja koululaisia seka ikaantynytta vaestda, joilla ei ole
perhekeskuksen tai monipuolisen palvelukeskuksen asiakkuutta tai palveluntarvetta.
Terveys- ja hyvinvointikeskus on avoinna klo 7-20.

THK palvelukokonaisuus sisaltaa palveluja ehkaisevista palveluista korjaaviin palveluihin ja
turvaa kokonaisvaltaisen, tarpeen mukaisen tuen tarjoamisen vaestélle. Terveys- ja
hyvinvointikeskuksen palveluista suurin osa muodostuu terveydenhoitajan/sairaanhoitajan
ja terveyskeskuslaakarin palveluista. Muita palveluja ovat sosiaaliohjaus, psykiatria- ja
paihdepalvelut, aikuisten fysioterapia ja toimintaterapiapalvelut, seka suun terveydenhuollon
palvelut.

Palveluvalikoimassa on kaytdéssa vastaanottotoiminnalle vaihtoehtoisia, kevyempia
palveluja, uudentyyppisia yhteisvastaanottoja ja ryhmavastaanottoja sekd hyédynnetaan
mahdollisimman tehokkaasti lisdantyvia digitaalisia palveluja. Palvelut tuotetaan asiakkaan
kannalta integroituina palvelukokonaisuuksina, joita tuottavat moniammatilliset tiimit.
Terveys- ja hyvinvointikeskuksessa on kaytdssa monitilatydoskentely. Ammattilaiset tekevat
kasvokkain tapahtuvan asiakastydn yhteisesti jaettavissa vastaanottohuoneissa ja
taustatyoskentelya (puhelinty®, sahkdinen asiointi, konsultaatiot ja kirjaaminen) varten on
timihuoneet. Tydtapa edellyttdad mobiileja tyovalineitd, kuten kannettavia tietokoneita ja
GSM-puhelimia.
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Ammattilaiset pitavat erilaisia terveytta ja hyvinvointia edistavia asiakasryhmia ja
ryhmatoimintaa THK-keskuksen erikokoisissa ryhmaétiloissa ja ryhmia on tarkoitus jarjestaa
myos iltaisin.

Vuosaaren keskukseen sijoittuu myos vammaispalvelut joka tekee yhteistyota sekd THK:n
etta PK:n kanssa.

THK:n yhteydessa toimii lisdksi HUS-laboratorion naytteenottopiste.

Nuorten palvelut ja aikuissosiaalityo sisaltyy THK-kokonaisuuteen ja toimii
verkostomaisesti yhteistydssa kiinteiston muiden toimijoiden kanssa. Tarkeimpia
yhteistydkumppaneita ovat terveyspalvelut, perhekeskus, psykiatriapalvelut ja vammaistyo.
Sosiaalineuvojat ja ohjaajat osallistuvat seka THK- ettd PK-tiimien toimintaan.

Toiminto tarjoaa sosiaalihuoltolain mukaisia sosiaalitydn ja sosiaaliohjauksen palveluja
Vuosaaren asukkaille nuorten ja aikuisten tiimeissa. Sosiaality6- ja sosiaaliohjaus on
yksildiden, perheiden ja yhteisdjen kanssa tehtavaa tyota. Ulkopuolisia yhteistyétahoja ovat
mm. KELA, joka sijaitsee samassa kiinteistdssa ja erilaiset jarjestot.

Idan sosiaalitydntekjoilla on virka-aikana kiireellisen asioiden paivystys, joka auttaa
vakavissa ongelmissa kuten tulipalot, kuolemantapaukset ja vakivaltatilanteet. Vuosaaressa
on myds keskitettyna Idan toimistopalvelut, jolle kuuluu toimeentulotuen maksatuksen
toimeenpano ja valitystiliasiakkaiden palvelu.

Idan psykiatria- ja paihdekeskus sisaltyy THK kokonaisuuteen. Suunnitellussa
ratkaisussa paihde- ja psykiatriapalvelut saadaan keskitettyd samaan kerrokseen ja ne
voivat toimia helposti ja tiiviisti yhteistydssa. Toiminto antaa idan alueen asukkaille
psykiatrisen erikoissairaanhoidon avopalveluja seka paihdehuollon erityispalveluja.

Psykiatriseen hoitoon ohjautuvat potilaat arvioidaan laakarin lahetteen perusteella.
Akuuttitilanteessa, kuten psykoottisuuden tai akuutin itsetuhoisuuden vuoksi, potilaita
vastaanotetaan myos ilman |&akarin [&hetettd. Potilaita hoidetaan diagnoosiperusteisissa
tiimeissa seka kuntouttavan kotihoidon ja ryhnmamuotoisen intensiivisen avohoidon avulla.
Hoitomenetelmat toteutetaan yksild, perhe- ja ryhmamuotoisina.

Paihdepoliklinikan hoitopalveluita ovat mm. avovieroitus, ladkehoito, terapeuttiset
hoitokeskustelut yksild-perhe- ja ryhmamuotoisina, opiaattiriippuvaisten korvaushoito seka
Iaheisten tukeminen. Hoitoon hakeutuminen tapahtuu matalalla kynnyksella arkiaamuisin
ilman ajanvarausta. Paihdepoliklinikalta tehdaan myos liikkkuvaa ty6ta; tavataan asiakkaita
heidan kotonaan tai muualla kaupungilla, arvioidaan hoidontarvetta ja saatetaan
hoitopalveluihin. Paihdepoliklinikka ohjaa asiakkaat tarvittaessa laitosvieroitukseen tai
-kuntoutukseen.

Perhekeskus PK

Perhekeskuksella tarkoitetaan fyysista tilaa ja palvelukokonaisuutta, joka kokoaa lasten ja
perheiden palveluja kaikille tarkoitetuista peruspalveluista (itiys- ja lastenneuvolapalvelut)
varhaisen tuen palveluihin (lapsiperheiden kotipalvelu ja perhetyd) ja erityiseen tukeen
(perheneuvola, lastensuojelu). Tavoitteena on tukea lasten ja perheiden tervetta ja
turvallista kasvua vahvistamalla vanhempien vanhemmuutta ja voimavaroja ja turvaamalla
kokonaisvaltainen, tarpeen mukainen tuki perheelle. Perhekeskuksen kohderyhmana ovat
paasaantoisesti alle kouluikaiset lapset, heidan vanhempansa ja perheensa. Osa perhe-
keskuksen palveluista kohdistuu kouluikaisiin lapsiin ja heiddn vanhempiinsa ja
perheisiinsa.
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Perhekeskus-toimintamallissa lisatdan asiakaslahtoistd moniammatillista tydskentelya ja
integroidaan palvelutarpeen arviointiin liittyvia prosesseja ja palveluprosesseja. Tilojen tulee
tukea moniammatillista tydskentelya koko perheen ja lahiverkoston kanssa. Uusi
toimintamalli edellyttda joustavaa ja tietoturvallista asiakas- ja potilastietojarjestelmien
kayttoa tydasemilla, kannettavilla tietokoneilla seka mobiileilla laitteilla.

Perhekeskuksessa aloittaa toimintansa matalan kynnyksen monikonsultaatiomalli, joka
kokoontuu viikoittain. Mallin mukaan asiakkaille ja perheille pyritaan yhteistydssa heidan
kanssa tekemaan moniammatillinen palvelutarpeen arviointi, joka mahdollistaa nopean ja
joustavan palvelun saamisen perheille.

Vuosaaren perhekeskukseen sijoittuvat seuraavat palvelut: aitiys- ja lastenneuvolan
terveydenhoitajan ja I&akarin palvelut, alle kouluikaisten suun terveystarkastukset ja
ennaltaehkaiseva hoito, lapsiperheiden kotipalvelut, neuvolan psykologipalvelut,
lapsiperheiden perhetyd, kasvatus- ja perheneuvonnan palvelut, puhe-, fysio- ja
toimintaterapia seka lastensuojeluntarpeen arvioinnin, lastensuojelun avohuollon
sosiaalitydn ja lastensuojelun tehostetun perhetyon palvelu.

Perhekeskukseen on tarkoitus saada myohemmassa vaiheessa myos erikoissairaanhoidon
ja kolmannen sektorin palveluja.

Tukipalvelut

Henkildkunnan pukutilat ja vaatehuolto: 7. kerrokseen vaihdetaan uudet pukukaapit, jolloin
kaappimaara saadaan tarpeen mukaiselle tasolle. Likaisille ja puhtaille tydvaatteille (puhtaat
hyllymoduleissa) varataan omat huonetilat pukutilojen vieresta. Uudenmaan sairaalapesula
toimittaa hyllymodulit niille suunniteltuun paikkaan.

Osa laakehuoneista siirretaan toiseen huonetilaan toiminnan mukana. Rakentaminen,
jaéhdytys ja turvallisuusjarjestelmat toteutetaan viraston ohjeiden mukaan.

Laitoshuollon tiloja parannetaan laajentamalla 7.kerroksen siivouskomero
siivouskeskukseksi. Muut laitoshuollon tilat sailyvat sellaisinaan, mutta varustus tarkistetaan
ja tdydennetaan. Siivousajat vastaanottotiloille merkitdan porrastaen ajanvaraus-
jarjestelmaan.

Turvallisuutta lisataan toteuttamalla kattava henkiloturvajarjestelma ja laajentamalla
nykyista turvakamerajarjestelmaa. Keskukseen laaditaan sdaddsten edellyttama
paikalliseen riskienarviointiin perustuva turvallisuus- ja pelastussuunnitelma. Talotoimikunta
kasittelee saanndllisesti ajankohtaisia turvallisuusasioita, yllapitaa turvallisuus- ja
pelastussuunnitelmaa ja toimii turvallisuusasioiden koordinointi- ja yhteistyéfoorumina.

Vahtimestaripalveluille varataan oma tila 2.kerroksen aulaan ja 7.kerrokseen.

Hankkeen laajuus

— bruttoala: 10034 htm?
— huoneistoala: 8311 htm?2
— hyétyala: 7786 hym?
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Tilat jakautuvat seuraavasti:

omistus kerros htm? htm? hym? hym?
A vuokratila* 2 558* 1153 460* 997
B vuokratila 2 595 537
tilakeskus 3 1434 7158 1362 6789
4 1433 1359
5 1431 1349
6 1430 1361
7 1430 1358
yhteensa | 8311 8311 7786 7786

* = muutokset toteutettu 01-02/2017

Toiminnallinen laatutaso

Nykyisten tilojen jarjestelyja ja toimintojen sijoittelua muutetaan uuden toimintamallin ja
tilankayttoperiaatteiden mukaisesti. Toiminta- ja tilakonsepti perustuu jaettuihin
vastaanottohuoneisiin, monikayttdisiin ryhmatiloihin ja yhteisiin taustatydskentelytiloihin
seka hiljaisen tydn huoneisiin.

Aula-, ilmoittautumis-, neuvontatoiminnot ja ryhmatilaloja sijoitetaan sisdankayntitasoon
2. kerrokseen, jonka saavutettavuus on paras. 2.kerroksen B-siipeen sijoitetaan
palvelutarpeen arviointi- ja vastaanottotilat niille asiakkaille, jotka saapuvat keskukseen
ilman ajanvarausta. 2.kerroksen A-siivessa on monikayttoisia ryhma- ja tausta-
tydskentelytiloja seka tydntekijoiden ettd asiakkaiden kayttddn, joiden muutosty6t on
toteutettu vuoden 2017 alussa.

Ajanvarauksella saapuville asiakkaille tarkoitetut yhteiskayttdiset vastaanottotilat sijaitsevat
3.- 7. kerroksissa. THKn ja PKn yksikkdjen sijoittelussa huomioidaan sujuva
asiakasprosessi ja toiminnallinen synenergia. Henkildkunnan taustatydskentelytiloja, joissa
tehdaan muu tyo kuten kirjaaminen ja puhelintyé seka henkildston yhteisia taukotiloja
sijaitsee kaikissa kerroksissa. 7.kerroksen sosiaalitiloja laajennetaan ja kuten myo6s
siivouskeskusta. HUSIabin laboratoriotiloissa 3.kerroksessa ja fysioterapian ja
suunterveyden tiloissa 4.kerroksessa ei tehda muutoksia.

Rakennustekninen laatutaso

Uuden toimintamallin mukaisesti muokattaviin tiloihin tehdaan kevyita valiseinia ja alakattoja
koskevia muutoksia, kun joitakin tiloja yhdistetaan suuremmiksi ja joitakin jaetaan
pienemmiksi. Tiloissa, joiden kayttdtarkoitus sailyy ennallaan ja joissa ei ole raportoitu
toimintaa haittaavia puutteita, ei tehdad muutoksia. Yhdistettavissa tiloissa lattiapinnoitteet
uusitaan purettavien valiseinien kohdalla tai tarvittaessa koko tilassa. Yhdistettavien tilojen
alakatot korjataan tai uusitaan kokonaisuudessaan valiseinien purkukohdissa. Uudet
valiseinat ja valiovet seka lisattavat ns. pako-ovet toteutetaan kaytdnmukaiset akustiset
vaatimukset huomioiden.

Muutosalueilla kaikissa vastaanottotiloissa varmistetaan daneristysvaatimuksen
44dB(kiinteiston rakennusajankohdan mukaisesti) toteutuminen tilojen valilla tiivistamalla
tilarakenteiden liitokset. Vastaanottotiloiksi muutettavien tilojen rajaavien valiseinien
rakenteet parannetaan rakenteellisesti vastaamaan aaneneristystavoitetasoa 44dB.
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Tiimihuoneiden ja ryhmatilojen aaniymparistdéa parannetaan lisaamalla aanenvaimennus-
levyja seindlle ja kattoon. Luottamuksellisten puhelujen tilat rakennetaan aantaeristaviksi.

Auloissa ja kaytavatiloissa seinat maalataan tunnistevareilld, jotka noudattavat kayttajan
opastussuunnitelmaa. Uusittavia tiloija tdydennetaan tarvittaessa kaytén mukaisilla
kiintokalusteilla ja varusteilla.

Talotekninen laatutaso

Kiinteiston nykyiset LVI- ja sahkotekniset jarjestelmat ja varusteet taydennetaan ja
laajennetaan tai tarvittaessa muutetaan vastaamaan uuden toimintamallin ja muutettavien
tilojen kayttotarkoituksen mukaisia vaatimuksia. Nykyisten talo-, turva- ja teleteknisten
jarjetelmien toimivuus tarkistetaan ja varmistetaan osana muutostgita.

LVI- jarjestelmat

— nykyinen ilmanvaihtojarjestelma saadetdan kokonaisuudessaan uudestaan palvelemaan
uutta tilaohjelmaa

— tilaohjelman mukaisesti muutettavista tiloista puretaan ja uusitaan IV- jarjestelmat

— tilojen valilla ilmanvaihtokanaviston kautta kulkeutuvan danen estaminen ja/tai
vaimentaminen huomioidaan IV-jarjestelmissa

— toimenpidehuoneiden tuloilmajarjestelma uusitaan huomioiden puhtausvaatimukset
lisddmalla suodatus ja ylipaineistus

— laakehuoneisiin asennetaan jaahdytys

— lisataan osaan vastaanottotiloista uusia pesualtaita viemarointeineen

— laajennettavaan siivouskeskukseen lisdtadan hiekanerotusallas

Sahkotekniset jarjestelmat

Tilat luokitellaan l1aakintatilavaatimusten mukaisesti:
o G1/vastaanotto- ja toimenpidetilat: lisdtddn oma sahkdkeskus ja
potentiaalintasaus seka sahkopisteet ja valaistus uusitaan
o GO0/ toimisto ja odotustilat: lisatdan sahko- ja ATK-pisteita tarvittava maara
lisattavien tyOpisteiden ja laitteiden perusteella seka valaistus uusitaan tarvittaessa

— lisataan kaikki tilat kattava langaton tietoliikenneverkko (kayttajahankinta)

— nykyinen henkil6turvajarjestelma laajennetaan ns. seurakunnan tilaan/2A, toimivuus
tarkistetaan ja muokataan tarvittaessa

— nykyista kameravalvontajarjestelmaa laajennetaan kattamaan mm. ladkehuoneet

— eriytetddn nykyiset hoitajakutsu- ja INVA-wc-jarjestelma henkildturvajarjestelmasta ja
keskitetaan INVA-wc-halytykset kerroskohtaisesti yhteen paikkaan

— sisapuolen kulunvalvontajarjestelma soten tiloissa uusitaan ja keskusyksikot sijoitetaan
6.krs ATK-tilaan

— nykyisten savuovien mekanismit varustetaan aukipidon paivasaikaan mahdollistaviksi ja
lisdtdan ohjaus kayttadjan maaraamiin uusi savu-oviin

— automaattiset avausmekanismit lisatdan B-portaan oviin

— nykyista kuvallista ovipuhelinjarjestelmaa laajennetaan tarvittavilta osin

— rikosilmoitinjarjestelma uusitaan mahdollisuuksien mukaan sote:n tiloihin ja
keskusyksikét sijoitetaan 6.krs ATK-tilaan

— itseilmoittautumispaatteita 3 kpl 2.krs:n B-siiven arvioinnin aulaan ja muualla 1 kpl/ krs

— vuoronumerojarjestelma: hyddynnetaan nykyista

— suurkuvanaytdille litdnnat ryhmatilojen seinille

— induktiosilmukat lisataan tiloihin 515, 522 seka vahtimestarin tiloihin 2. & 7 .kerroksessa

— nykyisen GSM-verkon kuuluvuus mitataan ja VIRVE-verkon toiminta varmistetaan

— hatakuulutusjarjestelman toimivuus testataan yhdessa paloilmoitinjarjestelman kanssa
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Liite 2 Tilaohjelma
Liite 3 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat
Liite 4 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Uudesta integroidusta toimintamalllista aiheutuuu erityisvaatimuksia tilojen yhteis- ja
monikayttdisyydelle sekd uudet tydskentelytavat huomioidaan muutettavien tilojen
mitoituksessa, ominaisuuksissa ja varusteissa. Erityistd huomiota kiinnitetdan asiakkaiden
ja henkildston turvallisuuteen taydentamalla henkildturvallisuusjarjestelma niihin tiloihin
joissa sitd entuudestaan ei viela ole seka jarjestamalla osaan vastaanottohuoneista kaksi
poistumistieovea.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Sisailmaston vahimmaisvaatimus on hyva sisailmaston laatu, joka maaritelty
Sisailmastoluokituksen 2008 mukaisessa luokassa S2. limanvaihtojarjestelmien
(uusittavien) puhtausluokitus — P1 ja rakennustoiden puhtausluokka on P1.

Sisamateriaalien ja varusteiden valinnoissa tulee huomioda vahapaastoisyys (luokka M1),
hygieenisyys, puhdistettavuus ja kestavyys.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Taman selvityksen mukainen tilojen ja toiminnan muutos kasvattaa vakanssimaaran
nykyisesta 87 vakanssilla, yhteensa 360 vakanssiin. Tilojen kayttdaika ja kayttdaste kasvaa
palveluajan laajentuessa ja tilankaytdn tehostuessa yhteiskaytén myota.

Asiakaskayntien maara kiinteistdssa kasvaa palvelujen lisdantyessa.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Helsingin kaupungin strategiaohjelman tavoitteena on, ettei toimitilojen kokonaispinta-ala
kasva strategiakaudella keinoina tilojen yhteiskaytdn lisddminen ja tilatehokkuuden
parantaminen. Hankkeessa noudatettava tilakonsepti toteuttaa mm. strategiaohjelman
tavoitteita tilatehokkuuden, tuottavuuden ja henkildstétehokkuuden suhteen.

Hankkeen laajuus on nykyiset tilat 7153 m? seka yksityiseltd 595 m? ja seurakunnalta
vuokratut tilat 558 m? eli yhteensa 8311 m?2.

Toimintojen keskittyessa Albatross-kiinteistoon voidaan luopua Tallinnan aukion 2755 m?
vuokratiloista.

Kokonaisuudessaan toimintoihin kaytetty tilan maara vahenee 2197 m>.
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Hankkeen riskit

Nykyisissa terveys- ja sosiaalikeskuksen tiloissa toiminta on kdynnissa koko muutostydn
ajan. Rakennusty6 tulee suorittaa vaiheittain vaiheistussuunnitelman mukaan, joka
laaditaan yhteisty0ssa kayttjien kesken. Rakennustdiden toteutuksessa ja
tydbmaajarjestelyissa tulee ennakoiden huomioida kayttajien ja asiakkaiden ympariston
turvallisuus, terveellisyys, hairidttdmyys ja viihtyisyys.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat kokonaisuudessaan yhteensa
3 100 000 € (alv 0%), joka muodostuu kahden toteutusvaiheen kustannuksista:

Palvelukeskus Albatrossin muutokset seurakunnan tiloihin/ 2.krs A-siipi
— kustannukset 195 000 € (alv 0%), lokakuun 2016 tasossa R1=109,7 THI=161,3
— toteutettu 01-02/2017

Vuosaaren terveys- ja hyvinvointikeskus ja perhekeskus / 2.krs B-siipi ja 3.-7.krs
— kustannukset 2 900 000 € (alv 0%), helmikuun 2017 tasossa R1=100,4 THI=169,0

Tilakustannus kayttajalle

Palvelukeskus Albatrosissa sosiaali- ja terveysviraston tilojen nykyiset vuokrat ovat:

vuokra/ 2.krs A 558 m? 9 207 €/kk 110 484 €/v
vuokra/ 2.krs B 595 m? 18 136 €/kk 217 630 €/v
oma/ 3.-7.krs 7153 m? 119 693 €/kk 1436 318 €/v
yhteensa 8311 m? 147 036 €/kk 1764 432 €/v

3.-7 kerroksen tilojen nykyinen vuokra on 16,72€/htm?/kk. Tilakeskus on laskenut hankkeen
kustannusten perusteella tilojen jatkuvaksi lisdvuokraksi 12 881 €/kk eli 1,80 €/htm?/kk, kun
laskentaperusteena on 5,33 % tuotto-odotus. Uusi vuokra on 18,52€/htm?/kk.

Ulkoavuokratun tilan 2B/595m? vuokra on 30,48 €/htm?/kk. Muutoskustannukset
siséllytetdan 3.-7.krs tilojen lisdvuokraan, koska kyseisen tilan sopimuksen irtisanomisaika
on vain 3 kuukautta.

Ulkoavuokratun tilan 2A/558 m? nykyinen vuokra on 16,50 €/htm?/kk. Hankkeen
kustannusten perusteella muutostydsta syntyvaksi lisdvuokraksi on laskettu 1897 €/kk el
3,4 €/htm?/kk, kun laskentaperusteena on 10 vuoden poistoaika ja 3 % tuotto-odotus.
Uusi vuokra on 19,9 €/htm?/kk.

Albatrossin tilojen vuokra-arvio muutostéiden jalkeen:

vuokra/ 2.krs A 558 mZ 11 104 €/kk 133 248 €/v
vuokra/ 2.krs B 595 m? 18 136 €/kk 217 630 €/v
oma / 3.-7.krs 7153 m? 132 580 €/kk 1 590 900 €/v
yhteensa 8311 m2 161 820 €/kk 1 941 800 €/v

11



v

10

11

12

13

Helsingin kaupunki Tarveselvitys ja Vuosaaren terveys- ja
Kiinteistovirasto hankesuunnitelma hyvinvointikeskus ja perhekeskus

Tilakeskus 18.4.2017 Kahvikuja 3

Osa toiminnoista sailyy Albatross-kiinteistdéssa muutoksen ajan ja osa siirtyy Tallinnan
aukiolta eika tarvita vaistotiloja. Rakentamisen vaiheistuksen vuoksi psykiatriapalvelut
siirtyvat Albatross-kiinteistoon vasta kun muutostyot ovat valmiit.

Nykyisen vuosivuokran maara on Albatross-kiinteistossa on yhteensa 1.764 m€ ja Tallinnan

aukiolla 0.498 m€ eli yhteensa 2.262 m€.

Tuleva, esitetyn suunnitelman mukainen vuokra Palvelukeskus Albatross-kiinteistdssa on
yhteensa 1.942 m€ vuodessa.

Kun Tallinnan aukion tiloista luovutaan, saastda vuosivuokraan syntyy 320 000 €.

Yllapito ja kayttotalous

Toiminnan vaatimiin irtokalusteisiin, l[aakintalaitteisiin, urakkaan kuulumattomiin kiinteisiin
laitteisiin, sairaalakalusteisiin ja seka muuhun irtaimistoon sosiaali- ja terveysvirasto on
varannut 375 000 euroa.

ATK-hankintoihin sosiaali- ja terveysvirasto on varannut 500 000 euroa.

Lisaksi sosiaali- ja terveysvirasto varaa rahoituksen opastuksen suunnitteluun ja
toteuttamiseen.

Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu:
e hankesuunnittelu 12/2016 — 4/2017

e toteutussuunnittelu 5/2017 — 8/2017

e rakentamisen valmistelu 8/2017 — 9/2017

e rakentaminen 10/2017 — 6/2018

Liite 5 Hankkeen aikataulu

Rahoitussuunnitelma

Hanke sisaltyy kaupunginvaltuuston 30.11.2016 hyvaksymaan talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosiksi 2017 - 2026. Hankkeelle on varattu 3,0 milj. euron
maararaha siten, etta toteutus ajoittuisi vuosille 2017 - 2018. Hankkeen edellyttama

3,1 milj. euron rahoitustarve otetaan huomioon uudessa rakentamisohjelmassa.

Vaistotilat

Vaistotiloja ei tarvita.
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Toteutus- ja hallintamuoto

Hankkeen toteutuksesta ja rahoituksesta vastaa tilakeskus. Tilakeskus vuokraa tilat
edelleen sosiaali ja terveysvirastolle.

Tilojen yllapidosta vastaa Palvelukeskus Albatross Oy.
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