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Sosiaali- ja terveyslautakunnan lausunto kaupunkiympariston toi-
mialalle Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen hankesuunni-
telmasta
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Lausuntoehdotus

Sosiaali- ja terveyslautakunta hyvaksyy omalta osaltaan Keskustan ter-
veys- ja hyvinvointikeskuksen 20.6.2019 tarkistetun hankesuunnitel-
man, jonka mukaan terveys- ja hyvinvointikeskuksen kayttéon tuleva
huoneistoala on 10 773 htm?, tilat sijoittuvat kokonaan uudisrakennuk-
seen ja niiden kokonaisvuokra on 5,47 miljoonaa euroa vuodessa.

Lisaksi lautakunta antaa tarkastetusta hankesuunnitelmasta seuraavan
lausunnon:

"Sosiaali- ja terveyslautakunta hyvaksyi 15.1.2019 (§ 3) omalta osal-
taan Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen 4.12.2018 paivatyn
hankesuunnitelman, jonka huoneistoala oli uudisrakennuksen osalta
noin 9 650 htm? ja Sahkdtalon osalta noin 1 320 htm?2. Arvio hankkeen
kokonaisvuokrasta oli 4,7 miljoonaa euroa vuodessa.

Lautakunta edellytti lausunnossaan muun muassa, etta terveys- ja hy-
vinvointikeskuksen kaikki toiminnot sijoittuvat samaan rakennukseen.
Taman edellytyksen mukaisesti uudessa 20.6.2019 tarkistetussa han-
kesuunnitelmassa kaikki terveys- ja hyvinvointikeskuksen tilat on sijoi-
tettu uudisrakennukseen. Uudisrakennuksessa on kahdeksan maan-
paallista kerrosta ja yksi kellarikerros. Rakennuksen sisaankayntikerros
on paaasiassa Kampin metroaseman ja liiketilojen kaytossa. Lisaksi se
toimii terveys- ja hyvinvointikeskuksen sisaankayntina ja poistumistie-
na. Terveys- ja hyvinvointikeskuksen tilat sijoittuvat 2.—7. kerrokseen,
joista ylimpaan sijoittuvat yhteiskayttdiset ryhnma- ja kokoustilat. Kah-
deksannessa kerroksessa on teknisia tiloja.

Kustannusarvio ja arvio vuokrasta ovat kasvaneet aikaisemmasta, silla
uudisrakentaminen on kallimpaa kuin peruskorjaaminen ja kustannu-
sarvio on paivitetty 4/2019 kustannustasoon.

Kustannusarvion mukaan uudisrakennuksen rakentamiskustannukset
kustannustasossa 4/2019 ovat arvonlisaverottomana yhteensa

84 200 000 euroa (5 154 euroa/brm?). Kustannuksiin sisaltyy Kampin
metroasemalle kohdistuvia rakentamiskustannuksia noin 4,9 miljoonaa
euroa (alv 0 %) seka liiketilojen rakennuskustannuksia noin 4 miljoonaa
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euroa. Hankkeen laajuus, kustannukset ja niiden jakautuminen eri kayt-
tajien kesken tarkentuvat yleissuunnittelu- ja toteutusvaiheessa.

Hankkeen vuokralaskelma on tehty uudelle osaketilalle. Terveys- ja hy-
vinvointikeskuksen arvioitu tilakustannus on 42,34 euroa per huoneis-
toala (htm?) kuukaudessa, eli yhteensa 456 129 euroa kuukaudessa ja
5473 546 euroa vuodessa. Neliovuokran perusteena on 10 773 htm?2.
Paaomavuokran osuus on 38,53 euroa per huoneistoala (htm?) kuu-
kaudessa ja yllapitovuokran osuus on 3,81 euroa per huoneistoala
(htm?) kuukaudessa. Vuokraan sisaltyy viitesuunnitelman mukaisesti
yhteensa 1 190 htm? laajuisten kuvantamisen ja laboratorion tilojen
vuokra 604 615 euroa vuodessa. Rakennuksessa on metro- ja liiketiloja
1269 htm?2. Niiden vuokra ei tule sosiaali- ja terveystoimen maksetta-
vaksi.

Sosiaali- ja terveystoimiala varaa toiminnan kaynnistamista varten laite-
, irtokaluste- ja tietotekniikkahankintoihin yhteensa noin 3,6 miljoonaa
euroa (alv 0%).

Hankkeen alustava aikataulu on seuraava: toteutussuunnittelu 9/2019—
5/2021, rakentamisen valmistelu 6/2021-12/2021 ja rakentaminen
1/2022-1/2026. Hanke sisaltyy talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman vuokra- ja osakehankkeisiin vuosille 2022-2025.

Esitykseen on liitetty ne hankesuunnitelman liitteet, joihin on tehty muu-
toksia 15.1.2019 tehdyn paatoksen jalkeen.
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