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§ 56

Sosiaali- ja terveyslautakunnan lausunto Helsingin kaupunginasun-
not Oy:lle Jakomaenpolku 5 ER palvelutalon tarveselvityksesta ja
hankesuunnitelmasta

HEL 2022-002198 T 10 06 00
Lausunto

Sosiaali- ja terveyslautakunta hyvaksyi Jakomaenpolku 5 palvelutalon
tarveselvityksen. Hankkeen bruttoala on 9580 m?. Ryhmakotien vuok-
rapinta-alaan laskettava huoneistoala on 4720 asm?, palvelukeskuksen
ja paivatoiminnan yhteenlaskettu huoneistoala 1426 htm? ja sosisaali-
ja terveystoimen tilojen huoneistoala 672 htm?. Hekan arvio sosiaali- ja
terveystoimialalle tulevien tilojen vuokrasta on noin 400 000 euroa vuo-
dessa.

Lisaksi sosiaali- ja terveyslautakunta antoi seuraavan lausunnon Ja-
komaenpolku 5 palvelutalon liitteena olevasta hankesuunnitelmasta:

"Hanke sisaltyy sosiaali- ja terveystoimialan palveluverkkosuunnitel-
maan (sosiaali- ja terveyslautakunta 7.10.2014 § 347) seka vuokra- ja
osakeohjelmaan. Jakomaenpolun palvelutalon uudisrakennus korvaa
nykyisen Vuorensyrjan palvelutalon ja on palveluverkkosuunnitelman
mukainen seka toteuttaa palveluverkkoa.

Hanke on kiireellinen nykyisen rakennuksen huonon kunnon takia.
Hankekohtaiset tiedot

Jakomaenpolun tontille 41200/17 suunnitellaan uusi palvelutalo, johon
tulee asunnot 104 ikaantyneelle neljan eri kerroksen tripletteihin. Asun-
toryhmat on suunniteltu toimialan laatuvaatimuksia vastaavasti. Asun-
toryhmien yhteistilojen tulee olla viihtyisat ja turvalliset. Tilankayton tu-
lee olla tehokasta, jotta mahdollistetaan asukkaille kohtuuhintainen
vuokra.

Tarkeana lahtokohtana hankesuunnittelussa on tavoite, etta palvelutalo
muistuttaa mahdollisimman normaalia asuinymparistod. Keskeisia
taustaideologioita ovat muistikyla, muistiystavallinen kaupunki, muisti
ystavallinen palvelutalo, asuinympariston pysyvyys (aging in place), ak-
tiivinen toimijuus seka osallisuus ja yhteisollisyys. Naita seuraten mah-
dollistetaan asukkaiden vapaa liikkkuminen seka yhteisollisyys. Digitek-
nologisen ratkaisujen sisallyttaminen antavat asukkaille turvallisen ym-
pariston seka tukevat hyvaa elamanlaatua. Lisaksi tarkeana tavoitteena
on ekologisuus, joka ilmenee kokonaisvaltaisena jatteiden lajitteluna
seka aurinko- ja maalampdenergian hyodyntamisena.
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Jakomaen palvelutaloon on suunniteltu alueen asukkaille palvelutilaa.
Palvelutila koostuu ravintolasta, kuntosalista, ryhmatiloista ja ulkopuoli-
sesta liiketilasta. Palvelutilan hyotyala on 1048 hym?. Palvelutaloon
suunnitellaan myds tilat kahdelle paivatoiminnan ryhmalle. Paivatoi-
minnalla on oma sisaankaynti ja tiloista on oma uloskaynti piha-
alueelle. Paivatoiminnan hyoétyala on 378 hym?2.

Kotihoidon tilat on mitoitettu yhdelle lahipalvelualueelle ja sen tarvitta-
valle henkilokuntamaaralle. Suunnitelmissa tilojen toteuttamisessa on
keskitytty tukemaan kotihoidon moniammatillista tiimityon toimintamal-
lia. Kotihoidon tiloille on varattu 130 hym? ja yhteiset pukuhuonetilat
palvelutalon henkilokunnan kanssa.

Tavoitteina ovat monikayttoiset ja muuntojoustavat tilat, jotka mahdol-
listavat myos tulevaisuuden muuttuvat toimintojen tilantarpeet. Tilat to-
teuttavat kaupungin toimitilastrategiaa.

Rakennusta koskevat keskeiset tiedot

Julkisivut ovat kauttaaltaan tiili/tiililaattapintaiset ja varitykseltaan vaa-
leat/luonnonvalkoiset. Katolle sijoitetut IV-konehuoneet ovat verhoiltu

kuulokasitellylla lamminsavyisella puulla. Sisaanvedettyjen parvekkei-
den seka 2. kerroksen terassin ja sisaankayntisyvennyksen tausta- ja
sivuseinat ovat verhoiltu vastaavalla puulla.

Hankkeen arvioidut rakennuskustannukset ovat 33 673 825 euroa. Ta-
voiteaikataulun mukaan rakentaminen tontilla aloitetaan syksylla 2023,
jolloin rakennus olisi otettavissa kayttoon syksylla 2025.

Rakennuksen rakennuttaa Asuntotuotantotoimisto (Att), ja se tulee
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n (Heka) hallintaan.

Hankkeen palveluasumisosuus rahoitetaan Valtion asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen (ARA) korkotukilainalla ja erityisasumisen in-

vestointiavustuksella, jota iakkaiden tehostetun palveluasumisen hank-
keisiin voi saada enimmillaan 40 prosenttia rakentamiskustannuksista.

Vuokran ja irtaimen hankintojen kustannukset toimialalle

Hekan arvio sosiaali- ja terveystoimialalle tulevien tilojen vuokrasta on
noin 400 000 euroa vuodessa. Arvio asukkaille tulevasta vuokrasta on
noin 14,50 e/m?, jolloin asukkaan osuus on noin 600 euroa kuukaudes-
sa.

Uudisrakennus korvaa Jakomaen alueella sijaitsevan Vuorensyrjan
palvelutalon noin 4000 hym? seka Jakomaen terveysaseman yhteydes-
sa olevat kotihoidon tilat 250 hym2. Uuden palvelutalon tilojen yhteisne-
libmaara on 6959 hym>.
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Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

Uudisrakennus on suurempi kuin nykyinen rakennus johtuen alueen
asukkaille rakennettavasta palvelutilasta. Palvelutila on perusteltu, kos-
ka Jakomaen alue kehittyy vilkkaasti ja asuntorakentaminen lisaantyy.
Lisaksi palveluiden tarjonta koillisella alueella on keskittynyt Malmin
alueelle, jonne Jakomaen alueelta kulkeminen koetaan hankalana. Ja-
komaen alueelle ominaista on asukkaiden pysyvyys Jakomaen alueella
ja varsinkin ikaihmiset lahtevat Jakomaen alueelta huonosti muualle
Helsingissa.

Toiminnan vaatimiin irtokalusteisiin, urakkaan kuulumattomiin kiinteisiin
laitteisiin, sairaalakalusteisiin, opastukseen, tietojarjestelmahankintoihin
seka muuhun irtaimistoon sosiaali- ja terveystoimi on varannut vuosille

2024-2025 yhteensa noin 1 500 000 euroa."

sosiaali- ja terveystoimialan toimialajohtaja
Juha Jolkkonen

Sofia Salomaa, suunnittelija, puhelin: 310 42858
sofia.salomaa(a)hel.fi
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Lausunnon on pyytanyt Helsingin kaupunkiympariston toimialan Asun-
totuotantoimisto (Att). Lausunto osoitetaan Helsingin kaupungin asun-
not Oy:lle, joka tekee asiasta hankepaatoksen.

Lausunnon maaraaika on 30.3.2022, jotta se ehtii Hekan huhtikuun hal-
lituksen kokoukseen ja kevaan Ara-kasittelyyn.

Hallintosdanndén 10 luvun 1 §:n 3 momentin 4 kohdan mukaan toimiala-
lautakunta paattaa tilahanketta koskevan tarveselvityksen hyvaksymi-
sesta.
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