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1 YHTEENVETO

11

1.2

1.3

1.4

1.5

Hankkeen perustiedot

Nimi Myllypuron vanhustenkeskus, osastojen 3 ja 4 muutos- ja korjausty6t
Paikkatieto 45. kaupunginosa, kortteli 45136, tontti 2

Osoite Myllymatkantie 4, 00920 Helsinki

Kayttotarkoitus vanhustenkeskuksen ryhmékodit

Kayttdjahallintokunta: Helsingin kaupungin sosiaalivirasto, vanhusten palvelut
Bruttoala 3116 brm? (kerrokset 3-4)

Huoneistoala 2754 htm? (kerrokset 3-4)

Hankkeen tarpeellisuus

Kohteen peruskorjaus on tarpeellinen ja kiireellinen seka teknisisté ettéa toiminnallisista
syistd. Rakennuksen kayttotarkoitus on muuttunut Myllypuron sairaalasta Myllypuron
vanhustenkeskukseksi.

Myllypuron vanhustenkeskuksen vesijohto- ja viemarikorjaustyd on suunniteltu aloitetta-
vaksi kesalla 2012. Osastojen 3 ja 4 muutostdiden toteuttaminen yhté aikaa niiden
kanssa on tarkoituksenmukaista.

Rakennuskustannukset

Kustannusarvio on 5 915 000 euroa arvonlisaverottomana (7 275 450 euroa arvon-
lisdverollisena).
Kausi elokuu 2011, RI = 132,5 ja THI =156,4

Neliokustannukset arvonlisdverottomana ovat:
2148 euroa / huoneisto-m2.
1 898 euroa / brutto-m2.

Neliokustannukset arvonlisaverollisina ovat:
2642 euroa / huoneisto-m2.
2 335 euroa / brutto-m2.

Vesi- ja viemarikorjaustyon kustannukset eivat sisally tdhan tarveselvitykseen.

Sosiaaliviraston vuokrakustannukset

Hankkeen rakentamiskustannusten perusteella arvioitu vuokra yll&pitokustannuksineen
ilman ARA investointiavustusta on 53 042 euroa / kk eli 19,26 euroa / htmz/kk.

Laajuus ja aikataulu

Rakennuksen 3. ja 4. kerroksessa kayttoon tulevien tilojen kokonaisala on 3116 brm? ja
huoneistoala 2754 htm?2
Koko rakennuksen tilavuus 15308 m®.

Toteutussuunnittelu ja rakennusvalvontaviraston edellyttdmien asiakirjojen laadinta aloi-
tetaan valittomasti hankesuunnitelman valmistuttua.

Rakennustyot alkavat rahoitusjarjestelyjen toteuduttua mahdollisimman pian, aikaisin-
taan vuonna 2013.



1.6 Rahoitus

Hankkeella ei ole rahoitusta kaupungin investointisuunnitelmassa. Hankkeelle voidaan
hakea ARA- erityisryhmien asumiseen tarkoitettua investointiavustusta vuodelle 2014 —
2015.

2 TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT

2.1  Perustelu hankkeen sijainnille

Myllypuron vanhustenkeskus sijaitsee vanhusten palvelujen itdisella palvelualueella.
Alueella asuu koko Helsingin yli 75-vuotiaasta vaestdsta noin 30 %. Ennusteen mukaan
yli 65 vuotta tayttdneiden maara alueella tulee kasvamaan.

Ita-Kaakko-Ostersundomin palvelualueella sijaitsee Myllypuron vanhustenkeskuksen li-
saksi Kontulan vanhustenkeskus, Itakeskuksen ja Rudolfin palvelutalot.

Myllypuron vanhustenkeskuksen asiakkaat tulevat paaosin lahialueelta, jonka vaesto-
pohja on 149 000 asukasta ja heista yli 65-vuotiaita 23 700 asukasta. Yli 75-vuotiaiden
asukkaiden méaara kasvavaa vaestdennusteiden mukaan itaisilla alueilla n. 3000 asuk-
kaalla tulevan vuosikymmenen aikana. Heistd arviolta 10 % tarvitsee ymparivuorokauti-
sen hoivan palveluja.

Taulukko: Itd-Kaakko-Ostersundomin palvelualueen vaesto

2011 2015 2020
Koko véaesto 149 893 160 333 174 508
Yli 65-vuotiaat 23722 28 495 32 049
Yli 75-vuotiaat 10 625 12 350 13 917

Myllypuron vanhustenkeskus soveltuu rauhalliseen asuinymparistdonsa laheisesti kyt-
keytyvaksi vanhustenkeskukseksi. Vanhusten vastuualueen tavoitteena on, etta tulevai-
suudessa ik&ihmisten asuminen jarjestetaan yksildllisen asumisen periaatteella mahdol-
lisimman normaalissa asuinymparistdssa. Muistisairaiden vanhusten palveluasuminen
seké asukkaiden tarvitsema ymparivuorokautinen hoiva ja hoito pyritdéan jarjestamaan
ryhmakotityyppisissa yksikoissé pienryhmaasumisena.

2.2  Vanhustenkeskuksen toiminta-ajatus

Vanhuspalvelujen tavoitteena on kehittd& Helsinkiin alueellisia vanhustenkeskuksia,
joista Myllypuron keskus on yksi. Monipuolinen vanhustenkeskus kattaa palvelut palve-
lukeskustoiminnoista ymparivuorokautiseen hoitoon ja hoivaan yhdessa alueellisessa
rakenteellisessa kokonaisuudessa tai verkostomaisena toimintana.

Vanhustenkeskuksen toimintaan kuuluu olennaisesti avautuminen alueen asukkaiden
kayttoon, miké tukee erityisesti kotona asuvien ja mahdollisesti kotihoitoa saavien van-
husten selviytymistd omassa asunnossaan. Tarkeimmat vanhustenkeskuksen toimin-
tamuodot ovat asumisen lisdksi mm. arviointi- ja kuntoutustoiminta, palvelukeskus- ja
paivatoiminta, lyhytaikaishoito, omaishoidon tuki ja sosiaality®. Lisdksi asukkailla on
mahdollisuus hyvinvointipalveluihin yksityisena palvelutuotantona.



3 HANKKEEN TOIMINNALLINEN PERUSTELU
3.1 Myllypuron vanhustenkeskuksen nykytilanne ja toiminnan muutos

Vuonna 2010 Myllypuron sairaala siirtyi sosiaaliviraston alaiseksi yksikoksi. Osastot
ovat toimineet sairaalaosastoina, joiden wc-hygieniatilojen korjaustarve on aiemmin
ajoitettu vuosille 2012 - 2013. Rakennuksessa on liséksi terveyskeskuksen fysioterapi-
an, kotihoidon, hammashoitolan, valinehuollon tiloja ja koko taloa palvelevat laitos- ja
teknisen huollon tilat seka valmistuskeittid. Kappeli, juhlasali, toimistotilat ja ruokailutilat
ovat vanhustenkeskuksen kaytossa.

Vanhuspalvelujen suunnitelmien mukaan Myllypuron vanhustenkeskuksen siirtyminen
monipuoliseksi vanhustenkeskukseksi tapahtuu vaiheittain. Tulevan toiminnan kannalta
on tavoitteena koko vanhustenkeskuksen (my6s osastojen 5,6 ja 7) muuntaminen pal-
veluasumiseksi. Peruskorjaus osastoilla 3 ja 4 ka&ynnistaa kaikille osastoille suunnitellun
rakennemuutoksen. Kukin osasto jaetaan kahdeksi itsendiseksi ryhmakodiksi; entiset
potilashuoneet muutetaan asuinhuoneiksi, joissa on omat wc-hygieniatilat ja yhteistilat
muutetaan vastaamaan ryhmakotitoiminnan tarpeita.

Ryhmakotimuotoinen palveluasuminen on mahdollista osaston perusteellisella korjauk-
sella. Toiminnassa asukkaat saavat asua kodinomaisessa ymparistdssa ymparivuoro-
kautisen hoidon ja tuen turvin. Tilat mahdollistavat yksityisyyden ja toisaalta edistavat
kuntouttavaa toimintaa ja tuen saantia yksil6llisen tarpeen mukaan.

Asumispalvelua ja muita alueen ik&antyneita asukkaita tukee rakennukseen myéhem-
min toteutettava palvelukeskustoiminta. Sen asiakkailla on mahdollisuus osallistua mo-
nipuoliseen harrastustoimintaan, hyédyntaa hyvinvointikeskuksen palvelukeskuksen
asiakkaille avoimia toimintamuotoja ja aterioida edulliseen hintaan. Vanhustenkeskuk-
sen muille toiminnoille, sosiaali- ja [&hitydlle, omaishoidon tuelle ja mahdollisille hyvin-
vointipalveluille varataan tiloja tarpeen mukaan.

Vanhustenkeskuksessa on kaynnistynyt vanhusten paivatoimintayksikko syyskuussa
2011puhelinkeskukselta vapautuneissa tiloissa. Sen tavoitteena on tukea alueen van-
husten selviamista kotona. Muut palvelukeskustoiminnan edellyttdméat muutosty6t ovat
mahdollisia, mikali rakennuksen 1. ja 2. kerroksessa sijaitsevat terveyskeskuksen kay-
tossé olevat tilat ja osa nykyisen keittion tiloista vapautuvat vanhustenkeskuksen kayt-
t6on ja hankkeelle varataan tarvittavat maararahat.

Myllypuron vanhustenkeskuksen tulevaisuuden toimintamuotojen tavoiteaikataulu:

VAIHE 1
Ryhmakotien 3 ja 4 peruskorjaus ja muutos 2014
VAIHE 2
1. ja 2. kerroksen tilojen muutos palvelukeskus- ja hallintotiloiksi 2016
VAIHE 3
Ryhmakotien 5-7 peruskorjaus ja muutos 2017

4 TOIMINNAN KUVAUS JA HENKILOSTO
4.1 Osastorakenne

Myllypuron vanhustenkeskuksen osastot toimivat nykyisin ymparivuorokautista hoitoa
palvelevina yksikkdin& paitsi osasto 4, joka toimii arviointi- ja kuntoutusosastona.



Taulukko:
Myllypuron vanhustenkeskuksen osastojen asukaspaikat ja henkilékunta kevaalla 2011:
osasto asukkaita asukashuoneita hoitohenkil6kunta

3 41 22 25

4 30 18 23

5 35 20 24

6 38 21 25

7 41 23 25

Yhteensa vanhustenkeskuksessa on paikkoja 185, asukashuoneita 104 ja hoitohenkil6-
kuntaa on yhteensa 122. Talon muuhun henkilokuntaan kuuluvat hoitohenkilokuntaan
siséaltyvien fysioterapeuttien ja toimintaterapeuttien lisaksi viriketoiminnan ohjaajat, toi-
mistosihteerit, sosiaaliohjaaja, varahenkilostd, johtava ylihoitaja ja ylihoitaja.

4.2  Toiminta nykyisin

Hoitotyon tavoitteena on asukkaiden fyysisen, psyykkisen ja sosiaalisen toimintakyvyn
ja hyvinvoinnin edistdminen seka sairauksien hoito. EIAman loppuvaiheessa asukas saa
hyvaa saattohoitoa. Yksildllinen ja mielek&s hoito on tavoitteena kaikissa vaiheissa.

Sosiaalivirastoon siirtymisen jalkeen vuoden 2010 alusta Myllypuron vanhustenkeskuk-
sen asiakas- ja henkil6kunta on séilynyt padosin samana kuin vuotta aiemmin. Toimin-
taa on vahitellen pyritty muuttamaan sairaalamaisesta toiminnasta asumispalvelujen
suuntaan. Esim. asukkaiden vaatteet pestdan osastolla. Vain pyjamat ja linavaatteet
lahetetdén ulkopuolelle pestavaksi.

Osaston toiminnoissa pyritaan pois sairaalamaisista rakenteista. Osastoilla on 1-
hengen huoneiden liséksi 2-hengen, 3-hengen ja jopa 4-hengen huoneita, Sen seura-
uksena osastojen 3 ja 5 asukkaista 68 % asuu kahden tai useamman hengen huoneis-
sa, mika haittaa yksilollista asumista.

Nykyisin osastojen asukkaiden tarvitsemat ateriat jaetaan keskitetysti vanhustenkes-
kuksen keittiossa. Paivasalien koko on pieni. Mikéli huomioidaan hajautetun ruoanjake-
lun vaatimukset, paivasaleihin tulisi jarjestaa ruoanjakelun mahdollistamat keittiokalus-
teet ja mahdollisuus astiahuoltoon.

Osastolla ei ole saunaa ja kylpyhuonetiloissa on puutteita.

Hoitajakutsujarjestelmd& TEPO on vanhentunut ja uusimisen tarpeessa. Rakennuksessa
on séhkdinen paloilmoitinjarjestelma ja vain 2. kerroksessa on sprinkler-laitteet.

Osastojen yhteistiloissa ei ole induktiosilmukkaa kuulolaitetta kayttaville. Muuten tilat
ovat paaosin esteettomat.

Osastolla on pyykki- ja jatekuilu, joka pyritdan sailyttaméaén. Ongelmajatteet keratédan
erikseen. Biojatteet palautetaan keittiotn, mik& on tarkoituksenmukaista myos jatkossa.

4.3  Toiminta hankkeen toteutumisen jalkeen

Myllypuron vanhustenkeskuksen osastojen asukaspaikat, asuinhuoneet ja henkilokunta
kevaalla 2012 ja hankkeen valmistumisen jéalkeen:



Kevaalla 2012 Asukkaat Asuinhuoneet Henkilokunta
osasto 3 41 22 25

0s. 4:lle siirtyva 0s.5 | 35 20 24

Hankkeen valmistumisen jalkeen:

ryhmakoti (ent.0s.3) | 14 11 10

ryhmékoti (ent.0s.3) | 14 11 11

ryhmékoti (ent.os.4) | 14 11 11

ryhmakoti (ent.os.4) | 14 11 11

Ryhmakodeissa on yhteensa 56 asukasta ja 44 asukashuonetta. Henkilokunnan koko-
naismaara on 43 eli mitoitustavoite asukasta kohti on 0,77. Muiden Myllypuron osasto-
jen tilat sailyvat ennallaan, kunne vanhustenkeskuksen kokonaisremontti on valmis.

Peruskorjausten jalkeen osaston 4 (arviointi- ja kuntoutusosasto) toiminta siirtyy osas-
tolle 5 ja osaston 5 toiminta siirtyy osastolle 4.

Osastojen tavoitteena on kuntouttavan hoidon avulla tukea asukkaiden omatoimisuutta
seka toiminnallista ja aktiivista arkea. Yhteiset oleskelutilat toimivat asukkaiden olohuo-
neena ja ruokailutilana. Ryhméakodin asukkaiden mahdollisimman omatoimista ruokai-
lua tuetaan yhteisissa ruokailutiloissa.

Toiminnan muutos edellyttaa riittavan tilavia yhteistiloja, joissa ruokailun, seurustelun ja
arkiaskareiden lisaksi voidaan toimia kuntouttavasti yhteisissa harrastuksissa. Asu-
kashuoneissa tulee voida avustaa asukasta, jolla on kaytdssaan apuvaline.

Asukkaille tarjotaan mahdollisuus osallistua talon toimintaan, jota jarjestetdan talla het-
kella toisen kerroksen juhlasalissa ja mydhemmin suunniteltavan palvelukeskuksen
monipuolisissa virike- ja harrastustoiminnoissa.

Vanhustenkeskuksen piha-alueen toiminnallisuutta ja viihtyisyytta lisdtdan vuosina 2011
ja 2012 valmistuvan piha-alueen perusparannusten avulla. Rakennukseen kulku on
jatkossakin esteetonta. Pyoratuolia ja apuvélineitd kayttava henkilo paasee pysakointi-
alueelta esteettomasti hissiin. Pysakointialue sijaitsee paasisaankaynnin edustalla.

5 RAKENNUKSEN KUNTO JA KORJAUSSUUNNITELMA
51 Yleista

Rakennus on valmistunut vuonna 1970. Rakennuksessa on kellarikerros ja seitseman
maanpaallista kerrosta ja ullakkokerros, jossa on ilmanvaihto- ja hissikonehuoneet.

Rakennuksen ylimmat kerrokset 5-7 on peruskorjattu 1990-luvun lopulla. My6s muissa
kerroksissa on tehty eriasteisia muutos- ja korjaustoitd toimintojen muuttuessa.

Osastojen 3 ja 4 véliseinat puretaan paaosin ja tilat jaetaan ryhmakotitoiminnan tarpeita
vastaavasti. Pintamateriaalit uusitaan. Ikkunat kunnostetaan. Tekniset jarjestelmat uusi-
taan toiminnan tarpeita vastaaviksi.

Erillisessé urakassa rakennuksen vesijohdot ja viemaérit tullaan uusimaan kellarikerrok-
sesta alkaen. Pystylinjat uusitaan nykyisten purettavien vesijohtojen paikoille. Nykyiset
sisapuoliset jate- ja sadevesiviemarien pystylinjat varusteineen puretaan. Uudet jate- ja
sadevesiviemarit asennetaan purettujen paikalle. Pohjaviemarit uusitaan lukuun otta-
matta aiemmin uusittuja osia.



Uudet pystylinjat on huomioitu kerrosten 3 ja 4 luonnossuunnitelmassa. Tekninen pe-
ruskorjaus aloitetaan vuonna 2012 kellarikerroksen osalta, mutta hankkeen paaasialli-
nen rahoitus on vuodelle 2014.

5.2 Rakennussuunnitteluratkaisut

Rakennuksen 3. ja 4 kerros muutetaan ryhmakodeiksi. Asukashuoneet muutetaan paa-
osin yhden hengen huoneiksi. Yhteistiloja laajennetaan oleskelutilaksi ja ruokailutiloiksi.
Ruokailutilaan asennetaan keittibkalusteet. Tiloihin jarjestetdan keskustelutiloja tai -
nurkkauksia.

Kuhunkin kerrokseen varataan henkilokunnan tydétilat, sauna ja kodinhoitotilat ja varasto
apuvalineille. Liséksi sailytetdan riittdva maara hoitotarvike- ja liinavaatevarastoja.
Laakkeiden jakoa varten varataan erillinen rauhallinen tila.

Ryhmakaotiin varataan henkilokunnan taukotilat ja osastonhoitajille erillinen ty6piste.
Henkilokunnan sosiaalitilat ovat nykyisissa tiloissa talon pohjakerroksessa.

Pohjapiirustukset ovat liitteessa 3.

5.3 Rakennetekniset ratkaisut
Kantaviin rakenteisiin ei tule muutoksia.

Rakenteiden, materiaalien, kalusteiden ja varusteiden tulee olla kestavia ja kayttkus-
tannuksiltaan edullisia ja jotka tayttavat paloviranomaisten vaatimukset ja maaraykset
(Rakennusmaarayskokoelma E1) seka paastbluokitukset. Materiaalien tulee tayttaa
myos kestavalle kehitykselle asetetut vaatimukset valmistuksen, keston ja kierratyksen
osalta.

Markaétilojen (=lattiakaivolliset tilat) vedenpoisto ja rakenteet on suunniteltava ja raken-
nettava siten, ettei vetta paase tunkeutumaan ymparéiviin huonetiloihin ja rakenteisiin.

54 LVI-tekniset ratkaisut

Kerrosten 3 ja 4 vesijohdot, viemarit ja vesikalusteet uusitaan.
Vesijohto, jate- ja sadevesipystylinjat uusitaan 2. kerroksesta alkaen 5. kerroksen lattian
ylapuolelle asti.

Kerrosten 3 ja 4 nykyinen lAmpdjohtoverkosto varusteineen jaa padosin ennalleen.
Lammityspattereita uusitaan purettavien markatilojen seka parvekkeen kohdalle tulevi-
en oleskelu- ja taukotilojen alueella. Kayttoon jaavat nykyiset patterit varustetaan uusilla
termostaattisilla patteriventtiileilla.

Kerrosten 3 ja 4 ilmanvaihtokanavat varusteineen ja paatelaitteineen uusitaan Iv-
kuiluista alkaen. Tiloja palvelevat nykyiset ilmanvaihtokoneet jaavéat ennalleen. Tilojen
tulo- ja poistoilmakoneiden ilmamaarat saadetaan.

Paiva-/ruokailutilat seka taukotilat varustetaan jadhdytyksella. Tilojen jaahdytys toteute-
taan puhallinkonvektoreilla. Vedenjadhdytyskone asennetaan ullakolle entiseen hissi-
konehuoneeseen ja nestejaahdytin vesikatolle. Uusi vedenjaéhdytysyksikko seka uusi-
en palopeltien indikoinnit ja halytykset liitetdan kiinteiston sdato- ja valvontajarjestel-
maan.



Sprinklerijarjestelma

Osastot 3 ja 4 suojataan kauttaaltaan markasprinklerilaitoksella. Sprinklerilaitos suunni-
tellaan ja asennetaan SFS 5980 (INSTA 900-1) standardin mukaisesti. Vesilahteena
toimii HSY- veden vesijohtoverkosto (ei rengasvesijohtovaatimusta). Sprinklerikeskus
sijoitetaan rakennuksen kellarikerrokseen.

Asuinhuoneissa kaytetdaan nopeatoimisia asuinhuoneisiin tarkoitettuja residential-
sprinklereitéd ja muualla nopeatoimisia spray-sprinklereita.

55 Sahkotekniset ratkaisut

Kayttotarkoitus kyseessa olevissa kerroksissa 3 ja 4 (osastot 3 ja 4) muuttuu oleellisesti
nykyiseen kayttoon verrattuna. Koska asennukset kerroksissa ovat vanhoja, osittain uu-
sittuinakin yli 15 vuoden takaisia, sdhkdasennukset uusitaan kokonaan.

Valaistus asuinhuoneissa toteutetaan kodinomaisena ratkaisuna. Pistorasioita asenne-
taan normaalin kayttdtarpeen mukaan. WC-tilojen valaistuksessa huomioidaan auto-
maattinen valojen syttyminen ja sammuminen lasnaolotunnistimin.

Toimistohuoneiden valaistusvoimakkuuksissa noudatetaan voimassa olevia standardeja
ja ohjeita. Pistorasioita tiloihin sijoitetaan kaytttarpeen mukaan.

Kaytavien ja yhteistilojen valaistus toteutetaan kahdentyyppisilla valaisimilla siten, etta
valaistus voidaan valita tilanteen mukaan. Pistorasioita sijoitetaan riittvasti siirrettavia
laitteita ja valaisimia seka siivousta varten. Valaistusta ja valaisimia valittaessa pyritdan
energiaa saastaviin ratkaisuihin.

Kerrosten jakokeskukset uusitaan vastaamaan uusia maarayksia.
Yhteisantennijarjestelma

Nykyinen antennijarjestelma uusitaan 3. ja 4. kerroksen osalta. Antennipisteita sijoite-
taan asuinhuoneisiin ja yhteisiin tiloihin.

Aikakellojarjestelmé
Aula- ja kaytavétilojen kellot uusitaan ja liitetddn nykyiseen jarjestelmaan.

ATK-jarjestelma
Muutosalueiden ATK-jarjestelmé uusitaan. ATK-pisteita sijoitetaan toimisto-, tydskente-
ly- ja asuintiloihin. Jarjestelm&a varten hankintaan sisaltyvat uudet jakotelineet.

Ovipuhelinjarjestelmé

Rakennuksessa on ovipuhelinjarjestelma paasisddnkaynnin ja osastojen valilla. Osasto-
jen 3 ja 4 vastauskojeet hyddynnetédéan sijoittamalla ne uuteen, kayttétarkoituksen mu-
kaiseen paikkaan.

5.6  Turvajarjestelyt
5.6.1 Turvavalaistusjarjestelmé

Rakennus on varustettu turvavalaistusjarjestelmalld, joka kattaa ovimerkkivalaistuksen.
Turvavalaistus on liitetty rakennuksen varavoimaverkkoon.

5.6.2 Turva- ja valvontajarjestelmét

Paloilmoitinjarjestelma
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Rakennuksessa on ko. rakennusosalla sdhkéinen paloilmoitinjarjestelma. Kerrosten 3 ja
4 paloilmaisinasennukset ilmaisimineen uusitaan.

Videovalvontajarjestelma

Kerrosten kaytavatiloihin hankitaan videovalvontajarjestelman kamerat, jotka liitetdan
rakennuksen nykyiseen jarjestelmaan. Kuva tallentuu rakennuksen nykyiselle tallenti-
melle. Osastoilla voidaan seurata kameroiden kuvaa tietokoneisiin ladattavan client-
ohjelmiston avulla. Ohjelmistolla voidaan rajata osastoilla n&kyvien kameroiden ma&araa.

Kulunvalvontajarjestelmé
Rakennuksen nykyista kulunvalvontajarjestelmaa paivitetaan ko. kerrosten osalta kayt-
totarpeiden mukaiseksi.

Rikosilmoitusjarjestelméa
Laakkeenjakotilat varustetaan rikosilmoitinjarjestelman ilmaisimilla ja ne liitetdén raken-
nuksen nykyiseen jarjestelmaan.

Hoitajakutsu-, henkil6turva- ja dementiavalvontajarjestelmat

Asukkaiden huonetilojen lattiat varustetaan ns. turvalattiajarjestelmalla, jonka avulla hoi-
tohenkilokunta saa hélytykset asukkaan poikkeavista tapahtumista, kuten kaatuminen
tai WC-kaynnin kestéessa yli normaalin ajan. Jarjestelmaa kootaan yhdeksi omalla kes-
kustietokoneella toimivaksi jarjestelmaksi, johon voidaan my®os liittdd kutsupainikkeita.
Hoitajien turvallisuuden varmistamiseksi kerrokset 3 ja 4 varustetaan henkil6turvajarjes-
telmalla.

Huonomuististen liikkumisen valvontaa varten hankintaan sisaltyy dementiavalvontajar-
jestelma osastoilta keskiporraskaytavaan johtaviin oviymparistoihin.

5.7  Rakennustyon jarjestelyt

Korjattavista tiloista toiminta siirtyy rakennustdiden ajaksi muille osastoille, joten se ei
tuo erityisvaatimuksia rakennustyon ajaksi. Muissa kerroksissa ja piha-alueella toiminta
jatkuu, miké aiheuttaa lisdvaatimuksia urakoitsijoille ja ne tullaan huomioimaan jatko-
suunnitelmissa.

6 TOIMINNALLINEN LAATUTASO

Rakennushankkeen suunnittelussa tulee pyrkia liikkumis- ja toimimisesteisten kayttajien
kannalta esteettomiin tiloihin. Erityista huomiota on kiinnitettava:

- pohjapiirrosten selkeyteen

- tasoeroihin (esim. hissit ja luiskat)

- esteettdmiin wc-hygieniatiloihin

- lattiamateriaaleihin (liukkaus ja heijastavuus)

- opasteisiin

- varisuunnitteluun (kontrastit)

- valaistukseen (haikaisy)

- akustiikkaan (&&nenvaimennus, induktiosilmukat)

7 AIKATAULU

Tarveselvitys on sosiaalilautakunnan kasittelyssa huhtikuussa 2012

Tavoiteaikataulu:
hankesuunnitelma kiinteistdlautakunta 2012
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toteutussuunnittelu syksylla 2012
rakennustyot 2013 - 2014
tilat otetaan kayttdon vuonna 2015

8 KUSTANNUKSET

Rakennusty6n kustannukset

Kustannusarvio on 5 915 000 euroa arvonlisaverottomana 7 275 450 euroa arvon-
lisaverollisena.

Kausi elokuu 2011, RI =132,5 ja THI =156,4

Arvonlisaverottomat neliokustannukset ovat:
2148 euroa / huoneisto-m2.
1 898 euroa / brutto-m2.

Neliokustannukset arvonlisaverollisina ovat:
2642 euroa / huoneisto-m2.
ja 2 335 euroa / brutto-m2.

9 RAHOITUSSUUNNITELMA

Hankkeelle ei ole varattu maararahoja kaupungin investointisuunnitelmassa. Kiinteistén
siirtAmista Koy Helsingin Palveluasunnot Oy:n hallintaan selvitetddn. Jos rakennus siir-
retdan kiinteistoyhtion hallintaan, tdma rahoittaa hankkeen. Mikali vanhustenkeskus jaa
kaupungin omistukseen, sosiaalivirasto esittad hankkeen toteuttamista vuonna 2014
kaupungin investointimaararahoista.

Hankkeelle voidaan hakea ARA- erityisryhmien asumiseen tarkoitettua investointiavus-
tusta vuodelle 2014 — 2015. Avustuksen suuruus on enintddn. 40 % rakentamiskustan-
nuksista.

10 KAYTTOTALOUS JA PERUSTAMISKULUT

10.1 Henkilosto- ja kayttokustannukset

Peruskorjauksen jalkeinen hoitohenkildston tarve osastoilla 3 ja 4 vahenee 11 tyonteki-
jalla. Vapautuvien tyontekijoiden avulla parannetaan vanhuspalvelujen muiden yksikoi-
den henkilostomitoitusta. Osastojen 3 ja 4 henkildstbkustannukset ovat nykyisin

2 328 800 euroalvuosi. Henkildstokulut vahenevat peruskorjauksen jalkeen 336 700
euroa / vuosi.

Peruskorjaus ei aiheuta muiden kayttékustannusten muutoksia.

10.2 Kalustus ja ensikertainen varustus

Kalustuskustannukset ovat n. 350 000 euroa. Ensikertainen varustus on n. 36 000 eu-
roa. Turvahalytysjarjestelman irtainkustannukset eivét sisally arvioon.

10.3 Vuokra

Huoneistoala on 2754 htmz.

Padomavuokra on 16,08 euroa / htm2 / kk eli 44 284,00 euroa / kk.

Yllapitovuokra on 3,18 euroa / htmz2 / kk, eli 8 758 euroa / kk

Paaoma- ja yllapitovuokra on yhteensa 53 042 euroa / kk eli 19,26 euroa / htm2/kk.
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Vuokralisays nykyiseen verrattuna on 18 997 euroa / kk

11 TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Kiinteisto on talla hetkella kiinteistoviraston tilakeskuksen hallinnassa. Hankesuunnitel-
man hyvaksymisen yhteydessa kiinteistd voidaan siirtdéa Helsingin Palveluasunnot

Koy:n hallintaan, sill& vanhustenkeskus tulee olemaan p&&osin asumispalvelua antava
yksikkd. Kiinteistoyhtié vastaa talldin hankkeen toteutuksesta ja peruskorjauksen jalkei-

sesta yllapidosta.

12 VAISTOTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTYON AIKANA

13 LUTTEET

Ennen hankkeen rakentamisvaihetta Myllypuron vanhustenkeskuksen osastolla 4 toimi-
va kuntoutusosasto siirretaén osastolle 5.

Remontoitavilta osastoilta pois siirtyvat asukkaat saavat muutostyén ajaksi tilat Koske-
lan vanhustenkeskuksesta.

Vaistotilojen kustannukset eivat sisélly tdhén tarveselvitykseen

1 Hankesuunnitteluryhma
2 Kustannusarvio
3 Pohjapiirustukset
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Myllypuron sairaalan vanhustenkeskuksen osastojen 3 ja 4 tarveselvitys

Tydryhma:
Raimo Jarvinen
Eeva Verho

Timo Vierela
Riitta Lahtinen
Mari Sairanen
Maarit Ristolainen
Mirja Kiiski

Antti Rauhalammi
Paula Soljama
Kari Kauppinen

Veikko Lindstedt

Helsingin kaupunki kiinteistbvirasto

Helsingin kaupunki sosiaalivirasto tilayksikko

Helsingin kaupunki sosiaalivirasto vanhuspalvelujen vastuualue
Helsingin kaupunki sosiaalivirasto Myllypuron vanhustenkeskus
Helsingin kaupunki sosiaalivirasto Myllypuron vanhustenkeskus
Helsingin kaupunki sosiaalivirasto Myllypuron vanhustenkeskus
Helsingin kaupunki sosiaalivirasto Myllypuron vanhustenkeskus
Arkkitehtitoimisto Rauhalammi Oy

Arkkitehtitoimisto Rauhalammi Oy

Hevac-Konsultit Oy

Sé&hkdinsinddritoimisto Delta Oy
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