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§ 121
Myllypuron vanhustenkeskuksen osastojen 3 ja 4 peruskorjauksen 
ja muutostyön tarveselvityksen hyväksyminen

HEL 2011-006983 T 10 06 00

Päätös

Sosiaalilautakunta päätti hyväksyä 30.3.2012 päivätyn Myllypuron 
vanhustenkeskuksen osastojen 3 ja 4 tarveselvityksen siten, että 
hankkeen laajuus on 3116 brm2, rakentamiskustannukset ilman 
arvonlisäveroa ovat 5 915 000 euroa, arvonlisäverollisina 7 275 000 
euroa ja kohde rakennetaan vuosina 2014-2015.

Sosiaalilautakunta päätti esittää kiinteistöviraston tilakeskukselle, että 
hankkeelle anotaan korkotukilainaa ja erityisryhmien 
investointiavustusta valtion asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskukselta.

Myllypuron vanhustenkeskus sijaitsee  osoitteessa Myllymatkantie 4, 
00920 Helsinki, korttelissa 45136, tontilla 2. 

Rakennus on valmistunut vuonna 1970. Rakennuksen ylimmät 
kerrokset 5-7 on peruskorjattu 1990-luvun lopulla. Rakennuksessa on 
kellarikerros, seitsemän maanpäällistä kerrosta ja ullakkokerros, jossa 
on ilmanvaihto- ja hissikonehuoneet. Hankkeen bruttopinta-ala on 3116 
brm2 ja huoneistoala 2754 htm2.

Hankkeen tarpeellisuus

Kohteen peruskorjaus on tarpeellinen ja kiireellinen sekä teknisistä että 
toiminnallisista syistä. Rakennuksen käyttötarkoitus on muuttunut 
sairaalasta vanhustenkeskukseksi. 

Myllypuron vanhustenkeskuksen LVI-korjaus käynnistynee kesällä 
2012. Osastojen 3 ja 4 muutostöiden toteuttaminen yhtä aikaa sen 
kanssa on tarkoituksenmukaista.

Kustannukset

Rakennuskustannukset ovat tilakeskuksen arvion mukaan 5 915 000 
euroa ilman arvonlisäveroa (7 275 000 euroa arvonlisäverollisena, 
kausi elokuu 2011, RI = 132,5 ja THI =156,4)

Neliökustannukset ilman arvonlisäveroa ovat 2 148 euroa / 
huoneistoala eli 1 898 euroa / bruttoala. Arvonlisäverolliset 
neliökustannukset ovat 2 642 euroa / huoneistoala eli 2 335 euroa / 
bruttoala. 
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Hankkeen rakentamiskustannusten perusteella arvioitu vuokra ilman 
valtion asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen (ARA) 
erityisavustusta on 53 042 euroa/kk eli 19,26 euroa/htm2/kk. 
Mahdollinen avustus on enimmillään 40 % rakennuskustannuksista.

Kalustuksen ja ensikertaisen varustuksen kustannukset ilman 
turvahälytysjärjestelmän irtainkuluja ovat 386 000 euroa.

Työn laajuus

Myllypuron vanhustenkeskuksessa on 5 osastoa. Rakennuksessa 
sijaitsee myös terveysviraston fysioterapian, kotihoidon ja 
viriketoiminnan, välinehuollon ja kappelin tilat, toimistotiloja, juhlasali, 
ruokailutilat sekä valmistuskeittiö.

Vaiheittaisena siirtymisenä monipuoliseksi vanhustenkeskukseksi 
peruskorjaus osastoilla 3 ja 4 käynnistää rakennemuutoksen, jossa 
osasto jaetaan kahdeksi itsenäiseksi ryhmäkodiksi. Siten muodostuu 
neljä ryhmäkotia, joissa kussakin on 11 asuinhuonetta, 14 
asukaspaikkaa ja henkilökuntaa 10. Ryhmäkotien henkilökuntamitoitus 
on 0,76. 

Peruskorjauksen yhteydessä entiset potilashuoneet muutetaan pääosin 
yhden hengen asuinhuoneiksi, joissa on omat wc-hygieniatilat. 
Yhteistiloja laajennetaan oleskelutilaksi ja ruokailutiloiksi. 
Ruokailutilaan asennetaan keittiökalusteet. Tiloihin järjestetään 
keskustelutiloja ja toimintanurkkauksia. Kuhunkin kerrokseen varataan 
sauna- ja kodinhoitotilat, henkilökunnan työ- ja taukotilat sekä 
apuvälinevarasto. Lisäksi säilytetään riittävä määrä hoitotarvike- ja 
liinavaatevarastotiloja. Lääkkeiden jakoa varten varataan erillinen 
rauhallinen tila.

Tekniset muutokset

Tekniset järjestelmät uusitaan toiminnan tarpeita vastaaviksi: 
turvallisuutta parannetaan sprinklerijärjestelmällä, hoitajien 
henkilöturvajärjestelmällä ja dementiavalvonnalla. 
Hoitajakutsujärjestelmä integroidaan tunnistavan lattian kanssa 
samaan järjestelmään. Yhteistiloihin asennetaan induktiosilmukka. 
Päivä- ja ruokailutilat sekä taukotilat varustetaan jäähdytyksellä. 
Vuosina 2011 ja 2012 valmistuvien pihan perusparannusten avulla 
lisätään piha-alueen toiminnallisuutta ja viihtyisyyttä. 

Toiminta siirtyy korjattavista tiloista väistötiloihin Koskelan sairaalaan.

Aikataulu
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Ryhmäkotien 3 ja 4 peruskorjaus pyritään suunnittelemaan 
rahoitusjärjestelyjen varmistuttua mahdollisimman pian. Mikäli 
rakentaminen alkaa vuonna 2014, tilat voitaneen ottaa käyttöön 
samanaikaisesti rakennuksessa toteutettavan LVI-korjauksen 
valmistuttua vuonna 2015. Myöhemmässä vaiheessa on tarkoitus 
järjestää rakennuksen 1. ja 2. kerrokseen lisää palveluja lähialueen 
asukkaille.

Esittelijä
sosiaalijohtaja
Paavo Voutilainen

Lisätiedot
Eeva Verho, suunnittelija, puhelin: 310 43756

eeva.verho(a)hel.fi
Timo Vierelä, suunnittelija, puhelin: 310 42858

timo.vierela(a)hel.fi
Seija Meripaasi, pitkäaikaishoidon päällikkö, puhelin: 310 42192

seija.meripaasi(a)hel.fi

Liitteet

1 Myllypuronvk_3-4krs_tarvejaliite1_2012_03_30.pdf
2 Liite 2 Kust.arvio SKMBT_C22011121509360.pdf
3 Liite 3 Myl-3-4-06092011 piirustukset.pdf

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vanhusten palvelujen 
vastuualue
Tilakeskus
Helsingin Palveluasunnot Koy

Päätösehdotus

Sosiaalilautakunta päättänee hyväksyä 30.3.2012 päivätyn Myllypuron 
vanhustenkeskuksen osastojen 3 ja 4 tarveselvityksen siten, että 
hankkeen laajuus on 3116 brm2, rakentamiskustannukset ilman 
arvonlisäveroa ovat 5 915 000 euroa, arvonlisäverollisina 7 275 000 
euroa ja kohde rakennetaan vuosina 2014-2015.

Sosiaalilautakunta päättänee esittää kiinteistöviraston tilakeskukselle, 
että hankkeelle anotaan korkotukilainaa ja erityisryhmien 
investointiavustusta valtion asumisen rahoitus- ja 
kehittämiskeskukselta.

Myllypuron vanhustenkeskus sijaitsee  osoitteessa Myllymatkantie 4, 
00920 Helsinki, korttelissa 45136, tontilla 2. 
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Rakennus on valmistunut vuonna 1970. Rakennuksen ylimmät 
kerrokset 5-7 on peruskorjattu 1990-luvun lopulla. Rakennuksessa on 
kellarikerros, seitsemän maanpäällistä kerrosta ja ullakkokerros, jossa 
on ilmanvaihto- ja hissikonehuoneet. Hankkeen bruttopinta-ala on 3116 
brm2 ja huoneistoala 2754 htm2.

Hankkeen tarpeellisuus

Kohteen peruskorjaus on tarpeellinen ja kiireellinen sekä teknisistä että 
toiminnallisista syistä. Rakennuksen käyttötarkoitus on muuttunut 
sairaalasta vanhustenkeskukseksi. 

Myllypuron vanhustenkeskuksen LVI-korjaus käynnistynee kesällä 
2012. Osastojen 3 ja 4 muutostöiden toteuttaminen yhtä aikaa sen 
kanssa on tarkoituksenmukaista.

Kustannukset

Rakennuskustannukset ovat tilakeskuksen arvion mukaan 5 915 000 
euroa ilman arvonlisäveroa (7 275 000 euroa arvonlisäverollisena, 
kausi elokuu 2011, RI = 132,5 ja THI =156,4)

Neliökustannukset ilman arvonlisäveroa ovat 2 148 euroa / 
huoneistoala eli 1 898 euroa / bruttoala. Arvonlisäverolliset 
neliökustannukset ovat 2 642 euroa / huoneistoala eli 2 335 euroa / 
bruttoala. 

Hankkeen rakentamiskustannusten perusteella arvioitu vuokra ilman 
valtion asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen (ARA) 
erityisavustusta on 53 042 euroa/kk eli 19,26 euroa/htm2/kk. 
Mahdollinen avustus on enimmillään 40 % rakennuskustannuksista.

Kalustuksen ja ensikertaisen varustuksen kustannukset ilman 
turvahälytysjärjestelmän irtainkuluja ovat 386 000 euroa.

Työn laajuus

Myllypuron vanhustenkeskuksessa on 5 osastoa. Rakennuksessa 
sijaitsee myös terveysviraston fysioterapian, kotihoidon ja 
viriketoiminnan, välinehuollon ja kappelin tilat, toimistotiloja, juhlasali, 
ruokailutilat sekä valmistuskeittiö.

Vaiheittaisena siirtymisenä monipuoliseksi vanhustenkeskukseksi 
peruskorjaus osastoilla 3 ja 4 käynnistää rakennemuutoksen, jossa 
osasto jaetaan kahdeksi itsenäiseksi ryhmäkodiksi. Siten muodostuu 
neljä ryhmäkotia, joissa kussakin on 11 asuinhuonetta, 14 
asukaspaikkaa ja henkilökuntaa 10. Ryhmäkotien henkilökuntamitoitus 
on 0,76. 
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Peruskorjauksen yhteydessä entiset potilashuoneet muutetaan pääosin 
yhden hengen asuinhuoneiksi, joissa on omat wc-hygieniatilat. 
Yhteistiloja laajennetaan oleskelutilaksi ja ruokailutiloiksi. 
Ruokailutilaan asennetaan keittiökalusteet. Tiloihin järjestetään 
keskustelutiloja ja toimintanurkkauksia. Kuhunkin kerrokseen varataan 
sauna ja kodinhoitotilat, henkilökunnan työ- ja taukotilat sekä 
apuvälinevarasto. Lisäksi säilytetään riittävä määrä hoitotarvike- ja 
liinavaatevarastojatiloja. Lääkkeiden jakoa varten varataan erillinen 
rauhallinen tila.

Tekniset muutokset

Tekniset järjestelmät uusitaan toiminnan tarpeita vastaaviksi: 
turvallisuutta parannetaan sprinklerijärjestelmällä, hoitajien 
henkilöturvajärjestelmällä ja dementiavalvonnalla. 
Hoitajakutsujärjestelmä integroidaan tunnistavan lattian kanssa 
samaan järjestelmään. Yhteistiloihin asennetaan induktiosilmukka. 
Päivä- ja ruokailutilat sekä taukotilat varustetaan jäähdytyksellä. 
Vuosina 2011 ja 2012 valmistuvien pihan perusparannusten avulla 
lisätään piha-alueen toiminnallisuutta ja viihtyisyyttä. 

Toiminta siirtyy korjattavista tiloista väistötiloihin Koskelan sairaalaan.

Aikataulu

Ryhmäkotien 3 ja 4 peruskorjaus pyritään suunnittelemaan 
rahoitusjärjestelyjen varmistuttua mahdollisimman pian. Mikäli 
rakentaminen alkaa vuonna 2014, tilat voitaneen ottaa käyttöön 
samanaikaisesti rakennuksessa toteutettavan LVI-korjauksen 
valmistuttua vuonna 2015. Myöhemmässä vaiheessa on tarkoitus 
järjestää rakennuksen 1. ja 2. kerrokseen lisää palveluja lähialueen 
asukkaille.
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