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Sosiaalilautakunta
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04.09.2012

§ 303
Kehitysvammaisten asuntoryhma Majakan (Abraham Wetterin tie
18) hankesuunnitelman hyvaksyminen osana Asu-hanketta

HEL 2012-011364 T 10 06 00
Paatos

Sosiaalilautakunta paatti hyvaksya osoitteeseen Abraham Wetterin tie
18, 00810 Helsinki (kortteli 43040, tontti 7) rakennettavan
kehitysvammaisten asuntoryhma Majakan 2.7.2012 paivatyn
hankesuunnitelman siten, ettd uudisrakennushankkeen laajuus on
asuntoryhman osalta 1126,5 brm2. Asuntoryhma rakennetaan osaksi
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n omistukseen tulevaa vuokrataloa,
Heka Herttoniemi Abraham Wetterintie 18.

Esittelija
sosiaalijohtaja
Paavo Voutilainen

Lisatiedot
Kaarina Rotsa, projektipaallikkd, puhelin: 310 24504
kaarina.rotsa(a)hel.fi
Pirjo Poikonen, kehittdmiskonsultti, puhelin: 310 24070
pirjo.poikonen(a)hel.fi
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Aikuisten palvelujen vastuualue
Tilayksikko
Asuntotuotantotoimisto
Helsingin kaupungin asunnot Oy

Paatosehdotus

Sosiaalilautakunta paattanee hyvaksya osoitteeseen Abraham Wetterin
tie 18, 00810 Helsinki (kortteli 43040, tontti 7) rakennettavan
kehitysvammaisten asuntoryhma Majakan 2.7.2012 paivatyn
hankesuunnitelman siten, etta uudisrakennushankkeen laajuus on
asuntoryhman osalta 1126,5 brm2. Asuntoryhma rakennetaan osaksi
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n omistukseen tulevaa vuokrataloa,
Heka Herttoniemi Abraham Wetterintie 18.
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Esittelija
Hankkeen perustiedot
Nimi Kehitysvammaisten asuntoryhma Majakka
Osoite Abraham Wetterin tie 18, 00810 Helsinki
Sijainti Herttoniemi, tontti 43040/7
Toiminta Kehitysvammaisten asuntoryhma, jossa on

yhteensa 12 asuntoa seka yhteis- ja aputilat
yhteisollista asumista varten. Asuntoryhma
rakennetaan osaksi Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n omistukseen tulevaa vuokrataloa,
Heka Herttoniemi Abraham Wetterin tie 18.

Tontin omistaja Helsingin kaupunki

Tilaaja Helsingin kaupungin asunnot Oy (Heka)

Rakennuttaja Asuntotuotantotoimisto

Laajuus Asunnot (12 kpl) yht.:  456,0 htm2
Yhteis- ja aputilat: 202,5 htm2

Asuntoryhman 1126,5 brm?2

kokonaislaajuus

Asuntoryhma sijoittuu rakennuskokonaisuuteen, joka sisaltaa lisaksi 55
korkotuettua vuokra-asuntoa. Koko rakennuksen laajuus on 6812,5
brm2. Tama hankesuunnitelma kasittaa kehitysvammaisten
asuntoryhman.

Aikataulutavoite
Hankkeen toteutussuunnittelu alkaa 8/2012.

Tavoiteaikataulun mukaan rakentaminen aloitetaan 3/2013 ja rakennus
on otettavissa kayttéon 9/2014.

Rahoitus

Asuntotuotantotoimisto (ATT) toimii hankkeen rakennuttajana. ATT
hakee hankkeelle ARAN korkotukilainaa seka korkotukilainaan sidottua
investointiavustusta, jonka osuus on enintdan 50 % ARAN
avustettaviksi hyvaksymista rakentamis-, hankinta- tai
perusparannuskustannuksista.

Hanke on kaupunginvaltuuston 16.11.2011 hyvaksyman vuoden 2012
talousarvion vuosina 2012-2014 toteutettavien vuokra- ja
osakekohteiden listalla.

Kustannusarvio

00099 Helsingin kaupunki
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Asuntotuotantotoimiston laatiman kustannusarvion mukaan
(hankesuunnitelman luonnospiirustusten perusteella laskettuna)
asuntoryhman kustannukset ovat:

2 385 000 euroa (alv 0 %) eli 2 118 euroa/brm? (alv 0 %)

2 934 000 euroa (alv 23 %) eli 2 604 euroa/brm? (alv 23 %)
kustannustasossa 4 / 2012, Rl 105,6 (2010=100).
Vuokravaikutus

Asuntotuotantotoimiston arvio asuntoryhman vuokrasta on ilman
avustusta 11,91 euroa/m2/kk (alv 0 %). Vuokra on laskettu 35 vuoden
vuokra-/kuoletusajalla.

Laskennallinen vuokra 11,91 euroa/m2/kk sisaltaa paaomavuokran
7,41 euroa/m2/kk, tontin vuokran 1,00 euroa/m2/kk ja yllapitovuokran
3,50 euroa/m2/kk. ARAlta saatava avustus pienentaa asukkaiden
maksamaa vuokraa.

Toiminta ja tilat

Sosiaalivirasto toteuttaa vuosina 2007-2012 kehitysvammaisten
henkil6iden yksildllisen asumisen kehittamishankkeen (ASU-hanke,
Soslk 27.5.2008 § 215). Toiminnan sisallollinen toteutus ja
kehittaminen jatkuu vakiintuneena kehittamisprosessina vuoteen 2017.
Hankkeen tavoitteena on aikaansaada toimiva palvelukokonaisuus
kehitysvammaisten henkildiden asumiseen ja paivittaisiin toimintoihin.
Hankkeen myo6ta luovutaan muun muassa Killinmaen ja Sofianlehdon
laitosyksikoiden peruskorjauksista ja siirretaan niiden toiminta uusiin
perustettaviin asuntoryhmiin ja ryhmakoteihin. Lisaksi rakennetaan
lapsuudenkodeissaan asuville kehitysvammaisille henkilGille tai
asumispalveluihin jonottaville henkilGille uusia asuntoryhmia ja
ryhmakoteja.

Kyseessa on kunnan erityisen jarjestamisvelvollisuuden piiriin kuuluva
palvelu (Laki vammaisuuden perusteella jarjestettavista palveluista ja
tukitoimista 1987/380 § 8). Asuntoryhma Majakkaan muuttavat nuoret
asuvat talla hetkellad lapsuudenkodeissaan, paaosin Ita-Helsingissa.
Asukkaiden ika vaihtelee 20 ja 30 vuoden valilla. Asukkailla on
ymparivuorokautinen ohjauksen ja tuen tarve.

Asuntoryhma tarjoaa kehitysvammaisille asiakkaille heidan
tarvitsemansa tuetun asumispalvelun normaalissa asumisymparistossa
hyvien liikkenneyhteyksien varrella. Asukkaille jarjestetaan yksildllisen
tarpeen mukaiset avustamispalvelut kaikissa paivittaisiin toimintoihin
liittyvissa asioissa vuorokauden ympari.
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Asuntoryhmassa on 12 esteetonta asuntoa. Asunnot sijoittuvat
kerroksiin 2. — 5. Asunnoissa on asuinhuone, jossa itsenaiseen
ruoanvalmistukseen sopiva keittiovarustus, makuualkovi, kylpyhuone
pesukonevarauksella ja viherhuone. Asunnoista on esteetdn kaynti
talon ensimmaisessa kerroksessa sijaitseviin, piha-alueelle avautuviin
yhteistiloihin. Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevat myos
henkilokunnan tyo- ja sosiaalitilat. Asuntoryhman oma saunaosasto
vilvoittelutiloineen sijaitsee ylimmassa kerroksessa, jonne on suora
hissiyhteys. Tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on huomioitu, etta
asukkaat kayttavat mahdollisesti apuvalineita liikkuessaan.

Virasto suunnittelee Asuntoryhma Majakkaa aktiivisessa
vuorovaikutuksessa tulevien asukkaiden ja heidan perheidensa
kanssa. Asukkaiden suunnittelulle asettamia toiveita on kasitelty
kayttaja-kokouksissa, jonka jalkeen ne on viety eteenpain
suunnittelukokouksiin. Suunnittelussa huomioidaan asukkaiden tarpeet
ja osallistumismahdollisuudet. Virasto jarjesti asukkaille ja heidan
perheilleen suunnitelmista demonstraatiotilaisuuden, jossa asukkailla
oli mahdollisuus tutustua tulevaan asuntoonsa todellisessa
mittasuhteessa. Havainnollistamista tdydennettiin malliasuntovideolla.

Uudisrakennus on kolmiportainen, 5-8 -kerroksinen lamellitalo.
Asuntoryhma Majakka sijaitsee omassa porrashuoneessaan
rakennuksen luoteispaadyssa. Tiloihin ja asuntoihin on esteettomat
sisaankaynnit seka Abraham Wetterin tien puolelta etta pihan puolelta.

Toimintakustannukset

Toimintakustannukset muodostuvat henkilostokustannuksista ja
toiminnan kaynnistamiskustannuksista. Asukkaat tarvitsevat
ymparivuorokautisesti apua. Henkilostomitoitukseksi on arvioitu 0,66
tydntekijaa/asukas. Talldin henkildston maara on 8.
Henkildstokustannukset ovat noin 400 000 euroa/vuosi ja muut
kustannukset noin 70 000 euroa/vuosi.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset ovat noin 150 000 euroa
(kasittaa irtaimiston hankinnan). Kalusteet n. 70 000 euroa,
valttamattomat apuvalineet yhteiskayttéon n. 15 000 euroa ja muut
tarvikkeet n. 10 000 euroa.

Virasto vastaa henkilokunnan kayttoon varattujen tilojen
vuokrakustannuksista, toiminta- ja kaynnistamiskustannuksista seka
henkilostomenoista. Naita varten varataan vuosittain maararaha
kayttdsuunnitelmaan.

Toteutus- ja yllapitovastuut
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Asuntotuotantotoimisto rakennuttaa hankkeen Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n lukuun ja vastaa toteutuskustannuksista ARAn
hyvaksyman hankinta-arvon mukaisesti seka vastaa hankkeen
pysymisesta sovitussa aikataulussa. Heka-Roihuvuori Oy vastaa
hankkeen yllapidosta.

Asukkaat maksavat itse vuokransa omasta asunnostaan (n. 38 m2) ja
jyvityksen yhteistiloista (n. 10 m2) sekd muut henkildkohtaiset
menonsa, esim. ruoka ja ladkekustannukset. Asukkaat tekevat itse
vuokrasopimuksen kaupungin kiinteistoviraston tilakeskuksen kanssa
ja huolehtivat itsenaisesti myds muista itsenaiseen vuokra-asumiseen
liittyvista velvoitteista. Asukkaat ovat vammaispalvelun asiakkaita ja
heille tehddan vammaispalvelulain mukainen palveluasumispaatos.
Talloin he eivat maksa palvelumaksua. Toiminta on kaupungin omaa
toimintaa. Kohteella ei ole muita kayttgjia.

Esittelija

sosiaalijohtaja

Paavo Voutilainen
Lisatiedot

Kaarina Rétsa, projektipaallikkd, puhelin: 310 24504
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