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§ 392
Sosiaalilautakunnan lausunto kiinteistövirastolle Kalasataman 
Korttelitalon hankesuunnitelmasta

HEL 2012-012973 T 10 06 00

Päätös

Sosiaalilautakunta päätti lausuntonaan kiinteistöviraston tilakeskukselle 
omalta osaltaan puoltaa Kalasataman Korttelitalon uudisrakennuksen 
hankesuunnitelmaa.   

Esittelijä
sosiaalijohtaja
Paavo Voutilainen

Lisätiedot
Sirkka Könkkölä-Viitasalo, suunnittelija, puhelin: 310 42545

sirkka.konkkola(a)hel.fi

Liitteet

1 8084933_Kalasataman korttelitalo_HS14092012_.pdf

Otteet

Ote
Kiinteistövirasto,Tilakeskus
Päivähoidon vastuualue

Päätösehdotus

Sosiaalilautakunta päättänee lausuntonaan kiinteistöviraston 
tilakeskukselle omalta osaltaan puoltaa Kalasataman Korttelitalon 
uudisrakennuksen hankesuunnitelmaa.   

Esittelijä

Sosiaalilautakunta antaa lausunnon yli 10 miljoonan euron hankkeesta 
(Soslk. 5.4.2011 § 131).

Sosiaalilautakunta hyväksyi omalta osaltaan Korttelitalon 
tarveselvityksen kokouksessaan 22.11.2011 § 396.

Opetuslautakunnan suomenkielinen jaosto on hyväksynyt Korttelitalon 
hankesuunnitelman kokouksessaan 20.11.2012.

Kiinteistöviraston tilakeskus on pyytänyt 1.10.2012 lausuntoa 
päiväkodin osalta Kalasataman korttelitalon 14.9.2012 päivätystä 
hankesuunnitelmasta. Korttelitalo Kalasataman uudisrakennushanke 
sisältyy kaupunginvaltuuston hyväksymään vuosien 2011-2016 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 22/2012 2 (5)
Sosiaalilautakunta

Phva/9
04.12.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 7000 Toinen linja 4 A +358 9 310 4011 0201256-6 FI5780001300061638
00099 Helsingin kaupunki Helsinki 53 Faksi Alv.nro
sosiaalivirasto@hel.fi www.hel.fi/sosv +358 9 310 43717 FI02012566

talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosina 2014-2015 
toteutettavana hankkeena. Kaupunki järjesti korttelitalosta 
arkkitehtikutsukilpailun 2010. Voittanut ehdotus on ollut 
tarveselvityksen ja hankesuunnitelman lähtökohtana. 

Korttelitalo on kaupunkikuvallisesti korkealuokkainen päiväkoti- ja 
koulurakennus. Korttelitalo sijoittuu Sörnäisten kaupunginosaan ja on 
uuden Kalasataman alueen ensimmäinen julkinen rakennus. Se 
sijaitsee lähellä Kalasataman metroasemaa, alueen keskeisimmän 
puistoakselin reunalla osoitteessa Polariksenkatu 1, 00540 Helsinki, 
kaupunginosa 10, kortteli 10586, Gosari. Korttelitalo rakentuu 
kahdessa vaiheessa. Ensimmäinen vaihe käsittää 105 -paikkaisen 
päiväkodin ja peruskoulun luokka-asteet 1-2. Päiväkoti ja sen suojaisa 
piha sijoittuvat ensimmäiseen kerrokseen ja esi- ja alkuopetuksen tilat 
toiseen kerrokseen. 

Korttelitalon päiväkoti kuuluu Kallio-Vironniemi-Ullanlinna 
päivähoitoalueeseen ja palvelee Kalasataman alueen lisäksi Kallion ja 
Vironniemen peruspiirejä sekä Keskisellä päivähoitoalueella olevaa 
Vallilan peruspiiriä. Kallion peruspiirissä 1-6 -vuotiaan väestön kasvu 
on vuosina 2012 - 2022 noin 800 lasta, Vallilan peruspiirissä noin 150 
ja Vironniemen peruspiirissä noin 50 lasta. Arvioitu päivähoitopaikkojen 
tarve näillä alueilla on yhteensä noin 600 paikkaa. Kalasatamassa 
käynnistyy joulukuussa 2012 Hoas- asuntokorttelissa sijaitseva 
vuorohoitopäiväkoti Pikkutylli, korttelitalo täydentää valmistuessaan 
alueen palveluverkkoa.

Päivähoidon vastuualueen tavoitteena on tuottaa perheiden 
elämäntilanteeseen sopivat päivähoitopalvelut ja taata lapsille hyvä ja 
turvallinen kasvuympäristö. Varhaiskasvatus on tietoista ja 
tavoitteellista kasvatusta ja opetusta, jolloin päivähoidon henkilöstön 
tehtävänä on suunnitella toimintaa ja rakentaa ympäristöä, joka tukee 
lasten hyvinvointia ja jossa näkyy lapsille ominainen tapa toimia 
painottuen eri tavoin eri-ikäisillä lapsilla ja eri tilanteissa. Korttelitalon 
pääsisäänkäynti on Polariksenkadulta ja päiväkodin asiointikäynti 
Arcturuksenkadulta. Lasten ja oppilaiden liikenne toimii näistä 
erotettuna korttelitalon pihan kautta. Päiväkodin piha aidataan ja 
rakennettaan kokonaisuudessaan ensimmäisessä vaiheessa.

Päiväkotihankkeen laajuus on 822/hym2 ja 1035 htm2, 105 tilapaikkaa.

Hankkeen arvioidut kokonaiskustannukset olivat tarveselvitysvaiheessa 
13,23 miljoonaa euroa ja hankesuunnitelmassa 14,17 miljoonaa euroa. 
Kustannusten kasvu selittyy bruttoalan kasvamisella ja hankkeeseen 
liitetyn LPA-alueen kustannuksilla. Bruttoalan kasvu (225 m2) johtuu 
rakennuksen vaiheittaisuudesta. Bruttoalaan laskettavat, koko 
rakennusta palvelevat tekniset tilat toteutetaan ensimmäisessä 
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vaiheessa. Hankkeen kokonaiskustannuksiin vaikuttaneita muita 
tekijöitä ovat mm. arkkitehtikilpailun kustannukset ja liittyminen alueen 
jätteiden putkikeräysjärjestelmään.

Kiinteistöviraston tilakeskuksen laskeman arvion mukainen 
pääomavuokra on 20,35 euroa/htm²/kk ja ylläpitovuokra 3,72 
euroa/htm²/kk. Yhteensä 24,07 euroa/htm²/kk ja 298 977 euroa/vuosi,
(tarveselvitysvaihe 22,45 euroa/htm²/kk ja 269 400 euroa/vuosi). 
Pääomavuokraan sisältyy tontin vuokra, joka on 1,65 euroa / htm² eli 
1,13 euroa korkeampi kuin tarveselvitysvaiheessa oli tiedossa. 

Vuokrakustannukset tulevat olemaan 237 euroa tilapaikkaa kohti. 
Päiväkodin vuokrakustannuksista on vähennetty koulun 2. 
toteutusvaihetta palvelevien tilojen kustannuksia 440 000 euroa.

Arvioidut käyttökustannukset ilman vuokramenoja ovat 769 923 
euroa/vuosi, josta henkilöstömenojen osuus on 629 552 euroa 
vuodessa. Päiväkotitoiminnan käynnistämiskustannukset ovat noin 100 
000 euroa.

Kohteen jatkosuunnittelussa tulee kiinnittää huomiota kaikkiin 
mahdollisiin ratkaisuihin, joilla kohteen vuokratasoa voidaan alentaa.

Aikataulusuunnitelma on 1/2014 - 6/2015.

Esittelijä
sosiaalijohtaja
Paavo Voutilainen

Lisätiedot
Sirkka Könkkölä-Viitasalo, suunnittelija, puhelin: 310 42545

sirkka.konkkola(a)hel.fi

Liitteet

1 8084933_Kalasataman korttelitalo_HS14092012_.pdf

Otteet

Ote
Kiinteistövirasto,Tilakeskus
Päivähoidon vastuualue

Päätöshistoria

Opetuslautakunta 20.11.2012 § 198

HEL 2012-012973 T 10 06 00

Päätös
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Opetuslautakunta päätti antaa seuraavan lausunnon kiinteistöviraston 
tilakeskukselle liitettäväksi hankesuunnitelmaan toimitettaessa sitä 
edelleen kaupunginvaltuuston hyväksyttäväksi:

Kalasataman korttelitalon 1 vaiheen 14.9.2012 
päivättyhankesuunnitelma koostuu tekstiosasta ja liitteistä 1-6. 
Hankesuunnitelmassa viitataan kustannusarvion pohjana olleeseen 
tekniseen liitteeseen numero 7, jota ei kuitenkaan ole sisällytetty 
lausunnon kohteena olevaan hankesuunnitelmaan. Liitteen 7 sisältöön 
otetaan kantaa seuraavissa suunnitteluvaiheissa.

Hankesuunnitelman viitesuunnitelmat vastaavat hyvin pitkälle 
asetettuja toiminnallisia tavoitteita. Luonnossuunnittelussa tulee 
kuitenkin kiinnittää erityistä huomiota opetus-, oppilashuolto-, terapia-, 
vaate- ja wc-tilojen ratkaisujen toimivuuteen ja terveysvaikutuksiin 
tavoitteena oppilaiden ja henkilökunnan hyvinvointi. 

Koko hankkeen arvioidut kustannukset olivat tarveselvityksessä 13,23 
miljoonaa euroa ja hankesuunnitelmassa 14,17 miljoonaa euroa. Tämä 
selittyy kahdella asialla: bruttoalan kasvamisella ja hankkeeseen liitetyn 
LPA-alueen kustannuksilla.

Hankkeen hyötyala on pysynyt tarveselvityksen mukaisena. Bruttoala 
on kasvanut 225 brm2. Tarveselvityksen viitesuunnitelmista laskettu 
bruttoala oli 3 900 brm2; hankesuunnitelmasta laskettu bruttoala 
puolestaan on 4 125 brm2.  Kasvu johtuu rakentamisen 
vaiheittaisuudesta; bruttoalaan laskettavia koko rakennusta palvelevia 
teknisiä tiloja ei ole tarkoituksenmukaista jakaa kahtia vaan toteuttaa 
ne jo 1. vaiheessa. 

Alustava vuokra-arvio ylittää tarveselvityksen mukaisen yhteenlasketun 
pääoma- ja ylläpitovuokran 22,45 euroa/htm2/kk, jota opetuslautakunta 
lausunnossaan 22.11.2011 piti poikkeuksellisen kalliina.

Hankesuunnitelmassa arvioitu koulun vuokra 24,94 euroa/htm2/kk 
perustuu arvioituun neliöhintaan 3 435 euroa/brm2 (alv 0 %) sekä 
todelliseen tontinvuokraan 1,65 euroa, joka on 1,13 euroa enemmän 
kuin tarveselvityksen vuokraan oli oletettu. Oikealla tontinvuokralla 
korotettu tarveselvitysvaiheen vuokra-arvio on 23,58 euroa/htm2/kk. 
Lisäksi koulun vuokraa on kasvattanut osaltaan myös 1. vaiheessa 
koulun 2. vaihetta varten rakennettavien osien (mm. väestönsuoja- ja 
tekniset tilat) kustannuksen laskeminen kokonaan koulun vuokraan. 

Opetuslautakunta hyväksyy esitetyn vuokra-arvion edellyttäen, että 
jatkosuunnittelussa pyritään löytämään taloudellisempia teknisiä 
ratkaisuja ja että koko rakennuksen vuokrat tarkistetaan toisen vaiheen 
suunnittelun yhteydessä.
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Opetuslautakunta toteaa olevansa huolestunut alueen koulutilojen 
valmistumisen aikataulusta.

Käsittely

20.11.2012 Ehdotuksen mukaan

Keskustelu.

Hyväksyttiin esittelijän ehdotus.

Esittelijä
opetustoimen johtaja
Rauno Jarnila

Lisätiedot
Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291

kaisa.nuikkinen(a)hel.fi


