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§ 392
Sosiaalilautakunnan lausunto kiinteistovirastolle Kalasataman
Korttelitalon hankesuunnitelmasta

HEL 2012-012973 T 10 06 00

Paatos
Sosiaalilautakunta paatti lausuntonaan kiinteistoviraston tilakeskukselle
omalta osaltaan puoltaa Kalasataman Korttelitalon uudisrakennuksen
hankesuunnitelmaa.
Esittelija
sosiaalijohtaja
Paavo Voutilainen
Lisatiedot
Sirkka Kénkkola-Viitasalo, suunnittelija, puhelin: 310 42545
sirkka.konkkola(a)hel.fi
Liitteet
1 8084933_Kalasataman korttelitalo_HS14092012_.pdf
Otteet
Ote
Kiinteistovirasto, Tilakeskus
Paivahoidon vastuualue
Paatosehdotus
Sosiaalilautakunta paattanee lausuntonaan kiinteistdviraston
tilakeskukselle omalta osaltaan puoltaa Kalasataman Korttelitalon
uudisrakennuksen hankesuunnitelmaa.
Esittelija
Sosiaalilautakunta antaa lausunnon yli 10 miljoonan euron hankkeesta
(Soslk. 5.4.2011 § 131).
Sosiaalilautakunta hyvaksyi omalta osaltaan Korttelitalon
tarveselvityksen kokouksessaan 22.11.2011 § 396.
Opetuslautakunnan suomenkielinen jaosto on hyvaksynyt Korttelitalon
hankesuunnitelman kokouksessaan 20.11.2012.
Kiinteistoviraston tilakeskus on pyytanyt 1.10.2012 lausuntoa
paivakodin osalta Kalasataman korttelitalon 14.9.2012 paivatysta
hankesuunnitelmasta. Korttelitalo Kalasataman uudisrakennushanke
sisaltyy kaupunginvaltuuston hyvaksymaan vuosien 2011-2016
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talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosina 2014-2015
toteutettavana hankkeena. Kaupunki jarjesti korttelitalosta
arkkitehtikutsukilpailun 2010. Voittanut ehdotus on ollut
tarveselvityksen ja hankesuunnitelman lahtokohtana.

Korttelitalo on kaupunkikuvallisesti korkealuokkainen paivakoti- ja
koulurakennus. Korttelitalo sijoittuu Sérnaisten kaupunginosaan ja on
uuden Kalasataman alueen ensimmainen julkinen rakennus. Se
sijaitsee lahella Kalasataman metroasemaa, alueen keskeisimman
puistoakselin reunalla osoitteessa Polariksenkatu 1, 00540 Helsinki,
kaupunginosa 10, kortteli 10586, Gosari. Korttelitalo rakentuu
kahdessa vaiheessa. Ensimmainen vaihe kasittaa 105 -paikkaisen
paivakodin ja peruskoulun luokka-asteet 1-2. Paivakoti ja sen suojaisa
piha sijoittuvat ensimmaiseen kerrokseen ja esi- ja alkuopetuksen tilat
toiseen kerrokseen.

Korttelitalon paivakoti kuuluu Kallio-Vironniemi-Ullanlinna
paivahoitoalueeseen ja palvelee Kalasataman alueen lisaksi Kallion ja
Vironniemen peruspiireja seka Keskisella paivahoitoalueella olevaa
Vallilan peruspiiria. Kallion peruspiirissa 1-6 -vuotiaan vaeston kasvu
on vuosina 2012 - 2022 noin 800 lasta, Vallilan peruspiirissa noin 150
ja Vironniemen peruspiirissa noin 50 lasta. Arvioitu paivahoitopaikkojen
tarve nailla alueilla on yhteensa noin 600 paikkaa. Kalasatamassa
kaynnistyy joulukuussa 2012 Hoas- asuntokorttelissa sijaitseva
vuorohoitopaivakoti Pikkutylli, korttelitalo taydentaa valmistuessaan
alueen palveluverkkoa.

Paivahoidon vastuualueen tavoitteena on tuottaa perheiden
elamantilanteeseen sopivat paivahoitopalvelut ja taata lapsille hyva ja
turvallinen kasvuymparistd. Varhaiskasvatus on tietoista ja
tavoitteellista kasvatusta ja opetusta, jolloin paivahoidon henkiloston
tehtdvana on suunnitella toimintaa ja rakentaa ymparistoa, joka tukee
lasten hyvinvointia ja jossa nakyy lapsille ominainen tapa toimia
painottuen eri tavoin eri-ikaisilla lapsilla ja eri tilanteissa. Korttelitalon
paasisaankaynti on Polariksenkadulta ja paivakodin asiointikaynti
Arcturuksenkadulta. Lasten ja oppilaiden liikenne toimii naista
erotettuna korttelitalon pihan kautta. Paivakodin piha aidataan ja
rakennettaan kokonaisuudessaan ensimmaisessa vaiheessa.

Paivakotihankkeen laajuus on 822/hym2 ja 1035 htm2, 105 tilapaikkaa.

Hankkeen arvioidut kokonaiskustannukset olivat tarveselvitysvaiheessa
13,23 miljoonaa euroa ja hankesuunnitelmassa 14,17 miljoonaa euroa.
Kustannusten kasvu selittyy bruttoalan kasvamisella ja hankkeeseen
litetyn LPA-alueen kustannuksilla. Bruttoalan kasvu (225 m2) johtuu
rakennuksen vaiheittaisuudesta. Bruttoalaan laskettavat, koko
rakennusta palvelevat tekniset tilat toteutetaan ensimmaisessa
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vaiheessa. Hankkeen kokonaiskustannuksiin vaikuttaneita muita
tekijoita ovat mm. arkkitehtikilpailun kustannukset ja liittyminen alueen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen laskeman arvion mukainen
paaomavuokra on 20,35 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokra 3,72
euroa/htm?/kk. Yhteensa 24,07 euroa/htm?/kk ja 298 977 euroa/vuosi,
(tarveselvitysvaihe 22,45 euroa/htm?/kk ja 269 400 euroa/vuosi).
Paaomavuokraan sisaltyy tontin vuokra, joka on 1,65 euroa / htm? eli
1,13 euroa korkeampi kuin tarveselvitysvaiheessa oli tiedossa.

Vuokrakustannukset tulevat olemaan 237 euroa tilapaikkaa kohti.
Paivakodin vuokrakustannuksista on vahennetty koulun 2.
toteutusvaihetta palvelevien tilojen kustannuksia 440 000 euroa.

Arvioidut kayttokustannukset ilman vuokramenoja ovat 769 923
euroa/vuosi, josta henkildstdmenojen osuus on 629 552 euroa
vuodessa. Paivakotitoiminnan kaynnistamiskustannukset ovat noin 100
000 euroa.

Kohteen jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota kaikkiin
mahdollisiin ratkaisuihin, joilla kohteen vuokratasoa voidaan alentaa.

Aikataulusuunnitelma on 1/2014 - 6/2015.

Esittelija
sosiaalijohtaja
Paavo Voutilainen
Lisatiedot
Sirkka Kénkkola-Viitasalo, suunnittelija, puhelin: 310 42545
sirkka.konkkola(a)hel.fi
Liitteet
1 8084933 _Kalasataman korttelitalo HS14092012_.pdf
Otteet
Ote

Kiinteistovirasto, Tilakeskus
Paivahoidon vastuualue

Paatoshistoria

Opetuslautakunta 20.11.2012 § 198

HEL 2012-012973 T 10 06 00

Paatos
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Opetuslautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon kiinteistoviraston
tilakeskukselle liitettavaksi hankesuunnitelmaan toimitettaessa sita
edelleen kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi:

Kalasataman korttelitalon 1 vaiheen 14.9.2012
paivattyhankesuunnitelma koostuu tekstiosasta ja liitteista 1-6.
Hankesuunnitelmassa viitataan kustannusarvion pohjana olleeseen
tekniseen liitteeseen numero 7, jota ei kuitenkaan ole sisallytetty
lausunnon kohteena olevaan hankesuunnitelmaan. Liitteen 7 sisaltoon
otetaan kantaa seuraavissa suunnitteluvaiheissa.

Hankesuunnitelman viitesuunnitelmat vastaavat hyvin pitkalle
asetettuja toiminnallisia tavoitteita. Luonnossuunnittelussa tulee
kuitenkin kiinnittaa erityista huomiota opetus-, oppilashuolto-, terapia-,
vaate- ja wc-tilojen ratkaisujen toimivuuteen ja terveysvaikutuksiin
tavoitteena oppilaiden ja henkildkunnan hyvinvointi.

Koko hankkeen arvioidut kustannukset olivat tarveselvityksessa 13,23
miljoonaa euroa ja hankesuunnitelmassa 14,17 miljoonaa euroa. Tama
selittyy kahdella asialla: bruttoalan kasvamisella ja hankkeeseen liitetyn
LPA-alueen kustannuksilla.

Hankkeen hyotyala on pysynyt tarveselvityksen mukaisena. Bruttoala
on kasvanut 225 brm2. Tarveselvityksen viitesuunnitelmista laskettu
bruttoala oli 3 900 brm2; hankesuunnitelmasta laskettu bruttoala
puolestaan on 4 125 brm2. Kasvu johtuu rakentamisen
vaiheittaisuudesta; bruttoalaan laskettavia koko rakennusta palvelevia
teknisia tiloja ei ole tarkoituksenmukaista jakaa kahtia vaan toteuttaa
ne jo 1. vaiheessa.

Alustava vuokra-arvio ylittaa tarveselvityksen mukaisen yhteenlasketun
paaoma- ja yllapitovuokran 22,45 euroa/htm2/kk, jota opetuslautakunta
lausunnossaan 22.11.2011 piti poikkeuksellisen kalliina.

Hankesuunnitelmassa arvioitu koulun vuokra 24,94 euroa/htm2/kk
perustuu arvioituun nelidhintaan 3 435 euroa/brm2 (alv 0 %) seka
todelliseen tontinvuokraan 1,65 euroa, joka on 1,13 euroa enemman
kuin tarveselvityksen vuokraan oli oletettu. Oikealla tontinvuokralla
korotettu tarveselvitysvaiheen vuokra-arvio on 23,58 euroa/htm2/kk.
Lisaksi koulun vuokraa on kasvattanut osaltaan myos 1. vaiheessa
koulun 2. vaihetta varten rakennettavien osien (mm. vaestonsuoja- ja
tekniset tilat) kustannuksen laskeminen kokonaan koulun vuokraan.

Opetuslautakunta hyvaksyy esitetyn vuokra-arvion edellyttéden, etta
jatkosuunnittelussa pyritaan loytamaan taloudellisempia teknisia
ratkaisuja ja etta koko rakennuksen vuokrat tarkistetaan toisen vaiheen
suunnittelun yhteydessa.
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Opetuslautakunta toteaa olevansa huolestunut alueen koulutilojen
valmistumisen aikataulusta.

Kasittely
20.11.2012 Ehdotuksen mukaan
Keskustelu.
Hyvaksyttiin esittelijan ehdotus.
Esittelija
opetustoimen johtaja
Rauno Jarnila
Lisatiedot
Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel fi
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