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Tyovaenopiston etelaisen suurpiirin tilojen tarveselvitys

HEL 2017-005661 T 10 06 00
Paatosehdotus

Suomenkielisen tydvaenopiston johtokunta paattaa hyvaksya tarvesel-
vityksen ja esittaa etelaisten alueiden tilojen vuokraamista tyovaenopis-
ton kayttoon liitteena 3 olevan alustavan tilaohjelman mukaan edellyt-
taen, etta toimialan talousarviossa on varauduttu uusista tiloista aiheu-
tuviin kustannuksiin. Vuositason lisakustannukset lienevat noin 140 000
e.

Tilat olisi saatava valmiiksi Tanssin talon vaiston alkaessa 1.7.2018,
jolloin vuokrasopimus voisi alkaa 1.6.2018 ja muutto nykyisista tiloista
saataisiin sujumaan mahdollisimman sujuvasti.

Esittelijan perustelut
Kaupunginhallitus hyvaksyi 15.12.2015 Tilahankkeiden kasittelyohjeet.

Kasittelyohjeiden mukaan tilahankkeista tehdaan ensin tarveselvitys
kayttajahallintokunnan toimesta.

Tilahankkeiden kasittelyohjeiden mukaisesti tarveselvitys sisaltaa
- Tilantarve perusteluineen
- Alustava tilaohjelma (tilojen yhteenlaskettu bruttoala)
- Tilakaavio tai viitesuunnitelma
- Tilojen erityiset vaatimukset (jos niita on)

- Alustava kustannusennuste

0
U
U
U
ﬂ
1 - Alustava vuokralaskelma (vaikutus kayttajan vuokramenoihin)
1 - Hankkeen tavoiteaikataulu

0 - Tarvepaatos

0 - Kaupunkikuvalliset ja tilojen erityiset vaatimukset (jos niita on)
0 - Vaikutukset kaupungin energiansaastotavoitteisiin

U

- Ymparistdovaikutukset (sisaltaa liikenteellisen tarkastelun)
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0 - Toteuttamisvaihtoehtojen tarkastelu
O - Alustava viitekohteisiin perustuva arvio hankkeen enimmaishin-
nasta
0 - Alustava vuokralaskelma (vaikutus kayttajan vuokramenoihin) ja
vertailu muihin vastaaviin tiloihin
O - Alustava arvio toiminnan kaynnistamiskustannuksista
1 - Alustava arvio toimintakuluista (vuokrakulujen lisaksi) ja vertailu
muihin vastaaviin toimintoihin
O -Hankkeen tavoiteaikataulu
O -Tarvepaatosesitys
0 -Elinkaarikustannukset 20 vuoden ajalle (tulevat korjaustarpeet)

Tarveselvitysvaiheessa hallintokunta ja tilakeskus tekevat alustavan
vuokrasopimuksen (-laskelman). Erityisesti taloudellisilta merkityksel-
taan isoissa hankkeissa kayttajavirastot selvittavat tassa vaiheessa ta-
lous- ja suunnittelukeskuksen kanssa hankkeen rahoituksen ja aikatau-
lun.

Kayttajahallintokunta hyvaksyy tarveselvityksen. Hyvaksytty tarveselvi-
tys toimitetaan tilakeskukselle hankesuunnittelun ja rakentamisohjel-
man laatimista varten. Tarveselvityksen tavoitteet ja vaatimukset tar-
kennetaan suunnitteluohjeiksi hankesuunnittelussa.

Kaupunginhallitus paatti 14.12.2015 osaltaan hyvaksya Tanssin talon
toteuttamista koskevan puitesopimuksen, jonka mukaan Tanssin talo
rakennettaan Kiinteisté Oy Kaapelitalon yhteyteen.

Kiinteisté Oy Kaapelitalon julkisti 16.3.2017 hallituksensa hyvaksyman
Hankesuunnitelman 'Tanssin talo Kaapelitehtaalla. Uudisrakentaminen
ja peruskorjaus’. Hankesuunnitelman kappaleessa 14 Vaistot kerro-
taan, etta rakentamisen aiheuttamat katkot toiminnassa, korvaavat tilat
ja vaistotilat ilmoitetaan nykyisille vuokralaisille hyvissa ajoin. Tarvitta-
vat korvaavat tilat ja vaistotilat saadaan Helsingin tydnvaenopiston ti-
loista Kaapelitehtaan kolmannesta kerroksesta, joille Helsingin kaupun-
ki varmistaa toisen paikan muualta kuin Kaapelitehtaalta. Korvaavat ti-
lat ja vaistotilat pyritaan saamaan valmiiksi ennen peruskorjauksien al-
kua. Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Tyovaenopiston johtoa kuultiin 4.8.2016. Kuulemisessa tuotiin opiston
puolelta esille, ettd Kaapelitehtaan laaja kulttuuritoimijoiden kentta ja
monipuolinen asiakasrakenne ovat mahdollistaneet verkottumisen
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my0s opistolle ja naille muille toimijoille vapaaseen sivistystydhon pain.
Esimerkiksi vanhemmat tuovat lapsiaan kerhoihin ja tulevat itse opiston
opintoryhmiin. Opistossa toimii lukuisia kuvataiteilijoita, joilla on itsel-
laan tydhuone Kaapelitehtaalla. Kuulemismuistio on liitteena 2.

Kiinteistd Oy Kaapelitehdas sanoi tydvaenopiston tilat irti kirjeellaan
7.4.2017 siten, ettd vuokrasopimukset lakkaavat 30.6.2018. Tyovaeno-
piston johtokunta kasittelee 16.5.2017 my0s tata irtisanomisilmoitusta.

Tyovaenopistolla on Kiinteistd Oy Kaapelitehtaan tiloissa yhteensa viisi
eri vuokrasopimusta, jotka kattavat 1346 m2 suuruisen tilan vuokraami-
sen. Tiloissa on 7 opetustilaa, aulatila, henkilostotilat ja asiakaspalvelu-
tilat. Nykyisten tilojen tarkka kuvaus ja tayttoasteet:

- kasityoluokka 86 m2
- iso luokka 100 m2

- musiikkiluokka 64 m2
- kuvataide 126 m2

- verstas 159 m2

- tietotekniikka 107 m2
- kieliluokka 114m2
yht. 756 m2

- aula ja kaytavat, tydhuoneet, sosiaalitilat, varastot, yhteen-
sa 590 m2

Kayttdaste ajalla 1.1.-31.3.2016: toteutunet opetustunnit 2936, mika te-
kee tunteja/luokka 419,4 ja kayttdaste on 41,9 opetustuntia viikossa.
Tybvaenopiston tavoitetuntimaara on 34 opetustuntia viikossa/luokka.

Kaapelitehtaan tilat palvelevat etelaisen suurpiirin vaestoa. Lisaksi sin-
ne tullaan muualtakin kaupungista esimerkiksi kuvataiteen erityiskurs-
sien seka merenkulun kurssien vuoksi. Kaapelitehtaan tilat ovat olleet
tyovaenopistolla yli 25 vuotta ja ne ovat vakiintuneet toimipisteeksi, jos-
sa on paiva-, ilta- ja viikkonloppuopetusta.

Opiston operatiivinen johto on kasitellyt Kaapelitehtaan korvaavien tilo-
jen tarvetta ja todennut yksimielisesti, etta yllamainitut kaupunginosat
tarvitsevat taysaikaisia tiloja. Alueella asuu nyt noin 110 000 henkiloa.
Lisaksi vaestoennusteet kuvaavat rakentuvien Jatkasaaren ja Herne-
saaren alueille lahes 12 000 henkilon vaestonkasvua vuoteen 2026
mennessa. Liitteena 4 on tydvaenopiston palveluverkkosuunnitelma,

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 5300 Helsinginkatu 26 +358 9 310 8811 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 Faksi Alv.nro

tyovaenopisto@opisto.hel.fi www.hel.fi/tyovaenopisto +358 9 310 88535 F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Suomenkielisen tyovaenopiston jk
.

Esityslista 6/2017 4 (6)

reh/6
16.05.2017

jonka johtokunta on hyvaksynyt 26.1.2016. (Helsingin ja Helsingin seu-
dun vaestéennuste 2015-2050, Helsingin kaupungin tietokeskus, tilas-
toja 2015:33, sivu 23, kuvio 23.)

Ruoholahti on luonteva paikka keskisen ja etelaisten kaupunginosien ti-
loille edelleenkin, koska vaeston kasvupaine on talla alueella suuri. Yh-
teiskunnan muutoksen ja vaeston ennakoidun sivistystarpeen mukaan
vapaan sivistystyon opetuspalvelujen kysynta ja merkitys kasvavat tule-
vaisuudessa.

Tulevaisuuden tydvaenopisto haluaa tarjota eri ika- ja sosiaaliryhmille
ja kulttuureille kohtaamispaikan seka luoda monikulttuurisen oppimis-
keskuksen, missa kaikilla on mahdollisuus kartuttaa niin tietoja kuin tai-
toja ja hankkia elamyksia koko elaman ajan. Luokkatilat ovat teknisesti
hyvin varustettuja seka oppimista tukevia viihtyisia opiskelutiloja. Tyo-
vaenopiston tavoitteena on, etta tiloissa on olohuonenurkkauksia opis-
kelijoiden kokoontumista varten. Tydvaenopisto on asukkaille seka op-
pimis- etta kohtaamispaikka, mika korostuu myas tilojen asukaskaytto-
mahdollisuuksien kehittyessa. Myos kasvatus- ja koulutus toimiala
saattaa tarvita tiloja niiden ollessa vapaita tyovaenopiston omasta kay-
tosta.

Liikenteellisesti Ruoholahti on raitiotievaunun 8 reitilla. Myos Jatkasaa-
reen liikennoivien raitiotielinjojen 6 ja 9 reitit ovat saavutettavissa Ruo-
holahteen nahden. Jatkasaaren asukkaat paasevat myos kevyen liiken-
teen keinoin Ruoholahteen. Lauttasaaresta paasee busseilla ja tuleval-
la Lansi-Metrolla.

Kuten 4.8.2016 tyovaenopiston kuulemismuistiosta kay ilmi, tydvaeno-
piston toimijat nakevat nykyisen Kaapelitalon ja tydvaenopiston valilla
suurta synergiaa. Saman voidaan nahda jatkuvan tulevaisuudessakin,
mikali tulevat tilat ovat Kaapelitalon laheisyydessa. Synergia koskee
myo0s tulevaa Tanssin taloa, jonka kanssa tyovaenopisto toivoo synty-
van yhteistyota.

Tybvaenopiston alustavan tarveselvityksen huoneistoala on sama ny-
kyisin Kaapelintalossa eli 1346 m2. Liitteena 3 on alustava tilatarve-
suunnitelma. Se perustuu pitkalti Kaapelitalossa olleeseen toimintaan,
mutta siina on otettu huomioon tilatarve koko tyovaenopiston palvelu-
verkossa niin, etta kaupunkitasoinen tilaresurssi on hyédynnetty hyvin.
Samalla Kaapelitalon neliét on suunniteltu kaytettavaksi tehokkaammin
kuin aikaisempi tila.

Opetusosaston tiimivastaavien ja opetusjohdon kokous kasitteli tarve-
suunnitelmaa kokouksessaan 9.5.2017 ja johtoryhma useissa kokouk-
sissa huhti-toukokuussa 2017.
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Tyovaenopisto resurssitarve kasvaa korkeamman vuokran vuoksi. Kaa-
pelitalon vuosivuokra on ollut noin 180 000 euroa (11,14 e/m2), mika
on edullinen vuokrataso. Siivous- ja henkilostokulut pysyisivat nykyisel-
|a tasolla, koska neliomaara sailyisi samana. Tilankayton tehokkuus
nousisi, koska samaan neliomaaraan saataisiin tarveselvityksen mu-
kaan 2 luokkaa aiempaa enemman ja kaytava- ja aulatilaa ei jaisi yhta
paljon kuin Kaapelitalossa.

Tilakeskus on selvittanyt etelaiselta alueelta kolmen tilan vuokraamis-
mahdollisuutta. Ne on esitelty liitteessa 5. Ensisijainen vaihtoehto on
seka tilan sijainnin etta remontointimahdollisuuksien vuoksi Sponda
Oy:n omistama tila Tammasaarenlaituri 3, Itdmeritalon 2. kerroksessa.
Siita on saatu tarjous 10 vuoden vuokra-ajalle hintaan 21,5 e/m2. Muut
selvitetyt tilat ovat kaupungin omistama Marian sairaalan rakennus no
3 (Lapinniemenkatu 16), jota suunnitellaan Start up Marian tiloiksi ja
HYY:n omistama kirjastorakennus osoitteessa Hietaniemenkatu 14.

Hankkeen aikataulu on tiukka. Kaapelitalon tilat on irtisanottu 1.7.2018
alkaen. Paatds korvaavan tilan vuokraamisesta ja varustamisesta tyo-
vaenopiston opetuksen kayttoon olisi tehtava niin, etta tarvittavat tila-
muutokset saadaan aikaan ja opetuksen suunnittelun aikataulutus voi-
daan tehda tyovaenopiston toiminnan vaatimalla tavalla niin, etta ope-
tuksen jatkuvuus alueella ei vaarannu. Kaytannossa tilojen pitaisi olla
muuttovalmiita 30.6.2018 ja muuton ja kalustuksen tulisi tapahtua vii-
meistaan heinakuussa 2018, mikali heindkuu saadaan sovittua muut-
toajaksi Kiinteistd Oy Kaapelin kanssa. Vuokrasopimus alkaisi joko
1.6.2018 tai 1.7.2018.
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