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Ilmoitamme tarkastuslautakunnalle seuraavat KPMG Oy Ab:n erityistoimeksiannot: — " ===

Tilaajana on Kanslia, rahoitusjohtaja Tuula Saxholm.

Toimeksianto koskee Helsingin kaupungin 400-vuotiskotis#4tioté, jonka toiminnan lakkauttaminen
saattaa tulla ajankohtaiseksi. Sdétion toiminnan loppuessa omaisuus siirtyy Helsingin kaupungille.

Taustaa:

Kaupunki on omalta osaltaan:

- rakentanut *50 —’60 -luvuilla yhteensd seitsemin asuinkerrostaloa, ja vuokrannut ao. rakennukset
pihapiireineen s#étiolle (kaupunki omistaa kiinteistot)

- rakennukset ovat kaupungin taseessa arvolla 0.

Helsingin kaupungin 400-vuotiskotis#tio:

- vuokraa huoneistoja yli 65-vuotiaille helsinkil4isille

- lahtokohtaisesti vastaa vuokraustoiminnasta, rakennusten hoidosta ja peruskorjauksista
omakustannusperiaatteen mukaisesti

- on rahoittanut peruskorjauksia (1990-luvulle saakka) ns. vilitetyilld valtion arava-lainoilla (sd4tiolld
velkasuhde ndissd kaupunkiin, ja kaupungilla edelleen valtioon piin), sittemmin kaupungin takaamilla
korkotukilainoilla sekd ARA:n korjausavustuksilla.

- asuintaloista yksi (/7) on hiljan kokonaan peruskorjattu, kahteen 60-luvun rakennukseen ei ole tehty
merkittdvid korjauksia rakennusvuoden jélkeen ja on syntynyt korjausvelkaa

- sa#tion vuokrakohteet eivit palveluiltaan (talokohtaisia talonmiehié lukuun ottamatta) eroa normaaleista
vuokrataloista.

S44tio on pyrkinyt pitdméén asukkaiden vuokria matalana, miké kééntéden tarkoittaa, ettd tuleviin
peruskorjaustarpeisiin ei ole etukéteen varauduttu. Kasvaneet korjaustarpeet ovat ajaneet sdétion
taloudellisiin vaikeuksiin.

Talousvaikeuksien vuoksi kaupunki on viime vuoden syyskuussa myontényt sétiolle
maksuaikajérjestelyt (maksuaikaa) rdstiin jdéneistd maanvuokrista ja ao. ajankohdan Arava-lainan
lyhennyserésta.

Maksuaikajérjestelyjen yhteydessi edellytettiin, ettd s#itio teki taloutensa tervehdyttdmissuunnitelman.
Konkreettisinta tulosta on tullut siit4, ettéd s#étio on korottanut asukkaiden vuokria 10 %:lla viime
marraskuussa.

Haasteen muodostaa se, ettd rakennukset ovat téll4 hetkelld kaupungin taseessa (0-arvosta), kaupungin
myOntdmét tai takaamat lainat sédtion vastuina (yhtd rakennusta lukuun ottamatta arava-rajoitukset
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pédlld) ja peruskorjaukset niin ikéé4n sé4tion taseessa (aktivoitu aineettomiin hygdykkeisiin -> muut
pitkévaikutteiset menot).

Mikali sdation lakkauttamista mietitdéin eteenpéin, mahdollisiin jérjestelyihin liittyy useita juridisia,
kirjanpidollisia, verotuksellisia ja taloudellisia kysymyksia

KPMG:n rooli:

KPMG:n tehtdvén on avustaa kansliaa kirjanpidollisissa, taloudellisissa ja verotuksellisissa kysymyksiss.
Kanslian puolelta osallistuu selvitykseen juristi, mutta KPMG saattaa auttaa juridisissa kysymyksissd
esim. aravalain tulkinnassa.

Tilintarkastajalla on oltava edellytykset riippumattoman tilintarkastuksen toimittamiseen (KuntaL 72 §).
Esimerkiksi tarkastuskohteelta saadut konsulttitoimeksiannot (kuten lakiasiainpalvelujen tuottaminen)
voivat vaarantaa tilintarkastuksen riippumattomuuden. Tilintarkastajan riippumattomuutta ja sitd
turvaavia menettelytapoja on késitelty kuntalakia yksityiskohtaisemmin tilintarkastuslain 24 §:ssé
seuraavasti (kursiivilla esitetty teksti):

"Tilintarkastajan on oltava riippumaton 1 §:n 1 momentissa tarkoitettua toimeksiantoa suorittaessaan ja
Jjdrjestettdvd toimintansa riippumattomuuden turvaavalla tavalla. Jos edellytykset riippumattomaan
toimintaan puuttuvat, tilintarkastajan on kieltdydyttivd vastaanottamasta toimeksiantoa tai luovuttava
siitd.

Tilintarkastajan ei kuitenkaan ole tarpeen kieltéytyd tai luopua toimeksiannosta, jos:
1) riippumattomuutta uhkaavia tekijoitd on kokonaisuutena arvioiden pidettivd merkityksettomind; tai
2) tilintarkastaja on ryhtynyt riippumattomuuttaan turvaaviin toimenpiteisiin.

Riippumattomuutta turvaaviin toimenpiteisiin on ryhdyttdvd ainakin jos:

1) tilintarkastajalla on taloudellisia tai muita etuuksia yhteisdssd tai sdctiossd tai tilintarkastajalla on
muu kuin tavanomainen liikesuhde yhteiséén tai sddtioon;

2) tarkastettavana on tilintarkastajan oma toiminta;

3) tilintarkastaja toimii oikeudenkdynnissd tai muussa asiassa yhteisén tai sddtion puolesta tai sitc
vastaan,

4) tilintarkastajalla on ldheinen suhde henkiloon, joka kuuluu yhteison tai

sddtion johtoon tai joka on osallistunut toimeksiannon kohteena olevaan asiaan yhteison tai sddtion
palveluksessa, tai

5) tilintarkastajaa painostetaan.”

ISA-standardi 290:

ISA-standardin 290.170 asiakas saattaa pyytéé tilintarkastusyhteisoltd teknisté taloushallinnon ja
kirjanpidon neuvontaa. ISA-standardin 290.187 asiakas saattaa pyytid tilintarkastusyhteisolté
veroneuvontaa. ISA-standardin mukaan 290.210 mukaan asiakas saattaa pyyté4 tilintarkastusyhteisolti
juridista neuvontaa s##tion purkamisen eri vaiheiden keinojen tarkastelemiseen.

Riippumattomuuden uhan olemassaolo ja merkittédvyys riippuvat sellaisista tekijoistd kuin
- palvelun luonne;
- se, tuottaako palvelun tilintarkastustiimin jésen; ja seikan olennaisuus suhteessa asiakkaan
tilinpd4tokseen.

Syntyvén uhan merkittivyys tulee arvioida, ja tarvittaessa tulee kéyttdd varotoimia uhan poistamiseksi tai
sen vdhentdmiseksi hyvéksyttiville tasolle. Esimerkkej4 tdllaisista varotoimista ovat
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- tilintarkastustiimiin kuulumattomien asiantuntijoiden kéyttdminen palvelun
suorittamiseen; tai

- se, ettd asiantuntija, joka ei ole ollut mukana lakipalvelujen tuottamisessa, antaa
tilintarkastustiimille palveluja koskevia neuvoja ja kéy 14pi asian késittelyn
tilinpétoksess.

Késitykseni mukaan KPMG Oy Ab:n tarjoama ty6t ovat sen kaltainen kanslian tekniseen avustamiseen
liittyvid palveluita, jotka eivét vaaranna tilintarkastuksen riippumattomuutta. Kun Leif-Erik Forsberg
my0s on Helsingin kaupungin 400-vuotiskotisiétion tilintarkastaja, hdnen kokemusta tarvitaan
kirjanpidollisissa ja taloudellisissa sek4 aravalakiin liittyvissd kysymyksissd. Toimeksiannon kohde ei ole
olennainen Helsingin kaupungin tilinp44toksen kannalta. Helsingin kaupungin ja Helsingin kaupungin
400-vuotiskotisdétion intressit ovat samansuuntaiset ja tdhtddvat sddtion vuokraustoiminnan
pelastamiseen.

Toimeksiannon arvioitu palkkio on 15 000-20 000 euroa. Tehtivéstd vastaa KHT Leif-Erik Forsberg.

Helsingissd 20.3.2015

KPMG Julkishallinnon Palvelut Oy
JHTT-yhteiso

Leif-Erik Forsberg
JHTT, KHT
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