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§ 61
Oikaisuvaatimus itdisen kaupunkitekniikan yksikonjohtajan
paatokseen § 3, 20.1.2012

HEL 2011-010877 T 03 01 00

Paatos
Teknisen palvelun lautakunta paatti hylata oikaisuvaatimuksen itaisen
kaupunkitekniikan yksikon johtajan 20.1.2012 § 3 tekemasta
paatoksesta koskien kiinteistovauriota ajalla 13.9. - 26.10.2011
Mellunkylassa.
Asiassa ei ole esitetty sellaista uutta tietoa, joiden perusteella voitaisiin
todeta, etta paatoksessa kohtuusyista luvattuja toimenpiteita ja
korvaussummaa pitaisi muuttaa.
Esittelija
toimitusjohtaja
Timo Martiskainen
Lisatiedot
Juha M Lahti, tuotantopaallikkd, puhelin: +358931039626
juham.lahti(a)hel.fi
Jukka Kurko, tuotantopaallikkd, puhelin: +358931039240
Liitteet
1 Lisays oikaisuvaatimukseen 31.1.2012
2 Oikaisuvaatimus, kiinteistévaurio Rautapaidantie 24 B
Otteet
Ote Otteen liitteet
asianosaiset Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
IKT
Paatosehdotus
Teknisen palvelun lautakunta paattanee hylata oikaisuvaatimuksen
itaisen kaupunkitekniikan yksikon johtajan 20.1.2012 § 3 tekemasta
paatdksesta koskien kiinteistdvauriota ajalla 13.9. - 26.10.2011
Mellunkylassa.
Asiassa ei ole esitetty sellaista uutta tietoa, joiden perusteella voitaisiin
todeta, etta paatoksessa kohtuusyista luvattuja toimenpiteita ja
korvaussummaa pitaisi muuttaa.
Esittelija
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Hakijat ovat vaatineet oikaisua Helsingin kaupungin
rakentamispalvelun (Staran) itdisen kaupunkitekniikan yksikon johtajan
vahingonkorvausvaatimusta koskevan paatdokseen § 3 20.1.2012.

Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomaisen
paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
asianomaiselle lautakunnalle. Kuntalain 92 §:n mukaan
oikaisuvaatimuksen saa tehda seka asianosainen eli henkild, johon
paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa, ettd kunnan jasen. Hakijat omistavat
Kiinteiston.

Oikaisuvaatimus on kuntalain 93 §:n mukaan tehtava 14 paivan
kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Ellei muuta nayteta,
tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana
paatoksen postittamisesta. Hakijoille on |ahetetty paatos
oikaisuvaatimusohjeineen 24.1.2012. Hakijoiden oikaisuvaatimus on
saapunut 1.2.2012 ja lisdys oikaisuvaatimukseen 2.2.2012 Helsingin
kaupungin kirjaamoon, mista ne on ohjattu Staran kasiteltavaksi.
Oikaisuvaatimus ja lisays oikaisuvaatimukseen ovat saapuneet
maaraajan kuluessa.

Oikaisuvaatimuksen vaatimukset

Oikaisuvaatimuksen mukaan hakijat vaativat, etta Stara tekee
paatdksensa liitteena olevan paivitetyn vaatimuskirjeen (15.1.2012)
mukaiset korjaukset.

Vaatimuskirjeen mukaan hakijat vaativat, etta sokkeli korjataan
uudelleen siten, etta sokkelin rakenne ei heikkene ja etta se kestaa
my0s esim. roudan vaikutukset. He vaativat, etta pesutila ja
kodinhoitohuone korjataan ja seina- ja lattialaatat vaihdetaan. He
vaativat my0s, etta takkahuoneen ja kellarin seinien vahingot tutkitaan
ja korjataan. Lisaksi he vaativat kirjallisen korjaussuunnitelman ja
kirjallisen sopimuksen tehtavista toimenpiteista, aikatauluineen ja
allekirjoituksineen ja etta edellda mainitut korjaukset tehdaan Staran
kustannuksella ja vastuulla nykyisten rakennusmaaraysten mukaisesti.

Oikaisuvaatimuksen perusteluissa hakijat kertovat heille luvatun, etta
Stara laatoittaa pesu-/kodinhoitohuoneen uudelleen, laatoittaa kyseisen
tilan lattian ja toimittaa tarvittavat materiaalit Starasta. Lisaksi he
kertovat, etta viimeisella 10.1.2012 tarkastuskaynnilla on todettu, etta
pesutilan kosteusarvot ovat yli normaaliarvojen. Lisaksi he toteavat,
etta paatdksen perusteluissa sanotaan, etta pesuhuoneen laattojen
vaurion syntymaajankohtaa ja tapaa ei voida selvittaa, koska pesuallas
ja kaappi ovat peittaneet rikkoutuneet laatat. Tama ei hakijoiden
mukaan pida paikkaansa, koska pesuallas ja suihkukaappi ei ole
peittanyt kuin kolme rikkoutunutta laattaa. Lisaksi he tuovat ilmi, etta
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Kiinteistdssa, jossa on ollut tarinamittari, ei ole kellaria, eika siten syvaa
sokkelia, kuten hakijoiden kiinteistossa, joten tarinan valittymista
rakenteisiin ei voi verrata.

Sokkelissa olevan halkeaman Stara on kertaalleen korjannut. Tassa
yhteydessa sokkeliin on ehdotettu tehtavan liikuntasauma, jota hakijat
eivat ole siina vaiheessa hyvaksyneet, mutta nyt jalkeenpain sita
vaativat. Stara on luvannut, ettd mikali sokkelissa oleva rappauskorjaus
halkeilee talven 2011 - 2012 aikana, Stara on valmis korjaamaan
sokkelin uudelleen kevaan 2012 aikana tekemalla liikkuntasauman
kyseiseen kohtaan. Tama ilmenee Staran itaisen kaupunkitekniikan
yksikon johtajan paatoksesta.

Staran paatoksen mukaan se on valmis korjaamaan takkahuoneen ja
kellarin seinien hiushalkeamat kittaamalla ja saumanauhalla, seka
maalaamaan korjauksen kohteena olevat seinat kokonaan.

Kohtuusyista Stara on paatynyt suorittamaan hakijoille yhteensa
750,00 euron korvauksen haljenneista kylpyhuoneen laatoista.

Pesutilan ja kodinhoitohuoneen korjaukseen ja seina- ja lattialaattojen
vaihtamiseen kokonaan Stara ei ole suostunut. Perusteena on ollut se,
etta kylpyhuoneen seinat ovat olleet molemmilla kerroilla kuivat,
lattiassa on ollut kohonneita kosteuslukemia lattiakaivon ja suihkun
laheisyydessa. Perusteissa on todettu, etta on taysin normaalia, etta
lattian laattasaumoista paasee kosteutta laatoituksen alle.
Lattialaattojen saumat ja laatoitus itsessaan ovat olleet taysin ehjat,
joten lattialaatoitusta kohtaan ei ole syntynyt korjaustarvetta Staran
suorittamien maanrakennustoiden vuoksi.

Tasmennyksena aikaisempaan paatokseen ja oikaisuvaatimuksen
vaatimuksiin

10.1.2012 suoritetussa kosteustarkastuksessa ei rikkoontuneiden
laattojen kohdalta ole kummaltakaan seinalta 16ytynyt kohonneita
kosteusarvoja, vaan rakenne on ollut taysin kuiva (30 — 45%), eika sielta
siten ole voinut kulkeutua kosteutta lattiaan. Pesutilan lattialaatoista tai
-saumauksista ei ole 10ytynyt vaurioita. Lattiasta mitatut lukemat
vaihtelevat reuna-alueiden taysin kuivasta lattiakaivon ja suihkun
laheisyydessa olevaan kosteuteen (30 — 120%). Staran
kosteusvauriotekniikan asiantuntijan mukaan lattiassa oleva kosteus
johtuu lattian alle laatan saumoista seka kaivon ja laatoituksen
litoksesta paasevasta kosteudesta, esimerkiksi suihkun jalkeen. Tama
on normaalia, eika voi johtua paalutustyon aiheuttamasta tarinasta.

Hakijat olivat jo ennen naita tapahtumia suunnitelleet tekevansa
pesuhuoneremontin. Remontti oli jo aloitettu katon maalauksella.
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Vahingonkorvausoikeuden periaatteisiin kuuluvan rikastumiskiellon ja
eduntasoituksen mukaan kukaan ei saa vahingon karsittyaan paasta
vahingon aiheuttajan kustannuksella alkuperaista parempaan
asemaan. Nain ollen hakijoiden vaatimus koko kylpyhuoneen laattojen
vaihtamisesta seitseman laatan karsiman vahingon vuoksi on
vahingonkorvausoikeudelliselta kannalta perusteeton.

Kirjallisen korjaussuunnitelman ja kirjallisen sopimuksen osalta on
todettava, etta Staran kosteusvauriotekniikan kosteusvaurioraportista
(13.12.2011) ilmenee korjaussuunnitelma sokkelin osalta ja loput
ehdotetut korjaukset ilmenevat muun muassa Staran paatoksesta.

Hakijat eivat ole hyvaksyneet ehdotettuja korjaustoimenpiteita, eivatka
korvaussummaa, vaan vaativat tarkempia tutkimuksia ja laajempia
korjaustoimenpiteita. Nain ollen kirjallista molempien osapuolien
allekirjoittamaa sopimusta ei ole voitu tehda.

Ensimmaisella tarkastuskaynnilla Katvoilla on ollut mukana itaisen
kaupunkitekniikan rakentamisen tuotantopaallikko, vastaava
tydnjohtaja ja paalutusurakoitsijan edustaja. Itdisen kaupunkitekniikan
edustajien kertoman mukaan hakijoille on talléin luvattu, etta Staran
talonrakennuksen asiantuntijat tulevat tarkastamaan vahingot.

Taman jalkeen Staran talonrakennuksen kosteusvauriotekniikan
asiantuntija ja kosteusvauriotekniikan konsultti Travid Oy:sta ovat
kayneet kohteessa tarkastuskaynneilla. Kosteusvauriotekniikan
asiantuntija on kertomansa mukaan sanonut, etta siita, mita ja kuinka
paljon Stara korvaa, paattaa itdisen kaupunkitekniikan rakentamisen
tuotantopaallikko. Tuotantopaallikon lupaamat korjaukset ja korvaukset
eivat ole hakijoita tyydyttaneet.

Staran paatoksessa on todettu, ettad pesuallas ja kaappi olisivat
peittdneet rikkoutuneet laatat, koska hakijat ovat kirjallisessa
yhteydenottopyynnossaan 30.12.2011 todenneet purkaneensa
pesuhuoneen suihkukaapin paalutuksen jalkeen, jolloin laattojen
halkeamat ovat paljastuneet.

Lisaksi he tuovat ilmi, etta kiinteistossa, jossa on ollut tarinamittari, ei
ole kellaria, eika siten syvaa sokkelia, kuten hakijoiden kiinteistossa,
joten tarinan valittymista rakenteisiin ei voi verrata. Kalliotekniikka
Consulting Oy:n antaman lausunnon mukaan koko tydalueella tehtiin
samankaltaisia toita eri osissa tydmaata.Kun oikaisuvaatimuksen
kohteena olevassa kiinteistdssa aloitettiin tarinamittaus, oli kiinteiston
edustaja jo reklamoinut havaitsemistaan vaurioista. Samaisen
lausunnon mukaan kiinteistd, jossa tarinamittari on ollut, sijaitsee lahes
samalla etaisyydella tyokohteesta kuin kyseessa oleva kiinteisto, joten
naiden kiinteistdjen osalta voidaan verrata tyon aiheuttaman tarinan
valittymista kiinteistoihin. Kiinteistossa, jossa tarinamittari oli taltioitiin
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tarinaa, joka oli maksimissaan 3,97 mm/s. Lisaksi Kalliotekniikka
Consulting Oy:n lausunnossa todetaan, etta edella kerrotuista syista
voidaan olettaa, etta paalutustyon aikana Katvojen kiinteistoon on
kohdistunut vastaavanlaista tarinaa kuin kiinteistoon jossa tarinamittari
oli paalutustydn aikana. Eli tarinan arvioidaan olleen samaa luokkaa
molemmissa kiinteistoissa, riippumatta rakennustavasta tai siita onko
kiinteistossa kellaria tai ei.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaista uutta tietoa, joiden
perusteella voitaisiin todeta, etta Staran itdisen kaupunkitekniikan
yksikon johtajan paatoksessa kohtuusyista luvattuja toimenpiteita ja
korvaussummaa pitaisi muuttaa.

Esittelija
toimitusjohtaja
Timo Martiskainen
Lisatiedot
Juha M Lahti, tuotantopaallikkd, puhelin: +358931039626
juham.lahti(a)hel.fi
Jukka Kurko, tuotantopaallikkd, puhelin: +358931039240
Liitteet
1 Lisays oikaisuvaatimukseen 31.1.2012
2 Oikaisuvaatimus, kiinteistdvaurio Rautapaidantie 24 B
Otteet
Ote Otteen liitteet
asianosaiset Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
IKT
Paatoshistoria
Teknisen palvelun lautakunta 15.03.2012 § 48
Poydalle 15.03.2012
HEL 2011-010877 T 03 01 00
Paatos
Teknisen palvelun lautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
toimitusjohtaja
Timo Martiskainen
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Lisatiedot
Juha M Lahti, tuotantopaallikkd, puhelin: +358931039626
juham.lahti(a)hel.fi
Jukka Kurko, tuotantopaallikkd, puhelin: +358931039240

Yksikonjohtaja 20.01.2012

HEL 2011-010877 T 03 01 00
Paatos

Yksikonjohtaja paatti suorittaa kohtuussyista R. ja J. Katvalle yhteisesti
750,00 euroa haljenneista kylpyhuoneen laatoista.

Lisaksi Stara korjaa takkahuoneen seinassa olevan halkeaman
kittaamalla ja saumanauhalla, sekd maalaamaan koko seinan
uudelleen. Kellarin kipsilevyseinassa oleva halkeama korjataan samalla
tavalla.

Mikali sokkelin halkeaman rappauskorjaus halkeilee talven 2011-2012
aikana, Stara on valmis korjaamaan sen uudelleen kevaalla tekemalla
likuntasauman kyseiseen kohtaan.

Paatoksen perustelut

Hakemuksen mukaan Riitta ja Jyrki Katvan kiinteisto on vaurioitunut
kohteen laheisyydessa Hietajarvenpolulla suoritettujen paalutustoiden
yhteydessa 13.9. — 26.10.2011 valisena aikana. Kohteessa on tehty
alkukatselmus 13.9.2011 Kalliotekniikka Consulting Engineers Oy:n
toimesta ennen paalutustoiden aloitusta. Katselmuspoytakirjan mukaan
katselmuksessa havaittiin saunan kiukaan ylapuolinen pintahalkeama.
Kohteessa tehtiin loppukatselmus 26.10.2011 edella mainitun yrityksen
toimesta, jolloin havaittiin lisdksi kylpyhuoneen seitseman (7) laatan
olevan rikkoontunut, nama halkeamat on havaittu paalutustyon jalkeen
suihkukaappia purettaessa. Lisaksi takkahuoneen Gyproc
—levysaumassa on halkeama seka etelapaadyn sokkelissa on
halkeama. Nama molemmat poytakirjat on allekirjoituksellaan
vahvistanut myos hakija Jyrki Katva.

Riitta ja Jyrki Katva ovat vaatineet Helsingin kaupungin Staraa
korvaamaan omistamalleen kiinteistolleen aiheutuneet vahingot.
Hakijat ovat vaatineet Staraa korjaamaan takkahuoneen Gyproc —
seindssa ja kellarin seinassa olevat halkeamat seka sokkelissa olevan
halkeaman. Lisaksi he vaativat koko kylpyhuoneen seina- ja
lattialaatoituksen purkamista seka uusien laattojen asentamista.

Hakijoiden mukaan kiinteistdssa ilmenneet vauriot ovat aiheutuneet
Staran suorittamien paalutustoiden vuoksi. Vaikka kyseisen kohdan
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Lisatiedot

lahistolla Hietajarvenpolulla on ollut Staran paalutustydmaa, siita ei olisi
pitanyt aiheutua vahinkoja Katvojen kertomalla tavalla.

Kylpyhuoneen seinalaatoituksessa olevat halkeamat on havaittu
suihkukaapin poistamisen jalkeen, nain ollen ko. vaurion
syntymisajankohtaa ja syntytapaa ei voida luotettavasti selvittaa.

Kalliotekniikka Consulting Engineer Oy:n 13.1.2012 tekeman raportin
mukaan suoritettujen tarinamittausten ja sovellettavien raja-arvojen
mukaan Staran suorittamat maanrakennusty6t eivat ole voineet
aiheuttaa vaurioita normaalikuntoiselle hyvaa rakennustapaa
noudattaen rakennetulle rakennukselle.

Staran kosteusvauriotekniikka on suorittanut kosteusmittaukset
kohteessa kaksi (2) eri kertaa, raportti paivatty 13.12.2011 ja uudelleen
10.1.2012. Kosteusvauriotekniikan Alpo Valkaman raporttien mukaan
saatujen tulosten perusteella voidaan todeta, etta kylpyhuoneen seinat
olivat molemmilla kerroilla kuivat, lattiassa oli kohonneita
kosteuslukemia lattiakaivon ja suihkun laheisyydessa. On taysin
normaalia, etta lattian laattasaumoista paasee kosteutta laatoituksen
alle. Lattialaattojen saumat ja laatoitus itsessaan olivat taysin ehjat ja
nakemyksemme mukaan lattialaatoitusta kohtaan ei synny
korjaustarvetta Staran suorittamien maanrakennustdiden vuoksi.

Edella kerrotun perusteella Stara ei katso olevansa velvollinen
korvaamaan koko kylpyhuoneen seinien ja lattioiden uudelleen
laatoittamista. Koska seinalaatoituksessa on havaittu halkeamia
paalutustdiden jalkeen, kun suihkukaappi on poistettu, on kohtuullista
korvata laatoista ja tyosta yhteensa 750,00 euroa.

Korvausvaatimuksen kohtuullistamisessa on otettu huomioon vauriot
suhteutettuna kiinteiston ikaan, kuntoon ja hyvaan rakennustapaan.

Maksu suoritetaan hakijan ilmoittamalle pankkitilille.

Paatosluettelonote Riitta ja Jyrki Katva ja itainen kaupunkitekniikka.

Lahti Juha M, puhelin: +358931039626
juham.lahti(a)hel.fi
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