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Teknisen palvelun lautakunta paatti yksimielisesti, etta asia palautetaan
valmisteluun.

Kivityokilpailutuksessa tulisi kayttaa hinnoittelun lIahtdéarvoina vuoden
2012 kiviurakoissa kullekin maariteriville sita lukua, joka on
kulloisellakin nimikkeella ollut pistearvolla kerrottuna halvin koko
kaupungissa. Toisin sanoen jos kilpailutuksessa lahtdarvo on ollut 100
euroa ja rakennusurakkakilpailun voittaneen rakennuttajan antama
pistekerroin 0,78. TallGin toteutunut nimikkeen tyon arvo on ollut 78
euroa jota tulisi kayttaa uudessa kilpailutuksessa lahtohintana.

Lisaksi kantakaupungin alueen kilpailutus pitaisi tehda erillisena
rakennusurakkana.

toimitusjohtaja
Timo Martiskainen
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Teknisen palvelun lautakunta paattanee merkita saadun selvityksen
tiedoksi.

Kaupunkitekniikkojen luonnonkiviurakat on kilpailutettu kolmena
erillisena yksikkdhintaurakkana viimeisten noin 20 vuoden aikana.
Vuonna 2010 yksi tarjouskilpailuissa toistuvasti havinnyt urakoitsija
valitti, etta voittanut urakoitsija saa urakoista sellaista tietoa, jonka
ansiosta samat urakoitsijat voittavat kyseiset urakat vuosittain. Taman
vuoksi Stara paatti muuttaa urakoiden kilpailuttamistapaa.

Kivityourakoiden kyselytapa vuoteen 2010 asti
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Kivitydurakat koostuvat noin sadasta eri tydvaiheesta, joille tilaaja on
maarittanyt ohjeellisen suoritemaaran. Tarjouksessaan urakoitsijat
hinnoittelivat jokaisen tydvaiheen antamalla yksikkoéhinnan, jolla
tarjoutuivat tyon tekemaan. Kun tarjotulla yksikkohinnalla kerrottiin
arvioitu suoritemaara, saatiin ko. tydvaiheen kokonaishinta. Laskemalla
nain saatujen kaikkien tyovaiheiden tarjotut kokonaishinnat yhteen
saatiin urakan vertailusumma. Halvin vertailusumma voitti
tarjouskilpailun.

Tama menetelma tarjosi urakoitsijalle mahdollisuuden
suunnitelmallisesti pelata yksikkéhinnoilla. Suoritteille, joiden epailtiin
kasvavan ennakoidusta ja joiden arvioitu suoritemaara oli pienehko,
annettiin kallis yksikkohinta. Toisaalta suoritteille, joiden epailtiin
vahenevan ennakoidusta, annettiin halpa yksikkohinta. Urakoitsijoiden
tarjouksissa eivat kaikki annetut yksikkéhinnan olleet
kustannusvastaavia, vaan kokeneimmat urakoitsijat pyrkivat
maksimoimaan koko urakan hinnan.

Em. yksikkohintojen urakoitsijan kannalta tarkoituksenmukainen
hinnoittelu aiheutti sen, ettei kaikkien kiviurakoiden toteutuneilla
suoritteilla voittaneen urakoitsijan tarjous lopulta ollutkaan kaupungille
halvin. Taman vuoksi kaupunkitekniikat kehittivat vuodelle 2011 uuden
tavan kilpailuttaa luonnonkiviurakat.

Kiviurakoiden ennakoidut suoritemaarat ovat parhaita mahdollisia
arvioita urakan kyselyvaiheessa. Maarat muuttuvat kuitenkin jonkin
verran vuoden aikana, koska vain osa tyokohteista ja -tarpeista on
tiedossa auraa kyseltaessa.

Kivitydurakoiden kyselytapa vuosina 2011 ja 2012

Vuoden 2011 kyselyssa otettiin jokaisesta kolmesta alueurakasta
tarkasteluun kolmen viimeisen vuoden saadut tarjoukset. Nain
saadusta aineistosta poistettiin halvimmat ja kalleimmat tarjoukset seka
yksittaiset selkeasti kustannusvastaamattomat hinnat. Nain
valikoiduista tarjouksista laskettiin eri tyovaiheille pistearvot, jotka
kuvasivat kyseisen tyovaiheen tyo- ja materiaalimenekkia ja hintaa.
Kertomalla nain saadut tyovaihekohtaiset pistearvot kunkin urakan
arvioidulla suoritemaaralla saadaan kyseisen tyovaiheen pistemaara.
Kaikkien tyovaiheiden yhteenlaskettu pistemaara on ko. urakan
kokonaispistearvo. Pistearvot kuvaavat tydvaiheiden kustannuksia ja
urakan kokonaispistearvot koko urakan kustannuksia.

Tarjouksissa pyydettiin urakoitsijoita hinnoittelemaan urakat antamalla
pisteen hinta. Kertomalla tarjotulla pisteen hinnalla urakan
kokonaispistearvo saadaan urakan vertailuhinta.

Nain on kivityourakat kyselty vuosina 2011 ja 2012.
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Kun lahtdaineistona oli kolmen eri urakan todelliset vanhat tarjoukset,
vaihtelivat samojen ty6vaiheiden pistearvot toisistaan eri alueilla
jossain maarin. Pistearvot on laskettu alueellisista urakoista, koska
Staran kasityksen mukaan nain alueellisten olosuhteiden merkitys on
saatu mukaan arviointiin. Staralla ei Iahdetty vuosina 2011 ja 2012
tasaamaan toisistaan eroavia pistearvoja alueellisten urakkojen kesken
varsinkaan, kun kokemusta tasta kyselytavasta ei ollut. Stara halusi
urakoitsijoiden itse maarittavan eri tyovaiheiden kustannustason
mahdollisimman pitkalle.

Kivityourakoiden toteutusehdotus vuodelle 2013

Staran kaupunkitekniikoilla on tarkoitus kysella kivitydurakat edelleen
kolmena alueellisena erillisena yksikkohintapohjaisena urakkana
vuodeksi 2013. Urakat olisivat suurpiirikohtaisia siten, etta lantinen
urakka kasittaisi suurpiirit 1 ja 2 seka Lansi-Pasilan. Pohjoinen urakka
kasittaisi suurpiirit 4 ja 5 seka Ita-Pasilan. Itainen urakka kasittaisi
suurpiirit 6, 7 ja 8.

Talla tavalla kyseltyna Stara saa parhaan mahdollisen laatu/hintatason
ja turvaamme toiden suunnitellun eteneman koko kaupungissa
sadoissa tyokohteissa. Osaavia urakoitsijoita on 4-5 ja kilpailu
urakoista on todellista ja aitoa. Kaupunki saa tarvitsemansa tuotteet
edullisesti, ajallaan ja laatu on hyvin hallinnassa.

Urakat takaavat voittaneille urakoitsijoille noin kahdeksan kuukauden
katkeamattoman tyon, jonka ohjaus ja valvonta hallitaan. Urakoiden
maaran kasvattaminen moninkertaistaisi tydmaaran urakan
valvonnassa ja hallinnossa jokaisessa tyovaiheessa ja
kaupunkitekniikkojen kasityksen mukaan myds nostaisi hintaa.

Jokaisessa kolmessa urakassa on eri valvojat ja urakoitsijalla eri
tydryhmat toissa. Urakoita ei kayteta alueellisesti ristiin vaan jokainen
urakka pysyy maariteltyjen suurpiirien alueella.

Urakkakoon kasvattaminen ei myoskaan ole mielekasta nailla
suoritemaarilla. Urakkakoon suurentaminen aiheuttaisi myos
todennakaoisesti tydkohteiden viivastymisia, kun urakoitsijan tyoryhmat
eivat millaan pystyisi vaadittuihin viikoittaisiin tydsuorituksiin. Kivitdiden
viivastyminen viivastyttaa muita tyovaiheita rakennuskohteissa.
Samalla kasvaa liikenteelle ja asukkaille tuotettu haitta keskeneraisena
tydmaana.

Kyseessa ei ole puitesopimus, vaan rakennusurakka.
Puitesopimuksella tarjouskilpailun voittanut, tai muutama halvin, tarjoaa
kaytettavaksi kapasiteettiaan tarjottuun hintaan. Kun tyotarve ilmenee,
Stara tilaa halvimman tarjouksen antajalta kyseisen tyon edellyttaen,
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etta tarjoajalla kilpailuehtojen mukaisesti on vapaata kapasiteettia.
Puitesopimustyyppinen kilpailutus ei sovellu kivitoihin.

Naista kolmesta kivitydurakasta huolimatta Stara voi tarvittaessa
kilpailuttaa erikseen jonkun suuren merkittavan kivitydkohteen, esim.
torin tai aukion kivitydon. Nain tehdaan, mikali tallaisia kohteita ilmenee
ja Stara antaa niista tilaajille tarjouksen.

Staran kaupunkitekniikat ovat uudistaneet edella esitetyn tydvaiheiden
painotuksen ensi vuoden urakkoja varten. Stara on yhdenmukaistanut
painoarvot samoiksi kaikissa kolmessa urakassa. Tama painotus on
taman esityksen oheismateriaalina.
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