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Lausuntoehdotus

Teknisen palvelun lautakunta antaa kiinteistölautakunnalle seuraavan 
lausunnon, jolla se puoltaa Hakaniemen kauppahallin peruskorjauksen 
hankesuunnitelmaa, joka on kiinteistöviraston tilakeskuksen laatima. 

Esittelijän perustelut

Hakaniemen kauppahalli on toiminut 100 vuotta suosittuna 
helsinkiläisenä ostopaikkana ja on merkittävä osa tämän 
kaupunginosan kaupunkikulttuuria. Rakennus on tällä hetkellä 
huonokuntoinen ja korjauksen tarve on välttämätön. Rakennuksen 
talotekniikka on pääosin 1970-luvulta ja mm. alapohjan tukirakenteet 
ovat heikkokuntoiset. Rakennus on sr-1-suojelun mukainen ja sen 
korjaukseen on varattu kiinteistöviraston tilakeskuksen talousarviossa 
peruskunnostusrahaa. Helsingin tukkutori vuokraa rakennusta 
tilakeskukselta ja hallinnoi sitä vuokraten sieltä myymälätiloja edelleen 
kauppiaille.

Helsingin tukkutorin näkemyksen mukaan peruskorjaushanke on 
välttämätön ja tarpeellinen. Se on osa kaupungin strategiaohjelmaa, 
jossa Helsingin kilpailukykyä kehitetään suomalaisen ruoan ja 
matkailun keskuksena. Halli on lisäksi tärkeä osa kauppaperinnettä ja 
strategiaa, jossa Helsinki haluaa olla Suomen yritysystävällisin 
kaupunki.

Kunnostuksen vuokravaikutus tukkutorille on 85 658 euroa 
kuukaudessa vuoden 2015 hintatasossa. Aikaisempi vuokra on ollut 33 
989 euroa kuukaudessa, joten kunnostaminen nostaa hallista 
maksettavaa vuokratasoa 152 prosenttia. Toistaiseksi tukkutori on 
pystynyt kattamaan vuokra- ja ylläpitokulut vuokratuloillaan, mutta uutta 
vuokraa ei pystytä kattamaan vuokran korotuksilla hallin toiminnan siitä 
vakavasti häiriintymättä. Realistinen arvio vuokratulojen lisäyksestä on 
30 %, josta osa saadaan korotettuina vuokrina ja osa vuokrattavan tilan 
lisääntymisen johdosta. Hallin vuokratasoa pyritään pitämään oikeana 
suhteessa alueen muihin vuokriin ja hallin kaupankäyntiin. 
Kiinteistöviraston tilakeskuksen perimät vuokrat nousevat osin 
hankkeen kustannuksien vuoksi (12,5 milj. €) ja osin tilakeskuksen 
uuden hinnoittelumallin johdosta, jossa halleista peritään niiden 
kokonaiskustannukset tukkutorilta. Aikaisempi vuokra on ollut ns. 
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neuvoteltu sopimusvuokra. Hankkeen peruskunnostuksen 
kustannuksia nostaa suojelumääräykset ja se, että hallin kunto on 
päässyt heikoksi korjausvelan vuoksi.

Korjaus on suunniteltu aloitettavan vuonna 2016 ja kiinteistöviraston 
tilakeskuksen kanssa yhteistyössä hallikauppiaille toteutetaan 
väistötilat remontin ajaksi.
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