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§ 31
Kiinteistöautomaatiotyöt, puitejärjestely 1.4.2017- 31.3.2019

HEL 2016-008565 T 02 08 02 00

Päätös

Teknisen palvelun päätti oikeuttaa Staran rakennustekniikan yksikön-
johtajan tekemään kiinteistöautomaatiotöiden puitesopimukset 
1.4.2017 - 31.3.2019 väliseksi ajaksi jäljempänä mainituin ehdoin seu-
raavien kuuden (6) järjestyksessä kokonaistaloudellisesti edullisimman 
tarjouksen tehneiden yritysten kanssa:

 Helsingin LVIS Säätölaitepalvelu Oy
 Eco-Paronen Oy
 IKV Kiinteistötekniikka Oy
 Schneider Electric Finland Oy
 Are Oy
 Assemblin Automation Oy

Lautakunta päätti oikeuttaa Staran osastot tilaamaan em. puitesopimu-
surakoitsijoilta kiinteistöautomaatiotöitä sopimuskauden aikana tarpeen 
mukaan. Hankinnan ennakoitu arvo optiokaudet mukaan lukien on  1 
500 000 euroa (alv 0 %).

Lisäksi lautakunta päätti oikeuttaa Staran rakennustekniikan yksikön-
johtajan päättämään mahdollisen kahden (2) vuoden option käyttööno-
tosta, vuoden kerrallaan. Sopimuksen enimmäiskesto on kuitenkin yh-
teensä enintään neljä (4) vuotta; 2+1+1.

Puitesopimus on määräaikainen. Sopimus alkaa 1.4.2017 edellyttäen, 
että sitä koskeva hankintapäätös on tehty ja sopimus on molempien os-
apuolien toimesta allekirjoitettu. Sopimus päättyy 31.3.2019.

Staran työmaille tilataan sopimuskautena lukitustöitä lisäksi myös yksit-
täisiä hankkeita koskevilla erillisillä hankintamenettelyillä.

Hankintamenettely käynnistetään edullisuusjärjestys huomioon ottaen 
sen toimittajan kanssa, jolla on parhaat edellytykset toteuttaa työt tilaa-
jan määrittelemässä aikataulussa. Sopimus tai tilaus tehdään erikseen 
työkohtaisesti.

Pöytäkirjanote esityslistateksteineen, muutoksenhakuohjeineen ja liit-
teineen Staran rakennustekniikalle, jonka tulee huolehtia päätöksen tie-
doksiannosta asianosaisille.

Esittelijä
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vs. toimitusjohtaja
Hannu Halkola

Lisätiedot
Kari Haapaniemi, yksikönjohtaja, puhelin: +358931039630

kari.haapaniemi(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailutaulukko

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, teknisen palvelun lautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, teknisen palvelun lautakunta
Liite 1

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus ja Helsingin kaupun-
gin rakentamispalvelu (Stara) teettävät rakennusten kiinteistöautomaa-
tiojärjestelmien rakentamiseen, uudistamiseen ja korjaamiseen liittyviä 
töitä. Työt kohdistuvat pääasiassa Helsingin kaupungin ylläpitämiin jul-
kisiin rakennuksiin ja kiinteistöihin.

Hankinta tehdään em. hankintayksiköiden muodostamana hankintaren-
kaana.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdään saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 31.3.2019 saakka. Tarjoukset an-
netaan kiinteinä tuntiveloitus- ja yksikköhintoina sekä tarvikealennusp-
rosentteina 31.12.2018 saakka.

Hankintarenkaan tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon ar-
vioidaan olevan arvonlisäverottomana yhteensä 5 500 000 euroa. Sta-
ran tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon arvioidaan olevan 
tästä arvonlisäverottomana yhteensä 1 500 000 euroa. Em. summissa 
on huomioitu myös mahdollisesti käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuot-
ta.
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Tarjouspyynnössä ilmoitettiin, että puitejärjestelyn piiriin valitaan enin-
tään kuusi (6) toimittajaa, joiden kanssa tehdään puitesopimusluonnok-
sen mukainen puitesopimus, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta.

Hankintarenkaan jäsenet tekevät hankinnasta omat hankintapäätökset 
ja puitejärjestelyn piiriin valittujen sopimustoimittajien kanssa erikseen 
omat saman sisältöiset sopimukset.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista (348/2007). Han-
kintamenettelynä käytettiin avointa menettelyä. Tarjouskilpailusta jul-
kaistiin EU-kynnysarvon ylittävää rakennusurakkaa koskeva hankintail-
moitus ”Kiinteistöautomaatiotöiden laskutyöperusteet, puitejärjestely 
2017 - 2018” TEM:n ylläpitämässä sähköisessä ilmoituskanava HIL- 
MA:ssa 7.10.2016.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kiinteistöviraston tilakeskuksen käyt- 
tämän sähköisen tarjouspalvelun Internet-sivun osoite, josta sähköises-
sä muodossa olevat tarjouspyyntöasiakirjat olivat kaikkien palveluun re-
kisteröityvien tarjoajien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnön vaatimuksina 1 - 7 oli, että tarjoajan on täytettävä kaik-
ki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja velvoitteet sekä pyydet-
täessä toimitettava kaikki niitä koskevat todistukset ja selvitykset tai et-
tä tämän tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palve-
luun ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot olivat hankintayksikön saatavil-
la kyseisestä palvelusta.

Teknisen ja ammatillisen pätevyytensä osoittamiseksi tarjoajan tulee 
esittää referenssikohteina vähintään kolme (3) vuonna 2013 tai sen jäl-
keen valmistunutta kiinteistöautomaatiojärjestelmien rakentamiseen, 
uusimiseen tai korjaamiseen liittyvää urakkaa, joissa tarjoajan oman 
työn osuus on ollut vähintään 60 %.

Tarjoavan yrityksen palveluksessa tulee olla vähintään yksi (1) nimetty 
vastuullinen henkilö, jonka kanssa sovitaan tilattavista töistä. Nimetyllä 
henkilöllä tulee olla vähintään viiden (5) vuoden työkokemus kiinteistö-
automaatiojärjestelmien rakentamis- ja/tai uudistamistehtävistä sekä 
korjaus-tehtävistä. Lisäksi nimetyltä henkilöltä edellytetään hyvää suo-
men kielen suullista ja kirjallista taitoa.

Muina vaatimuksina tarjoajan tulee sitoutua huolehtimaan siitä, että sen 
työmailla toimivilla henkilöillä on voimassa olevat työturvallisuuskortit ja 
kuvalliset henkilötunnisteet, sekä siitä, että työmailla työskentelevistä 
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henkilöistä ylläpidetään tarjouspyynnön mallin mukaista kulkulupaluet-
teloa, sekä siitä, että kiinteistöviraston tilakeskuksen tilaamissa yli 
12 000 euron (alv. 0 %) arvoisissa toimeksiannoissa tarjoajalla tulee ol-
la käytössä sähköinen kulunseurantajärjestelmä.

Saadut tarjoukset

Määräaikaan, 17.11.2016 klo 12.00, mennessä tarjouksen jätti yhdek-
sän (9) yritystä.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspöytäkirja.

Avauspöytäkirja on nähtävänä kiinteistöviraston tilakeskuksessa.

Soveltuvuusvaatimusten täyttymisen ja tarjousten tarkastus

Kaikkien tarjoajien tarjoukset täyttävät asetetut soveltuvuusvaatimukset 
ja ovat tarjouspyynnön mukaisia.

Tarjouspyyntö on nähtävänä kiinteistöviraston tilakeskuksessa.

Tarjousten vertailu

Tarjousten vertailuperusteena on tarjouksen alin hinta.

Tarjousten keskinäisessä vertailussa käytettävät pisteet muodostuvat 
kolmesta kohderyhmästä:

Kohderyhmä 1: Tuntiveloitushinnat (max. 60 p.)
Kohderyhmä 2: Tarvikealennusprosentit (max. 15 p.)
Kohderyhmä 3: Yksikköhinnat (max. 25 p.)

Tarjousten pisteet muodostuvat siten, että kohderyhmien (1, 2 ja 3) 
parhaat yhteenlasketut pisteet (x) saanut tarjous saa 100 pistettä. Mui-
den tarjoajien tarjousten (y) pisteet lasketaan kaavalla y / x * 100.

Pisteiden laskentapa on esitetty tarkemmin liitteenä nro 1 olevassa ver-
tailu-taulukossa.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemäärän järjestyksen 
mukaisessa edullisuusjärjestyksessä korkeimmasta pistemäärästä 
alaspäin.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta

Tilaaja voi antaa toimeksiannon soveltuvimmaksi katsomalleen sopi-
mustoimittajalle, mikäli hankinnan ennakoitu arvo alittaa hankintalaissa 
tarkoitetun kansallisen kynnysarvon tai jos hankintalaissa tarkoitetut 
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suorahankintaa (suorahankinta ja suorahankinta lisätilauksissa) koske-
vat perusteet täyttyvät.

Muissa toimeksiannoissa tilaaja tekee tilauksia sopimustoimittajilta en-
sisijaisesti puitesopimuskilpailutuksen sijoittumisjärjestyksen perusteel-
la. Sijoittumisjärjestyksestä voidaan kuitenkin poiketa silloin, kun toi-
meksiantoon liittyy erityisosaamistarpeita tai voidaan hyödyntää jonkun 
sopimustoimittajan aiempaa kokemusta toimeksiannon kohteesta. Li-
säksi tilauksia tehdessä otetaan huomioon toimittajan tiedossa olevan 
kapasiteetin riittävyys kyseisen tehtävän suorittamiseen. Kuhunkin teh-
tävään valitaan tehtävän kannalta sopivin ja hyväksytyistä sopimustoi-
mittajista kaupungin kannalta kulloinkin kokonaistaloudellisesti edulli-
sin.

Tilaajalla on oikeus myös kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen si-
sällä valitsemiensa toimittajien kanssa.

Sopimus tai tilaus tehdään erikseen työkohtaisesti.

Tarjouspyynnössä on mainittu, että puitesopimus tehdään enintään 6 
sopimuskumppanin kanssa, mikäli soveltuvia tarjoajia on näin monta.

Staran rakennustekniikka esittää, että kiinteistöautomaatiotöiden puite-
järjestelyn piiriin valitaan kuusi (6) sopimustoimittajaa.

Vertailuhinnaltaan edullisimmat tarjoukset ovat edullisuusjärjestyksessä 
seuraavalla kuudella (6) yrityksellä:

 Helsingin LVIS Säätölaitepalvelu Oy
 Eco-Paronen Oy
 IKV Kiinteistötekniikka Oy
 Schneider Electric Finland Oy
 Are Oy
 Assemblin Automation Oy

Esittelijä
vs. toimitusjohtaja
Hannu Halkola

Lisätiedot
Kari Haapaniemi, yksikönjohtaja, puhelin: +358931039630

kari.haapaniemi(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailutaulukko

Muutoksenhaku
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Muutoksenhaku hankintapäätökseen, teknisen palvelun lautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, teknisen palvelun lautakunta
Liite 1

Päätöshistoria

Kiinteistövirasto Tilakeskus Tilakeskuksen päällikkö 31.01.2017 § 10

HEL 2016-008565 T 02 08 02 00

Päätös

Tilakeskuksen päällikkö päätti hyväksyä kiinteistöautomaatiotöiden las-
kutyöperusteita koskevan puitesopimuksen (2017 - 2018) siirron As-
semblin Automation Oy:ltä (Y-tunnus 2228537-7) yhtiön sulautumisen 
johdosta Assemblin Oy:lle (Y-tunnus 2064618-3) ja allekirjoittaa sitä 
koskevan sopimuksen.

Päätöksen perustelut

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus kilpailutti kiinteistöau-
tomaatiotöiden laskutyöperusteita koskevan puitesopimuksen vuosiksi 
2017 - 2018, 30.9.2016 päivätyllä tarjouspyynnöllä. Kiinteistölautakunta 
oikeutti päätöksellä 1.12.2016 (§ 479) kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön tekemään puitesopimuksen Assemblin Automation Oy:n 
kanssa. 

Assemblin Automation Oy ilmoitti 17.1.2017 tilakeskukselle sulautumi-
sesta, jonka mukaan Assemblin Automation Oy on sulautunut Assemb-
lin Pipline Renovation Oy:n, Assemblin Finland Oy:n ja Assemblin Pre-
fabricate Oy:n kanssa Assemblin Oy:ksi, joka jatkaa Assemblin Auto-
mation Oy:n nykyistä toimintaa. Sulautumisen täytäntöönpano on rekis-
teröity 31.12.2016. Kyseessä on tytäryhtiösulautuminen. Toimittaja pyy-
si siirtämään puitesopimuksen liiketoimintaa jatkavalle yhtiölle.

Hankintalain 136 §:n 2 momentin mukaan hankintasopimukseen ja pui-
tejärjestelyyn voidaan tehdä muutos ilman uutta hankintamenettelyä, 
jos alkuperäinen sopimuskumppani korvataan uudella sopimuskump-
panilla, jos alkuperäisen sopimuskumppanin asema siirtyy yhtiön ra-
kennejärjestelyjen, yritysostojen, sulautumisten ja määräysvallan muu-
tosten seurauksena kokonaan tai osittain toiselle toimittajalle, joka täyt-
tää alun perin vahvistetut laadulliset soveltuvuusvaatimukset edellyt-
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täen, ettei tästä aiheudu muita olennaisia muutoksia sopimukseen eikä 
tällä pyritä kiertämään tämän lain soveltamista. 

Hankintailmoituksen liitteenä olleen sopimusluonnoksen 24. kohdan, 
Sopimuksen siirto, mukaan tilaaja voi antaa suostumuksen sopimuksen 
siirtoon esimerkiksi silloin, jos alkuperäisen sopimuskumppanin asema 
siirtyy rakennejärjestelyn, yritysoston, sulautumisen, jakautumisen, 
määräysvallan muutoksen tai maksukyvyttömyyden seurauksena koko-
naan tai osittain toiselle toimittajalle, joka täyttää alun perin vahvistetut 
laadulliset soveltuvuusvaatimukset, edellyttäen, ettei tästä aiheudu 
muutoksia sopimukseen.

Assemblin Oy (Y-tunnus 2064618-3) on merkitty kaupparekisteriin 
31.12.2016. Yrityksen ilmoituksen mukaan entisten tytäryhtiöiden sopi-
mukset siirtyivät Assemblin Oy:lle 1.1.2017 alkaen.

Lisäksi toimittajaa pyydettiin osoittamaan, että esitetty siirronsaaja täyt-
tää tarjouspyynnössä asetetut soveltuvuusvaatimukset tarjouspyynnös-
sä esitetyllä tavalla.

Soveltuvuusvaatimusten täyttymisen tarkastuksessa todettiin, että esi-
tetty siirronsaaja täyttää alkuperäisessä tarjouspyynnössä asetetut vaa-
timukset. Sopimuksen siirtämiselle ei ole tilakeskuksen tiedossa olevia 
esteitä.

Sopimuksen siirto toimittajan liiketoimintaa jatkavalle yhtiölle voidaan 
hyväksyä edellyttäen, ettei sopimusta muuteta muuten kuin toimittajan 
ja sen edustajan yksilöintitietojen sekä laskutusosoitteen osalta. Koska 
hankintapäätöksen mukaista sopimusta ei ole vielä tehty, sopimus alle-
kirjoitetaan Assemblin Oy:n kanssa.

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi

Kiinteistölautakunta 01.12.2016 § 479

HEL 2016-008565 T 02 08 02 00

Päätös

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön tekemään kiinteistöautomaatiotöiden puitesopimukset 
31.12.2018 saakka jäljempänä mainituin ehdoin seuraavan edullisuus-
järjestyksessä tarjoushinnaltaan edullisimman tarjouksen tehneen kuu-
den (6) yrityksen kanssa:

1. Helsingin LVIS Säätölaitepalvelu Oy
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2. Eco-Paronen Oy
3. IKV Kiinteistötekniikka Oy
4. Schneider Electric Finland Oy
5. Are Oy
6. Assemblin Automation Oy. 

Edelleen kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa optiokausien käyttöönoton 
päätöksentekovaiheessa toimivaltaisen toimielimen tai viranhaltijan 
päättämään kahden (2) optiovuoden mahdollisesta käyttöönotosta yh-
deksi (1) vuodeksi kerrallaan. Sopimuksen enimmäiskesto on kuitenkin 
yhteensä enintään neljä (4) vuotta; 2+1+1. 

Puitesopimukset tehdään seuraavin ehdoin:

Puitesopimus on määräaikainen. Puitesopimus tulee voimaan aikaisin-
taan 1.1.2017 ja, kun molemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. 
Helsingin kaupungin kiinteistöviraston tilakeskus allekirjoittaa sopimuk-
sen aikaisintaan, kun hankintalain (348/2007) 77 §:n mukainen odotu-
saika on kulunut, hankintapäätös on lainvoimainen ja mahdolliset sopi-
muksen liitteeksi tarvittavat todistukset ja selvitykset on toimitettu tilaa-
jalle. Sopimus päättyy 31.12.2018. 

Kiinteistöviraston tilakeskuksen tekemien toimeksiantojen yhteenlaske-
tun arvon arvioidaan olevan arvonlisäverottomana yhteensä 4 000 000 
euroa. Em. summassa on huomioitu myös mahdollisesti käyttöönotetta-
vat optio-vuodet 1+1.

Tilaaja voi antaa toimeksiannon soveltuvimmaksi katsomalleen sopi-
mustoimittajalle, mikäli hankinnan ennakoitu arvo alittaa hankintalaissa 
tarkoitetun kansallisen kynnysarvon tai jos hankintalaissa tarkoitetut 
suorahankintaa (suorahankinta ja suorahankinta lisätilauksissa) koske-
vat perusteet täyttyvät.

Muissa toimeksiannoissa tilaaja tekee tilauksia sopimustoimittajilta en-
sisijaisesti puitesopimuskilpailutuksen sijoittumisjärjestyksen perusteel-
la. Sijoittumisjärjestyksestä voidaan kuitenkin poiketa silloin, kun toi-
meksiantoon liittyy erityisosaamistarpeita tai voidaan hyödyntää jonkun 
sopimustoimittajan aiempaa kokemusta toimeksiannon kohteesta. Li-
säksi tilauksia tehdessä otetaan huomioon toimittajan tiedossa olevan 
kapasiteetin riittävyys kyseisen tehtävän suorittamiseen. Kuhunkin teh-
tävään valitaan tehtävän kannalta sopivin ja hyväksytyistä sopimustoi-
mittajista kaupungin kannalta kulloinkin kokonaistaloudellisesti edulli-
sin. 

Tilaajalla on oikeus myös kilpailuttaa kattohinnat puitesopimuksen si-
sällä valitsemiensa toimittajien kanssa. 
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Puitesopimus ei velvoita Tilaajaa ostamaan palveluja palveluntuottajal-
ta. Tämä sopimus ei tuota puitejärjestelyyn valituille toimittajille yksinoi-
keutta kaupungin hankkimiin tässä sopimuksessa määriteltyihin palve-
luihin.

Sopimusehtojen mukaan tilaajan mahdollisessa uudelleen organisoitu-
mistilanteessa puitesopimus vastuineen ja velvoitteineen siirtyy auto-
maattisesti tilaajan toimintoja jatkavalle organisaatiolle.

Sopimus tai tilaus tehdään erikseen työkohtaisesti.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen
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