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VUOKRASOPIMUS

Nro 13393
1. Nimi Y-tunnus
VUOKRAN- Helsingin kaupunki tukkutori T 0201256-6
ANTAJA Osoite
PL 1000 00099 HELSINGIN KAUPUNK
Yhteyshenkilc Puhelin
Téyras Reijo 09 310 32424
Pankki ja tilinumero
Danske Bank, FI186 8119 9710 0066 95
2. Nimi J Henkils-/Y-tunnus
VUOKRA- Super Bowl Oy 2752282-9 N
LAINEN Osoite
Ty6pajankatu 2b E 00580 HELSINKI .
Yhteyshenkilo Puhelin
O
3. Vuokrauskohde
VUOKRAUS- Hietalahden kauppahalli, kts liite A
KOHDE Osoite
Lénnrotinkatu 34 00180 HELSINKI
Kayttotarkoitus Pinta-ala yhteensd, m2
_Myyntipaikka 15,0
va ztz?:sé?sr;;(i)'f]toszt;,uﬁulgggztsas,ékunnossapldosta jaftai *J Huoneistosta on laadittu kuntotarkastusiomake
4. J Maaraaikainen ‘ Alkamispéiva Paattymispéiva Hallintaoikeuden siirtymispaiva
VUOKRA- | [
AIKA D Sopimus jatkuu nyt sovitun vuokrakauden paétyttya, ellei sen
paattymisesta ilmoiteta kk:ta ennen vuokrakauden paattymista.
U Sopimus jatkuu kunkin vuokrakauden paatyttya kk:ta kerrailaan.
u Sopimus jatkuu toistaiseksi. Itisanomisaika kk:ta.
)Sjl Toistaiseksi voimassa oleva | Alkamispéiva ’ Hallintaoikeuden siirtymispaiva
i 16.10.2016 |
‘1 Itisanomisaika LHVL:n li Irtisanomisaika muu Irtisanomisaika Ensimmadinen irtisanomispaiva
| mukainen 3 kuukautta
5. Vuokra ja erilliskorvaukset ovat arvonliséaverollisia —J Tama sopimus ei kuulu arvonliséveron piiriin
VUOKRA | e e e
Vuokra euroa/kk Vuokran arvonlisdvero euroa Verolfinen vuokra euroa/kk ‘ Vuokra + korvaukset yhteensé
606,00 145,44 751,44 ,' 630,19
Korvaukset euroa/kk Korvauksen arvonlisavero euroa Veroll. korvaukset euroa/kk Vuokra + korvaukset veroll. yht.
24,19 5,81 30,00 [ 781,44
L‘ Viivastyskorko korkolain 7’ Viivastyskorko muu, Vuokranmaksujakso
4 a §:n mukainen mika
J Erépaiva l' Erdpéivd muu, Maksukuukaudet
LHVL:n mukainen mikad 2. kaikki kuukaudet
Ei vuokraennakkoa Ennakon maara Ennakon erapaiva
6. ﬁ Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin 7J Muu vuckrantarkistus
VUOKRAN- euroa/kk %/kk
TARKISTUS Perusindeksi ja pisteluku 2015 : 10 = 1911
Indeksin muutoksesta otetaan huomioon 100 %.
Mikali indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.
Tarkistus suoritetaan 1 kertaa vuodessa. Tarkistettua vuokraa maksetaan tammikuun alusta. Tarkistuksessa kéytetaan lokakuun indeksia.
7. l} Taman sopimuksen velvoitteiden tayttdmiseksi toimitetaan vakuus
VAKUUS
8. Lis&ksi on sovittu liitteista ilmenevat asiat.
LUTTEET Liitteiden nrot: 13393A, 13393B
9. Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liitteisiin seka sitoudumme noudattamaan niita.
ALLEKIR- Muilta osiin noud'atetaarlliik_ehuoneisk_)jen vuo!<rau}.<svestaA flnnettua lakia 482/1995 muutoksineen.
JOITUKSET Téta sopimusta ja sen liitteitd on laadittu kaksi yhtapitavas kappaletta.

Paikka ja aika
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Vakuudet yhteensa

LITE Nro 13393A
VUOKRASOPIMUKSEEN
Nro 13393
VUOKRIEN ERITTELY
Kohdetunnus Nimi Osoite Postiosoite
25001 Hietalahden kauppahalli Lénnrotinkatu 34 00180 HELSINKI B
Vuokraan siséltyy
[E Lampo D Sahko JJ Vesifjatevesi {j Ulkoaluehoito [ J Tekn.huolto [J Oma talonmies
kj Siivous D Vuosikorjaus D Vakuutus @ Jéatehuolto {E Vartiointi LJ_ j Muu
Kohde Pinta-ala Huoneistotyyppi
_HietakH 08 Myyntipaikka 12,0 ]
Maksulajit ALV-%  Yksikké Maara Yksikkohinta Veroton vuokra Verollinen vuokra
Hallipaikka 24,0 KPL 12,00 40,40 484,80 601,15
Kohde Pinta-ala Huoneistotyyppi
Kylmi6 06 Kylmié 3,0 -
Maksulajit ALV-%  Yksikks Maara Yksikkohinta Veroton vuokra Verollinen vuokra
Kylmi6 240 KPL 3,00 40,40 121,20 150,29
Markkinointiraha, Hietalahti 24,0 kpl 1,00 2419 24,19 30,00
Sopimuksen vuokra yhteensa 630,19 781,44
VAKUUDET
7\/akuus Vakuuden antaja  Viim toimituspv  Todell. toim.pv  Vakuuden arvo
Suoritus vakuustilille Vuokralainen  10.10.2016 1818,00 |
1818,00
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Vuokrasopimuksen lisdehdot - Hietalahden kauppahalli

1. AUKIOLOAIKA
Vuokrasopimuksen allekirjoittamishetkella Hietalahden kauppahalli pidetaan avoinna asiakkaille arkisin

kello 8.00 - 18.00 ja lauantaisin kello 8.00 - 17.00. Myyntipaikka tulee avata viimeistaan klo 10. Aukiolo-
aikojen muutoksista sovitaan yhdesséa kauppiasyhdistyksen kanssa.

Vuokranantajan tavoitteena on pitda kauppahallissa toimivilia liikkeilla yhteiset aukioloajat. Vuokralainen
sitoutuu noudattamaan kauppiasyhdistyksen ja vuokranantajan valilla kulloinkin voimassaolevia sovittuja
aukioloaikoja. Vuokranantajalla oikeus irtisanoa vuokrasopimus paattymaan yhden kuukauden kuluttua
irtisanomisesta, mikali yhteisesti sovittuja aukioloaikoja ei noudateta.

Seuraavan vuoden aukioloajoista on aina sovittava edeltavan vuoden marraskuun loppuun mennessa
kauppiasyhdistyksen ja vuokranantajan neuvotteluissa. Poikkeavista aukioloajoista vuokranantajalie aiheu-
tuvista kustannuksista vastaa vuokralainen. Myyméala saadaan pitéa suljettuna ainoastaan perustellulla ha-
kemuksella ja vuokranantajan kirjallisella luvalla enintdan yhden (1) kuukauden ajan. Helsingin Tukkutori
pidattas itselladn oikeuden hyvaksya tai hylata poikkeavaa aukioloaikaa koskevat hakemukset.

2. VUOKRAOIKEUDEN SHRTO

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttaan tai luovuttaa vuokraus-
kohdetta tai sen osan hallintaa toiselle henkildlle, yhdistykselle tai yhtitlie eika ottaa alivuokralaista. Edel-
I& sanottu koskee my6s yritystoiminnan luovutustilannetta. Jos yrityksen omistussuhteissa tapahtuu muu-
toksia vuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen, tulee niisté ilmoittaa viipymatta kirjallisesti vuokranan-
tajalle. Vuokrasopimuksen voi siirtda liiketoimintaa uuden yrityksen nimissa jatkavalle aviopuolisolle, lap-
selle, sisarukselle tai véhintdan kolme (3) vuotta vakituisessa tydsuhteessa olleelle tyontekijalle. Liiketoi-
minnan siirrot tutkitaan tapauskohtaisesti.

3. SAHKO, LAMPO JA VESI

Hietalahden kauppahallissa vuokraan sisaltyy korvaus lammosta seka kylmasta ja lampimasta vedests,
mutta ei s&hkénkulutuksesta. Vuokralainen tekee itse sédhkénostosopimuksen.

4. MYYNTIPAIKAN KUNNOSSAPITO JA VASTUU TILOILLE AIHEUTUNEISTA VAHINGOSTA SEKA
MUUTOSTOIDEN SUORITTAMINEN

Kaupunki vastaa kiinteistdn ulkopuolisesta ja rakenteellisesta kunnossapidosta seka lammitys- ja ilman-
vaihtolaitteiden ja vesi- ja viemarijohtojen korjauksista seka yleisvalaistuksesta mukaan lukien myyntipai-
kan nimikilven valaisin. Myyntitoimintaa varten vuokrattujen tilojen kiinteiden kalusteiden (pesuallas,
vesihana, patterit venttiileineen seka kylmion jaadhdytyskone) korjaukset ja tarvittaessa uusiminen kuuluvat
vuokranantajalle.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan myyntipaikan sisapuclisesta kunnossapidosta kustannuksellaan
— tukkeutuneet viemarit ja lattiakaivot, ilmanvaihtohormien puhdistus ja nuohous (kahvila- ja ravintolati-
lat).

Vuokralaiselle kuuluu kiintean kylmion kuluvien osien, kuten tiivisteet yms. seké vuokralaisen toiminnasta
johtuva kylmidn huoltaminen ja korjaaminen, tukkeutuneiden viemareiden avaaminen ja rasvasuodatti-
mien puhdistus seka rasvakanavien nuochous. Myds erilliset jadkaapit, pakastimet, uunit,
astianpesukoneet, iimalampépumput ym. laitteet seka lisattavat sahkojohdot ja -pistokkeet, letkut, venttiilit
ja saatimet kuu-luvat vuokralaiselle.

Vuokralainen vastaa itse tuotteiden séilytyksesté ja lampétilaseurannasta myyntitilan, kylmién ja varaston

osalta.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan myyntipaikkaansa Tukkutorin maaraaman ni-

mikilven.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan kaikki hallinnassaan oleville tiloille aiheutuneet vahingot tuotta-
muksesta riippumatta paitsi, jos vahinko on aiheutunut kaupungin tuottamuksesta tai kaupungin vastuulle
kuuluvasta kiinteistdn rakenteellisesta viasta.

Vuokralainen ei saa suorittaa muutos- tai korjaustoita (esimerkiksi hyllyjen, kylttien tms. kiinnittaminen)
myyntipaikassa ilman vuokranantajan lupaa.

Vuokralaisen tekemat muutokset ja parannukset jaavat vuokrasuhteen paattyessa korvauksetta
kaupungin hyddyksi, ellei toisin ole vuokrasopimuksessa tai sen liitteessa sovittu.

5. KAUPPAHALLIN LOGON JA NIMEN KAYTTO, KAUPPIASYHDISTYS JA MARKKINOINT]
Vuokralainen sitoutuu mainonnassaan kayttdmaéan kauppahallin nimea tai mahdollista logoa, mikali ketju-
maisesta markkinoinnista johtuen muuta ei sovita. Lisaksi vuokralaista suositellaan liittymaan kauppiasyh-
distykseen.

Vuokralaiselta peritdan kauppahallin yhteisia markkinointikuluja varten erillinen korvaus vuokran yhtey-
dessa, Helsingin Tukkutorin ja kauppiasyhdistyksen sopivat vuosittain markkinointirahan maaran. Markki-
nointiraha maksetaan vuokranantajan toimesta lyhentamattomana kauppiasyhdistykselle kauppahallin
markkinointitoimintaa varten. Markkinoinnin toteuttamisesta neuvotellaan yhteistytssa kauppiasyhdistyk-

sen kanssa.

6. MYYMALAN KAYTTO
Myyntipaikka vuokrataan siind kunnossa, kun se vuokraushetkelld on. Vuokralainen vastaa, ettd myynti-
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paikka on vuokrasuhteen paatyttya vahintdan samassa kunnossa. Tilasta tehdaan seka luovutus- etta vas-
taanottotarkastus. Tarkastuksen ajankohdasta ilmoitetaan vuokralaiselle. Tarkastus voidaan tehd& myo6s
ilman vuokralaisen l&snaoloa.

Myymalassé saa myyda ainoastaan tuotteita, joista on vuokrattaessa kutakin myymalaa varten erikseen
kirjallisesti vuokrasopimuksessa sovittu. Myymalatilan kayttéon tyéhuoneena tarvitaan erillinen kirjallinen
lupa vuokranantajalta.

Kaikki myyntiin liittyva toiminta tulee tapahtua myyntipaikan sisalla. Kuljetuslaatikoiden tai vastaavien
sailyttaminen tai tuotteiden, poytien, asiakaspaikkojen tms. sijoittaminen hallipaikan ulkopuolella ei ole
sallittua.

Myyntipaikan ulkoinen ilme tulee sopia kauppahallin kokonaisuuteen ja sisustukselliset ratkaisut, muutok-
set, kyltit tms. tulee neuvotella yhdessa Tukkutorin edustajan kanssa. Helsingin Tukkutori voi maarata
poistettaviksi ilman lupaa ja neuvotteluja laitetut kyltit tms.

7. VUOKRALAISEN VELVOLLISUUS NOUDATTAA SAANTOJA, OHJEITA JA MAARAYKSIA
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan voimassaolevia Helsingin kaupungin kauppahallien jéarjestys-
saantoja niihin mahdollisesti tehtavine muutoksineen seka Helsingin kaupungin tukkutorin henkilékunnan
antamia ohjeita ja m&arayksia.

Kauppiaan tulee huolehtia siits, ettd hanella on kaikki tarvittavat luvat myyntitoiminnan harjoittamiseen.
Toiminnassa on noudatettava voimassa olevaa lainsaddantod, poliisin, ymparistéviranomaisten ja muiden
viranomaisten, seké vuokranantajan antamia ohjeita ja maarayksia. Kaupunki ei ole vastuussa siité vahin-
gosta, joka toimijalle aiheutuu toiminnassa tarvittavien lupien epdédmisesta. Vuokralainen vastaa
kaupungil-le tai kolmannelle osapuolelle mahdollisesti aiheuttamastaan vahingosta tai haitasta.
Vuokralaisen tulee toimittaa pyynnosta vuokranantajalle yrityksen toimintaa koskevia selvityksia tai vi-
ranomaistodistuksia (esim. kaupparekisteriote ja veroviranomaisten todistuksia) seka iimoittaa muuttuneis-
ta yhteystiedoista viivytyksetta.

Jos vuokralainen rikkoo vuokrasopimuksessa sovittuja ehtoja tai aukioloaikaa, ei noudata hyvaa
jarjestysta, laiminlyd vuokranmaksun tai myy huonolaatuista tavaraa, on vuokranantajalla oikeus irtisanoa
vuokraso-pimus paattymaan yhden kuukauden kuluttua irtisanomisesta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta myés hanen palveluksessaan oleva henkilékunta nou-

dattaa, mita edella on sanottu.

8. VAKUUDET
Vuokravakuus vastaa kolmen kuukauden vuokraa itman arvonlisédveroa. Vakuus koskee my&s vuokrakoh-

teen oikeudetonta hallintaa vuokrasuhteen paattymisen jalkeen sekad vuokrasaatavien perimisesta tai
muista toimenpiteista vuokrakohteen palauttamiseksi vuokralaisen hallinnasta. Vuokravakuus suoritetaan

vuok-ranantajan tilille.

Vuokranantajalla oikeus myyntipaikan vuokran nousun johdosta tai muusta hyvaksyttévasta syysta maara-
ta vuokrasuhteen aikana vakuuden maéaraa kohtuullisesti korotettavaksi. Vuokralainen on velvollinen aset-
tamaan korotetun vakuuden kolmen kuukauden kuluessa kehotuksen siitd saatuaan.

9. VAKUUTUKSET

Osapuolet sopivat, ettd vuokralainen vakuuttaa huoneistossa tai kiinteistossé olevan oman tai hanen hal-
lussaan olevan kolmannen henkilén omistaman vesi- ja palovahinkojen varalta ja pitdd vakuutukset voi-
massa vuokrasuhteen voimassaoloajan.

10. VUOKRAN TARKISTAMINEN

Vuokra sidotaan kuluttajahintaindeksiin. Tarkistuksessa kaytetaan lokakuun kuluttajahintaindeksia ja tar-
kistettua vuokraa maksetaan tammikuun alusta ilman erillista ilmoitusta. Vuokraa ei kuitenkaan alenneta,
mikali kuluttajahintaindeksin pisteluku on pienempi.

Kauppahallien vuokria voidaan erityisestd kustannuksien noususta tai kauppahallin ympéristéssé tapahtu-
vien olennaisten kauppapaikan arvoon liittyvien muutosten aiheuttamista syisté tarkistaa lautakunnan p&a-
toksella kesken vuokrakauden. Vuokran korotuksesta ilmoitetaan kirjeitse.

11. VUOKRALAISEN HENKILOTIETOJEN REKISTEROINTI JA JULKISTAMISOIKEUS
Vuokrasopimuksen tekemisen yhteydessa yrityksen nimi, y-tunnus, osoite, yhteyshenkilén nimi ja puhe-
linnumero rekistersidaan Koki -vuokrauksenhallintajarjestelmaan. Jarjestelman rekisteriseloste on nahté-
vissa Helsingin Tukkutorilla seka Internetissa osoitteessa www.hel.firekisteriseloste/. Vuokranantajalla on
oikeus julkistaa vuokralaisen nimi, y-tunnus, vuokran suuruus ja vuokra-ajan pituus seké antaa toisille
viranomaisille pyynnésta vuokralaista ja vuokrasopimusta koskevia muita tietoja.

12. LISAKSI ON SOVITTU

Vuokrasopimus tulee voimaan silla ehdolla, ettei viranhaltijan poytakirjan oikaisuvaatimuksesta eika
lautakunnan kasittelyynotto-oikeudesta muuta aiheudu.

Vuokrasopimuksen jatkuminen edellyttaa allekirjoittaneen pysymista ko. yhtion toimitusjohtajana, halli-
tuksen puheenjohtajana tai myyntipaikassa henkilokohtaisesti myyntiin osallistuvana osakkaana ja etta
han hyvaksyy em. mainitun asemansa lakkaamisen ko. yhtiéssa vuokranantajan puolelta irtisanomisen
syyksi.

Helsingin kaupunki pidattaa itsellaan oikeuden muutoksiin. Kaupungilla tai poliisilla on oikeus rajoittaa
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myyntiaikaa joko pysyvasti tai tilapaisesti. Helsingin kaupunki tai muut viranomaiset voivat tilapaisesti
sulkea hallin korjausten tai muiden syiden takia. Mikali myyntipaikkaa ei s&asta tai muista toiminnallisista
syista (esim. lakko tai viranomaismaaréykset) voida vuokrata, Helsingin kaupunki ei vastaa myyntipaikan
vuokraajalle mahdollisesti aiheutuvasta vahingosta. Helsingin kaupungin vastuu rajoittuu myyntipaikan
vuokrana maksetun maaran palauttamiseen.

Mikali kauppahallin halytysjarjestelmaan tulee aiheeton halytys vuokralaisen toimesta, laskutetaan haly-
tyksen aiheuttamat kustannukset vuokralaiselta.

13. AVAINHALLINTA
Vuokrasopimukseen sisaltyy kolme (3) avainta. Lisdavaimet maksavat kulloinkin voimassaolevan Helsin-

gin Tukkutorin hinnaston mukaisesti. Avaimista ei palauteta rahaa takaisin. Vuokralainen vastaa avaimis-
taan ja on velvollinen iimoittamaan viiveettad kadonneista tai hajonneista avaimista Helsingin Tukkutorin
edustalle. Vuokralainen vastaa nimiss&an olevien avaimien kayttsta. Vuokrasuhteen paattyessa vuokralai-
nen on velvoitettu palauttamaan kaikki hallussaan olevat avaimet Helsingin Tukkutorin edustajalle.

14. VUOKRASOPIMUKSEN KESTO JA IRTISANOMINEN
Sopimus on voimassa toistaiseksi, kolmen (3) kuukauden irtisanomisajoin.
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