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Kohde paviljonkipaivakoti Telkka

0 TIEDOT HANKKEESTA, TIIVISTELMA
Hankkeen nimi Paviljonkipaivakoti Telkka
Osoite Meripuistotie 2a
Sijainti Tontti 31/414-1-618 Pajalahden puisto
Laajuus 563 htm2, 684 brm2
Kustannukset 2 101 000 euroa, alv 0%
3 072 euroa/ brm2, alv 0%
Ajoitus 3-7/2013
Hankesuunnitelma on laadittu kiinteistdviraston tilakeskuksen seka
varhaiskasvatusviraston yhteistyona. Hankkeen tyéryhmaan
osallistuneet on esitetty liitteessa 4.
1 TARVESELVITYS

Paivahoidon vastuualueen tavoitteena on tuottaa perheiden
elamantilanteeseen sopivat paivahoitopalvelut ja taata lapsille hyva ja
turvallinen kasvuympaéristo. Palvelut tarjotaan paasaéantoisesti
lahipalveluperiaatteen mukaisesti asiakkaiden omalla
paivahoitoalueella.

Lauttasaaren suomenkielinen 1-6 vuotias lapsivaestt kasvaa
ennustekauden 2011 -2022 aikana n. 360 lapsella. Lapsivaestt kasvaa
tasaisesti vuosittain, ainoastaan vuosina 2016 ja 2017 kasvua ei
ennusteen mukaan ole.

Lauttasaari 1-6v suomenk. lapset
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Lauttasaaressa on télla hetkella n. 80 paivakotipaikkaa tilapaisissa
tiloissa, paviljonki paivakodit Silkkiuikku 1 ja 2. Paivakoti Lunni (42
tilapaikkaa) valmistuu vuoden 2014 alussa Vattuniementielle.

Kampinmalmi - Lauttasaari-T66l6 paivahoitoalueella sijaitsevan
paivakoti Lapinlahden tiloista joudutaan luopumaan rakennuksessa v.
2013 alkavan peruskorjauksen vuoksi. Lapinlahdesta siirtyvien
Lauttasaarelaisten lasten, sekd muutenkin jatkuvaan ja akuuttiin
palvelutarpeen kasvuun Lauttasaaressa, tarvitaan edelleen nopeita
ratkaisuja ja erilaisia tilavaihtoehtoja. Tahan tarpeeseen on edelleen
tilapaisratkaisuksi suunniteltu paviljonkipaivakoti Telkka

(80 tilapaikkaa).

Paviljonkipaivakoti Telkdn rakentamisaikataulun myéhentymisen vuoksi
ja paivékotipaikkaa jo alkukevaasta tarvitseville eivat Lauttasaaren
olemassa olevat paivakotipaikat riittaneet joten PK Lapinlahteen lisattiin
pikaisesti tammikuussa 40 lapsen ryhmat, joilla saatiin akuutit paikan
tarvitsijat paivahoitoon. Kaikki ovat Lauttasaaresta ja tietavat
siirtyvansa Telkkaan heti kun se valmistuu.

Tutkitut vaihtoehdot

Lauttasaaressa on paivahoitotilanne jo vuosien ajan ollut todella
kriittinen, jonka johdosta Kaupunkisuunnitteluvirasto on pitkéan etsinyt
tonttia uudelle paivakotirakennukselle. Selvityksen tuloksena
kaynnistetaan asemakaavamuutostyo Isokaaren varrelle Lauttasaaren
yhteiskoulun vastapéiselle tontille, tarkoituksena rakentaa sinne pysyva
paivakoti, (n.150 paikkaa), omalle tontilleen.

2 TOIMINNAN KUVAUS

Toiminnalliset l1ahtokohdat

Paviljonkipaivakotiin Telkkd&n suunnitellaan tilat 1-6 vuotiaille lapsille,
yhteensa 80 tilapaikkaa Paivakodille haetaan viiden vuoden tilapéainen
rakennuslupa.

Paivakodin henkilbkuntaa tulee olemaan yhteensa 12. Siivous ja
ruokahuollon palvelut hankitaan ostopalveluina. Paviljonkipaivakoti
Telkka tullaan hallinnollisesti liittAmaan mydhemmin paatettavaan
paivahoitoyksikkoon.



Kiinteistovirasto
Merja Sederholm/Arto Manninen

Kohde paviljonkipaivakoti Telkka 5

Hankkeen laajuus ja tilaohjelma

Neljan lapsiryhméan paviljonkipaivakodin laajuus on 563 htm2, 684
brm2 seka jatehuone 12,5m2 ja kylmaa leikkivaline- ja vaunuvarastoa
23 m?. Lisaksi on oma aidattu piha ja ulkoleikkivalineet.

Hankkeen tilaohjelma, asemapiirustus seké luonnospiirustukset ovat
taman hankesuunnitelman liitteind 1-3.

3 RAKENNUSPAIKKA JA RAKENTAMISKELPOISUUS

Asemakaava

Alue on puistoa ja silla on voimassa oleva asemakaava.
Rakennuspaikka on talla hetkella leikkipuisto. Paivakodin
sijoittumisesta puistoalueelle on alustavasti sovittu seka
kaupunkisuunnitteluviraston etté katu- ja puisto-osaton kanssa.

Perustamisolosuhteet

Rakennus voidaan perustaa maanvaraisesti.

Kunnallistekniikka

Rakennus liitetaan Helsingin Veden vesi- ja viemariverkostoihin.

4 LAATUTASO

Toiminnallinen laatutaso

Hankkeen suunnittelun lahtokohtana on erilaisille lapsiryhmille
soveltava joustava tilaratkaisu. Tilojen mitoituksen seka varusteiden ja
kalustuksen suunnittelun lahtékohtana ovat Helsingin kaupungin
paivakotien suunnitteluohjeet.

Liikkumis- ja toimimisesteisten kayttgjien kannalta rakennus on
esteeton.

Rakennustekninen laatutaso

Tilapainen rakennus koostuu kahdestakymmenestakahdesta
vuokrattavasta tehdasvalmisteisesta tilaelementista. Rakennus on
tyyppipaviljonkipaivakaoti, joita on jo rakennettu Helsinkiin aiemmin
kahdeksan kappaletta.

Sisatiloissa kaytetaan kustannussyistd mahdollisimman pitkalle tehtaan
vakioratkaisuja, kuitenkin niin, etta Helsingin kaupungin péaivékotien
suunnitteluohjeet tayttyvat oleellisimmilta osin.
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Pihalle rakennetaan ulkovalinevarastot ja jatehuone.
Rakennukset perustetaan maanvaraisesti.
Lvi-tekninen laatutaso

Paviljonkipaivakoti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja sisailman
laadun osalta rakentamismaaraysten uudisrakentamiselle asetetut
vaatimukset.

llImanvaihto toteutetaan omilla tulo- ja poistoilmakoneilla, joihin liittyy
poistoilman lammontalteenotto. Keittidlla on erillinen poistoilmapuhallin.
Paatelaitteet ovat valkoisia polttomaalattuja hajottajia, venttiileita ja
saleikkoja.

Vesijohdot ovat kuparia ja viemarit muovia. Kaikki vesikalusteet ovat
vakiomallisia ja d4aniluokkaa 1. Tontti on liitetty Helsingin Veden vesi- ja
viemariverkostoihin. Rakennus A:han otetaan kayttovesi rakennuksen
B laitetilasta vesimittarin jalkeen. Rakennukseen A tulee oma
kayttdveden jalkimittaus.

Lammitys seka lamminkayttdvesi tehdaan sahkokattilassa. Lamp6
jaetaan vesikiertoisen lattialammitysverkoston avulla. Tiloissa, joissa ei
ole lattialammitystd, ovat sahkopatterit. Lisaksi markaeteisissa ovat
sahkolammitteiset kiertoilmalammittimet.

Rakennukseen ei tule jadhdytystéa. Ilmanvaihtokoneet varustetaan
omilla elektronisilla yksikkosaatimilla. Kojeiden kayttbaikoja ohjataan
erillisella viikko/vuosikellolla.

Sahkotekninen laatutaso

Sahkoénjakelu ja keskukset

Rakennus liitetaan omana liittymana jakeluyhtion séhkoverkkoon.
Tiloihin asennetaan séhkdenergian jalkimittauksella varustettu
paakeskus, josta sydtetddn myds keittio- ja LVI-laitteita palvelevia
erillisia ryhmakeskuksia.

Liittymiskaapeliojaan asennetaan maadoituselektrodi.

Valaistusryhmajohdot ja valaisimet

Tilat varustetaan valaistus- ja pistorasiajohdotuksilla.

Valaistus toteutetaan pa&aosin elektronisilla liitantalaitteilla varustetuilla
loiste- ja pienloisteputkivalaisimilla.

Valaistusta ohjataan tilakohtaisilla lasn&oloilmaisimilla.

Ryhmatilojen himmennettavia valaisimia ohjataan vakiovalosaadolla
varustetuilla lasndolotunnistimilla ja ohjauspainikkeilla.

Katoksen valaistusta ohjataan paakeskuksesta hamara- ja
kellokytkimen kautta.

Kojeet ja laitteet
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Rakennuksen LVI- ja keittidlaitteet varustetaan tarvittavilla
ryhmajohdoilla, kaynnistinlaitteilla, kytkenta- ja liitAntakojeilla seka
saatolaitekaapeloinneilla.

Rakennuksen LVI-laitteet liitetdan vaylaohjaukseen, josta halytykset
siirretaan GSM-verkon kautta kayttajille.

Pesukoneet ja kuivauskaapit varustetaan omilla ryhmgjohdoilla.
Ulkotiloihin asennetaan pistorasioita, joita ohjataan kytkimilla.

Lammitysjarjestelmat

Rakennus varustetaan vesikiertoisella lattialammitykselld, joka
varustetaan sahkokattilalla.

Sisaankayntiovet varustetaan oviverhopuhaltimilla.
llImanvaihtokoneet on varustettu sahkaoisilla tuloilmanlammittimilla.
Lammin kayttbvesi tuotetaan sahkoisella lamminvesivaraajalla.

Turvavalaistusjarjestelméa

Tilat varustetaan poistumisreiteille asennettavilla ovimerkkivalaisimilla.
Ovimerkkivalaisimina kaytetdan Led-lampullisia valaisimia.
Rakennukset varustetaan omilla turvavalokeskuksilla.

Tiedonsiirtojarjestelmét

Rakennuksen teleyhteyksia varten asennetaan kuituyhteys
teleoperaattorin verkosta. Talokaapeli litetaan
yleiskaapelointijarjestelman kerrosjakamoon.

Yleiskaapelointipisteet toteutetaan cat 6 tasoisella suojaamattomalla
kaapeloinnilla.

Kameravalvontajarjestelma

Rakennuksen ulkotilat varustetaan valvontakameroilla, jotka kattavat
rakennuksen lahiympariston jokaiselta sivulta.

Kamerat liitetddn omaan tallentimeen.

Jarjestelma varustetaan tallenteiden etdkatselumahdollisuudella
vahintaan kahdesta pisteesta.

Yhteisantennijarjestelma

Rakennuksiin asennetaan antennijarjestelma maanpaallisten
digitaalisten radio- ja TV-lahetysten seka analogisten radiolahetysten
vastaanottoa varten.

Palovaroitin- ja rikosilmoitusjarjestelmaét

Rakennukset varustetaan yhdistetylla palovaroitin- ja
rikosilmoitusjarjestelmalla.

Tilat varustetaan savuilmaisimilla, palohalyttimilla, IR-liiketunnistimilla ja
ovikoskettimilla, jotka liitetaan yhteiseen keskusyksikkdon.

Jarjestelma varustetaan GSM-pohjaisella halytyksensiirtojarjestelmalla.

Halytystensiirtojarjestelméa
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Rakennus varustetaan halytystensiirtojarjestelmalla, joka valittda siihen
litetyt halytykset langattoman GSM-puhelinverkon kautta rakennuttajan
huoltoyhtién valvomoon.

5 HANKKEEN KUSTANNUKSET

Kustannusarvio on 2 101 000 € alv 0%
Kausi 12/2012, Rl = 135,3 ja THI = 153,6.

Neliokustannukset (alv. 0 %) 3 072 € / brutto-m2,

6 RAHOITUSSUUNNITELMA

Talonrakennushankkeiden rakennusohjelmassa 2013-2017 on
hankkeella vuodelle 2013 ylitysoikeutena osoitettu 700 00 euroa.
Rahoituksen loppuosaan kaytetaan tilakeskuksen kohdistamattomille
hankkeille mydnnettya maararahaa.

7 KAYTTOTALOUS JA HENKILOSTO

Kiinteistoviraston tilakeskuksen arvion mukaan paviljonkipaivakoti
Telkan padomavuokra tulee olemaan 23,11 euroa/htm2 ja
yllapitovuokra 3,50 euroa/htm2 yhteensa siis 26,91 euroa/htm2
kuukaudessa. Vuokra on laskettu 30 vuoden poistoajalla.
Vuokrahinnassa on oletettu, etta paivakoti puretaan ja siirretdén 5
vuoden jalkeen toiseen kohteeseen ja sinne rakennetaan piha-alue.

Paivakodin kayttokustannukset ilman vuokrakustannuksia ovat
yhteensa 718 845 euroa/vuosi joista henkildstokustannusten osuus on
525 609 euroa/vuosi

Paivakodin kaynnistamiskustannusten arvioidaan olevan noin 60 000
euroa.

8 AIKATAULU

Hankkeen on suunniteltu kaynnistyvan talvella 2013 ja valmistuvan
heindkuussa 2013.

9 TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen rakennuttamisesta ja
yllapidosta.
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liite 1 TILAOHJELMA
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PAVILJONKIPAIVAKOTI TELKKA
TILAOHJELMA 23.8.2012

PAIVAKODIN TILAPAIKAT 2x20 + 2x20 = 80 PAIKKAA

TILAT HYM2 HUOMAUTUKSET
RAKENNUS A RAKENNUS B
ryhma | ryhma ryhmad | ryhma
| Lasten kotialueet A B A B
ryhmatilat 53,5 53,5 53,5 53,5
pesutila, wc:t 7,5 7,5 7,5 7,5
eteinen 11,5 11,5 11,5 11,5
pienryhma 1 10,5 26 10,5 26
ruokailutila 15 15 15 15 | RAK.A, yht. tila 30m2; RAK B, yht. tila 30m2
markdeteinen 11 11 11 11
109 124,5 109 124,5
lastentilat A ja B yhteensa 467
Il Henkil6kunta- ja huoltotilat
jakelukeittio/kotikeittio 30 24,5 RAK.A jakelukeittio, RAK.B kotikeittid
sos.tilat 9 9
toimisto 10,5 10,5
sk. 1,5 2,5
varasto 0 5
51 51,5
henkilokunta- ja huoltot. Yhteensa 102,5
Hyotyala hym?2 569,5
Bruttoala brm2 714 laskettu piirustuksesta
Ulkoalueet
Lasten ulkoleikkitila 1440
Sadekatosta 228 2x114
Ulkovalinevarasto 23 2x11,5
Jatehuoltotilat 12,5
Laskennallinen huoneistoala htm2 589 hyotyala + liikennetilat
Huoneistoala htm2 / lapsi 7
Kerrosala kem2 (lammin) 714
Kerrosala kem2 (kylma) 43,5
kerrosala kem2 yhteensa 757,5
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liite 2 ASEMAPIIRUSTUS

PAIVAKOTI TELKKA

PIHAERILLISEN 257
PIHASUUNNITELMAN
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liite 3 JULKISIVUT JA POHJAPIIRUSTUS

PAIVAKOTI TELKKA
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liite 4 TYORYHMA

12

Yhdyshenkil6t

A Rakennuttajat

Kiinteistovirasto Tilakeskus
Sornéaistenkatu 1, Helsinki 58
PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki

Projektin johto
rakennusvaihe

suunnitteluvaihe

ISS Proko Oy

PL 500

01055 ISS

(Takomotie 8 A, 00380 HKI)

Rakennusty6n valvoja

LVI-tekniset tyot

Séhkdtekniset tyot

Tekninen is&nnditsijé

Arto Manninen
rakennuttajainsindori
arto.manninen@hel.fi

Merja Sederholm
Projektiarkkitehti
merja.sederholm@hel.fi

Eija Heinola
projekti-insinéori
eija.heinola@iss.fi

Olavi Kovanen
LVI-asiantuntija
olavi.kovanen@bhel.fi

Juha Andsten
sahkorakennuttaja
juha.andsten@hel.fi

fax 310 43264

p. 09 310 31849

040 336 1661

09 310 43894
040 334 2062

p. 050 309 8605

p. 09 310 42341

p. 09 310 31858
040 178 4775
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B Suunnittelijat

Rakennussuunnittelu/pdasuunnittelija

Arkkitehtitoimisto Hakli Ky Seppo Hakli p. 040 5025270
Kuortaneenkatu 5 arkkitehti

00520 Helsinki hakli@arkhakli.fi

Rakennesuunnittelu Jorma Eskola p. 09 43559510
Konstru Oy Rakennesuunnittelija 0400 446737
Ahventie 4 B jorma.eskola@konstru.fi

02170 Espoo

LVI-suunnittelu

Insinédritoimisto Ayravainen Oy Markku Lilja p. 09 7250 2519
Malminkaari 23 A markku.lilja@ayravainen.fi 040 591 2285
00700 Helsinki

Sédhkdésuunnittelu

Insinéoritoimisto Olof Granlund Oy  Kurt Holm

PL 59 (Malminkaari 21) kurt.holm@granlund.fi
00701 Helsinki

. 010 759 2204
010 759 2422

gl

Pihasuunnittelu

MA Arkkitehdit Marja Mikkola p. 09 669155
Nilsidnkatu 10 A maisema-arkkitehti

00510 Helsinki marja.mikkola@ma-arkkitehdit.fi

C Kayttajan edustajat

LPK Telkka
Sosiaalivirasto

PL 8510

00099 Helsingin kaupunki




