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Paivakoti Maunulan tarveselvityksen hyvaksyminen ja lausunnon
antaminen hankesuunnitelmasta

HEL 2015-001097 T 10 06 00
Paatosehdotus

Varhaiskasvatuslautakunta paattaa hyvaksya paivakoti Maunulan
liitteena olevan tarveselvityksen ja antaa kiinteistolautakunnalle
26.11.2014 paivatysta hankesuunnitelmasta omalta osaltaan puoltavan
lausunnon.

Esittelijan perustelut

Varhaiskasvatuslautakunta hyvaksyy tarveselvityksen, mikali sen
kustannukset ovat vahintaan 3 milj. euroa (26.2.2013 § 30).

Pohjoisella varhaiskasvatusalueella 1-6-vuotiaiden lasten maara
kasvaa vaestdennusteen mukaan vuosina 2014—2024 noin 140
lapsella. Maunulan alueella vaestonkasvu on noin 120 lasta.
Vaestonkasvu tarkoittaa koko varhaiskasvatusalueella
paivahoitopalveluiden tarvitsijoina noin 80 lasta.

Pohjoisen varhaiskasvatusalueen paivakoti Maunula sijaitsee
osoitteessa Metsapurontie 27, 00630 Helsinki, tontti 28236/1.
Peruskorjaushanke sisaltyy talousarvion talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosille 2015-2024 vuosina 2015-2016
toteutettavana hankkeena. Paivakoti Maunulan
hankesuunnitelmavaiheen tilaohjelman laajuus on 1 056 brm?, 844
htm? ja 813 hym?. Tilapaikkoja on 106 ja huoneistoalaa 8m?lapsi.

Hankkeen tavoitteena on peruskorjata vuonna 1952 valmistunut
yksikerroksinen paivakotirakennus uusimalla riittamattomat ja
vanhentuneet talotekniset jarjestelmat kokonaisuudessaan. Lisaksi
rakennetekniikkaa uusitaan sisailman laadun parantamiseksi,
rapautumis- ja kosteusvaurioiden seka lampovuotojen korjaamiseksi ja
ylapohjan tuuletuksen parantamiseksi. Tyo kasittaa koko rakennuksen
perusparannuksen pihoineen. Ensisijaisena tavoitteena ovat
terveelliset ja turvalliset paivakotitilat.

Paivakoti Maunulasta on tavoitteena saada joustava, tilatoiminnoiltaan
ja kustannuksiltaan tehokas paivakoti. Tilat on suunniteltu esteettomiksi
silta osin kuin se on ollut mahdollista. Paivakodin toiminta- ja
tilamuutokset painottuvat seka hoitopaikkojen lisaamiseen etta tilojen
kaytettavyyden parantamiseen niin, etta peruskorjatut tilat vastaavat
varhaiskasvatuksen nykyisia toimintatapoja, joissa korostuu lasten
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osallisuus ja pienryhmatoiminta. Tilojen kayttajat ovat osallistuneet
tilasuunnitteluun ja kayttdédnottovaiheessa oppimisymparistoja
rakennettaessa kuullaan lasten mielipiteita. Rakennus on
asemakaavalla suojeltu.

Hankkeeseen kuuluu aidattu piha-alue (noin 1 514 m?) leikkivalineineen
seka vaunu- ja valinevarastoineen. Tontilla on kolme pysakdintipaikkaa
mutta paaosin paivakodin saattoliikenne tapahtuu
kadunvarsipysakointina.

Hankkeen vaistdtilat tulevat sijaitsemaan osoitteessa Kapylantie 11,
sairaalarakennus A:n 1. kerroksessa.

Strategiaohjelman mukainen tilakayton tehostamistavoite on otettu
huomioon, kun tilapaikkoja on mahdollista lisatd mm. tilojen
toiminnallisuutta, ilmanvaihtoa seka wc-tiloja parantamalla. Samalla on
mahdollista lisata tilojen joustavaa ja monipuolista pedagogista kayttoa.

Paivakodin rakentamiskustannukset ovat arviolta 3 300 000 € (alv 0%)
ja4 092 000 € (alv 24%). Neliokustannukset ovat 3 125 euroa/btm? ja 3
910 euroa/htm?.

Rakennus on kiinteistoviraston tilakeskukselle vuokrakohde, jonka
HEKA Oy rakennuttaa. Tilakeskus vuokraa kohteen edelleen
varhaiskasvatusvirastolle. HEKA Oy:n arvio
hankesuunnitelmavaiheessa varhaiskasvatusvirastolle tulevasta
paivakoti Maunulan investointivuokrasta on 17,65 euroa/htm? ja
yllapitovuokra 4,00 euroa/htm? eli yhteensa 21,65 euroa/htm?
kuukaudessa. Vuokra on laskettu 25 vuoden laina-aikaan ja 2,5
prosentin lainakorkoon. Hankkeen vuokrakustannukset tulevat
kuukaudessa olemaan 18 275 euroa ja vuodessa 219 300 euroa.
Vuokrakustannukset tilapaikkaa kohden tulevat olemaan 172,40 euroa
kuukaudessa. Muut kayttokustannukset kasvavat nykyisesta arviolta 85
000 euroa. Toiminnan kaynnistamiskustannukset ovat arviolta 30 000
euroa. Hankkeen aiheuttamiin lisaantyviin henkildsto-, vuokra ja muihin
kustannuksiin tullaan varautumaan vuoden 2016 talousarviossa.

Paivakoti Maunulan peruskorjaus on suunniteltu kaynnistyvan
elokuussa 2015 ja valmistuvan elokuussa 2016.

Esittelija

varhaiskasvatusjohtaja

Satu Jarvenkallas
Lisatiedot

Pirjo-Riitta Sihvonen, suunnittelija, puhelin: 310 43229
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