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§ 17
Päiväkoti Selkämeren tarveselvityksen hyväksyminen ja lausunnon 
antaminen hankesuunnitelmasta

HEL 2014-013562 T 10 06 00

Päätös

Varhaiskasvatuslautakunta päätti hyväksyä päiväkoti Selkämeren 
liitteenä olevan tarveselvityksen ja antoi kiinteistölautakunnalle 
23.1.2015 päivätystä hankesuunnitelmasta omalta osaltaan puoltavan 
lausunnon.

Käsittely

Esittelijä muutti perustelutekstin toiseksi viimeistä kappaletta siten, että 
päiväkoti Selkämeren vuokrakustannus on 198 euroa kuukaudessa 
tilapaikkaa kohti.

Esittelijä
varhaiskasvatusjohtaja
Satu Järvenkallas

Lisätiedot
Sirkka Könkkölä-Viitasalo, suunnittelija, puhelin: 310 42545

sirkka.konkkola-viitasalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Lpk Selkämeri tarveselvitys / hankesuunnitelma

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Päätösehdotus

Varhaiskasvatuslautakunta päättää hyväksyä päiväkoti Selkämeren 
liitteenä olevan tarveselvityksen ja antaa kiinteistölautakunnalle 
23.1.2015 päivätystä hankesuunnitelmasta omalta osaltaan puoltavan 
lausunnon.

Esittelijän perustelut

Varhaiskasvatuslautakunta hyväksyy tarveselvityksen, mikäli sen 
kustannukset ovat vähintään 3 milj. euroa (26.2.2013 § 30).

Kampinmalmi-Lauttasaari-Töölön varhaiskasvatusalueella 1–6-
vuotiaiden lasten määrä kasvaa väestöennusteen mukaan vuosina 
2014–2024 noin 1080 lapsella, josta yli 90 prosenttia painottuu uuden 
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rakentuvan Jätkäsaaren alueelle. Väestönkasvu tarkoittaa koko 
varhaiskasvatusalueella päivähoitopalvelun tarvitsijoina noin 650 lasta. 

Kampinmalmi-Lauttasaari-Töölön varhaiskasvatusalueelle suunnitteilla 
oleva päiväkoti Selkämeri rakennetaan Länsisataman kaupunginosaan 
Jätkäsaaren alueelle os. Jätkäsaarenkuja 11, tontti 20820/1. Hanke 
sisältyy talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan 
vuosille 2015–2024, vuosina 2015–2016 toteutettavana hankkeena. 
Päiväkoti Selkämeren hankesuunnitelmavaiheen tilaohjelman laajuus 
on 1625 brm², 1305 htm² ja 957 hym². Tilapaikkoja on 163 ja 
huoneistoalaa 8m²/lapsi.

Jätkäsaaren alueella on tällä hetkellä kaksi päiväkotia, joissa on 
yhteensä 135 tilapaikkaa. Lisäksi talonrakentamisohjelmaan vuosille 
2015–2024 on ohjelmoitu kolme päiväkotia, joissa on noin 370 
tilapaikkaa. Myöhemmin vahvistettaville asemakaava-alueille 
päivähoidon tarpeet ja kaavavaraukset vahvistuvat suunnittelun 
edetessä.

Päiväkoti Selkämeri on kaksikerroksinen rakennus. Tavoitteena on 
saada muuntojoustava, tiloiltaan toimiva ja kustannuksiltaan tehokas 
päiväkotimalli. Tilat on suunniteltu esteettömiksi ja päiväkoti täyttää 
terveellisyyden ja turvallisuuden rakentamismääräysten 
uudisrakentamiselle asetetut vaatimukset. Uusi tila suunnitellaan 
vastaamaan varhaiskasvatuksen nykyisiä toimintatapoja, joissa 
korostuu lasten osallisuus ja pienryhmätoiminta. Tilojen käyttäjät 
osallistuvat tilasuunnitteluun ja käyttöönottovaiheessa 
oppimisympäristöjä rakennettaessa kuullaan lasten mielipiteitä.

Hankkeeseen kuuluu aidattu piha-alue (2400 m²) leikkivälineineen sekä 
vaunu- ja välinevarastoineen. Päiväkodin saattoliikennettä varten 
osoitetaan lyhytaikaisia pysäköintipaikkoja kadunvarsipysäköinnin 
yhteyteen.

Strategiaohjelman mukaisen tilankäytön tehostamistavoitteet on otettu 
huomioon siten, että hankekokoa on kasvatettu lisäämällä hankkeen 
kerrosalaa, tällä lisätään tilojen joustavaa ja monipuolista pedagogista 
käyttöä. Lisäksi varhaiskasvatusalueen palveluverkkoa on tarkasteltu 
kokonaisuutena. 

Päiväkodin rakentamiskustannukset ovat arviolta 5 935 000 euroa (alv 
0%) ja 7 359 400 euroa (alv 24%) Neliökustannukset ovat 3 652 
euroa/btm² ja 4 548 euroa/htm².

Kiinteistöviraston tilakeskuksen hankesuunnitelmavaiheen laskelman 
mukaan päiväkoti Selkämeren pääomavuokra tulee olemaan 20,78 
euroa/htm² ja ylläpitovuokra 4,00 euroa/htm², yhteensä siis 24,78 
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euroa/htm² kuukaudessa. Vuokra on laskettu 30 vuoden poistoajalla. 
Vuokrakustannukset ovat 32 338 euroa kuukaudessa ja 388 055 euroa 
vuodessa. Vuokrakustannus on 202 euroa kuukaudessa tilapaikkaa 
kohti. Arvioidut muut käyttökustannukset ilman vuokramenoja ovat noin 
1,6 milj. euroa vuodessa, josta henkilöstömenojen osuus on noin 1,2 
milj. euroa. Käynnistämiskustannukset ovat noin 80 000 euroa. 
Hankkeen aiheuttamiin henkilöstö-, vuokra- ja muihin kustannuksiin 
tullaan varautumaan viimeistään vuoden 2017 talousarviossa.

Päiväkoti Selkämeri on suunniteltu valmistuvan vuoden 2016 loppuun 
mennessä.

Esittelijä
varhaiskasvatusjohtaja
Satu Järvenkallas

Lisätiedot
Sirkka Könkkölä-Viitasalo, suunnittelija, puhelin: 310 42545

sirkka.konkkola-viitasalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Lpk Selkämeri tarveselvitys / hankesuunnitelma

Tiedoksi

Varhaiskasvatusvirasto
Tilakeskus
Taloushallintopalvelu

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 05.02.2015 § 54

HEL 2014-013562 T 10 06 00

Päätös

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle

-  hyväksyttäväksi 23.1.2015 päivätyn  lasten päiväkoti Selkämeren 
uudisrakennushankkeen tarveselvityksen / hankesuunnitelman siten, 
että hankkeen enimmäislaajuus on 1625 brm² ja että 
rakennuskustannusten enimmäishinta arvonlisäverottomana on 
enintään 5 935 000 euroa elokuun 2014 kustannustasossa.

-  esitys tehdään ehdolla, että varhaiskasvatuslautakunta hyväksyy 
hankesuunnitelmaan sisältyvän tarveselvityksen ja puoltaa omalta 
osaltaan hankesuunnitelman hyväksymistä.
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Kiinteistölautakunta oikeutti kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan 
hankkeen suunnittelua hankepäätöstä odottamatta.

Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894

merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi


