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§17
Paivakoti Selkameren tarveselvityksen hyvaksyminen ja lausunnon
antaminen hankesuunnitelmasta

HEL 2014-013562 T 10 06 00

Paatos
Varhaiskasvatuslautakunta paatti hyvaksya paivakoti Selkameren
liitteena olevan tarveselvityksen ja antoi kiinteistolautakunnalle
23.1.2015 paivatysta hankesuunnitelmasta omalta osaltaan puoltavan
lausunnon.

Kasittely
Esittelijd muutti perustelutekstin toiseksi viimeista kappaletta siten, etta
paivakoti Selkdmeren vuokrakustannus on 198 euroa kuukaudessa
tilapaikkaa kohti.

Esittelija
varhaiskasvatusjohtaja
Satu Jarvenkallas

Lisatiedot
Sirkka Koénkkola-Viitasalo, suunnittelija, puhelin: 310 42545

sirkka.konkkola-viitasalo(a)hel.fi

Liitteet
1 Lpk Selkameri tarveselvitys / hankesuunnitelma

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu

Paatosehdotus

Varhaiskasvatuslautakunta paattaa hyvaksya paivakoti Selkdmeren
litteena olevan tarveselvityksen ja antaa kiinteistdolautakunnalle
23.1.2015 paivatysta hankesuunnitelmasta omalta osaltaan puoltavan
lausunnon.

Esittelijan perustelut

Varhaiskasvatuslautakunta hyvaksyy tarveselvityksen, mikali sen
kustannukset ovat vahintaan 3 milj. euroa (26.2.2013 § 30).

Kampinmalmi-Lauttasaari-Toolon varhaiskasvatusalueella 1-6-
vuotiaiden lasten maara kasvaa vaestdennusteen mukaan vuosina
2014-2024 noin 1080 lapsella, josta yli 90 prosenttia painottuu uuden
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rakentuvan Jatkasaaren alueelle. Vaestonkasvu tarkoittaa koko
varhaiskasvatusalueella paivahoitopalvelun tarvitsijoina noin 650 lasta.

Kampinmalmi-Lauttasaari-Toolon varhaiskasvatusalueelle suunnitteilla
oleva paivakoti Selkameri rakennetaan Lansisataman kaupunginosaan
Jatkasaaren alueelle os. Jatkasaarenkuja 11, tontti 20820/1. Hanke
sisaltyy talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan
vuosille 2015-2024, vuosina 2015-2016 toteutettavana hankkeena.
Paivakoti Selkameren hankesuunnitelmavaiheen tilaohjelman laajuus
on 1625 brm2, 1305 htm? ja 957 hym?. Tilapaikkoja on 163 ja
huoneistoalaa 8m?/lapsi.

Jatkasaaren alueella on talla hetkella kaksi paivakotia, joissa on
yhteensa 135 tilapaikkaa. Lisaksi talonrakentamisohjelmaan vuosille
2015-2024 on ohjelmoitu kolme paivakotia, joissa on noin 370
tilapaikkaa. Myohemmin vahvistettaville asemakaava-alueille
paivahoidon tarpeet ja kaavavaraukset vahvistuvat suunnittelun
edetessa.

Paivakoti Selkameri on kaksikerroksinen rakennus. Tavoitteenaon
saada muuntojoustava, tiloiltaan toimiva ja kustannuksiltaan tehokas
paivakotimalli. Tilat on suunniteltu esteettomiksi ja paivakoti tayttaa
terveellisyyden ja turvallisuuden rakentamismaaraysten
uudisrakentamiselle asetetut vaatimukset. Uusi tila suunnitellaan
vastaamaan varhaiskasvatuksen nykyisia toimintatapoja, joissa
korostuu lasten osallisuus ja pienryhmatoiminta. Tilojen kayttajat
osallistuvat tilasuunnitteluun ja kayttddonottovaiheessa
oppimisymparistodja rakennettaessa kuullaan lasten mielipiteita.

Hankkeeseen kuuluu aidattu piha-alue (2400 m?) leikkivalineineen seka
vaunu- ja valinevarastoineen. Paivakodin saattoliikennetta varten
osoitetaan lyhytaikaisia pysakointipaikkoja kadunvarsipysakoinnin
yhteyteen.

Strategiaohjelman mukaisen tilankaytdn tehostamistavoitteet on otettu
huomioon siten, etta hankekokoa on kasvatettu lisdamalla hankkeen
kerrosalaa, talla lisataan tilojen joustavaa ja monipuolista pedagogista
kayttoa. Lisaksi varhaiskasvatusalueen palveluverkkoa on tarkasteltu
kokonaisuutena.

Paivakodin rakentamiskustannukset ovat arviolta 5 935 000 euroa (alv
0%) ja 7 359 400 euroa (alv 24%) Neliokustannukset ovat 3 652
euroa/btm? ja 4 548 euroa/htm?.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen hankesuunnitelmavaiheen laskelman
mukaan paivakoti Selkameren padomavuokra tulee olemaan 20,78
euroa/htm? ja yllapitovuokra 4,00 euroa/htm?, yhteensa siis 24,78
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euroa/htm? kuukaudessa. Vuokra on laskettu 30 vuoden poistoajalla.
Vuokrakustannukset ovat 32 338 euroa kuukaudessa ja 388 055 euroa
vuodessa. Vuokrakustannus on 202 euroa kuukaudessa tilapaikkaa
kohti. Arvioidut muut kayttékustannukset ilman vuokramenoja ovat noin
1,6 milj. euroa vuodessa, josta henkilostomenojen osuus on noin 1,2
milj. euroa. Kaynnistamiskustannukset ovat noin 80 000 euroa.
Hankkeen aiheuttamiin henkilosto-, vuokra- ja muihin kustannuksiin
tullaan varautumaan viimeistaan vuoden 2017 talousarviossa.

Paivakoti Selkdmeri on suunniteltu valmistuvan vuoden 2016 loppuun

mennessa.
Esittelija

varhaiskasvatusjohtaja

Satu Jarvenkallas
Lisatiedot

Sirkka Koénkkola-Viitasalo, suunnittelija, puhelin: 310 42545

sirkka.konkkola-viitasalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Lpk Selkameri tarveselvitys / hankesuunnitelma
Tiedoksi

Varhaiskasvatusvirasto
Tilakeskus
Taloushallintopalvelu

Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 05.02.2015 § 54
HEL 2014-013562 T 10 06 00

Paatos
Kiinteistlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

- hyvaksyttavaksi 23.1.2015 paivatyn lasten paivakoti Selkameren
uudisrakennushankkeen tarveselvityksen / hankesuunnitelman siten,
ettd hankkeen enimmaislaajuus on 1625 brm? ja etta
rakennuskustannusten enimmaishinta arvonlisaverottomana on
enintaan 5935 000 euroa elokuun 2014 kustannustasossa.

- esitys tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatuslautakunta hyvaksyy
hankesuunnitelmaan sisaltyvan tarveselvityksen ja puoltaa omalta
osaltaan hankesuunnitelman hyvaksymista.
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Kiinteistolautakunta oikeutti kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan
hankkeen suunnittelua hankepaatosta odottamatta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894
merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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