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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
LASTEN PAIVAKOTI VIRKKULA ALATALON TEKNINEN PERUSPARANNUS 8024181
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Kristianinkatu 12 00170 Helsinki 178
Sijainti Kohdenumero
Kaupunginosa 01, Kruununhaka 091-028-0144-0001
Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Varhaiskasvatusvirasto/lasten paivakoti, Kaupunginmuseo/sosiaalitilat 35 (enimmaismaara)
Rakennuksen laajuustiedot brm2 htm2 hym?2 m?3

539 233,5 189,5 1687

Hankkeen tarpeellisuus
Tekninen peruskorjaus, jolla parannetaan ilmanvaihtoa ja lampoétaloutta ja estetdan sisdilmaongelmien syntymi-
nen. Lisataan ulkopuolinen poistumistieporras, ja tehdaan muita pienia toiminnallisia muutoksia.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 4/2015 RI 138,1; THI 153,5)

brm2 htm? hym? Investointikustannusarvio (M €)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisdrakennus
Muutos / Korjaus / Perusparannus 539 2335 189,5 1 950 000
Yhteenséa
Investointikustannusten jakautuminen 3618 € / brm?
8 315 €/ htm?
55 714 € / asiakas
Tilakustannus kayttajalle
po€/htm?/kk yp€/htm?/kk yht €/htm?/kk yht. €/kk yht. € /v
Tuleva vuokra (233,5 htm?) 335 3,5 37 8 696 104 346

Nykyiset vuokrat perustuvat neuvottelujen perusteella sovittuun pinta-alaan, joka on maaritetty 1980-luvun alussa.

Toiminnan kaynnistamiskustannuksia ei ole.

Hankkeen aikataulu
Hankesuunnittelu 8/2014-6/2015, Toteutussuunnittelu 7-10/2015, Rakentamisen valmistelu 11-12/2015,
Rakentaminen 01/2016-12/2016.

Rahoitussuunnitelma
Hanke sisaltyy talousarvion talonrakennushankkeiden ohjelmaan vuosille 2015-2019 vuosina 2015 — 2016 toteutettavana
hankkeena. Hankkeen rahoitus on selvitty kohdassa 12 Rahoitussuunnitelma.

Vaistotilat
08/2015-08/2016 paivakoti (alatalo 35 lasta ylatalo 49 lasta ja) toimii Kaisaniemen puis- Vaistotilojen lisdkustannus 07-
toon rakennutussa paviljonkitiloissa. Alatalon 35 lasta jatkavat paviljongeissa 07-12/2016. | 12/2016 on noin 761 €/kk 10
vuoden ajan.

Toteutus- ja hallintamuoto
Hankkeen toteutuksesta ja yllapidosta vastaa Kiinteistoviraston tilakeskus.

Lisatiedot

LPK Virkkula on kahdella eri tontille sijaitseva kokonaisuus, joka koostuu kahdesta erillisesta rakennuksesta: Ylatalosta (49
lasta) ja alatalosta (35 lasta). Yhteensa lapsia on 84. Virkkula ylatalon perusparannuksen toteutus on nyt kynnissa. Virkku-
laalatalon korjaus on tarkoitus toteuttaa yhta aikaa samalla tontilla sijaitsevan Ruiskumestarin talon kanssa siten etta korjauk-
set valmistuvat 2016 loppuun mennessa. Kaikki pinta-alat on tarkemitattu ja tarkennettu tutkimusten yhteydessa.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Lasten paivakoti Virkkula, alatalo

Osoite: Kristianinkatu 12, 00170 Helsinki

Hanketyyppi: Tekninen perusparannus

Hankenumero: 8024181

Omistustiedot: Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus
Kayttotarkoitus: Lasten paivakoti

Kayttgjahallintokunnat: Varhaiskasvatusvirasto

Taustatiedot: Virkkulan paivakoti perustettiin jo 1937, jolloin toiminta al-

koi ylatalossa joka on samalla tontilla osoitteessa Oikokatu
7 sijaitsevan Krononhagen lagstadien entinen piharaken-
nus. 1974 alkaen osa Virkkulan paivakodista on toimi-

nut osoitteessa Kristianinkatu 12 vanhassa asuintalossa,
jota kutsutaan Virkkula alataloksi. Paivékotitoiminta on laa-
jennut vaiheittain kaikkiin kerroksiin, siten etta talla het-
kella paivakoti toimii kaikissa maanpaallisissa kerroksissa.
Alatalossa on 35 lasta ja ylatalossa 49 lasta.

Lpk Virkkula ylatalon perusparannuksen hankesuunni-
telma on nyvéaksytty kiinteistdlautakunnassa 25.06.2015, ja
hankkeen toteutus on talla hetkell& k&dynnissa.

Lpk Virkkula alatalon kaytto lasten paivékotina useam-
massa kerroksessa edellyttdd paloviranomaisen maarays-
ten mukaisen ulkopuolisen sadsuojatun poistumistiepor-
taan toteuttamista seka kaikkia kéayttdtiloja kattavaa tek-
nista perusparannusta, jolla parannetaan sisailmatilan-
netta, ilmanvaihtoa ja lAmpéotaloutta. Samalla tehdéaéan pie-
nia toiminnallisia parannuksia wc-tiloihin ja keitti6jarjeste-
lyihin.

Alatalon perusparannus on tarkoitus toteuttaa yhté aikaa
samalla tontilla sijaitsevan Ruiskumestarin talon museoko-
konaisuuden peruskorjauksen kanssa vuoden 2016 lop-
puun mennessa. Alataloon sijoitetaan kaupunginmuseon
sosiaalitilat, jotka ovat kausiluontoisesti yhteiskaytossa
varhaiskasvatusviraston henkildstén kanssa. Kaupungin-
museon sosiaalitilat ovat aiemmin sijainneet alatalon kella-
rissa, joka on talla hetkelld suljettu kosteusvaurioiden ja
sisailma-ongelmien takia.
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Virkkula alatalo muodostaa yhdessa Ruiskumestarin talon
rakennusten ja pihapiirin kanssa Helsingissé ainutlaatui-
sen arkkitehtituurikokonaisuuden. Ruiskumestarin talo ja
sen piharakennus ovat suojeltu asemakaavassa ark-suoje-
lumerkinnalld, ja Virkkula alatalon perusparannuksen
suunnitteluratkaisuja arvioidaan samoista lahtokohdista.
Erityistd huomiota on kiinnitetty poistumistieportaan sijoit-
tamiseen, siten etta vanhan pihapiirin ndkyma sailyy en-
nallaan.

Perusparannus on tuotantoteknisesti erittdin haasteellinen.
Kohde on ajalleen tyypillinen pieni rakennus, jossa on pak-
sut kiviseinét ja puhdistusta edellyttavat vali- ja ylapohjat.
Paasy tontille ja rakennukseen onnistuu vain Ruiskumes-
tarin talon pihan puolelta, koska rakennus tontin peralla.

Yhdessé perusparannetut yla- ja alatalo muodostavat ko-
konaisuuden, joka tayttda paivakotitoiminnan nakokul-
masta viranomaisvaatimukset, ennen kaikkea esteettt-
myyden osalta. LPK Virkkulassa on yhteensa 84 lasta, ja
yla- ja alatalojen yhteenlaskettu tilapaikka-ala on 442,5m2,
jolloin tilapaikka-ala/lapsi on 5,3. Tama luku on tyypillinen
verrattuna muihin Helsingin keskustan paivakoteihin, jotka
sijaitsevat vanhoissa ja suojelumerkityissa rakennuksissa.

Suunnittelu: Suunnitteluun osallistuneet tahot on merkitty liitteeseen
Liite 1 Suunnittelutyéryhma

2 Selvitys rakennuspaikasta ja rakennuksesta

Sijainti ja kaavatilanne

Asemakaava nro 7664 on saanut lainvoiman 24.2.1977. Talla hetkella Lpk Virkkula alatalo
ei ole kaikkien kerrosten osalta kayttétarkoituksen mukainen, ja tdméan hankkeen myo6ta
kayttétarkoitus muutetaan asianmukaiseksi. Kristianinkatu 12 tontilla sijaitseville rakennuk-
selle on merkitty rakennusalaksi 470m?2.

Suojeluviranomainen on linjannut, ettd rakennukseen tulee suhtautua kuin se olisi asema-
kaavalla suojeltu julkivisujen, vesikaton ja sisatilojen osalta. Tahan perusteluna on Lpk Virk-
kula alatalon sijainti Ruiskumestarin talon ja sen pihapiirin yhteydessa.

Rakennuksen korjaushistoria

Helsingin vanhimman puutalon, Ruiskumestarin talon, tontilla sijaitseva Lpk Virkkula alatalo
rakennettiin 1905. Alunperin asuinkiinteiston pihan peralla oli vuonna 1830 rakennettu ulko-
rakennus, jossa oli talli ja navetta. 1900-luvun alussa kiinteiston omistaja A. F. Wickholm
maarasi piharakennukset purettaviksi ja paikalle rakennettiin kolmikerroksinen kivitalo. Ra-
kennuksen piirsi rakennusmestari Karl Holmgren.
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Kaupungin ostettua kiinteiston vuonna 1974 alatalo siirrettiin ylatalossa toimivan Virkkulan
paivakodin kayttoon, ylatalon tilan ahtautta helpottamaan. Rakennuksen kolmanteen kerrok-
seen seka kellariin sijoitettiin joitakin tulevan Ruiskumestarin talomuseon henkildkunnan so-
siaalitiloja. Suunnitelma valmistui vuonna 1978, ja tall6in rakennuksen muutostdiden arkki-
tehtina toimivat arkkitehdit Aino ja Pekka Laurila.

Tutkimusten ja selvitysten mukaan Lpk Virkkula alatalon kattava tekninen perusparannus on
valttamaton, jotta voidaan varmistaa tilojen turvallisuus, terveellisyys ja soveltuminen lasten

paivahoidon tarpeisiin. Hankesuunnittelun yhteydessa kohteesta on laadittu erillinen raken-

nushistoriaselvitys.

Rakennuspaikka ja sen rakentamiskelpoisuus

Rakennuksen perusparannuksen yhteydessa pihavalaistusta parannetaan ja Lpk Virkkulan
asfatoidun takapihan pintojen kaadot seké sadevesien ohjaus tarkistetaan ja korjataan.
Ruiskumestarin talon puoleinen pihat korjaustoimenpiteet kuuluvat Ruiskumestarin talon
korjaushankkeeseen.

Kunnallistekniset liittymét

Tontille tulevat liittyméat sailyvat ennallaan. Vesi- ja viemarilaitteiden liittyméat sailyvat ennal-
laan. Tonttivesijohto uusitaan. Takapihan uudet sadevesiviemarit liitetaan rakennuksen
alittavaan olemassa olevaan sadevesiviemariin.

Liikenne, saattoliikenne ja pysakaginti

Nykyiset jarjestelyt sailyvat ennallaan.

Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Lasten paivakoti Virkkulalla on erittain tarked merkitys Kruununhaan alueen paivakotitarjon-
nassa. Seké yla- ja alatalon rakennusten tilaratkaisut eivat taysin vastaa uudisrakennusten
vaatimuksia, muun muassa esteettomyyden osalta, tAsta huolimatta tilat ovat tehokkaassa
kaytossa. ldylliset ja pienet korttelin keskella sijaitsevat rakennukset ja niiden turvalliset pi-
hapiirit ovat kayttajien arvostamat. Molemmat rakennukset ovat pysyneet vuosia koulu- ja
paivakotitoiminnassa. Taman toiminnan jatkaminen on katsottu tarkeéksi jo vuoden 1975
perusparannusohjeessa, joka perusteella suoritettiin vuoden 1978 perusparannus.

Lpk Virkkula yl&- ja alatalojen tarveselvitys- ja hankesuunnittelun aikana tilakeskus on selvit-
tanyt mahdollisuuksia sijoittaa Lpk Virkkulan toiminta muihin alueella sijaitseviin kohteisiin.
Tarkastelun kohteena on ollut kolme kiinteistdd, jotka kaikki tulisi vuokrata kaupungin ulko-
puoliselta toimijalta:

- Ensimmainen kohde on asemakaavassa suojeltu vanha rakennus, jonka sisatilat
ovat kolmessa kerroksessa ja jonka alimmassa kerroksessa paljon ikkunatonta kel-
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laritilaa. Tilakeskuksen kustantamat muutosty6t edellyttaisivat paljon sisétilamuutok-
sia, ja tasta huolimatta esteettdmyyden ja tavoitetilatehokkuuden saavuttaminen on
erittdin hankalaa. Lisdksi leikkipiha-alue joututtaisiin osoittamaan laheisesta puis-
tosta, vilkasliikeinteisen kadun toiselta puolelta. Kohde on todettu olevan erittain vai-
keasti sovellettavissa paivahoidon kayttoon.

- Toinen kohde on asemakaavassa suojeltu vanha rakennus, jonka sisatilat ovat kah-
dessa kerroksessa. Tilakeskuksen kustantamat muutokset edellyttaisivat paljon si-
satilamuutoksia, koska nykyiset tilat ovat hankalasti muunneltavissa. Suurin on-
gelma on leikkipiha-alueen puuttuminen ja sen osoittaminen riittdvan lahelta. Liséksi
selvityksen aikana kiinteistdn omistaja osoitti osan rakennuksesta omaan kayt-
t6ons4, jolloin vapaiksi jaavat tilat eivat enaa riittdneet paivahoidolle. Kohteen on to-
dettu olevan soveltumaton paivahoidon kayttoon.

- Kolmas kohde on toimistorakennus, joka ei ole suojeltu asemakaavassa. Verrattuna
muihin vaihtoehtoihin tAmé& kohde sijaitsee selkeasti kauimpana Lpk Virkkulasta, vil-
kasliikeinteisen kadun toisella puolella, jolloin kohteen saavutettavuus alueen van-
hemmille on heikko. Toimistorakennuksen tilat ovat ensimmaisen kerroksen osalta
esteettdmat ja ovat muokattavissa paivahoidon tarpeisiin. Leikkipiha-alue voidaan
osoittaa laheisesta puistosta. Selvityksen aikana kiinteiston omistaja aloitti raken-
nuksen tilojen muutosty6t kaupallisia toimijoita varten, minka johdosta tilojen laajuus
ei valttamatta ole riittava. Kohde on todettu olevan vaikeasti sovellettavissa alueen
paivahoidon kayttoon.

Toiminnalliset perustelut

Lpk Virkkula alatalon paivakotitoiminta useassa kerroksessa edellyttaa paloviranomaisen
vaatimusten mukaisen ulkopuolisen sd&suojatun poistumistieportaan toteuttamista sekéa
kaikkia kayttotiloja kattavaa teknista perusparannusta, jolla parannetaan sisailmatilannetta,
ilmanvaihtoa ja lamp6taloutta. Rakennuksen ian, kunnon ja korjaushistorian perusteella on
syyta varautua riskien toteutumiseen. Tasté varoittavana esimerkkina on Ruiskumestarin
talon museotoimintaa palvelevissa kellarin sosiaali- ja varastotiloissa on todettu sisdilmaon-
gelma. Kellarissa ei ole ilmastointia ja sinne vuotaa vetta, ja siksi kaupunginmuseo on pois-
tunut kellarin tiloista. Toiminnan nakdkulmasta museon sosiaalitilojen sijoittaminen yhteen
paivakodin sosiaalitilojen kanssa ylempiin kerroksiin on perusteltua, ja ulkopuolisen poistu-
mistieportaan sijoittelu mahdollistaa museon tydntekijdille erillisen sisdankaynnin, jolloin pai-
vakodin toiminta ei hairiinny.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Teknisen perusparannuksen tavoittena on varmistaa tilojen terveellisyys ja niiden
soveltuminen paivakotikayttéon nyt ja tulevaisuudessa. Perusparannuksessa ei tehda
varsinaisia toiminnallisia tai tilamuutoksia, lukuunottamatta pienié toiminnallisia parannuksia
wec-tiloihin ja keittiojarjestelyihin. Tulo- ja poistoilmanvaihdon toteutus vaatii tilan erilliselle
IV-konehuoneelle, joka sijoitetaan vesikaton alla olevaan ullakkotilaan. Kellaritilaa ei korjata
kayttotilaksi, vaan sinne jarjesteadan oma erillinen tuuletus ja valipohja tiivistetdan
asianmukaisesti.

Lite2 Kayttdjan laatima toiminnallinen tarvekuvaus
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4 Toiminnan kuvaus, hankkeen laajuus ja laatutaso

Toiminnan kuvaus

Kyseessa on paivisin toimiva lasten paivakoti. Alatalossa on enimmillaén 35 lasta ja hoito-
ja kasvatushenkildstoa 6-7.

Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuustiedot: bruttoala 539 brm?
huoneistoala 233,5 htm?

Laatutaso

Tekninen perusparannus saattaa rakennuksen turvalliseksi ymparistoksi seka lapsille etta
siina tydskenteleville aikuisille. Samalla tuodaan suojeluviranomaisen linjauksen mukaan
rakennuksen ulkoinen ja siséinen olemus arvoiselleen tasolle. Perusparannus toteutetaan
tdman paivan laatutasoa noudattaen, voimassa olevien rakennusmaaraysten ja ohjeiden
sek& Helsingin kaupungin ohjeiden mukaisesti. Tilat suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi,
viihtyisiksi ja ajanmukaisiksi. Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetdén erityistda huomiota
paloturvallisuuteen, esteettémyyteen, siséilman laatuun, &anenvaimennukseen seka valais-
tukseen, siten etta tilat soveltuvat myos aisti- ja liikuntarajoitteisille lapsille, nuorille ja aikui-
sille. Rakenteiden, materiaalien, kalusteiden ja varustusten tulee olla kulutusta kestavia,
helposti puhdistettavia ja kayttokustannuksiltaan edullisia. Suunnittelussa ja toteutuksessa
huomioidaan kestavan kehityksen periaatteet. Suunnittelussa ja neuvotteluissa viranomais-
ten kanssa on otettu huomioon, ettd vanhojen rakennuksen tilaratkaisut eivat taysin vastaa
uudisrakennusten vaatimuksia, muun muassa esteettomyyden ja lasten tilapaikkamitoituk-
sen osalta.

Tilojen kayton, arkkitehtisuunnittelun, rakennesuunnittelun, LVI-suunnittelun ja sahkésuun-
nittelun tavoitteet on esiteltty tarkemmin liitteissa:

Liite 3 Tilaohjelma
Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét
Liite 5 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Suojeluviranomainen on linjannut, ettd rakennukseen tulee suhtautua kuin se olisi asema-
kaavalla suojeltu julkivisujen, vesikaton ja sisatilojen osalta. Rakennus on korjaustdiden yh-
teydessa pyrittdva korjaamaan entistden. Rakennuksen suunnittelussa on otettu tarkoin
huomioon voimassa olevat rakennusmaaraykset ja ohjeet, asemakaavan asettamat reuna-
ehdot, kayttajan tarpeet ja tilaajaomistajan yllapitoon perustuva ndkdkulma.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Koska kyse on vanhasta rakennuksesta, eivat tavoitteet voi tdysin vastata uudisrakennus-
ten vaatimuksia muun muassa energialuokkatavoitteiden osalta. Kiinteistosta tulee osa Hel-
singin kaupungin yllapitamaa rakennuskantaa, johon sovellettavat elinkaaritavoitteet ote-
taan huomioon. Suunnittelussa ja toteutuksessa pyritdan siihen, etta rakennusta voidaan
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pitédd kayttbkunnossa pintoja korjaamalla seka rakennusosia ja -jarjestelmia uusimalla mah-
dollisimman kauan kohtuullisin kustannuksin, jotta osaperuskorjauksia ei jouduta suoritta-
maan. Muuten hankkeelle asetettavat ympéaristotavoitteet ovat normaalit. Kayttajien nako-
kulmasta paivakoti Virkkulan sijainti kaupunkirakenteessa on ekologinen, silla tydntekijat,
vanhemmat ja lapset voivat saapua paikalle kavellen tai polkupydrilla. Lisaksi julkiset
likenneyhteydet ovat hyvat.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Teknisen perusparannuksen tavoittena on varmistaa tilojen turvallisuus, terveellisyys ja nii-
den soveltuminen paivakotikayttoon.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Helsingin kaupungin strategiachjelman tavoitteena on se, ettei toimitilojen kokonaispinta-ala
kasva strategiakaudella. Tassa hankkeessa ei synny toiminnallista lisatilaa. Uuden IV-kone-
huoneen rakentaminen ullakkotilaan mahdollistaa energian kdyton tehostamisen ja varmis-
taa nykyisten tilojen kayttokelpoisuuden.

Hankkeen riskit ja ympaéaristovaiktutukset

Rakennuksen sijainti samalla pihalla Ruiskumestarin talon kanssa, ahtaiden kuljetusreittien
takana, asettaa toteutukselle omat haasteensa. Tyémaan aitaamiseen, samoin tydmaan
materialikuljetuksiin, seké tydsta aiheutuvaan pdlyyn ja meluun, tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Rakennuttajan ja urakoitsijan vélistd kommunikaatiota ja tiedottamista tehoste-
taan, jotta naapurikiinteistdjen toiminta ei hairiinny rakennustéiden takia. Turvajarjestelyt
esitetddn turvallisuusasiakirjassa ja rakennustapaselostuksissa.

Ympaéristovaikutuksiksi katsotaan kayton aikainen energiankulutus ja kohteen normaalin
kéaytto ja huoltotoiminta (likenne ja materiaalit). Normaaliin toimintaan liittyva riski on

maahan seka sade- ja jatevesijarjestelmaan paasevien rasvojen ja 6ljyjen aiheuttama
ymparistokuormitus.

8 Rakentamiskustannukset

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen kustannukset ovat 1 950 000
euroa (alv 0 %), (3618 euroa/brm?) syyskuussa 2015 lasketun hintatason mukaan.
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Tilakustannus kayttgjalle

Virkkula alatalo muodostaa yhdessa Ruiskumestarin talon rakennusten ja pihapiirin kanssa
Helsingissa ainutlaatuisen arkkitehtituurikokonaisuuden. Ruiskumestarin talo ja sen pihara-
kennus ovat suojeltu asemakaavassa ark-suojelumerkinnélla, ja Virkkula alatalon peruspa-
rannuksen suunnitteluratkaisuja arvioidaan samoista l&htokohdista. Erityistd huomiota on
kiinnitetty poistumistieportaan sijoittamiseen, siten ettéd vanhan pihapiirin ndkyma sailyy en-
nallaan. Kohde on ajalleen tyypillinen pieni rakennus, jossa on paksut kiviseinat ja puhdis-
tusta edellyttavat vali- ja ylapohjat. Paasy tontille ja rakennukseen onnistuu Ruiskumestarin
talon pihan puolelta, koska rakennus sijaitsee tontin peralla.

Hankkeen suunnitteluvaiheessa on varauduttu mahdollisuuteen osoittaa paivakoti Virkkulan
alatalon henkildstdtiloja myds kaupunginmuseon kayttéén. Kaupunginmuseo on arvioinut ja
hyvaksynyt tilajarjestelyt kayttajan nakokulmasta. Mikali henkildstétilojen yhteiskaytto toteu-
tuu, tilojen kaytosta laaditaan yhteiskayttésopimus kaupunginmuseon kanssa ja museo
osallistuu silloin tilojen vuokrakustannuksiin.

Hankkeen arvioitu vuokra on noin 37 €/htm2/kk (sisdltaen paadomavuokran noin 33,5 € ja
yllapitovuokran 3,5 € /htm2). Arvion mukaan hankkeen kokonaisvuokrakustannukset ovat
kuukaudessa yhteensé noin 8 696 € ja vuodessa noin 104 346 €.

Varhaiskasvatusvirastolle maksettavaksi tuleva pddomavuokra maaraytyy toteutuneen in-

vestointikustannuksen mukaan ja yllapitovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuokraa
vastaavaksi.

Yllapito ja kayttotalous
Hanke ei aiheuta muutoksia yllapito tai kayttdtalouskustannuksiin. Tarvittaville uusille
irtokalusteille ja laitteille varataan rahat varhaiskasvatusviraston irtaimenomaisuuden

maararahoista vuodelle 2016.

Hankkeen aikataulu

Hankesuunnittelu 8/2014-6/2015
Toteutussuunnittelu 7-10/2015
Rakentamisen valmistelu 11-12/2015
Rakentaminen 01/2016-12/2016

Hankkeen toteutusaikataulu perustuu siihen, ettd samalla tontilla sijaitsevan Ruiskumestarin
talon, piharakennuksen ja pihan korjaus voidaan toteuttaa samaan aikaan. Ruiskumestarin
talon teknisen peruskorjauksen suunnittelu on nyt kdynnissa.

Tarkempi aikataulu on merkitty liitteeseen Liite 6 Hankkeen aikataulu
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Rahoitussuunnitelma

Lpk Virkkula ylatalon ja alatalon hankkeille on varattu vuoden 2015 talousarvion rakentamis-
ohjelmassa yhteensa 2,5 milj. euroa. Kaupunginhallitus p&atti 17.8.2015 merkita talousar-
vion 2016 ja taloussuunnitelman 2016—2018 sek& kymmenen vuoden investointisuunnitel-
maehdotuksen valmistelutilanteen tiedoksi. Tassa investointisuunnitelmaehdotuksessa han-
keet on ohjelmoitu toteutettavaksi vuosina 2015-2016 ja niille on varattu yhteensé 3,8 mil;.
euroa, josta ylatalolle on varattu 2,1 milj. euroa ja alatalolle 1,7 milj. euroa. Alatalon hank-
keen lisarahoitustarve ja sen ajoitus otetaan huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Vaistotilat

Paivakoti Virkkulan ylatalon teknisen perusparannuksen alettua 08/2015 koko paivakodin
(yla- ja alatalo yhteensa 84 lasta) toiminta siirtyi Kaisaniemen puistossa sijaitseviin valiaikai-
siin paviljonkeihin , jotka toimivat keskustan alueella tehtavien koulu- ja paivakotien perus-
korjaushankkeiden véistdtiloina. Ajalle 8/2015-6/2016 vaistotilojen kustannuksiksi on arvi-
oitu yhteenséd 57 467 euroa (alv. 0 %), josta Varhaiskasvatusvirasto maksaa vuokraa vaisto-
tiloista tilakeskukselle peruskorjauksen valmistuttua nykyisen vuokran ylittavalta osalta 10
vuoden aikana lisdvuokrana 5 628 euroa kuukaudessa. Edell& mainittu on merkitty Lpk Virk-
kula ylatalon hankesuunnitelmaan, on huomioitu ylatalon hankkeen yhteydessa.

Virkkula alatalon 35 lasta jatkavat paviljongeissa 07-12/2016. Tilakeskus selvittdd seuraa-
vana vaistdon tulevan Kaisaniemen ala-asteen perusparannushankkeen kanssa tarvitaanko
tata varten Kaisaniemen paviljongeissa lisétilaa, jolloin koulua varten ohjelmoitu lisapavil-
jonki tuodaan tarvittaessa aikaistettuna. Edella mainitun perusteella Lpk Virkkula alatalon
vaistotilojen kustannuksiksi ajalle 07-12/2016 on arvioitu yhteensé noin 78 780 euroa

(alv. 0 %), josta varhaiskasvatusvirasto maksaa vuokraa vaistotiloista tilakeskukselle pe-
ruskorjauksen valmistuttua nykyisen vuokran ylittdvalta osalta 10 vuoden aikana lisdvuok-
rana noin 761 euroa kuukaudessa. Tilakeskus vastaa vaistotilojen séahkdlammityskustan-
nuksista.

Toteutus- ja hallintamuoto

Kiinteistdvirasto on hankkeen tilaaja, vastaa toteuttamisesta ja rakennuksen yllapidosta.
Kiinteistdvirasto vuokraa kohteen rakennukset ja tilat Varhaiskasvatusvirastolle 30 vuoden
vuokra-ajalle tavanomaisin kaupungin suoraan omistamin siséisin vuokrasopimusehdoin.
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Liite 1 Suunnittelutyéryhma 1.8.2015

LPK VIRKKULA ALATALON SUUNNITTELUTYORYHMA
HANKESUUNNITTELUVAIHEESSA

Kayttajahallintokunta

Varhaiskasvatusvirasto  Pirjo-Riitta Sihvonen suunnittelija
Kristiina Ahlstedt paivakodin johtaja
Anne Mann entinen paivékodin johtaja

Tilaaja ja rakennuttaja

KV/Tilakeskus Teemu Metséla projektiarkkitehti
Anni Karki projektinjohtaja
Arto Uimonen LVI-insindori
Juha Andsten sahkoinsinoori
Marjut Rantapuro asiakaspaallikko

Rakennuttajakonsultti

Rakennuttaminen Rakennuttajatoimisto HTJ Oy / Taina Pekkanen

Suunnittelijat

Arkkitehtisuunnittelu Arkkitehtitoimisto Hormia Oy / Mikko Hormia
Rakennesuunnittelu Expecon Oy / Jari Hatara

Séhkdsuunnittelu Grandlund Oy / Pekka Tiitto

LVI-suunnittelu Optiplan Oy / Eero Nieminen, Paulus Huhtala

Palotekninen suunnittelu Paloassét / Juho Forsman, lina Virnes



==

HELSINGIN KAUPUNKI HANKETARVEKARTOITUS- 1(2)
KIINTEISTOVIRASTO LOMAKE
Tilakeskus

KOHDE Esityspvm: 15.11.2013

Kohteen osoite: Pk Virkkula, Oikokatu 7
Tydnkuvaus: Peruskorjaus

PERUSTELUOSA

Toiminnalliset perustelut:

PK Virkkulan molemmissa taloissa on tehty kosteusmittauksia ja kiinteistdissa todettun perusor-
jauksen kiireinen tarve. Samassa kiinteistossa olevan koulun peruskorjaus alkaa jo 5/2014.

Selvitettavia asioita:
Onko paivéakodin mahdollista toimia koulun ollessa remontissa, huomioon pitaa ottaa melu-, po-

lyhaitat seka pihan kayttdmahdollisuus. Jos paivakodin remontti voi siirtya alkuvuoteen 2015
Franzenia voisi toimia paivakodin vaistotilana.

Luonnollisinta olisi, etta paivakoti peruskorjattaisiin samaan aikaan koulun kanssa. Silloin tarvi-
taan vaistotila noin60 lapselle.

Pk Virkkulan aikataulu:
Hasu 8/2013, suunnittelu alkaa 8/2013, rakentaminen 6/2014-6/2015.

Toiminnan jarjestaminen rakennusaikana:
Vaistotila tarve.

Taloudelliset perustelut:

Tekniset perustelut:

KAYTTO- JA LAAJUUSTIEDOT

Kayttotarkoitus: Paivakotihoito
Pinta-ala br-m?

1.
2.
3

KUSTANNUSTIEDOT

Rakentamiskustannukset: euroa e/br-m?
Muutos kayttokustannuksiin +/-: e/vuosi
Muutos kayttdmenoihin:

AIKATAULU

Toteutusaika (kk/v): 2014 - 2015
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HELSINGIN KAUPUNKI HANKETARVEKARTOITUS- 2(2)
KIINTEISTOVIRASTO LOMAKE

Tilakeskus

Mahdolliset lisatiedot:

YHTEYSTIEDOT

Yhteyshenkilo: puh. fax.

Esityksen tekija: Sirkka Konkkdla-Viitasalo

Allekirjoitus

puh. 31042545

fax.
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LPK VIRKKULA, ALATALO

34 paikkaa

osoite: Kristianinkatu 12, 00170 Helsinki

Kaup. osa: 01

- um” (="hyotyalalaskelma
PINTA-ALALASKELMA / HUONEALALASKELMA hum® (="hyétyalalaskelma")

Kortteli: 22 tontti 19

Huonealat hum?

1. LASTEN TOIMINTATILAT YHT

1.1 Lasten ryhmatilat yht. maard

ATELJEE 9 1

ATELJEE/LEIK 19 1

ETEINEN 5,5 2

LEIK 44,5 2

LEIK/LEPOH 54 3

WC 18 3

yht 150 12

2. HENKILOKUNTATILAT YHT

SOSIAALITILA 22,5 2 yhteiskayttd
WwC 1,5 1

WC/SUIHKU 3 1 yhteiskaytto
yht 25,5 4

3. HUOLTOTILAT YHT

KEITTIO 12

SIIVOUS 2

yht 14 2

4. LIIKENNETILAT YHT

ETEINEN 2,5 1

PORRASH 38,5 3

yht 41

5. TEKNISET TILAT

IV-KONEHUONE 1,5 1

TEKNINEN TILA 15 5

yht 16,5 6

6. TILA El PVK-KAYTOSSA

KELLARI 54,5 5

1. KERROS 3 1

PORRASH 14,4 2

yht 71,9 7

7. EI-KANTAVAT RAKENNUSOSAT

EI-KANTAVAT RAKENNUSOSAT 3

yht. 3

8. PINTA-ALAT YHT

7.1 Huone- /hyétyalat hum? 189,5 Ei sisdlly liikenne- eika teknisia tiloja
7.2 Huoneistoala htm? 233,5 Ei kantavia rakenteita eika teknisia tiloja
7.3 Huoneistoala tekniset tilat htm? 16,5

7.4 Vuokranmaksu pinta-ala htm? 233,5 Vastaa tdysimaaraisesti huoneistoalaa
7.5 Tilapaikka-ala htm? 233,5 Vastaa tdysimaaraisesti huoneistoalaa
7.6 Tilapaikka-ala/ lapsi 235,5/34=6,98 huoneistoala / lapsimaara
7.7 Bruttoala brm? 539 Sisaltaa rakennuksen kaikki tilat ja rakenteet (584)
7.8 Yhteiskdytto, vaka ja kaupunginmuseo 25,5

9. ULKOALUEET

lasten ulkoleikkitila

sadekatosta

vaunusuoja

ulkovalinevarasto
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Vakan huoneistoala (htm?)

5,2 m?
Ei PVK-kaytossa Bruttoala
55,7 m? 123,4 m?
Huoneistoala, tekniset tilat
13,5 m?
VAKAN HUONEISTOALA: VAKAN JA KAUPUNGINMUSEON
YHTEISKAYTTO:
1. krs 58,5 1.krs O
2.krs 73,2 2. krs 141
3. krs 76,3 3. krs 11,2
ullakko 0
= 208 htm? = 25,3 htm?
kellari 1:100
LPK VIRKKULA/ ALATALO/
KRISTIANINKATU 12/001 70 HELSINKI V||TESUUNN|TE|_MA, huoneistoalat
V"TESUUNNITE LMA [+ korot ovat N 2000 jarjestelmassa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
-1. kellari ARKKITEHTITOIMISTO HORMIA OY \05 1
22.9.2015 Kadetintie 12/ 00330 Helsinki/ p. 09-48 55 21/ toimisto@arkhormia.fi ‘ -
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Vakan huoneistoala (htm?)
58,5 m?
Ei PVK-kaytossa Bruttoala
3,0m? 89,8 m?
Huoneistoala, tekniset tilat
0,5 m?
VAKAN HUONEISTOALA: VAKAN JA KAUPUNGINMUSEON
YHTEISKAYTTO:
1. krs 58,5 1.krs O
2.krs 73,2 2. krs 141
3. krs 76,3 3. krs 11,2
ullakko 0
= 208 htm? = 25,3 htm?
1. kerros 1:100
LPK VIRKKULA/ ALATALO/
KRISTIANINKATU 12/00170 HELSINKI VIITESUUNNITELMA, huoneistoalat
V"TESUUNNITE LMA [+ korot ovat N 2000 jarjestelmassa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
1. kerros ARKKITEHTITOIMISTO HORMIA OY | 05.2
22.9.2015 Kadetintie 12/ 00330 Helsinki/ p. 09-48 55 21/ toimisto@arkhormia.fi ‘ -
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Vakan huoneistoala (htm?)

73,2 m?

Vakan ja kaupunginmuseon yhteiskaytto (htm?)

14,1 m?

Huoneistoala, tekniset tilat

0,3 m?

Bruttoala
123,5 m?

VAKAN HUONEISTOALA: VAKAN JA KAUPUNGINMUSEON
YHTEISKAYTTO:
1. krs 58,5 1.krs O
2.krs 73,2 2. krs 141
3.krs 76,3 3. krs 11,2
ullakko 0
= 208 htm? = 25,3 htm?
2. kerros 1:100

LPK VIRKKULA/ ALATALO/
KRISTIANINKATU 12/00170 HELSINKI

VIITESUUNNITELMA, huoneistoalat

VIITESUUNNITELMA

[+ korot ovat N 2000 jarjestelmassa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)

2. kerros ARK

KITEHTITOIMISTO HORMIA OY

22.9.2015

Kadetintie 12/ 00330 Helsinki/ p. 09-48 55 21/ toimisto@arkhormia.fi
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Vakan huoneistoala (htm?)

76,3 m?
Vakan ja kaupunginmuseon yhteiskayttoé (htm?) Bruttoala
11,2 m? 123,5 m?
Huoneistoala, tekniset tilat
0,3 m?
VAKAN HUONEISTOALA: VAKAN JA KAUPUNGINMUSEON
YHTEISKAYTTO:
1. krs 58,5 1.krs O
2.krs 73,2 2. krs 141
3.krs 76,3 3. krs 11,2
ullakko 0
= 208 htm? = 25,3 htm?
3. kerros 1:100

LPK VIRKKULA/ ALATALO/

KRISTIANINKATU 12/00170 HELSINKI VIITESUUNNITELMA, huoneistoalat
V"TESUUNNITE LMA [+ korot ovat N 2000 jarjestelmassa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)

3. kerros ARKKITEHTITOIMISTO HORMIA OY

22.9.2015 Kadetintie 12/ 00330 Helsinki/ p. 09-48 55 21/ toimisto@arkhormia.fi ‘ O 5 - 4
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21600 mm
Ei PVK-kaytossa Bruttoala
9,1 m? 123,7 m?
Huoneistoala, tekniset tilat
1,7 m?
VAKAN HUONEISTOALA:  VAKAN JA KAUPUNGINMUSEON
YHTEISKAYTTO:
1. krs 58,5 1.krs O
2.krs 73,2 2. krs 141
3.krs 76,3 3. krs 11,2
ullakko 0
= 208 htm? = 25,3 htm?
ullakkokerros 1:100

LPK VIRKKULA/ ALATALO/
KRISTIANINKATU 12/00170 HELSINKI

VIITESUUNNITELMA

Ullakko

VIITESUUNNITELMA, huoneistoalat

[+ korot ovat N 2000 jarjestelmassa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)

ARK

KITEHTITOIMISTO HORMIA OY

22.9.2015

Kadetintie 12/ 00330 Helsinki/ p. 09-48 55 21/ toimisto@arkhormia.fi ‘ O 5 " 5




03 HUONEISTOALAT

Vydhykkeen tunnus  Vydhykkeen nimi Ala Maara
01 , HUONEISTOALA (vuokranmaksuala)

Vakan huoneistoala (htm?) 208,02 3
5, TEKNISET TILAT

Huoneistoala, tekniset tilat 16,24 5
6 , EI PVK-KAYTOSSA

Ei PVK-kaytossa 67,75 3

Vakan huoneistoala (htm?) 5,18 1
01, HUONEISTOALA

Vakan ja kaupunginmuseon yhteiskaytté (htm?) 25,36 2

322,55 m? 14

HUONEISTOALAT (hum2)

LPK VIRKKULA/ ALATALO/

KRISTIANINKATU 1 2/001 70 HELSINKI VllTESUUNNlTELMA, huoneistoalat

V"TESUUNNITE LMA [+ korot ovat N 2000 jarjestelmassa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)

HUONEISTOALAT ARKKITEHTITOIMISTO HORMIA OY | 05.6
22.9.2015 Kadetintie 12/ 00330 Helsinki/ p. 09-48 55 21/ toimisto@arkhormia.fi ‘ -
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5,0 m?
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SOSIAALITILA 10,0 m?

Tilatyypit

D HENKILOKUNTATILAT

D HUOLTOTILAT

D LASTEN TOIMINTATILAT

D LIIKENNETILAT

D TEKNISET TILAT

I:l TILA El PVK-KAYTOSSA

kellari 1:100
LPK VIRKKULA/ ALATALO/
KRISTIANINKATU 12/00170 HELSINKI VIITESUUNNITELMA’ huonealat
V"TESUUNNITE LMA [+ korot ovat N 2000 jarjestelmassa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
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1. kerros 1:100
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KRISTIANINKATU 12/00170 HELSINKI
VIITESUUNNITELMA

0. 1. kerros

VIITESUUNNITELMA, huonealat

[+ korot ovat N 2000 jarjestelmassa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
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2. kerros 1:100
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1. 2. kerros

[+ korot ovat N 2000 jarjestelmassa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
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Tilatyypit > 1600 mm
HENKILOKUNTATILAT

HUOLTOTILAT

LASTEN TOIMINTATILAT
LIIKENNETILAT
TEKNISET TILAT

TILA EI PVK-KAYTOSSA

BB

ullakkokerros 1:100

LPK VIRKKULA/ ALATALO/
KRISTIANINKATU 12/00170 HELSINKI VIITESUUNNITELMA, huonealat

V"TESUUNNITE LMA [+ korot ovat N 2000 jarjestelmassa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
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25.1.2015: ARK/ RAK
LPK VIRKKULA, ALATALO/ PERUSPARANNUS
Kristianinkatu 12 /Oikokatu 7, 00170 HELSINKI

Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat Liite 4

Rakennusteknilliset osat

Uudisrakennus
Uusitaan kokonaan
Uusitaan osittain
Lisataan/laajennetaan
Sailyy ennallaan

Korjataan

Huomioita

Alueosat

Maaosat X

>

Tuennat ja vahvistukset

Paallysteet X

X

Alueen varusteet, opasteet

Alueen rakenteet, aidat, tukimuurit X

Pihavarastot, katokset, jatekatokset X X

Talo-osat

Perustukset

Anturat X

Perusmuurit X

Salaojat X

Alapohjat

Alapohjalaatat X

Kanaalit X

Runko

Kantavat seinat X

Pilarit, palkit X

Valipohjat X

Ylapohjat X

Julkisivut

x

Ulkoseinat, julkisivupinnat

Lammdneristeet X

Ikkunat

Ulko-ovet, lukot

Vesipellit

XXX |X

Julkisivuvarusteet

Ulkotasot

Parvekkeet X

Katokset X

Vesikatot

x

Vesikattorakenteet, vesikatteet

x

Raystasrakenteet

Vesikourut, sydksytorvet X

Kattoikkunat X

Muut rakennusosat

Tilaosat

Tilan jako-osat




Valiseinat

x

Lasivaliseinat

Kaiteet

Palo-ovet

Valiovet, erityisovet

Lukitus

Tilapinnat

Lattioiden pintarakenteet

Sisakatot, alakatot

Seinien pintarakenteet

Tilavarusteet

Kiintokalusteet

Varusteet, opasteet

X

Laitteet

Muut tilaosat

Hissit

Portaat

Tulisijat ja savuhormit

ATEX-tilat

Muut rakennusosat




LVIA-jarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/ laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Lammitysjarjestelma

Lamp&johdot

Lammonjakokeskus

Lammityspatterit

XX | X

Lattialammitys

Vesimaaran mittaus

>

Vuodonilmaisimet

>

Kayttovesijarjestelma

Vesijohdot

Vesikalusteet

Viemarijarjestelma

Viemarijohdot

Pohjaviemarit

Rasvanerotuskaivo

Sadevesijarjestelma

Sadevesiviemarit

limanvaihtojarjestelma

liImanvaihtokoneet

IV-kanavistot

>

IV-paatelaitteet

IV:n jaahdytysjarjestelmat

Lammon talteenottojarjestelma

Muut jarjestelmat

Kaasujarjestelmat

Paineilmajarjestelmat

Kylmajarjestelmat, jadhdytyslaitteet

Koneellinen savunpoisto

Palontorjuntajarj., pikapalopostit

Palonsammutusjarjestelmat

Kohdepoistojarjestelmat

Purunpoistojarjestelma

Liittymat

Kaukolampdliittyma

Vesiliittyma

Viemariliittyma

Sekavesiviemariliittyma uusitaan tonttivesijohdon
uusimisen yhteydessa




Rakennusautomaatiojarjestelmat

C
3]
c )
g c qcJ C
%) c o c ©
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E $§ B3 =
o =< o c =
X = c = © <
© © @© :® ® o
g &£ & ® 7T =
© [2] [2] 18 = =
3 3 3 5 8 B Huomioita
Rakennusautomaatiojarjestelma X
Savunpoiston ohjausjarjestelma -
Palopeltienohjausjarjestelma -
Sahkojarjestelmat
C
]
c I
g [ qcJ C
%) = ‘© c ©
2 2 = 9 &
s £ & 8 _ ¢
X = c = © <
© © © :0 @® ]
g &£ & ® F
© (2] (2] =8 = =
3 3 3 8% ¢ & Huomioita
Asennus- ja apujarjestelmat
Kaapelihyllyjarjestelmat X
Johtokanavajarjestelmat X
Lattiakanavajarjestelmat -
Lapiviennit X
Esitystekniset apujarjestelmat -
Paajakelujarjestelma
Muuntamo ja keskijannitekojeisto -
Sahkoliittyma X kaapeli jatketaan tarvittaessa
Paakeskukset X
Nousu- ja jakokeskukset X
Kaapelointi X
Varavoimajarjestelma -
Aurinko- tai tuulivoimajarjestelmat -
Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys
Kiinteiston laitteet ja -laitteistot X
LVI-laitteet ja -laitteistot X
Kéayttajan laitteet ja -laitteistot X
Kylmalaitteiden sahkdistys -
Sahkoliitantajarjestelmat
Pistorasiat X
Kosketinkiskojarjestelmat -
Valaistusjarjestelmat
Sisdvalaistusjarjestelma X
Ulkovalaistusjarjestelma X

Aluevalaistusjarjestelma

Julkisivuvalaistusjarjestelma

Esitysvalaistusjarjestelma




Rakennuksen sahkoélammitysjarj.

Lattialammitykset

Putkistojen saattolammitys

Sulanapitojarjestelmat

Turvavalaistusjarjestelmat

Poistumisreitti- ja turvavalaistusjarj.

Hatavalaistusjarjestelma

Tietotekniset jarjestelmit

Antennijarjestelma

Yleiskaapelointijarjestelma

Puhelinjarjestelma

Ovipuhelinjarjestelma

Tilakohtaiset kuva- ja danijarj.

AV-jarjestelma

Esitysdanentoistojarj. (nayttamot)

Kuvanesitysjarjestelma

Kuuloa avustavat jarjestelmat

Merkinanto- ja kutsujarjestelmat

Ajannayttojarjestelma

Varattuvalojarjestelma

Kutsujarjestelma

Vuoronumerojarjestelma

Tiedotus- ja ndyttojarjestelmat

Informaatiopalvelujarjestelma

Opastevalojarjestelma

Aanentoisto- ja kuulutusjérjestelma

Tilaturvallisuusjarjestelmat

Séahkdlukitusjarjestelma

toteutetaan iLOQ-lukitusjarjestelmalla

Kulunvalvontajarjestelma

Murtoilmaisinjarjestelma

integroitu rikos- ja paloilmoitinjarj.

Kameravalvontajarjestelma

Henkiléturvallisuusjarjestelma

Paloturvallisuusjarjestelmat

Paloilmoitinjarjestelma

integroitu rikos- ja paloilmoitinjarj.

Palovaroitinjarjestelma

Savunpoistojarjestelma

Palopeltien ohjaus- ja valvontajarj.

Palo-ovien ohjaus- ja valvontajarj.

Savusulkujarjestelma

Aanievakuointijarjestelma

Automaatio- ja mittausjarjestelmat

Rakennusautomaatiojarjestelma

Kayttéveden mittausjarjestelma

Sahkdenergian mittausjarjestelma

Lammon mittausjarjestelma

Muut jarjestelmat

Varavoimajarjestelmat
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k- korot ovat N 2000 jarjestelm&ssa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
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k- korot ovat N 2000 jarjestelm&ssa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
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RakMK F2 mukaiset uudet kasijohteet seinan puolelle, h 0,9m ja 0,7m,
ikkunoiden kohdille irroitettavat osat.

puisteluteline yksi | lammittamaton
irroitetaan muurin ulkokaymala Q porrashuone
o0 rappauskorjauksen sailytetdan @
askelmien liukuesteet uusitaan, kaikissa kerroksissa \ _| ajaksi poistumistieporras:
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laitteet uusitaan "kaikkien kaytettavissa oleva" we — aa] TJT-kaluste, "muunto”, @)
katso erillinen 7 lapselle
keittidsuunnitelma sahkon nousureitti L ] .
asfaltoitava piha-alue
1. kerros 1:100

k- korot ovat N 2000 jarjestelm&ssa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
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RakMK F2 mukaiset uudet kasijohteet seinan puolelle, h 0,9m ja 0,
ikkunoiden kohdille irroitettavat osat.

valaisimet ylalaidassa, palkin reunassa
ikkunan tilalle uusi poistumistieovi E 30

16 kpl pukukaappeja |

m,

kulkusilta: sinkitty turvaritila,
leveys n. 1200 mm,
vapaa kulkuleveys = 900 mm

poistumistieporras:
nousu 177 mm,
etenema 256 mm
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— 3]
sailytyskalusteratkaisu: IV nousu
TJT-kaluste, "muunto”, B I
13 lapselle sadhkdn ryhmakeskus lukittava siivousvalinekaappi,

ja nousureitti

pyykinpesukone siirretaan
ylempaan kerrokseen

2. kerros

portaisiin
valaistus

kattoon tedaan

r = 1000 mm aukko,
jonka reunoissa
pellitetty 300 mm
kaulus.

1

ovi avataan kayttéon,

seina puretaan o

pyyhekoukkuja molemmin puolin

matalilla reunoilla varustettu rst-pesukaukalo

1:100
k- korot ovat N 2000 jarjestelm&ssa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
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RakMK F2 mukaiset uudet kasijohteet seinan puolelle, h 0,9m ja 0,7m,
ikkunoiden kohdille irroitettavat osat.

valaisimet ylalaidassa, palkin reunassa kulkusilta: sinkitty turvaritila, O poistumistieporras:
R~ : ikkunan tilalle uusi poistumistieovi leveys n. 1200 mm, nousu 191 mm,
so&aahhlaanje\lljggél;%:‘s)t;i ja ylaikkuna, E 30 o vapaa kulkuleveys = 900 mm etenema 216 mm
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matalilla reunoilla varustettu rst pesukaukalo IV nousu ~ rst-allas sahkoén ryhmakeskus ja nousureitti

pyykinpesukone siirretdan tdnne alemmasta kerroksesta

3. kerros 1:100
k- korot ovat N 2000 jarjestelm&ssa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
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iv-piput katolla vanhojen hormien paikoille, |
tehdaan vanhojen piippujen mukaisesti.

IV nousu
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IV-koneiden sijoittuminen alustava,
KN tarkentuu toteutussuunnitteluvainheessa

\ vedenheittdjat, rannit ja syoksytorvet uusitaan

kattolukun paikka ja tikkaat kattoluukulle

ovi EI 60, 900 x h.900 mm. —/

ovi EI 60, 900 x h.1700 mm

IV nousu

m

sovitetaan IV-kanavien mukaan J
@)

| iv-piput katolla vanhojen hormien paikoille,
tehdaan vanhojen piippujen mukaisesti.

Ullakko 1:100

LPK VIRKKULA/ ALATALQO/ KRISTIANINKATU 12/00170 HELSINKI

k- korot ovat N 2000 jarjestelm&ssa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
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iv-piput katolla vanhojen hormien paikoille, | [ vesikatto uusitaan, sinkittya rivipeltia, O
tehdaan vanhojen piippujen mukaisesti. nyk. mallin mukaan =
el
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[ [I—
J —
- IA
AI I g [ ]
Di| | — ° D
— el L1 S S - N
= ]
] //
— // | poistumistieportaan vesikatto
— L] rivipeltia, kuten muissa katoissa
- /
1
= T
= ~
— - \\\
T LTI
] ~l \ vedenheittdjat, rannit ja syoksytorvet uusitaan
C — : — kattoluukku
— lapetikkat ja kattosillat turvakiskollista
‘ mallia, RakMK F2 mukaiset.
) o
| iv-piiput katolla vanhojen hormien paikoille,
tehdaan vanhojen piippujen mukaisesti.
5. Kattokuva 1:100
k- korot ovat N 2000 jarjestelm&ssa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
LPK VIRKKULA/ ALATALO/ KRISTIANINKATU 12/00170 HELSINKI ARKKITEHTITOIMISTO HORMIA OY | 04 7
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sillan kantava rakenne (pilarit, palkit)
sinkittya terasta, mitoitus
rakennesuunnitelman mukaan

lumisuojaseinét ja kulkutasot ovat
puristeritilasta

’*;;;;;;ﬁ |

6 940

JS 001 ' Julkisivu itaan ' 1:100

k- korot ovat N 2000 jarjestelm&ssa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)

LPK VIRKKULA/ ALATALO/ KRISTIANINKATU 12/00170 HELSINKI ARKKITEHTITOIMISTO HORMIA OY | 04 8
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1]

nhilili

|:||:| |:||:| |:||:| |:||:| - vedenheittajat, rannit ja syoksytorvet uusitaan

vanhat ikkunat ja ovet ulkopuolelta, seka
julkisivurappaukset ja maalaukset ennallaan

Ennn
11l

JS 002 Julkisivu pohjoiseen 1:100
k- korot ovat N 2000 jarjestelm&ssa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
LPK VIRKKULA/ ALATALO/ KRISTIANINKATU 12/00170 HELSINKI ARKKITEHTITOIMISTO HORMIA OY | 04 9
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tikkaat maalauskunnostetaan, kiinnitys tarkistetaan, |
lisatdan RakMK F2 mukainen turvakisko

vedenheittdjat, rannit ja syoksytorvet uusitaan |:||:|

vanhat ikkunat ja ovet ulkopuolelta, seka -

=

julkisivurappaukset ja maalaukset ennallaan L

H
2l

L1225 |

valaisimet

il

ikkunan tilalle uusi sisaan- ulos
aukeava poistumistieovi ja
ylaikkunat.

: e
T

valaisimet

ikkunan tilalle uusi siséan- ulos

1215 |
==

aukeava poistumistieovi ja
ylaikkunat.

GelL .

pystypinnakaiteet sinkittya
terasta (vakio)

JS 003

Julkisivu etelaan

1:100

LPK VIRKKULA/ ALATALQO/ KRISTIANINKATU 12/00170 HELSINKI

k- korot ovat N 2000 jarjestelm&ssa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)

ARK

VIITESUUNNITELMA s 003 Julkisivu eteldzn

26.8.2015

KITEHTITOIMISTO HORMIA OY
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JS 004 Julkisivu lanteen 1:100
k- korot ovat N 2000 jarjestelm&ssa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
LPK VIRKKULA/ ALATALO/ KRISTIANINKATU 12/00170 HELSINKI ARKKITEHTITOIMISTO HORMIA OY |
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/
kattorakenteeseen tehdaan kierreportaan aukko, vesikate
LS uusitaan rivipellilld vanhan mallin mukaan, aukkoon tehdaan
l:l 300mm ylésnostokaulus.

uudet vedenheittdjat, rannit ja sydksytorvet kaikkiin kattoihin.

—
....... = A
] = /7 rapautuneet ja kosteusvaurioituneet rappaukset
// —‘T uusitaan: rapataan ja kalkkimaalataan vanhan mallin mukaan.
korjattavaa rappausta n. 1m N\ ' . fr HH
korkeudelta, kauttaaltaan, |
arvioitu maara r. 19 m? /i | ) uusien ovien ulkoseinapurkujen paikkaukset rapataan ja
yhteensa (= 11,8 +7,2) . 5/ H 7,2m kalkkimaalataan vanhan mallin mukaan.
my®s tonttien valisen muurin \ ] [T
vaurioitunut rapattu pinta ge‘\ ul |:|||:| vanhat ovet ulkopuolelta kunnostusmaalataan,
korjataan n. 1m korkeudelta , = ! S 8< julkisivurappaukset ja -maalaukset kunnostetaan
muuriin kiinnitetty puisteluteline © ; ~ S D |
irroitetaan korjauksen ajaksi. = / |
r ______ AN NN AN N AN _ ﬂ
JS 005 Julkisivu pohjoiseen, piharakennukset 1:100
k- korot ovat N 2000 jarjestelm&ssa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
LPK VIRKKULA/ ALATALO/ KRISTIANINKATU 12/00170 HELSINKI ARKKITEHTITOIMISTO HORMIA OY | 04 12
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193 YP-2
sillan kantava rakenne (pilarit, palkit)
sinkittya terasta rak.suun. mukaan YP-1 -
= Bl
/ ©| [, vP- Us-2
I
| 2 | L aku-1 | L AKU-1
i AR
G i AR L AKu-1
] L AK-1
i -
i i B
‘ s e L
| = |
=1 | T—= (I T
A Leikkaus 1:100
k- korot ovat N 2000 jarjestelm&ssa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
LPK VIRKKULA/ ALATALO/ KRISTIANINKATU 12/00170 HELSINKI ARKKITEHTITOIMISTO HORMIA OY | 04.13
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+31,780

4 Kattokuva

+32450
v

+31,780

4 Kattokuva

i : YR-1
/ @'ﬂ FTET ]
+29,610 +29,610
3 Ullakko T 3 Ullakko
LAKU-T L AKU-1 L AKU-1
+26,200 +26,200
2 3. kerros 2 3. kerros
| L [
= AKU-1 AKU-1 = AKU-1
+22,580 +22,580
1 2. kerros 1 2. kerros
L AKU=1 L AKU-1
r 3 ! +19510
+19,000 § +19,000
0 1. kerros § 0 1. kerros
+16,560 § § +16,560
-1 kellari 7, -1 kellari
B Leikkaus 1:100
k- korot ovat N 2000 jarjestelm&ssa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
LPK VIRKKULA/ ALATALQO/ KRISTIANINKATU 12/00170 HELSINKI ARKKITEHTITOIMISTO HORMIA OY | 04.14
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I T I T N A I S N S

=

3,7 m2

2200
b=
yA
-
|-

poistumistieporras:
nousu 191 mm,
etenema 216 mm

]

poistumistieporras:
nousu 177 mm,
etenema 256 mm

SRS SRS S

| =
SIS SR

C Leikkaus 1:100
k- korot ovat N 2000 jarjestelm&ssa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
LPK VIRKKULA/ ALATALO/ KRISTIANINKATU 12/00170 HELSINKI ARKKITEHTITOIMISTO HORMIA OY |
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YP-2

+31,780 +31,780
4 Kattokuva l— verkkojen mitat 4 Kattokuv.
+29,610 +29,610
3 Ullakko 3 Ullakko
B R e L i
+26,200 = b +26,200
2 3. kerros I et 2 3. kerros
' i
AKU-1 J AKU-1 —
AK-1
+22,580 +22,580
1 2. kerros I 1 2. kerros
| kattoon ted&an
r=1000 mm
I aukko, jonka
reunoissa pellitetty
: 300 mm
i - :
+19,000 i 4| || kaulus. 49000
0 1. kerros § y ‘y/ 0 1. kerros
+16,560 §§ +16,560
T kellari /,& M T Kellari
D Leikkaus 1:100
k- korot ovat N 2000 jarjestelm&ssa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
LPK VIRKKULA/ ALATALO/ KRISTIANINKATU 12/00170 HELSINKI ARKKITEHTITOIMISTO HORMIA OY | 04 1 6
VIITESUUNNITELMA D Leikkaus 26.8.2015 Kadetintie 12/ 00330 Helsinki/ p. 09-48 55 21/ toimisto@arkhormia. i ‘ .




palkit (IPE 200) kiinnitetdan toisesta
paadysta rakennuksen seinaan (upotetaan
tai seinaan kiinnitetty pilari)

Valaisimet teraspalkin takana, niin

ikkunat korvataan poistumistieovella
W etta eivat haikaise naapuria

.iL“-l ~ kulman tukena vetotangot
l}-

I

n | | :

Ay ’;

kantavat teraspilarit

jaykistavat vinot vetotangot

k- korot ovat N 2000 jarjestelm&ssa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)

LPK VIRKKULA/ ALATALO/ KRISTIANINKATU 12/00170 HELSINKI ARKKITEHTITOIMISTO HORMIA OY | 04 17
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- Paivakotitoiminnan vaatima toinen poistumistie 2. ja 3.
kerroksesta esitetdan ratkaistavaksi ulkopuolisella

poistumistieportaalla.

- Uuden poistumistieportaan runko on terasta, sivuseinat ja

kulkutasot ovat puristeritilasta.

- Poistumistieportaan rakennelma pysyy tontin rajojen

sisapuolella, ettei rasitteita synny.
- Poistumistieportaan sijoittaminen mahdollistaa sen, etta
paivakodin toisella puolella sijaitseva Ruiskumestarin talon

pihapiiri sailyy ennallaan.

- Lumisuojaverkon ansiosta rakennelma on lapinakyva.

-
[
-
-
]

e
it

ot
-
-
-
7
-

- Poistumistieportaan rakennelma on mahdollista purkaa

tulevaisuudessa mikali rakennuksen kayttotarkoitus

muutetaan takaisin asumiseksi.

- Poistumistieportaan ja sisaankayntien sijainti mahdollistaa
ettei kattavia sisatilamuutoksia tarvita ja nykyiset wc-tilat

voidaan sailyttaa paaosin ennallaan.

k- korot ovat N 2000 jarjestelm&ssa (N 2000 = NN+305mm, voimassa Hgin kaupungin alueella)
LPK VIRKKULA/ ALATALO/ KRISTIANINKATU 12/00170 HELSINKI ARKKITEHTITOIMISTO HORMIA OY | 04 1 8
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Rakennuttajatoimisto HTJ Oy 8024181 LPK Virkkula alatalo Hankeaikataulu
Taina Pekkanen

014 [2075 [2016
Hierarkia Selite Kesto Alkaa Hei |Elo |syy ltok [Mar [Jou |Tam [Hel [Maa [Huh [Tou Kes_lllH_Tj Elo sy liok [Mar [you [Tam [Het [maa [Huh [Tou Ikes [Hei [Elo sy [Lok |ﬁa_f|_|.l|J_|°_u”

[ [T IT] [T LT T T OO T O T T [T
1 HANKE YHTEENSA 599 pv 3 ' I : _"' ' — ' ' —y
14 HANKESUUNNITTELU 285 pv = l "\_'” —
1.1.1 Hankesuunnittelu 125 pv 12.8.2014 . D “j._f_'?jjjj
11.2 Kuntotutkimukset ja selvitykset 75pv| 25.8.2014f4 x_
1.1.3 Viitesuunnittelu o1pv| 1592014
114 Kustannuslaskenta 13pv| 2612015
1.1.5 Hankesuunnitelman kasaus 10pv| 29.6.2015 1.5 'j
1.1.6 Pa4tanta 15pv| 2322015 4.6
1.1.6.1 —kayttaja-ltk 15.9.2015 15pv|  7.9.2015 :L:i 6.1
1.1.6.2 -klk 17.9.2015 15pv|  7.9.2015 : -.7;'.'1“ 6.3
1.2 SUUNNITTELU, RAK.LUPA 60 pv 2 I
1.2.1 L2-suunnitelmat ja rak.lupa valmistelu 40pv| 17.8.2015 :’1‘ 1 IJ_LI—>|£J 2/11.2p15
122 Kustannuslaskenta LKA 5pv| 12.10.2015: 'm 1220
123 L2-suunnitelmien hyvaksynta 10 pv| 19.10.2015 123
124 Rakennusluvan jatto 2pv| 4.11.2015 } 240
125 Toteutussuunnittelu (urakkakuvat) 20 pv| 12.10.2015|":*. 1.2.5 0
13 RAKENTAMISEN VALMISTELU (kotim. menettely) | 54 pv h : 1.3
1.3.1 Urakka-asiakirjat 10pv| 2.112015 % _7:'3.‘ 13.1
1.3.2 Urakoitsijan/Stara laskenta-aika 20pv| 16.11.2015]" 1.3.3:ng
1.3.3 Urakoitsijan hyvaksyttaminen kik 14.1.2016 15 pv| 28.12.2015 .:\. 113.3 3 15
1.4 RAKENTAMINEN 220pv| 18.1.2016 " 4 |
15 | Vastaanotto 10pv| 28112016 1501
[N Rakennuslupa lainvoimainen
3.7.2015 Sivu: 171
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Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
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