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4
Päiväkotitilan vuokraus kiinteistöviraston tilakeskukselta osoittees-
sa Franzeninkatu 13, 00530 Helsinki

HEL 2016-000275 T 10 01 02

Päätösehdotus

Varhaiskasvatuslautakunta päättää oikeuttaa varhaiskasvatusjohtajan 
vuokraamaan liitteen 1 mukaisesti kiinteistöviraston tilakeskukselta, 
osoitteessa Franzéninkatu 13, 00530 Helsinki sijaitsevat 1 858 m²:n 
päiväkotitilat pihoineen noin 21,32 euroa/m²/kuukausi 1.5.2015 lukien 
20 vuoden määräaikaisella sopimuksella. Tilojen kokonaisvuokra on 
39 621,66 euroa kuukaudessa ja 475 459,92 euroa vuodessa.

Esittelijän perustelut

Varhaiskasvatustoimen johtosäännön 4 § 1 momentin 10 -kohdan mu-
kaisesti varhaiskasvatuslautakunnan tehtävänä on päättää kaupungin-
hallituksen vahvistamissa rajoissa huonetilojen vuokralle ottamisesta 
sekä hyväksyä perusteet, joiden mukaan viranhaltija päättää vuokralle 
ottamisesta. 

Varhaiskasvatuslautakunta päättää huonetilojen vuokralle ottamisesta, 
kun hankinnan arvo on yli 1 500 000 euroa (Vakalk 10.11.2015 § 133). 
Päiväkoti Franzenian hankinnan kokonaisarvo on 48 kuukaudelta  
1 901 839,68 euroa. 

Päiväkoti Franzenian tarveselvitys on hyväksytty sosiaalilautakunnassa 
18.12.2012 § 421 ja varhaiskasvatusjohtaja puolsi hankesuunnitelmaa 
päätöksellään 12.4.2013 § 54.

Päiväkoti Franzènia sijaitsee Kallion kaupunginosassa, Torkkelinmäel-
lä, osoitteessa Franzéninkatu 13/Adolfinkatu 10 (tontti 11345/13). Ra-
kennus tontteineen on Helsingin yliopiston rahastojen omistama. Päivä-
kodissa on 223 tilapaikkaa. Toiminta on käynnistynyt 2.5.2015. 

Hankesuunnitteluvaiheen vuokra-arvio oli 20,50 euroa/m² eli 38 642,50 
euroa kuukaudessa. Hankkeen toteuduttua tilojen kokonaisvuokra on 
39 621,66 euroa kuukaudessa ja 475 459,92 euroa vuodessa. Vuokra 
koostuu pääomavuokrasta (28 901,00 euroa/kk), ylläpitovuokrasta 
(7 097,56 euroa/kk) ja muista korvauksista (tilakeskuksen asiantuntija-
palkkio 929,00 euroa/kk ja puistopihan vuokra 2 694,10 euroa/kk). Pää-
omavuokra ja muut korvaukset on sidottu elinkustannusindeksiin ja yl-
läpitovuokra ylläpitoindeksiin.
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Vuokrasopimuksen allekirjoituksen edellytyksenä on ollut yhteistoimin-
tasopimuksen solmiminen, joka on allekirjoitettu 15.10.2015 (liite 2). 
Asia tuodaan tässä vaiheessa päätettäväksi, koska yhteistoimintasopi-
mus on saatu varhaiskasvatusvirastoon kaikkien osapuolten allekirjoit-
tamana joulukuussa 2015. 

Vuokrasopimus tehdään 20 vuoden määräajaksi, jonka jälkeen sopi-
mus jatkuu toistaiseksi voimassaolevana 12 kuukauden molemminpuo-
lisin irtisanomisajoin ja muuten liitteenä 1 olevan vuokrasopimuksen ja 
Franzenian ylläpitovaiheen yhteistoimintasopimuksen ehtojen mukai-
sesti.
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