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Paivakoti Yliskylan korvaavaa uudisrakennusta koskevan tarvesel-
vityksen hyvaksyminen ja lausunnon antaminen hankesuunnitel-
masta

HEL 2016-002292 T 10 06 00

Paatosehdotus

Varhaiskasvatuslautakunta paattaa hyvaksya paivakoti Yliskylan kor-
vaavaa uudisrakennusta koskevan liitteena olevan tarveselvityksen ja
antaa kiinteistolautakunnalle 10.2.2016 paivatysta hankesuunnitelmas-
ta omalta osaltaan puoltavan lausunnon.

Esittelijan perustelut

Varhaiskasvatustoimen johtosdannén 4 § 6 -kohdan mukaan varhais-
kasvatuslautakunnan tehtadvana on hyvaksya tilahankkeita koskevat
tarveselvitykset. Varhaiskasvatuslautakunnan delegointipaatoksen
(26.2.2013 § 30) mukaan varhaiskasvatuslautakunnan tehtavana on
hyvaksya tarveselvitykset, joiden kustannukset ovat vahintaan 3 mil;.
euroa.

Kaakkoisella varhaiskasvatusalueella 1-6-vuotiaiden suomen- ja muun-
kielisten lasten maara kasvaa vaestoennusteen mukaan vuosina
2015-2024 noin 1 080:l1a lapsella, joka tarkoittaa paivahoitopalveluiden
tarvitsijoina 650 lasta. Paaosa, noin 84 prosenttia, ennustetusta kas-
vusta tulee kohdistumaan Laajasalon peruspiirin alueelle erityisesti
Kruunuvuoren alueelle.

Suunnitteilla oleva paivakoti Yliskylan korvaava uudisrakennus raken-
netaan Laajasalon kaupunginosaan Yliskylan alueelle osoitteeseen
Kookarinpolku 1, 00840 Helsinki, tontti 49052/3. Hanke sisaltyy talonra-
kennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosille 2016-2025 vuosina
2017-2018 toteutettavana hankkeena. Paivakoti Yliskylan korvaavan
uudisrakennuksen hankesuunnitelmavaiheen tilaohjelman laajuus on 2
513 brm?, 1 898 htm?, 1 559 hym?. Tilapaikkoja on 232 ja huoneistoalaa
8m?/lapsi.

Uudisrakennuksella (232 tilapaikkaa) korvataan nykyisen paivakoti Ylis-
kylan peruskorjauksen tarpeessa oleva rakennus (98 tilapaikkaa). Uu-
disrakennus tulee olemaan lahes 1200 htm? nykyista paivakotia kook-
kaampi, joten paivakoti Yliskylan tilapaikat lisdantyvat noin 130 tilapai-
kalla. Hanketta on suunniteltu nykyista paivakotia laajempana, koska
alueella varaudutaan merkittavaan vaestonkasvuun. Lisaksi uudishank-
keen valmistuttua tarkastellaan mahdollisuutta luopua paivakoti Sar-
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vastosta. Sarvaston tilat ovat pienet ja vaatisivat lahivuosina merkitta-
via korjauksia. Alueen lapsimaaran kehitysta ja muiden Laajasaloon
suunniteltujen uudishankkeiden toteuttamisaikatauluja seurataan.

Uusi paivakoti Yliskyla on suunniteltu osittain kaksikerroksiseksi raken-
nukseksi. Hankesuunnittelussa on hyddynnetty konseptipaivakotisuun-
nittelun periaatteita ja kokemuksia tiloista. Tavoitteena on joustava ja ti-
latoiminnoiltaan tehokas paivakoti. Tilat suunnitellaan vastaamaan var-
haiskasvatuksen monimuotoisia toimintatapoja, joissa korostuu lasten
osallisuus ja pienryhmatoiminta. Tilojen kayttajat osallistuvat tilasuun-
nitteluun ja kayttdonottovaiheessa oppimisymparistdja rakennettaessa
kuullaan lasten mielipiteita. Tilat on suunniteltu esteettomiksi, erityista
huomiota kiinnitetdan akustiikkaan, paloturvallisuuteen, sisailman laa-
tuun seka valaistukseen. Paivakoti tayttaa terveellisyyden ja turvallisuu-
den rakentamismaaraysten uudisrakentamiselle asetetut vaatimukset.

Paivakodin aidatun leikkipihan koko leikkivalineineen ja varastoineen
on noin 3 900 m2. Lisaksi rakennuksen itapuolella on paivakodin kay-
tossa aidattu metsaalue, joka on kooltaan 1 800 m?. Pihaa suunnitel-
taessa on tehty yhteistyota lasten ja vanhempien kanssa. Tontille osoi-
tetut autojen pysakdintipaikat ja pyoratelineet palvelevat paivakodin
saattoliikennetta.

Paivakodin rakentamiskustannukset ovat arviolta noin 8 862 000 € (alv
0%). Neliokustannukset ovat 3 526 euroa/brm? ja 4 669 euroa/htm? (alv
0%).

Kiinteistoviraston tilakeskuksen hankesuunnitelmavaiheen arviolaskel-
man mukaan paivakoti Yliskylan paaomavuokra tulee olemaan 21,30
euroa/htm? ja yllapitovuokra 4,50 euroa/htm? eli yhteensa 25,80 eu-
roa/htm? kuukaudessa. Vuokra on laskettu 30 vuoden poistoajalla.
Hankkeen vuokrakustannukset kuukaudessa ovat 48 994 euroa ja vuo-
dessa 587 930 euroa. Vuokrakustannukset tilapaikkaa kohden ovat
211 euroa kuukaudessa.

Arvioidut muut kayttokustannukset ilman vuokramenoja ovat noin 1,9
milj. euroa vuodessa, josta henkilostomenojen osuus on 1,4 milj. euroa.
Kaynnistamiskustannukset ovat noin 116 000 euroa. Hankkeen aiheut-
tamiin henkilosto-, vuokra- ja muihin kustannuksiin tullaan varautumaan
viimeistaan vuoden 2018 talousarviossa.

Nykyinen paivakoti toimii koko rakentamisen ajan eika vaistotilaa tarvi-
ta. Tydmaamelua seka muita riskeja rajoitetaan rakennusalueen ja van-
han paivakodin valiin rakennettavalla umpiaidalla. Paivakoti Yliskylan
on suunniteltu valmistuvan kevaalla 2018. Suunnitelmissa on purkaa
vanha paivakotirakennus.
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Kohteen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee hakea ratkaisuja,
joilla kohteen vuokratasoa saadaan alennettua.

Terveys ja hyvinvointivaikutusten arviointi

Varhaiskasvatuspalvelujen tarvetta ja paikkojen riittavyytta seurataan
saanndllisesti alue- ja kaupunkitasolla. Paivakoti Sarvaston tarvetta ar-
vioidaan jatkossa ja paivakoti Yliskylan valmistuttua siitd on mahdollista
luopua. Nain toimien voidaan huomioida alueiden palveluntarpeet ja ta-
loudellisten resurssien riittavyys. Muutosten yhteydessa koko varhais-
kasvatusalueen palveluverkkoa tarkastellaan kokonaisuutena. Palvelu-
verkon kehittamisella tuetaan lasten ja henkilokunnan hyvinvointia tur-
vaamalla varhaiskasvatukselle turvalliset ja terveelliset tilat seka ajan-
mukaiset ja viihtyisat oppimisymparistot. Palveluverkkoa suunnitellaan
niin, etta perheiden tarpeisiin voidaan vastata mahdollisimman hyvin.
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