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Yhteenveto 
Hankkeen nimi Hankenumero 
Päiväkoti Särjen peruskorjauksen korvaava hanke, yhteishnake päiväkoti-koulu  

Osoite Rakennustunnus (RATU) 

Vattuniemenkuja 4/ Vattuniemenkatu 23, 00210 Helsinki 10191 

Sijainti Kohdenumero 

31. kaupunginosa, Lauttasaari, kortteli 31126, tontti 6  6779 

Käyttäjä/toiminta Tilapaikat päiväkodissa 

Varhaiskasvatusvirasto /päiväkoti ja  

Opetusvirasto /Lauttasaaren 2. ala-aste 

210 

Rakennuksen laajuustiedot brm² htm² hym² m3  

      

Hankkeen tarpeellisuus 

Väestönkasvusta 20 % kohdistuu Lauttasaaren peruspiiriin ja lisää palvelutarvetta n. 120 lapsella vuoteen 2025 mennessä. 

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset  

 brm² htm² hym² Inv.kustannusarvio (alv 0%) 

Päiväkoti 2100 1710   € 

Koulu 6850 5660   € 

Toimistotilaa  1530    

Yhteensä  8900    

Investointikustannukset tarkentuvat suunnitelmien edetessä, lisäksi vaikutus tilakustannuk-
siin tarkennetaan suunnitelmien edetessä toteutuneiden pinta-alojen suhteessa. 

 

Kyseessä on vuokrahanke. 

 € / brm² 

 € / htm² 

kustannus tila-

paikkaa kohti  
 

Tilakustannus käyttäjälle 

 po € / htm2 / kk yp € / htm2 / kk yht. € / htm2 / kk yht. € / kk yht. € / v 

Tuleva vuokra (1710 htm2)  

210 tilapaikkaa   24,50 41 895 502 740 

Nykyinen Särjen vuokra (946 
htm2) 93 tilapaikkaa 8,62 3,46 12,77 12 083,54 145 002 

Päiväkotitoiminnan käynnistämiskustannukset ovat noin 120 000 euroa (eivät sisällä varhaiskasvatusviraston tietohallinnon 

hankintoja) 

Hankkeen aikataulu 

Rakennus käyttöönotettavissa 1.8.2019 

Rahoitussuunnitelma 

Kaupunginvaltuuston 30.11.2016 hyväksymän vuoden 2017 talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2017 – 

2026 on esitetty Lauttasaaren 2. peruskoululle rahoitusta 16 miljoonaa euroa ja Särjen peruskorjaukselle 3,1 miljoonaa euroa. 

 Väistötilat Väistötilojen kustannus 

Ei ole tarvetta. Ei ole. 

Toteutus- ja hallintamuoto 

Kiinteistövirasto tulee toimimaan hankkeen tilaajana ja huolehtii sen toteuttamisesta ja ylläpidosta. 

 
Lisätiedot 
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1 Hankkeen perustiedot 

Tämä tarveselvitys esittelee lähtötiedot, joiden mukaan osoitteessa Vattuniemenkuja 4/ Vat-
tuniemenkatu 23 Kiinteistö Oy Vattuniemenkuja Neljä omistuksessa oleva, 1980-luvulla val-
mistunut, nelikerroksinen tuotanto- ja toimistorakennus tullaan suunnittelemaan ja peruskor-
jaamaan päiväkoti- ja koulutiloiksi. Varhaiskasvatusvirasto vuokraa peruskorjatut tilat päivä-
koti Särjen korvaaviksi tiloiksi. Tiloihin saadaan samalla myös lisää tilapaikkoja Lauttasaa-
ren varhaiskasvatuspalveluiden tarpeeseen. 

Kiinteistöön tulee tilat myös opetusviraston Lauttasaaren 2. ala-asteen luokka-asteille 1-6. 
Kiinteistössä on lisäksi toimistotilaa, jotka suunnitellaan siten, että ne ovat jatkossa helposti 
muokattavasti opetus- ja /tai päiväkotikäyttöön. 

Opetusvirasto on neuvotellut varhaiskasvatusviraston ja tilakeskuksen kanssa kiinteistöön 
sijoittavien tilojen suunnittelun lähtökohdista ja tulee laatimaan päiväkotitiloja varten oman 
tarvekuvauksensa. 

Päätökset ja esitykset  

Kiinteistölautakunta on kokouksessaan 1.12.2016 tehnyt hanketta koskevan päätösesitys-
ehdotuksen kaupunginhallitukselle. Päätösesityksessä kiinteistöviraston tilakeskuksen toi-
mitilapäällikkö oikeutetaan vuokraamaan Kiinteistö Oy Vattuniemenkuja Neljän omistama, 
osoitteessa Vattuniemenkuja 4, Lauttasaari, sijaitseva vuokra-alaltaan noin 8900 htm²:n ne-
likerroksinen tuotanto- ja toimistorakennus muunnettuna opetus- ja varhaiskasvatusvirasto-
jen tarvekuvausten mukaiseen käyttöön. Esityksen mukaan vuokra-aika alkaa käyttöönotto-
päivänä, kuitenkin viimeistään 15.7.2019. Sopimus on määräaikainen päättyen kahdenkym-
menen vuoden kuluttua vuokra-ajan alkamisesta ja ehtona on, että opetusviraston suomen-
kielisen jaosto sekä varhaiskasvatuslautakunta hyväksyvät kustannukset sekä tarvesuunni-
telmat. 

Työryhmä 

Työryhmään ovat kuuluneet: 

Carola Harju, erityissuunnittelija, varhaiskasvatusvirasto 

Ilari Suomalainen, projektiarkkitehti, opetusvirasto 

Mauno Kemppi, tilapalvelupäällikkö, opetusvirasto 

Hanna Välitalo, aluepäällikkö, opetusvirasto 

Tilakeskuksen asiantuntijoina työhön ovat osallistuneet: 

Jarmo Raveala hankesuunnittelupäällikkö, Tilakeskus 

Marjut Rantapuro, asiakaspäällikkö, Tilakeskus 

Antti Saarnio, asiakaspäällikkö, Tilakeskus 

Keijo Virtanen, tekninen asiantuntija, Tilakeskus 

Viitesuunnitelmien laatija, suunnittelija-asiantuntija: 

Jeskanen-Repo-Teränne Arkkitehdit Oy / Timo Jeskanen ja Pirkko Kukkurainen 

Lisäksi asiantuntijoina ovat toimineet ja työhön osallistuneet: 

Airi Rintamäki, ruokapalvelupäällikkö, opetusvirasto 

Pertti Puolimatka, vastaava kalustonhoitaja, opetusvirasto 

(vaka/opev/tilak.-väliset alustavat neuvottelut tilojen yhteiskäytöstä ja pihajärjestelyistä) 
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2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta 

Sijainti ja kaavatilanne 

Vattuniemenkuja 4:n kiinteistö sijaitsee Helsingissä Lauttasaaren kaupunginosassa 31, kort-
telissa 31126, tontilla 6. Rakennuksen omistaa Kiinteistö Oy Vattuniemenkuja Neljä, joka on 
kohteen vuokranantaja. Rakennus on 1980-luvulla valmistunut nelikerroksinen tuotanto- ja 
toimistorakennus. 

Perustamiolosuhteet 

Rakennussuunnittelun yhteydessä tehdään tarvittavat pohjatutkimukset, joiden avulla selvi-
tetään maaperän laatu ja kalliopinnan sijainti sekä suunnitellaan uusien rakenteiden perus-
tamistavat yksityiskohtaisesti. 

Kunnallistekniset liittymät 

Nykyinen rakennus on liitetty paikallisiin sähkö ja televerkkoihin. 

Olemassa oleva rakennus on liitetty alueen kunnallisteknisiin verkostoihin. 

Liikenne, saattoliikenne ja pysäköinti 

Liikenteellisesti keskeinen sijainti alueella on rakennuksen saavutettavuuden kannalta hyvä. 
Vattuniemenkatu on merkittävä alueellinen kokoojakatu, jolla on julkisen liikenteen pysäkit 
kiinteistön kohdalla. 

Vattuniemenkujalle osoitetaan liikennemerkein autopaikat saattoliikenteen lyhytaikaista py-
säköintiä varten. Huoltopihalle varataan autopaikka keittiön huoltoliikennettä varten. 

Rakennuksen kellarissa on pysäköintihalli, josta osoitetaan talon käyttäjille autopaikat kaa-
van mukaisesti. Yhtiö vuokraa autopaikat erillisen sopimuksen mukaan. 

3 Alueellinen tarkastelu ja hankkeen tarpeellisuus 

Alueellinen tarkastelu ja hankkeen tarpeellisuus 

Tilakeskus on tarkastellut useamman vuoden ajan Lauttasaaren alueella vaihtoehtoja koulu- 
ja päiväkotitiloiksi yhteistyössä opetus- ja varhaiskasvatusvirastojen sekä kaupunkisuunnit-
teluviraston kanssa. 

Kokonaisuudessaan Kampinmalmi-Lauttasaari-Töölön varhaiskasvatusalueella suomen- ja 
muun kielisten lasten määrä kasvaa väestöennusteen mukaan vuoteen 2025 mennessä 
noin 1000 1-6v lapsella. Väestönkasvu tarkoittaa koko varhaiskasvatusalueella päivähoito-
palveluiden tarvitsijoina 600 lasta. 

Väestönkasvusta lähes 20 prosenttia (noin 200 lasta) kohdistuu Lauttasaaren peruspiiriin, 
missä tämä lisää varhaiskasvatuksen palvelutarvetta noin 120 lapsella vuoteen 2025 men-
nessä. 

Lauttasaaressa toimii tällä hetkellä kahdeksan suomenkielistä kunnallista päiväkotia, joissa 
on yhteensä 659 tilapaikkaa. Näistä tilapaikoista 145 sijoittuu väliaikaisiin puistoalueille sijoi-
tettuihin paviljonkipäiväkoteihin. Lauttasaaren nykyiset päiväkotitilat ovat erittäin tehok-
kaassa käytössä. 
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Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelma vuosille 2017 – 2026 sisältää Lauttasaaressa 
päiväkoti Särjen (93 tilapaikkaa) peruskorjauksen vuosina 2018 - 19 sekä suomen- ja ruot-
sinkielisen varhaiskasvatuksen yhteishankkeen päiväkoti Albatrossin uudishankkeen 
(160+90 tilapaikkaa) vuosina 2017 - 19 toteutettavana hankkeena. 

Toiminnalliset perustelut 

Päiväkoti Särjen nykyinen kunto vaatii pikaisia ratkaisuja uusien varhaiskasvatustoiminnalle 
soveltuvien tilojen saamiseksi. Päiväkoti Särjen nykyiset tilat edellyttävät tilakeskuksen jat-
kuvaa seurantaa, huoltoa ja ylläpitoa sekä toimenpiteitä, siten että tiloissa voidaan toimia 
uusien tilojen valmistumiseen asti. 

Tekniset ja taloudelliset perustelut 

Hankkeen suunnittelun lähtökohtana on ollut tilankäytön tehostaminen kaupunginvaltuuston 
määrittelemien tavoitteiden mukaisesti. Tilat on suunniteltu joustaviksi ja monikäyttöisiksi. 

4 Toiminnan kuvaus, hankkeen laajuus ja laatu 

Päiväkodin toiminnan kuvaus 

Päiväkoti Särjen peruskorjausta korvaaviin tiloihin suunnitellaan päivähoitoa noin 210, 1-6 -
vuotiaille lapsille. 

Varhaiskasvatus toteutuu päivähoidossa hoidon, kasvatuksen ja opetuksen kokonaisuutena 
painottuen eri tavoin eri-ikäisillä lapsilla ja eri tilanteissa. Toiminta on tietoista ja tavoitteel-
lista kasvatusta ja opetusta, jolloin päivähoidon henkilöstön tehtävänä on suunnitella toimin-
taa ja rakentaa ympäristöä, joka tukee lasten hyvinvointia ja jossa näkyy lapsille ominainen 
tapa toimia, toimintaa tukee tilojen muunneltavuus ja tilojen joustava käyttö erilaisiin toimin-
toihin. 

Lapsiryhmät muodostetaan yhden, kahden tai kolmen hoito- ja kasvatustehtävissä olevan 
henkilön ryhmistä. Lapsiryhmät muodostetaan sen mukaan, mikä on kulloisenkin toiminnan 
kannalta tarkoituksenmukaista. Toiminnallisissa ryhmissä otetaan huomioon myös lasten 
ystävyyssuhteet sekä lasten keskinäisen osallisuuden toteutuminen. 

Helsingissä päiväkotien tilasuunnittelussa painotetaan tilojen muunneltavuutta ja monikäyt-
töisyyttä. 

Ympäristön tulee tukea lasten hyvinvointia ja mahdollistaa lapsille ominainen tapa toimia: 
leikkiminen, liikkuminen, taiteellinen kokeminen, ilmaiseminen ja tutkiminen. 

Pitkäkestoiset leikit saavat jäädä paikoilleen, kehkeytyville taide- ja tutkimusprojekteille on 
paikkansa ja lepääminen tapahtuu sopivissa tiloissa. 

Ulkoleikkialueen, sisäänkäyntien ja sisältä ulos aukeavien näkymien suunnittelussa kiinnite-
tään huomiota mahdollisuuteen viedä lasten toimintoja ulkoilualueelle. Piha-alueelle sijoite-
taan ulkoiluvälinevarastot ja sadekatokset sekä leikkivälineitä. Tontti aidataan kauttaaltaan. 

Päiväkodissa tulee työskentelemään noin 40 hoito- ja kasvatushenkilöä riippuen hoidossa 
olevien lasten määrästä. 

Hankkeen laajuus 

Päiväkodin tilapaikkaluku tulee olemaan noin 210 tilapaikkaa, mitoitusperusteena on 8 htm2/ 
tilapaikka. Toiminnallisena tavoitteena on, että tilat tukevat toisaalta pienryhmätoimintaa, 
toisaalta tarjoavat hyvät mahdollisuudet spontaaniin leikkiin ja luovaan toimintaan. Suunnit-
telun lähtökohtana on ollut toiminta pienryhmissä, mutta toiminta on mahdollista järjestää 
tarpeen mukaan erikokoisille ryhmille. 
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Päiväkodin laajuus on: 

 Bruttoala  2 100 brm2 

 Huoneistoala  1 710 htm2 

Koulun laajuus on:  

 Bruttoala 6 850 brm2 

 Huoneistoala  5 660 htm2 

Toimisto-osan laajuus: 

 Huoneistoala  1 530 htm2 

Laatutaso 

Päiväkoti Särjen korvaavat tilat toteutetaan tämän päivän laatutasoa noudattaen, voimassa 
olevien rakennusmääräysten ja ohjeiden sekä Helsingin kaupungin ohjeiden mukaisesti. Ti-
lat suunnitellaan varhaiskasvatuksen toimintaa soveltuviksi teknisesti ja toiminnallisesti. 

Suunnittelussa noudatetaan varhaiskasvatusviraston ja tilakeskuksen yhdessä laatimaa 
konseptipäiväkodin suunnitteluohjetta. 

Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetään erityistä huomiota paloturvallisuuteen, esteettö-
myyteen, sisäilman laatuun, äänenvaimennukseen sekä valaistukseen, siten että tilat sovel-
tuvat myös aisti- ja liikuntarajoitteisille lapsille, nuorille ja aikuisille. Rakenteiden, materiaa-
lien, kalusteiden ja varusteiden tulee olla kulutusta kestäviä, helposti puhdistettavia ja käyt-
tökustannuksiltaan edullisia. Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan kestävän kehi-
tyksen periaatteet. 

Arkkitehtisuunnittelu ja esteettömyystarkastelu 

Varhaiskasvatus ja perusopetus voivat käyttää esimerkiksi liikunta-, ruokailu- ja keittiötiloja 
yhteiskäytössä. Toimistokäyttöön soveltuvat tilat toteutetaan muuntojoustavasti, siten, että 
ne on mahdollista ottaa myöhemmin helposti myös päiväkoti-tai koulukäyttöön ilman talo-
teknisiä muutoksia. Muutostöihin kuuluu nykyisen toimistorakennuksen peruskorjaus, -pa-
rannus ja muutos koulu- ja päiväkotikäyttöön. 

Arkkitehdin laatiman alustavan suunnitelman perusteella kiinteistön tilat voidaan suunnitella 
niin, että lopputuloksena on varhaiskasvatuksen käyttöön joustavat, avoimet, tilatoiminnoil-
taan tehokkaat sisätilat, joissa mahdollistuu lasten osallisuus, monimuotoinen varhaiskasva-
tus sekä pienryhmätoiminta. Myös opetustoimen osalta tilamuutokset mahdollistavat uuden 
opetussuunnitelman mukaisen opetuksen. Muutossuunnitelmissa otetaan huomioon tilojen 
esteettömyys ja saattoliikenne. 

Tontille ja rakennuksen katolle suunniteltujen pihatilojen lisäksi tarvitaan lisäulkotilaa, mikä 
toteutetaan läheiseen Veneentekijän puistoon ja Kokkapuistoon. Lisäulkoalueiden sijainti on 
suunniteltu yhteistyössä hallintokuntien ja rakennusviraston puisto-osaston ja kaupunki-
suunnitteluviraston kanssa siten, että puistot ovat edelleen vapaasti myös asukkaiden käy-
tössä. 

Huonetilaohjelma 

Konseptipäiväkotiohjeen mukaista tilaohjelmaa toimintatiloineen 210-paikkaisesta päiväko-
dista sovelletaan peruskorjaukseen. 

Viitesuunnitelmat on laadittu yhteistyössä opetus- ja varhaiskasvatusvirastojen sekä kiin-
teistöviraston tilakeskuksen kanssa. 

Liite 1  Tilaohjelma/ Toiminta-alueet 210-tilapaikaiselle päiväkodille 
Liite 2  Viitesuunnitelmat 
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5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset 

Kiinteistö peruskorjataan laatutasoltaan normaaliksi päiväkoti-koulukiinteistöksi, ilman eri-
tyisvaatimuksia. 

6 Hankkeen ympäristötavoitteet 

Hanke toteutetaan Helsingin kaupungin palvelurakennusten matalaenergiarakentamisohjei-
den mukaisesti. 

Elinkaaritavoitteet 

Peruskorjauksessa ulkoseinä- ja vesikattorakenteet uusitaan miltei kauttaaltaan. Rakennus-
osien tavoitekäyttöiät valitaan rakenneratkaisujen mukaisesti. 

Uusitun talotekniikan käyttöikätavoitteet ovat 10…50 vuotta järjestelmästä riippuen. 

Sisäilmastotavoitteena ovat sisäilmastoluokituksen 2008 luokan S2-S3 mukaiset olosuhteet. 

Sisäilmastoluokituksen S2 mukaan ilmanvaihtojärjestelmän ja rakennustöiden puhtaus-
luokka on P1. 

7 Vaikutusten ja riskien arviointi 

Hanke sisältyy kaupungin strategisten tavoitteiden mukaisesti valtuuston hyväksymään in-
vestointi- ja toimintaraamiin. Hankkeessa varataan lapsikohtaista huoneistoalaa 8 m2/ sa-
manaikaisesti läsnä oleva lapsi, eli tilankäyttöä on tehostettu vuonna 2013 tehdyn kaupun-
ginvaltuuston linjauksen mukaisesti. 

Työmaan toiminnassa tulee ottaa huomioon pöly, melu, liikenne ja logistiikka yms. Tonttia 
ympäröivillä katualueilla kulkee sähkö- ja telekaapeleita, vesi- ja viemärilinjoja, jotka tulee 
ottaa huomioon suunniteltaessa työmaa-alueen käyttöä, maarakennustöitä sekä pohja- ja 
perustusrakenteita. 

Hankkeelle laaditaan hankesuunnitteluvaiheessa riskiarvio sekä suunnittelua ja rakenta-
mista varten turvallisuusasiakirja, jossa annetaan tarkempaa tietoa hankkeeseen liittyvistä 
poikkeuksellisista ongelmista ja vaaratekijöistä. 

8 Tilakustannus käyttäjälle eli varhaiskasvatusvirastolle 

Tarveselvitysvaiheen arvioitu vuokra varhaiskasvatusvirastolle on yhteensä 24,50 €/htm2/kk.  

Päiväkodin vuokrakustannukset ovat 41 895 euroa kuukaudessa ja vuodessa 502 740 eu-
roa vuodessa. Vuokrakustannus yhtä tilapaikkaa kohden on 199,50 euroa kuukaudessa. 
(Tilapaikkoja on 210). 

Vuokra-aika alkaa viimeistään 15.7.2019 ja päättyy kahdenkymmenen vuoden kuluttua 
vuokra-ajan alkamisesta. 

Vuokraan ei sisälly käyttösähkö eikä siivous- ja vahtimestaripalvelut, jotka veloitetaan erik-
seen sovitusti arvioidun kulutuksen mukaan. 
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9 Käyttötalous 

Päiväkotitoiminnan käynnistämiskustannukset ovat noin 120 000 euroa (tämä ei sisällä var-
haiskasvatusviraston tietohallinnon hankintoja). 

10 Hankkeen aikataulu 

Rakennuksen on tarkoitus olla valmis ja otettavissa käyttöön 1.8.2019. 

Kiinteistöviraston päätösesityksen mukaan: ”Vuokra-aika alkaa viimeistään 15.7.2019 ja 
päättyy kahdenkymmenen vuoden kuluttua vuokra-ajan alkamisesta. Sopimus sisältää op-
tion sopimuksen jatkamisesta sekä irtisanomismahdollisuuden katko-optiolla. Lisäksi tar-
joaja ja kaupunki ovat sopineet, että tilat voidaan ottaa käyttöön ja vuokra-aika voi alkaa jo 
15.7.2018, jos se muutos- ja korjaustöiden aikataulun puitteis-sa on mahdollista. Käyttöön-
otto 15.7.2018 edellyttää, että poikkeamislupa- ja rakennuslupamenettelyt sujuvat ilman vii-
vytyksiä. Pääomavuokra sisältää tontin vuokran. Pääomavuokra sidotaan vuokra-ajan al-
kuun asti rakennuskustannusindeksiin marraskuu 2016 sekä käyttöönoton jälkeen käyttöön-
ottokuukauden elinkustannusindeksiin.” 

11 Rahoitussuunnitelma 

Kaupunginvaltuuston 30.11.2016 hyväksymän vuoden 2017 talousarvion talonrakennus-
hankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2017 – 2026 on esitetty Lauttasaaren 2. perus-
koululle rahoitusta 16 miljoonaa euroa ja Särjen peruskorjaukselle 3,1 miljoonaa euroa. 

12 Väistötilat 

Väistötiloille ei ole tarvetta, sillä päiväkoti Särki toimii omissa tiloissaan siihen saakka kun-
nes peruskorjatut tilat valmistuvat. 

13 Toteutus- ja hallintamuoto 

Kiinteistövirasto tulee toimimaan hankkeen tilaajana ja huolehtii sen toteuttamisesta ja yllä-
pidosta. 

Kiinteistövirasto vuokraa käyttäjille rakennuksessa sijaitsevat tilat niiden valmistuttua 20 
vuoden vuokra-ajalla. 

Liite 3 Vastuujakotaulukko 


