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Jakomaen sydan -hankkeen tarveselvityksen hyvaksyminen

HEL 2017-003473 T 10 06 00

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Varhaiskasvatuslautakunta paattaa hyvaksya Jakomaen Sydan -han-
ketta koskevan liitteena olevan 28.2.2017 paivatyn tarveselvityksen.

Varhaiskasvatustoimen johtosdannén 4 § 6-kohdan mukaan varhais-
kasvatuslautakunnan tehtadvana on hyvaksya tilahankkeita koskevat
tarveselvitykset. Varhaiskasvatuslautakunnan delegointipaatoksen
(26.2.2013 § 30) mukaan varhaiskasvatuslautakunnan tehtavana on
hyvaksya tarveselvitykset, joiden kustannukset ovat vahintaan 3 mil;.
euroa.

Vaestéennusteen mukaan Jakomaki-Puistola-Suutarilan varhaiskasva-
tusalueella 1-6-vuotiaiden lasten maara kasvaa seuraavan kymmenen
vuoden aikana kokonaisuudessaan reilulla 120 lapsella. Puistolassa ja
Suutarilassa ennustetaan hienoista lapsimaaran vahenemista, ja puo-
lestaan Jakomaen alueen ennustettu 1-6-vuotiaiden lasten maaran
kasvu on noin 200 lasta. Palveluntarvitsijoina tama tarkoittaa noin 120
lasta.

Suunnitteilla olevan Jakomaen Sydan -hankkeen tarveselvitys koskee
Jakomaen alueen varhaiskasvatuksen, koulun, nuorisotoimen seka lii-
kuntatoimen tilojen muutostarpeita. Hankkeen tavoitteena on luopua
neljasta perusparannusta vaativasta kohteesta ja toteuttaa toiminnan
vaatimat tilat kehittamalla osoitteessa Somerikkopolku 6 olevaa raken-
nusta peruskorjaamalla ja laajentamalla tai korvaamalla se kokonaan
uudisrakennuksella. Samalla Jakomaen keskiosan kehittamisen tavoit-
teena on parantaa alueen yleisilmetta ja palvelutasoa seka asuinalueen
arvostusta ja vetovoimaisuutta. Uusi hanke korvaa nykyiset paivakoti
Naavan ja Kotilon, leikkipuisto Jakomaen, Jakomaen peruskoulun seka
nuorisotoimen tilat. Lisaksi varaudutaan alueen palvelutarpeen kas-
vuun. Kiinteistoon on suunniteltu myos liikuntapuiston tukitiloja, raken-
nuksen kayttajiin lukeutuvat lisaksi alueen yhdistykset, harrastusryhmat
ja yksittaiset asukkaat. Hankkeen suunnittelussa on osallistettu ja tul-
laan jatkossa osallistamaan alueen asukkaita ja kaikkia tulevia tilojen
kayttajia.

Suunnitelmissa on rakentaa Jakomakeen palvelurakennus, joka on yh-
teisollinen, yhteis- ja vuorokayttoinen, kaupunkikuvaa rikastuttava,
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muuntojoustava seka tilankaytoltaan tehokas. Tavoitteena on raken-
nus, joka on viihtyisa ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen. Suunnittelus-
sa otetaan erityisesti huomioon kokonaistaloudellisuus, pitkaaikaiskes-
tavyys, energiatehokkuus seka huollettavuus. Suunnittelussa ja toteu-
tuksessa kiinnitetaan huomiota hyvaan sisailmaan, oikeaan valaistuk-
seen, puhtaana pidettavyyteen, sahko- ja paloturvallisuuteen, ergono-
miaan seka tilojen turvallisuuteen kiinnitetdaan myads erityistd huomiota.
Lisaksi huomioidaan rakennuksen laajennusmahdollisuudet tulevaisuu-
dessa.

Palvelurakennus on tarkoitus toteuttaa allianssihankkeena. Allianssi on
toteutusmuoto, jossa tilaaja hankkii suunnittelijat ja rakentajat kehitta-
maan ja toteuttamaan hankkeen yhdessa tilaajan kanssa. Allianssin
periaatteina ovat yhteinen organisaatio ja yhteiset tavoitteet seka ris-
kien ja hyotyjen jakaminen.

Jakomaen sydan on tarkoitus rakentaa osoitteeseen Somerikkopolku 6,
00770 Helsinki, kortteli 216, tontti 4. Jakomaen sydan -hanke eli Jako-
maen peruskoulu (Somerikkopolku), peruskorjaus ja laajennus yhtenai-
seksi peruskouluksi seka nuoriso- ja paivakotitilojen rakentaminen, si-
saltyy kaupunginvaltuuston hyvaksymaan talonrakennushankkeiden ra-
kentamisohjelmaan vuosiksi 2017-2026 vuosina 2019-2020 toteutetta-
vana hankkeena. Jakomaen sydan -hankkeen on suunniteltu valmistu-
van vuonna 2020.

Hankkeen tarveselvitysvaiheen kokonaislaajuus on 10 450-11 000
brm?, n. 9 000 htm?. Alustavasti tilat jakaantuvat toimijoiden kesken
seuraavasti:

— Paivakoti ja leikkipuisto 1 549 hym?
— Koulu 5 490 hym?

— Liikuntapuisto (tukitilat) 265 hym?

— Nuorisotilat 397 hym?

Varhaiskasvatustoimintaan on tarveselvitysvaiheessa suunniteltu paik-
koja noin 210 lapselle seka leikkipuistotoiminnan tiloja. Hankkeessa
keskeisena tavoitteena on tilojen mahdollisimman laaja yhteis- ja vuo-
rokaytto, mutta samalla eri toiminnoille osoitetaan tarpeellisia omiakin
tiloja.

Arvio hankkeen rakentamiskustannuksista on 30,0 milj. euroa (alv 0%)
tammikuun 2017 kustannustasossa. Alustava arvio rakennuksen koko-
naisvuokrasta on 173 000 €/kk, eli 2 076 000 € vuodessa. Vuokra on n.
19,20 €/m#kk, mika koostuu n. 15,40 €/m?/kk pddomavuokrasta ja 3,80
€/m?/kk yllapitovuokrasta. Vuokra jakaantuu eri kayttajien kesken seu-
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raavasti, yhteiskayttotilojen tasmentyessa arvioidaan niiden vaikutus
vuokraosuuksien jakaantumiseen:

— Paivakoti ja leikkipuisto 35 000 €/kk
— Koulu 123 000 €/kk

— Liikuntapuisto (tukitilat) 6 000 €/kk
— Nuorisotilat 9 000 €/kk

Alustavat varhaiskasvatuksen vuokrakustannukset tulevat olemaan
vuodessa noin 420 000 euroa.

Varhaiskasvatuksen vuotuiset kayttokustannukset ilman tilakustannuk-
sia ovat noin 2,4 milj. euroa, josta henkildstomenojen osuus on n. 1,75
milj. euroa. Varhaiskasvatuksen (paivakoti ja leikkipuisto) kaynnistamis-
kustannukset ilman tietohallinnon hankintoja ovat n. 140 000 €. Hank-
keen aiheuttamiin henkildsto-, vuokra- ja muihin kustannuksiin tullaan
varautumaan viimeistaan vuoden 2020 talousarviossa.

Jakomaen sydan -hankkeen tarveselvitys kasitelldaan myods opetus-,
nuoriso- ja liikkuntalautakunnissa.

Esittelija

varhaiskasvatusjohtaja

Satu Jarvenkallas
Lisatiedot

Carola Harju, erityissuunnittelija, puhelin: 310 42542

carola.harju(a)hel.fi

Liitteet

1 Jakomaen Sydan Tarveselvitys Liitteineen 28.2.2017.pdf
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Tiedoksi

varhaiskasvatusvirasto

tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 9000 Siltasaarenkatu 13 +358 9310 1711 0201256-6 F15881199710009236
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 Faksi Alv.nro
varhaiskasvatus@hel.fi www.hel.fi/varhaiskasvatus +358 9 310 43285 F102012566



