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Lausunto Metroaseman ja Hertan kauppakeskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12068
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Paatos
Yleisten téiden lautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto
Lisatiedot
Jukka Kauto, kaupunginarkkitehti, puhelin: 310 38802
jukka.kauto(a)hel fi
Taru Sihvonen, Suunnitteluinsindori, itdinen Helsinki, puhelin: 310 38939
taru.sihvonen(a)hel.fi
Birgitta Rossing, Aluesuunnittelija, kaakkoinen suurpiiri, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Katu- ja puisto-osasto
Paatésehdotus
Yleisten toiden lautakunta paattanee antaa
kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraavan lausunnon:
Asemakaavan toteutus aiheuttaa rakennusvirastolle yleisten alueiden
rakentamisesta ja tydnaikaisista katujarjestelyista noin 6-10 miljoonan
euron rakentamiskustannukset. Hinta-arvio ei sisalla ltavaylan,
Linnanrakentajantien ja Hiihtomaentien liittyman muutostoita eika
hulevesien hallinnasta kaava-alueen ulkopuolella mahdollisesti
aiheutuvia muutostoita.
Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta muutamin
tarkennuksin.
Asemakaavan muutosehdotus on laadittu yhteistyossa
rakennusviraston kanssa.
Tiivistelma
Asemakaavaa muutetaan metroaseman ja K-supermarket Hertan
alueista kaydyn arkkitehtikutsukilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta.
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Esittelija

Yleista

Tavoitteena on suunnitella metroasemaan tukeutuva ja kaupunkiraken-
netta eheyttava Herttoniemen keskus, jossa joukkoliikenne, palvelut,
tydpaikat ja asuminen yhdessa muodostavat toimivan kokonaisuuden.
Alueelle suunnitellaan uusi metroasema, bussien liityntaterminaali,
liiketilaa, toimistoja ja asuntoja.

Nykyinen metroasema tullaan purkamaan. Metroasemalle muodostuu
uusi liikke-, toimisto-, metroasema- ja asuinrakennusten seka
bussiterminaalin korttelialue (KA). Metroasemalle tulee maantasoon
uusi lippu-

halli, bussien liityntaterminaali ja liiketiloja. Bussiterminaalin
lahtolaiturialue on tarkoitus kattaa. Ylempiin kerroksiin metroaseman ja
bussiterminaalin paalle suunnitellaan liiketilaa, toimistoja ja asuntoja.
Toisesta kerroksesta on mahdollista rakentaa jalankulkusilta Itavaylan
yli sen toiselle puolelle suunniteltuun Megahertsin kauppakeskukseen.
Asun-not sijoittuvat Hiihtomaentien puolelle kolmannesta kerroksesta
yléspain. Metrokortteliin tulee asumista 4 500 k-m 2 ja liike- ja
toimistotilaa

11 000 k-m 2 .

K-Hertan korttelissa on nykyisin liike- ja toimistorakennusoikeutta 8 500
k-m 2, josta on rakennettu

3 010 k-m 2 myymalatilaa. Kortteliin suunnitelaan nykyisen kaupan
laajennusta, asuntoja ja toimi- tai hotellitilaa. Asunnot sijoittuvat
Hiihtajantien ja Hiihtajankujan varteen. Alueen maamerkiksi suunniteltu
19-kerroksinen hotelli- tai toimistotorni sijoittuu Itavaylan ja
Hiihtomaentien kulmaan. Kortteliin tulee asumista 9 000 k-m 2
asuinrakennusten korttelialueelle (AK), liiketilaa 8 500 k-m 2
likerakennusten korttelialueelle (KL) ja liike-, toimisto- tai hotellitilaa 10
500 k-m 2 liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K).

Alueen kokonaiskerrosala on 46 700 k-m 2 . Arvioitu asukasmaara on
noin 350. Autopaikkojen kokonaismaara on 800. Yhteiskaytolla
autopaikkamaara voidaan laskea noin 700:aan. Asemakaava-alueelle
saadaan sijoittaa vahintadan 200 autopaikkaa metroaseman
lityntapysakaointia varten.

Autopaikat tulee sijoittaa maanalaisiin pysakaintitiloihin pihakannen tai
rakennusten alle tai katualueiden maanalaisiksi pysakaintitiloiksi
merkityille alueille.

Julkisen palvelun tiloja saa sijoittaa kaikkiin liike- ja toimitiloja sisaltaviin
korttelialueisiin. Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa 110 kV:n
ilmajohdon siirtdmista ja nostamista.
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Katualueet ja liikenne

Alue koetaan nykyisellaan turvattomaksi, epaviihtyisaksi ja
keskeneraiseksi. Lisaksi Itavayla, Linnanrakentajantien ja
Hiihtomaentien liikenneympyra ovat ruuhkaisia. Lisarakentaminen
Kruunuvuorenrannassa luo painetta alueen toimintojen
uudelleenjarjestamiseen. Asemakaavan toteuttaminen on erittain
haastavaa liikennemuotojen solmukohdan ja vilkkaiden
likenneyhteyksien takia. Rakentamisaikainen vaiheistus ja sen
vaatimat jarjestelyt on suunniteltava huolellisesti seuraavassa
vaiheessa. Vaiheistus aiheuttaa kuluja, mutta huolellisesti suunnitellulla
vaiheistuksella voidaan myos vaikuttaa hankkeen
kokonaiskustannuksiin ja tydbmaan aikaiseen alueen toimivuuteen seka
kaytettavyyteen.

Asemakaavan muutosehdotuksen yhteydessa on laadittu muun
muassa asemakaava-alueen rakennetekninen yleissuunnitelma.
Selvitykset muodostavat yhdessa laajan ja perusteellisen katsauksen
alueen rakentamisen merkittavimmista haasteista.

Asemakaavan toteutus aiheuttaa rakennusvirastolle yleisten alueiden
rakentamisesta ja tydnaikaisista katujarjestelyista noin 61110 miljoonan
euron rakentamiskustannukset. Hinta-arvio ei sisalla ltavaylan,
Linnanrakentajantien ja Hiihtomaentien liittyman muutostoita eika
hulevesien hallinnasta kaava-alueen ulkopuolella mahdollisesti
aiheutuvia muutostoita.

Metroasemaa kayttaa paivittain 35 000 matkustajaa, ja Itavaylan
likennemaara on 50 000 autoa vuorokaudessa. Kayttaja- ja
likennemaarat tulevat kasvamaan. Katualueen lilkkenneturvallisuutta
parantuu muutosehdotuksen mukaisesti, kun Hiihtomaentie merkitaan
paattyvaksi kaduksi bussiterminaalin kohdalla. Alueelle on nain kaksi
sisaankayntia, toinen Hiihtomaentien ja toinen Suunnittelijakadun
kautta. Hiihtomaentien pohjois- ja etelaosa on kuitenkin kaavassa
edelleen samalla nimella. Talle kadulle tarvitaan uusi nimi. Katualue
kavennetaan 13,5 m levyiseksi. Alueelle suunnitellut autopaikat
sijoitetaan paaosin maanalaisiin pysakaintilaitoksiin, joista osa sijaitsee
katualueiden alla. Yleisten téiden lautakunta huomauttaa, etta
katualueen alla on paljon tekniikkaa, jolle tulee 10ytaa sijoituspaikka
myds monikerroksisessa rakentamisessa. Jotta asemakaavan
muutosehdotuksen toteuttaminen sujuisi ripeasti ja
kustannustehokkaasti, on viela varmistettava kertaalleen katutilan
rittaminen kaikille maanalaisille ja -paallisille toiminnoille. Tilannetta
helpottaa se, rakennuspohja on geotekniseltd rakennettavuudeltaan
hyva ja kaytannossa jo kertaalleen rakennettua. Pilaantuneiden maiden
esiintyminen on epatodennakdista.
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Hulevedet ja lumitilat

Muutosehdotusalueelle on sijoitettu padosin toisistaan erotellut
jalankulku- ja pyoratiet. Vain paattyvalla Hiihtomaentien pohjoisosalla
pyoraily on siirretty kadulle. Koko alueella on erityisesti kiinnitettava
huomiota kavelyyn liikkumismuotona. Tilavarausten on oltava riittavia,
mika mahdollistaa leveat jalkakaytavat seka sujuvat ja turvalliset
yhteydet. Pydrailijat on mieluummin sijoitettava erilleen vilkkaimmista
metroon ja kauppakeskukseen suuntautuvista jalankulkijoiden reiteista
alueen etelaosassa.

Metron liityntaliikenteen pyorapysakointipaikkoja ei ole tarkemmin
esitetty muutosehdotuksen materiaalissa. Paikat tulee sijoittaa tonteille
tai maanalaisiin pysakaintilaitoksiin. Muutosehdotuksessa ei ole
tarkemmin esitetty henkildautolla tapahtuvan Metron saattoliikenteen
jattod- ja noutopaikkaa. Suunnitelmassa on esitetty maanalle
sijoitettavaksi 800 autopaikkaa. Henkildautoille on esitetty
pysakointikellariin vain yksi ajoyhteys, joka on riittamaton.

Muutosehdotuksessa kortteleihin KA ja K on metrolinjan ylapuolelle
sijoitettu katettuun tilaan alueet, joissa selostuksen mukaan tulee sijaita
yleisen jalankulun yhteydet. Lisaksi rakennusten toisissa kerroksissa
tulee sijaita myos yleisen jalankulun yhteydet, jos Itavaylan ylittava
jalankulkusilta rakennetaan. Kokemus on osoittanut, etta kiinteiston
tontille sijoittuvat, katetut, yleiselle jalankululle varatut tilat on hankalia
pitdd puhtaana ja valvoa. Siksi tilat tulee merkitéd asemakaavalla
kokonaan kiinteiston yllapidettavaksi ja valvottavaksi.

Pelastus- ja huoltoteiden paikat ja vaihtoehdot on esitelty
paapiirteissaan. Metrokorttelin huoltotien kulkeminen Hertan korttelin
|api ei ole paras ratkaisu, mutta lienee ainoa. Jatkosuunnittelussa tulee
paneutua maanalaisten tilojen pelastusreitteihin seka maanpaallisten
pelastusteiden vaatimiin kantavuusvaatimuksiin.

Suunnittelualueeseen liittyvan valuma-alueen koko on noin 35
hehtaaria. Tiiviista ja monikerroksisesta maanalaisesta rakentamisesta
johtuen alueen sadevedet on tarkoitus kerata sadevesiviemariin ja
pumpata Saunalahteen laskevaan sadevesitunneliin, joka sijaitsee
kauppakeskus Hertan tontilla. Alueen toteuttaminen vaatii vesihuollon
verkostojen uudelleen rakentamista. On huolehdittava, etta
sadevesitunneli on kaytdssa ja kunnossapidettavissa myos Hertan
tontin rakentamistoimien aikana ja jalkeen. Rakenneteknisesta
yleissuunnitelmasta kay ilmi, ettd kaavan toteutumisen jalkeen
sadevesitunneli ei kuitenkaan riitd palvelemaan valuma-alueen tarpeita.
Suunnitelmassa ei ole otettu huomioon Itavaylan uusia
likennejarjestelyja, jotka mahdollisesti viela lisdavat sadevesitunnelin
kuormitusta. Tunnelin lisaksi kaavassa on esitetty alueellisen tulvareitin
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Tekniikka ja varusteet

rakentamistarve kaava-alueen ulkopuolelle. Reitti on sijoitettu
metroraiteen pohjoispuolelle, mista se kulkee edelleen Herttoniemen
siirtolapuutarhan viereiseen ojaan ja Saunalahteen. Tulvareitin
toteuttaminen vaatii louhintaa, minka kustannuksia ei ole otettu
huomioon kaavan kokonaiskustannuksissa. Hulevesien hallinnassa on
asemakaavavaiheessa varattava tilaa vetta viivyttaville rakenteille
valuma-alueen ylaosissa. Oman haasteensa jatkosuunnittelussa
aiheuttaa merenpinnan tulvakorkeuden + 2,6 m huomioon otto.

Lumitilaa on katualueilla rajallisesti. Kauppakeskus Hertan korttelin
koilliskulma on muutettu katuaukioksi. Tama Hiihtajanaukio on kooltaan
noin 600 m2. Sita voinee kayttaa lumen valiaikaisvarastointiin
runsaslumisina talvina silla edellytyksella, ettei aukiolle osoiteta kiinteita
rakenteita kuten esimerkiksi pyoraparkkia, ilmanvaihtoon tai muuhun
kiinteistotekniikkaan kuuluvia rakenteita.

Koska koko alue rakennetaan uudelleen, tama vaatii kaytanndssa
kaikkien putkien ja varusteiden uudelleen rakentamisen ja sovittamisen
poikkileikkaukseen. Alueella sijaitsee syvalla olevia viemareita seka
runsaasti muita johtoja ja laitteita. Asemakaavan muutosehdotuksen
selvityksissa on kirjallisesti kerrottu, etta lahes kaikki tekniikka
siirrettdan kulkemaan Hiihtomaentien ja Hiihtajantien pohjoislaitaan.
Tekniikan siirrolle on varattava tila kaikilta kaduilta, myos
Hiihtomaentien etelaosasta, jossa pysakaointilaitos sijaitsee maan alla
koko kadun leveydelta. Putkien sijoittaminen pysakdintilaitoksen katon
ylapuolelle ei ole mahdollista, koska katon ylapuolella sijaitsee katu
ilman valikerroksia. Putkien ja muun tekniikan sijoittamisen
mitoitussuunnittelu tulee viela tarkistaa, jotta tarvittavat tilavaraukset
olisivat kelvolliset. Riittamattomista tilavarauksista johtuen putket
voidaan kaytannossa joutua asentamaan rasitteena pysakaintilaitoksen
kattoon.

Viheralueet
Muutosalueeseen kuuluva puisto on osa Itavaylan suojaviheraluetta.
Puistossa kulkee kevyen liikenteen raitti ja vesijohto.
Kaavamuutoksesta ei kay ilmi, onko vesijohdolle merkitty rasite puiston
kohdalle. Uuden Suunnittelijankadun vuoksi puiston reunalinjaa on
tarkennettu, jolloin suojaviheralueen pinta-ala on hiukan pienentynyt.
Onnistuneen lopputuloksen aikaansaamiseksi merkinta "puurivi” tulee
muuttaa merkinnaksi "ohjeellinen puurivi”, silla tama merkinta antaa
likkumavaraa jatkosuunnitteluun ja toteutukseen.
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