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Yleisten toiden lautakunnan lausunto Tuomarinkylan kartanon
alueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12072
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Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutoksesta aiheutuvat katujen
rakentamiskustannukset ovat noin 215 000 euroa. Asemakaavan
muutoksen aiheuttamat viheralueiden rakentamiskustannukset ovat
noin 860 000 euroa. Asemakaavan muutoksesta rakennusvirastolle
aiheutuvat vuosittaiset hoitokustannukset kasvavat nykyisesta noin 16
000 euroa. Hoitokustannukset aiheutuvat paaasiassa rakennetun
puiston pinta-alan lisaantymisesta.

Luontoarvot eivat nay asemakaavaehdotuksen merkinndissa.
Rakennusvirasto ehdottaa, etta luontoarvot lisdtdan mainintana ainakin
s-4- ja s-5 -merkintoihin. Lystikukkulan alueen s-5-merkintaa on hyva
taydentad myds lepakoiden elinolosuhteet huomioivaksi.

Tuomarinkylan kartanon maisemallisesti ja historiallisesti arvokkaat
pelto- tai niittyalueet tulee sailyttaa avoimena viljelyskaytossa.
Rakennusvirasto katsoo, ettd myds pienialaiset arvoniityt on hyva
merkitd asemakaavaan avoimina hoidettavina alueina.
Kéyhanmiehenpelto on osoitettu muutosehdotuksessa MA/s
merkinnalla. Merkintaa tulisi muuttaa siten, etta Kobyhanmiehenpeltoa
voidaan kayttaa lumen valivarastointiin. Viljelyssa olevan peltoalueen
kayttaminen varapysakointialueena on kaytannossa mahdollista vain
lyhyita aikoja vuodessa, ellei aluetta rakenneta ja yllapideta
pysakointiin sopivana.

Weckstrominpolun kujanne on perinteisesti ollut lehmusten ja koivujen
muodostama sekakujanne. Kaavaselostukseen ja merkintaan tulee
korjata koivukujanteen tilalle puukujanne.

Rakennusvirasto katsoo, etta viljelyn ja koirien maastojuoksun
yhteensovittaminen on haasteellista ja vaatii tarkempaa
jatkosuunnittelua.

Tarhavesien laskeutuspainanteen ja vedenkasittelylaitteiston
rakentamiseen varatun alueen (tw) riittdva etaisyys
Tuomarinkartanonpurosta on tarkistettava jatkosuunnittelujen
yhteydessa.
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Asemakaavaehdotuksen tarkoituksena on osoittaa kokonaisuuden
tavoitetila. Eri hallintokuntien ja muiden toimijoiden vastuiden
selventamiseksi koko Tuomarinkylan kartanon alueelle tarvitaan
kuitenkin jatkossa useita erillisia sopimuksia, joissa vastuut sovitaan ja
kirjataan tarkasti. Eri hallintokuntien vastuualueilla tehtavat
suunnitelmat ja toimenpiteet myos taytyy koordinoida ja toteuttaa siten,
etta alueen yhtenaisyys ja arvot sailyvat. Myds alueen hoito tulee
jarjestaa niin, ettei esimerkiksi kaytavien talvihoito katkea
hallintokuntarajan vaihtuessa.

Rakennusvirasto painottaa, etta erityisen tarkeaa on panostaa
likenteen jarjestamiseen selkeaksi ja turvalliseksi: toimimaton liikkenne
heijastuu ongelmina kaikkialla ymparistossa.

Rakennusvirasto on ollut mukana kaavan laadintaprosessissa ja
puoltaa asemakaavan muutosta edella olevin tarkennuksin.

Kasittely
Merkittiin, etta esittelija siirsi paatdsehdotukseen esittelijaosuudesta
oleelliseksi katsomiaan asioita.
Esittelija lisasi paatosehdotuksen kolmanteen kappaleeseen seuraavan
uuden virkkeen: "Kéyhanmiehenpelto on osoitettu
muutosehdotuksessa MA/s merkinnalla. Merkintaa tulisi muuttaa siten,
ettd Kéyhanmiehenpeltoa voidaan kayttaa lumen valivarastointiin."
Lisaksi esittelija lisasi paatdsehdotukseen seuraavan uuden kappaleen:
"Rakennusvirasto katsoo, etta viljelyn ja koirien maastojuoksun
yhteensovittaminen on haasteellista ja vaatii tarkempaa
jatkosuunnittelua."
Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto
Lisatiedot
Jukka Kauto, kaupunginarkkitehti, puhelin: 310 38802
jukka.kauto(a)hel.fi
Anni Tirri, Suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, Suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi
Paivi Islander, Projektipaallikkd, puhelin: 310 38649
paivi.islander(a)hel.fi
Tuuli Ylikotila, Luontoasiantuntija, puhelin: 310 38540
tuuli.ylikotila(a)hel.fi
Liitteet
1 Tuomarinkylan kartano, asemakaavan muutosehdotus nro 12072
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Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12072 selostus, paivatty
15.11.2011 (paivitetty kokouksen 15.11.2011 mukaiseksi)

3 Asemakaavakartta nro 12072

4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12072 kartta, osa B, paivatty
15.11.2011

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnitteluvirasto Esitysteksti
Katu- ja puisto-osasto

Yleisten toiden lautakunta paattanee antaa
kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutoksesta aiheutuvat katujen
rakentamiskustannukset ovat noin 215 000 euroa. Asemakaavan
muutoksen aiheuttamat viheralueiden rakentamiskustannukset ovat
noin 860 000 euroa. Asemakaavan muutoksesta rakennusvirastolle
aiheutuvat vuosittaiset hoitokustannukset kasvavat nykyisesta noin 16
000 euroa. Hoitokustannukset aiheutuvat paaasiassa rakennetun
puiston pinta-alan lisaantymisesta.

Rakennusvirasto on ollut mukana kaavan laadintaprosessissa ja
puoltaa asemakaavan muutosta seuraavin tarkennuksin: luontoarvojen
huomioiminen asemakaavassa, pysakaointia koskevien merkintojen
tarkistaminen ja Tuomarinkartanonpuron nimeaminen asemakaavaan.

Tuomarinkylan kartanon alue ja puisto sailyvat museo- ja
nayttelyrakennusten korttelina ja suojeltuna puistona. Peltoalueet
sailyvat viljelykaytossa. Asemakaavan muutos mahdollistaa
Tuomarinkylankartanon ratsastuskeskuksen tallien laajentamisen,
uuden maneesin rakentamisen ja ratsastuskeskuksen toiminnan
kehittdmisen. Metsa- ja maatyokeskuksessa on mahdollista rakentaa
uudet sosiaalitilat ja konehalli. Vinttikoiraradan alueelle on mahdollista
rakentaa uusi lisdrakennus. Liikennejarjestelyissa ja pysakoinnissa on
otettu huomioon kilpailutoiminnan tarpeet. Tuomarinkylan kartanon
alue suojellaan kokonaisuutena ja alueen kehittaminen tehdaan
valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston
sailyttamisen ehdoilla.

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Mielipiteissa esitetyt asiat on otettu
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Esittelija

Viheralueet

Liikenne

huomioon niiltd osin kun ne ovat olleet kaavamuutoksen tavoitteiden
mukaisia.

Kaavatyohon liittyen on rakennusvirastossa vuonna 2011 laadittu
Tuomarinkylankartanoalueen ymparistohistoriallinen selvitys, jossa on
selvitetty alueen kulttuurimaiseman ja kartanon maen historialliset
vaiheet, kartoitettu ja analysoitu nykytila seka maaritetty
kartanoympariston arvot ja suunnittelutavoitteet. Samaan aikaan
rakennusvirasto laati Tuomarinkylan kartanon kasvillisuusinventoinnin,
jossa kartoitettiin alueen kasvillisuus, nykytila ja arvioitiin kasvillisuuden
erityisarvoja yllapidon ja kunnostuksen suunnittelun pohjaksi.
Asemakaavaehdotuksessa on huomioitu kasvillisuusarvot kattavasti.

Alueella on ensimmaisen maailmasodan aikaisia linnoituslaitteita,
historiallisia tielinjauksia, arvokkaita lepakkokohteita ja linnustollisesti
arvokkaita alueita. Linnoituslaitteet ja historialliset tielinjaukset on
merkitty kaavaehdotukseen suojelumerkinndin (sm-1-4). Sen sijaan
luontoarvot eivat ndy asemakaavaehdotuksen merkinnoissa.
Rakennusvirasto ehdottaa, etta luontoarvot lisatdan mainintana ainakin
s-4- ja s-5 -merkintdihin. Lystikukkulan alueen s-5-merkintaa on hyva
taydentad myds lepakoiden elinolosuhteet huomioivaksi.

Tuomarinkylan kartanon maisemallisesti ja historiallisesti arvokkaat
pelto- tai niittyalueet tulee sailyttaa avoimena viljelyskaytossa.
Tallaisiksi on kuitenkin merkitty ainoastaan laajat peltoalueet.
Arvokkaita niittyja ja ketoja on erityisesti Kaisanmaen alueella (VP/s, s-
4). Rakennusvirasto katsoo, etta myos pienialaiset arvoniityt on hyva
merkita asemakaavaan avoimina hoidettavina alueina.

Asemakaavaehdotukseen on merkitty istutettavia tai palautettavia
historiallisen maiseman osana olevia puuriveja ja -kujanteita.
Asemakaavaehdotuksessa on maininta koivukujanteesta sm-2-
merkinnan yhteydessa. Myds kaavaselostuksessa mainitaan
Weckstrominpolun puukujanne koivukujanteena. Weckstrominpolun
kujanne on perinteisesti ollut lehmusten ja koivujen muodostama
sekakujanne. Kaavaselostukseen ja merkintaan tulee korjata
koivukujanteen tilalle puukujanne. VU-2/s-alueelle sijoitettu
talouspihan puukujanne on tarpeen merkita ohjeellisina. Talouspihoilla
ei ole perinteisesti ollut puukujanteita tai muita istutuksia vaan pihat
ovat olleet avoimia huoltotdiden ja likkumisen helppouden
varmistamiseksi. Puiden sijoittamisen tarkoituksenmukaisuus tulee olla
mahdollista ratkaista toteutussuunnitteluvaiheessa.
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Pysakointi

Toimintojen sijoittelu

Vanhalta Tuusulantieltd kartanolle johtavat vaylat ovat olleet
viheralueella olevia ajoyhteyksia. Asemakaavaehdotuksessa
Tuomarinkylantie ja sen itdpaasta museolle johtava Kartanonmuseontie
seka Kavaleffintie uudelle maneesille asti muutetaan kaduiksi.
Historialliset tiet, Kartanomuseontie ja Weckstromin polku on osoitettu
merkinnalla (sm-2), Tuomarinkylantie on osoitettu merkinnalla (sm-3) ja
Kavaleffintie ja Tuomarinkylantien alkuosa merkinnalla (sm-4). Tiet
tulee sailyttaa sorapintaisina. Kavaleffintieta on mahdollista parantaa ja
leventaa nykyisesta. Muiden ajoyhteyksien parantaminen on
suojelumaaraysten takia kaytanndssa mahdollista vain pintaa
lisdamalla ja tasaamalla.

Moottoriajoneuvoliikenne kielletaan Ratsukkopolun ja kartanon valilla,
mika aiheuttaa sen, etta huoltoliikenne joudutaan tuomaan tallien
itdpuolelle, jolloin se kulkee hevostallien ja -aitausten valissa. Samalla
poistuu lapiajomahdollisuus Tuomarinkylantien ja Kavaleffintien valilta,
mika vaatii toteutuakseen kaytannéssa hyvan opastuksen ja
mahdollisesti ajonestolaitteita.

Kaavaehdotukseen on merkitty mahdollisuus rakentaa vinttikoiraradan
pysakointialuetta vastapaata olevalle peltoalueelle
varapysakointipaikka 170 henkildautolle. Viljelyssa olevan peltoalueen
kayttaminen varapysakointialueena on kaytannossa mahdollista vain
lyhyita aikoja vuodessa, ellei aluetta rakenneta ja yllapideta
pysakointiin sopivana. Vinttikoiraharrastustoiminnan vaatiman
lisdpysakointipaikan toteuttaminen ei kuulu rakennusviraston vastuulle.

Korttelin 35075 pysakointi (24 paikkaa) on osoitettu
Kartanonmuseontien paassa olevan varastorakennuksen lansipuolelle
puistoalueelle. Puistossa olevaa pysakointialuetta ei voi osoittaa
pelkastaan korttelin 35075 pysakointiin vaan sen taytyy olla yleinen
pysakointialue kaikille puiston kayttajille. Mikali halutaan osoittaa
korttelin 35075 pysakainti, on alueen oltava erillinen pysakaintitontti.

Vinttikoiraradalle varattu alue on osoitettu merkinnalla VU-3/s.
Vinttikoiraradan toiminnot leviavat osittain rakennusviraston
hallinnoimille alueille: vinttikoiraradan lounaispuolelle on osoitettu
alueen osa, jota voidaan kayttda maastojuoksuharjoituksiin (ko).
Kaavamaarayksen mukaan aluetta tulee hoitaa osana maisemallisesti
arvokasta avointa viljelymaisemaa, joka tulee sailyttaa peltona tai
niittyna. Rakennusvirasto katsoo, etta viljelyn ja koirien maastojuoksun
yhteensovittaminen on haasteellista, ja alue voi olla koirien kaytossa
erillisella sopimuksella vain rajoitetun ajan vuodessa.
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Vesistot

Sopimukset ja vastuut

Maa- ja metsatalousalueen (MY-1) lansireunaan on sijoitettu lantala.
Toiminnallisesti lantalan paikka on kuitenkin ratsastustoimintaan
varatulla alueella (VU-1, VU-2). Lantalan sijoittaminen erilleen
ratsastustoiminnasta, metsa- ja maatyokeskuksen alueelle, aiheuttaa
turhaa alueen sisaisen liikenteen lisaantymista. Lantaloiden kapasiteetti
on hyva viela tarkistaa suhteessa hevosten maaraan. Laskelmissa on
huomioitava myds tapahtumien aikainen hevosten maaran
lisaantyminen.

Riihipellon ja Kdyhanmiehenpellon poikki laskee Vantaanjokeen oja,
josta on mm. Helsingin purot -raportissa kaytetty nimea
Tuomarinkartanonpuro. Oja on hyva merkita ja nimeta asemakaavaan.
Lisaksi on tarkistettava tarhavesien laskeutuspainanteen ja
vedenkasittelylaitteiston rakentamiseen varatun alueen (tw) riittava
etaisyys Tuomarinkartanonpurosta.

Kaavaehdotuksessa on useita kohtia, joiden hallinnasta ja yllapidosta
on sovittava erikseen: Sisaiset huoltoreitit risteilevat eri hallintokunnille
osoitettujen alueiden valilla. Kavely- ja pyorailyreitit kulkevat eri
hallintokuntien vastuulla olevien alueiden poikki. Ratsastustoimintaan
liittyvat liilkuntaviraston hallinnoimat reitit kulkevat pitkalti
rakennusviraston hallinnassa olevilla alueilla. Koiraharrastustoimintaa
on osoitettu rakennusviraston hallinnoimille peltoalueille. Lisaksi
Tuomarinkylan kartanon alueella on runsaasti rakennuksia, joiden
toiminta ei liity suoraan kaavassa osoitettuun ymparoivan alueen
toimintaan. Esimerkiksi Staran luonnonhoitoyksikdn tukikohdaksi
varatun MY-1-alueen sisalla on lantala. Puisto- ja lahivirkistysalueiden
sisalla on asuinrakennuksia pihapiirivarauksineen.

Asemakaavaehdotuksen tarkoituksena on osoittaa kokonaisuuden
tavoitetila. Eri hallintokuntien ja muiden toimijoiden vastuiden
selventamiseksi koko Tuomarinkylan kartanon alueelle tarvitaan
kuitenkin jatkossa useita erillisia sopimuksia, joissa vastuut sovitaan ja
kirjataan tarkasti. Eri hallintokuntien vastuualueilla tehtavat
suunnitelmat ja toimenpiteet myos taytyy koordinoida ja toteuttaa siten,
etta alueen yhtenaisyys ja arvot sailyvat. Myds alueen hoito tulee
jarjestaa niin, ettei esimerkiksi kaytavien talvihoito katkea
hallintokuntarajan vaihtuessa.

Yhteenveto
Tuomarinkylan kartanon 1700- luvulta 1ahtoisin oleva historiallisesti,
rakennustaiteellisesti ja puutarhakulttuurin kannalta merkittava
aluekokonaisuus on haasteellista saada vastaamaan 2010-luvun ja
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tulevaisuuden virkistyskayton vaatimuksia vaarantamatta kulttuuri- ja
luontoarvoja. Jotta ymparistosta saadaan toimiva ja turvallinen, on
tehtava arvovalintoja. Rakennusvirasto painottaa, etta erityisen tarkeaa
on panostaa liikenteen jarjestamiseen selkeaksi ja turvalliseksi:
toimimaton lilkkenne heijastuu ongelmina kaikkialla ymparistossa.

Alueella on useita toimijoita, muun muassa rakennusvirasto,
likuntavirasto, kaupunginmuseo, rakentamispalvelu Stara ja
kiinteistovirasto seka lukuisat vuokralaiset. Jotta eri toimijoiden
suunnitelmat ja toimenpiteet sujuvat saumattomasti aluekokonaisuuden
hyvaksi, on jatkossa tehtava tiivista yhteistyota.
Asemakaavaehdotukseen tulee harkita lisattavaksi edellytys hoito- ja
kehittdmissuunnitelman laatimisesta. Suunnitelmassa tulisi maaritella
ymparistonhoidon lisaksi hoito- ja kunnossapitovastuut.

Asemakaavan muutoksesta aiheutuvat katujen
rakentamiskustannukset ovat noin 215 000 euroa. Asemakaavan
muutoksen aiheuttamat viheralueiden rakentamiskustannukset ovat
noin 860 000 euroa. Asemakaavan muutoksesta rakennusvirastolle
aiheutuvat vuosittaiset hoitokustannukset kasvavat nykyisesta noin 16
000 euroa. Hoitokustannukset aiheutuvat paaasiassa rakennetun
puiston pinta-alan lisdantymisesta.

Rakennusvirasto on ollut mukana kaavan laadintaprosessissa ja
puoltaa asemakaavan muutosta seuraavin tarkennuksin: luontoarvojen
huomioiminen asemakaavassa, pysakaointia koskevien merkintdjen
tarkistaminen ja Tuomarinkartanonpuron nimeaminen asemakaavaan.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto
Lisatiedot
Jukka Kauto, kaupunginarkkitehti, puhelin; 310 38802
jukka.kauto(a)hel fi
Anni Tirri, Suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, Suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi
Paivi Islander, Projektipaallikkd, puhelin: 310 38649
paivi.islander(a)hel.fi
Tuuli Ylikotila, Luontoasiantuntija, puhelin: 310 38540
tuuli.ylikotila(a)hel.fi
Liitteet
1 Tuomarinkylan kartano, asemakaavan muutosehdotus nro 12072
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12072 selostus, paivatty
15.11.2011 (paivitetty kokouksen 15.11.2011 mukaiseksi)
3 Asemakaavakartta nro 12072
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12072 kartta, osa B, paivatty
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