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1
TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavaa muutetaan metroaseman ja K-supermarket Hertan alu-
eista kaydyn arkkitehtikutsukilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta.
Tavoitteena on suunnitella metroasemaan tukeutuva ja kaupunkiraken-
netta eheyttava Herttoniemen keskus, jossa joukkoliikenne, palvelut,
tyOpaikat ja asuminen yhdessa muodostavat toimivan kokonaisuuden.
Alueelle suunnitellaan uusi metroasema, bussien liityntaterminaali, lii-
ketilaa, toimistoja ja asuntoja.

Nykyinen metroasema tullaan purkamaan. Metroasemalle muodostuu
uusi liikke-, toimisto-, metroasema- ja asuinrakennusten seka bussiter-
minaalin korttelialue (KA). Metroasemalle tulee maantasoon uusi lippu-
halli, bussien liityntaterminaali ja liiketiloja. Bussiterminaalin lahtolaituri-
alue on tarkoitus kattaa. Ylempiin kerroksiin metroaseman ja bussiter-
minaalin paalle suunnitellaan liiketilaa, toimistoja ja asuntoja. Toisesta
kerroksesta on mahdollista rakentaa jalankulkusilta Itavaylan yli sen
toiselle puolelle suunniteltuun Megahertsin kauppakeskukseen. Asun-
not sijoittuvat Hiihtomé&entien puolelle kolmannesta kerroksesta ylos-
pain. Metrokortteliin tulee asumista 4 500 k-m? ja liike- ja toimistotilaa
11 000 k-m?,

K-Hertan korttelissa on nykyisin liike- ja toimistorakennusoikeutta 8 500
k-m?, josta on rakennettu 3 010 k-m? myymalatilaa. Kortteliin suunnitel-
laan nykyisen kaupan laajennusta, asuntoja ja toimi- tai hotellitilaa.
Asunnot sijoittuvat Hiihtajantien ja Hiihtdjankujan varteen. Alueen
maamerkiksi suunniteltu 19-kerroksinen hotelli- tai toimistotorni sijoittuu
Itavaylan ja Hiihtomaentien kulmaan. Kortteliin tulee asumista 9 000
k-m? asuinrakennusten korttelialueelle (AK), liiketilaa 8 500 k-m? liike-
rakennusten korttelialueelle (KL) ja liike-, toimisto- tai hotellitilaa 10 500
k-m? liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K).

Alueen kokonaiskerrosala on 46 700 k-m?. Arvioitu asukasmaara on
noin 350. Autopaikkojen kokonaismaara on 800. Yhteiskaytolla auto-
paikkamé&ara voidaan laskea noin 700:aan. Asemakaava-alueelle saa-
daan sijoittaa vahintdan 200 autopaikkaa metroaseman liityntapysa-
kointia varten. Autopaikat tulee sijoittaa maanalaisiin pysakaintitiloihin
pihakannen tai rakennusten alle tai katualueiden maanalaisiksi pysa-
kointitiloiksi merkityille alueille.
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LAHTOKOHDAT

Julkisen palvelun tiloja saa sijoittaa kaikkiin liike- ja toimitiloja sisaltaviin
korttelialueisiin. Asemakaavan toteuttaminen edellyttd& 110 kV:n ilma-
johdon siirtamista ja nostamista.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on esitetty nelja mielipidetta.
Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitte-

luvirastossa ja Herttoniemen kirjastossa. Muutosluonnoksesta on jatet-
ty kolmetoista mielipidetta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Asemakaavan muutosta koskevat seuraavat erityistavoitteet:

Alueidenkéayton suunnittelussa

Uusia huomattavia asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen
alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdys-
kuntarakenteesta. Vahittaiskaupan suuryksikot sijoitetaan
tukemaan yhdyskuntarakennetta.

On varattava riittavat alueet tavara- ja henkiltliikenteen
terminaalien ja matkakeskusten toimintaa ja kehittamista
varten.

On otettava huomioon alueen maa- ja kallioperan soveltu-
vuus suunniteltuun kayttoon.

On pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve selvitettava
ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

Asemakaavoituksessa

On varauduttava lisdantyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja
taajamatulviin.



Alueiden kaytdssa

- On ehkaistava melusta, tarinasta ja ilman epapuhtauksista
aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentamaan jo olemassa
olevia haittoja.

- Uusia asuinalueita tai muita melulle herkkid toimintoja ei
tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittavaa meluntor-
juntaa.

- On edistettava matka- ja kuljetusketjujen toimivuutta ja tur-
vattava edellytykset julkiselle likenteelle seka eri liikenne-
muotojen yhteistyon kehittamiselle.

Helsingin seudun erityistavoitteita ovat

- Alueidenkaytdn suunnittelussa merkittava rakentaminen tu-
lee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen pal-
velualueelle.

Asemakaavan muutosta koskevat erityistavoitteet on otettu huomioon
niin, etta uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoiminnat sijoittuva keskei-
selle paikalle yhdyskuntarakenteessa tukeutuen joukkoliikenteeseen,
metroon ja busseihin. Asemakaavan muutos mahdollistaa toimivam-
man metroaseman ja bussiterminaalin rakentamisen.

Rakennuspohja on geotekniselta rakennettavuudeltaan hyvaa. Pilaan-
tuneen maaperan esiintyminen alueella on epatodennakoista. Jatko-
suunnittelussa tulee ottaa huomioon merenpinnan tulvakorkeus + 2,6
m. Hiihtomaentie ja Hiihtdjantie toimivat laajan alueen tulvareitting, jos-
ta vedet johdetaan sadevesitunneliin.

[tavaylan aiheuttama melu ja p&astot on otettu huomioon asemakaa-
vamaarayksin, jotka koskevat asuntojen suuntausta, ulkotiloja, parvek-
keita ja rakenteiden &aneneristavyytta. Metron liikenndinnin runkodani
tulee vaimentaa rakenteissa. Metroasemalla lisataan liityntapysakainti-
paikkoja.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta.



Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on keskustatoimintojen aluet-
ta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1955, 1976, 1981, 1993,
1999, 2000, 2007 ja 2008. Voimassa olevissa asemakaavoissa metro-
asema sijaitsee raideliikenteelle varatulla katualueen osalla, johon saa
rakentaa metroaseman. K-Hertta sijaitsee liike- ja toimistorakennusten
korttelialueella (K). Hertan korttelin 8 500 k-m?:n rakennusoikeudesta
on toteutettu 3 018 k-m?.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 28.2.2008 oikeuttaa kaupunki-
suunnitteluviraston jarjestamaan Herttoniemen metroaseman ja kaup-
pakeskuksen aluetta koskevan suunnittelukilpailun.

Kaupunkisuunnittelulautakunta p&atti 18.12.2008, etta alueen suunnit-
telua jatketaan Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n laatiman voittaneen
ehdotuksen pohjalta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 11.6.2009 oikeuttaa kaupunki-
suunnitteluviraston tilaamaan Herttoniemen keskuksen viitesuunnitel-
maa ja rakenneteknisté esisuunnitelmaa koskevan konsulttitydn Arkki-
tehtuuritoimisto B&M Oy:ltd. Tehtavana oli tarkentaa kilpailuehdotuksen
toiminnallisia ja kaupunkikuvallisia ratkaisuja niin, ettéd ehdotuksen poh-
jalta voidaan laatia asemakaava.

Kaupunginvaltuusto paatti 12.11.2008 hyvaksya Itavaylan ja Linnanra-
kentajantien liittyméan liikkennejarjestelyt kaupunkisuunnitteluviraston lii-
kennesuunnitteluosaston 12.6.2008 paivattyjen piirustusten nro 5667-3
ja 5668-3 (vaihtoehto C) mukaisina.



Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 13.4.2011.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueet.
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueeseen kuuluu Herttoniemen metroasema, bussitermi-
naali, K-supermarket Hertan kortteli sekéa katu- ja puistoalueita. Alue ra-
jautuu Itavayldan. Alue on keskeisin osa Herttoniemen keskusta, joka
yhdistaa Lansi-Herttoniemen, Herttoniemen yritysalueen ja Herttonie-
menrannan.

Alue koetaan epaviihtyisaksi ja turvattomaksi. Kaupunkikuva on vaiku-
telmaltaan keskenerainen. Hertan korttelissa suurin osa rakennusoi-
keudesta on toteuttamatta. Hajanaista kaupunkikuvaa hallitsevat liiken-
nealueet ja 110 kV:n sahkoélinja. Linnanrakentajantien liikenneympyra
on ruuhkainen.

Rakennettu ymparisto

Alueen pohjoispuolella on rakenteilla uusi asuinkerrostalokortteli
43141, johon tulee Hiihtajantien varteen lamellitalo ja sen taakse viisi
5-7-kerroksista pistetaloa. Rakenteilla olevan korttelin itapuolella on eri
vuosikymmenina rakennettuja nuorisoasuntoja. Hiihtajantien lansi- ja
pohjoispuolella on kymmenen kahdeksan kerroksista tornimaista
asuinkerrostaloa, jotka ovat yhté lukuun ottamatta rakennettu 1950-
luvulla. Hiihtomaentietéa pohjoiseen mentaessa vastaan tulee 1950-
luvulla rakennettuja nelikerroksisia rapattuja lamellitaloja, jotka on sijoi-
tettu avoimesti maisemaan maaston muotoja noudattaen.

Herttoniemen metroasema on otettu kaytt6én vuonna 1982. Asema on
alkuperaisessa kunnossa, ahdas, huonokuntoinen ja epasiisti. Alueen
pintamateriaalit ovat huonokuntoisia. Metroasema ja bussiterminaali
ovat jo nykyisilla matkustajamaarilla tiloiltaan riittamattomia. Asemaa
kayttaa paivittain noin 35 000 henkea. Tulevaisuudessa arvioidaan
metroaseman paivittaiseksi kayttagjamaaraksi noin 50 000 henkea.
Bussiterminaalista on nykyisin 75 lahtd& huipputunnissa. Jotta se toi-
misi hyvin, pitaisi lahtolaitureita olla nykytilanteessakin 2—3 enemman.
Aseman rakennukset on tarkoitus purkaa. Metroaseman itapaahan on



Liikenne

Palvelut

valmistumassa metron uusi toimistorakennus, joka perustuu alueesta
kaydyn arkkitehtikilpailun voittaneeseen ehdotukseen.

K-Hertta on valmistunut vuonna 1988. Yksikerroksinen myymalaraken-
nus on rakennettu metroradan ylapuolelle. Hertan tonttiin kuuluva enti-
nen katualue on keskeneréisen nakoinen ja epasiisti. Metron lantinen
sisaankaynti sijaitsee kaupan tontilla. Hertan pysakéintikannen alla si-
jaitsee 150 liityntapyséakadintipaikkaa.

Itavaylan likennemé&éra on nyt noin 50 000 autoa vuorokaudessa Kulo-
saaren ja Herttoniemen liikkenneympyréan valilla. Herttoniemesta itdéan
Itavaylalla on noin 38 000 autoa vuorokaudessa. Hiihtomaentiella lii-
kennemaara on noin 5000 ja Hertan ja metroaseman valisella osuudel-
la noin 7 000 autoa. Liikennemé&érien ennustetaan kasvavan Itavaylalla
l&hes 70 000 autoon vuorokaudessa vuoteen 2025 mennessa.

Herttoniemen paivittaistavarakaupan tarjonta on nykyisellaén suhteelli-
sen hyva ja monipuolinen. Pinta-alaa suhteessa asukasmaaraan on
hieman yli kaupungin keskitason, mita selittavéat keskeinen sijainti kul-
kuyhteyksien kannalta seka Herttoniemen keskuksen toimiminen myos
Laajasalon asukkaiden keskuksena. Paivittaistavarakaupan ostosmat-
kat suuntautuvat Herttoniemesta paaasiassa omalle alueelle, jossain
maarin Itdkeskukseen seka pohjoisosasta myods Viikkiin. Alue puoles-
taan saa ostovoimaa osin Laajasalosta. Alueen myynnit ovat nykyisel-
laén tasapainossa suhteessa asukasmaaraan.

Herttoniemen suurimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat metroase-
man laheisyydessa seka Linnanrakentajantien varressa (K-super-
market Hertta, Valintatalo Megahertsi, S-market Hitsaajankatu ja Lidl
Herttoniemi). Megahertsissa on pieni paikallinen kauppakeskus, jossa
on erikoismyymaloita ja yksityisia palveluja. Pienempia paivittaistava-
ramyymaloita seka muita liikkeitd kadunvarsiliiketiloissa on alueen ym-
paristdssa Lansi-Herttoniemessa, Herttoniemenrannassa seka Roihu-
vuoressa, jossa on myds pieni ostoskeskus.

Herttoniemen teollisuusalueella on merkittava autokaupan keskittyma,
korjaus- ja huoltopalveluja seka mm. rakennustarvikemyymaldita. Roi-
hupellossa on tilaa vaativan erikoiskaupan kauppakeskus Lanterna.
Erikoiskaupan tarjonta alueella painottuukin paljolti yritysalueiden
kauppaan. Muun erikoiskaupan osalta alueen asiointimatkat suuntau-
tuvat padasiassa ltdkeskukseen ja Helsingin keskustaan seka tilaa
vaativan kaupan osalta Roihupeltoon.



Sosiaaliviraston tydvoiman palvelukeskus Ita-tiimi sijaitsee Suunnitteli-
jankatu 2:ssa ja tydvaenopiston tiloja on Silkkikutomossa Laivalahden-
katu 2:ssa. Posti sijaitsee Linnanrakentajantie 4:ssa.

Julkisen liikkenteen palvelut ovat metroaseman ja bussiterminaalin ansi-
osta erinomaiset.

Luonnonymparisto

Muutosalueeseen kuuluva puisto on osa Itdvaylaa reunustavaa suoja-
viheralutta, jossa kulkee kevyen liikenteen reitti.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Kauppa-
keskus Hertan tontilla on Saunalahteen laskeva sadevesitunneli. Ita-
vaylaa pitkin alueen halkaisee 110 kV:n sahkdélinja. Lisaksi alueella si-
jaitsee muita tarkeita teknisen huollon verkoston osia.

Rakennuspohjan rakennettavuus ja pilaantuneisuus

Suunnittelualue on lahes kauttaaltaan vahinta&n kertaalleen rakennet-
tua. Maanpinnan ja kallion valissa sijaitsee runsaasti erilaisia rakenteita
ja paikalle tuotuja maa-aineksia. Alue on tehokkaasti pohja- ja pinta-
kuivatettua. Luonnollisesta maaperasta jaljella oleva osa on suurim-
maksi osaksi kitkamaata, moreenia ja hiekkaa. Paljasta kalliota on nah-
tavissa alueen kaakkoisreunassa ja metroasemalla. Rakennuspohja on
geotekniseltad rakennettavuudeltaan hyvaa.

Pilaantuneen maaperan esiintyminen alueella on epatodennakdista.
Ymparistohairiot

Itavaylan ja alueen muiden katujen moottoriajoneuvoliikenne aiheuttaa

alueella melua ja lisda ilman epapuhtauksia. Metron liikennéinti aiheut-

taa runkomelua.
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TAVOITTEET

Kaupunkikuva
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suunnitella metroasemaan

tukeutuva ja kaupunkirakennetta eheyttava Herttoniemen keskus, jossa
joukkoliikenne, palvelut, tydpaikat ja asuminen yhdessa muodostavat



toimivan kokonaisuuden. Alueesta suunnitellaan kaupunginosan portti
ja kayntikortti, joka yhdessa Itavaylan toiselle puolelle suunnitellun Me-
gahertsin kauppakeskuksen kanssa luo mielikuvaa Herttoniemesta sin-
ne saapuville. Tavoitteena on mya@s siirtdd keskuksen painopistetta la-
hemmaksi metroasemaa ja tasapainottaa Itavaylan eri puolien merki-
tysta yhtenadisenad Herttoniemen keskuksena.

Metroasema ja bussiterminaali

Asuminen

Tavoitteena on arkkitehtonisesti korkeatasoinen, toimiva, viihtyisa, tur-
vallinen, helppokayttdinen, elamyksia tuottava ja kovaa kulutusta kes-
tava metroasema ja bussiterminaali.

Metroaseman nykyiset rakennukset ja katokset puretaan ja tilalle ra-
kennetaan uusi metroasema, metron valvomo ja bussiterminaali. Ra-
kentaminen tulee voida toteuttaa vaiheittain siten, ettd metro-, bussi- ja
matkustajaliikenne ei merkittavasti hairiinny.

Bussiterminaalin mitoituksen lahtékohtana on tilanne, jolloin Laajasalon
uusi maankayttoé (noin 10 000 uutta asukasta) on toteutettu, mutta suo-
raa uutta joukkoliikenneyhteytta kantakaupunkiin ei ole. Terminaalin tu-
lolaiturien, pikapysékdintipaikkojen ja lahtolaiturien maaran mitoituslah-
tékohtana on 110 laht6& huipputunnissa.

Tavoitteena on taydentda olemassa olevaa asutusta lahella palveluja ja
hyvia joukkoliikenneyhteyksia seké luoda Herttoniemen keskukseen
toiminnallisesti monipuolista elavaa kaupunkirakennetta. Asumista sijoi-
tetaan paikkoihin, joissa likenteen melun ja paastdjen aiheuttamat hai-
tat voidaan rakenteellisesti hallita ja luoda rauhallisia ulko-
oleskelutiloja.

Liike- ja toimistotilat

Tavoitteena on metroasemaan tukeutuva liike- ja toimitilakeskittyma,
jossa voisi olla myos hotelli.

Kadut, liikenne ja pysakointi

Tavoitteena on vahentaa autoliikenteen haittoja ja suunnitella katualu-
eista rauhallisia ja turvallisia jalankulkuympéristdja. Myos pyoraily-
yhteyksien suunnitteluun kiinnitetaan erityista huomiota. Autopaikat si-
joitetaan pa&osin maanalaisiin laitoksiin.



Palvelut Tavoitteena on kehittéa Herttoniemea paikalliskeskuksena kaupallisine
palveluineen. Tavoitteena on mahdollistaa monipuolisten kaupallisten
ja julkisten palvelujen rakentaminen metroaseman yhteyteen. Aseman-
seutuja pyritddn myos yleisesti tiivistamaan ja kehittdmaan oman alu-
eensa palvelukeskittymina.

Paikalliskeskus keraa asiointeja oman alueen lisdksi osin myds lahialu-
eilta. Kulutuksen kasvun ja alueen kasvavan vaestomaaran myota alu-
eelle kohdistuu siten jonkin verran paivittaistavarakaupan lisatilantar-
vetta. Herttoniemen peruspiirissa on arvioitu olevan ostovoiman kasvun
perusteella erikoiskaupan ja palvelujen lisatilantarvetta noin 18 000 k-
m?2 vuoteen 2018 mennessd, mutta osa tastd kysynnasta kohdistuu
alueen ulkopuolelle. Olisi toivottavaa, ettd osa tilatarpeesta toteutuisi
my6s omalla alueella.

Ensisijainen kaupan sijaintipaikka Herttoniemessa on asemanseutu, jo-
ka on monipuolisesti saavutettavissa oleva liikenteen solmu ja sijaitsee
keskeisella paikalla asutukseen nahden.

4
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Metroaseman ja K-Hertan alueista on muodostettu tehokkaasti raken-
nettavia ja toiminnallisesti monipuolisia metroasemaan tukeutuvia kes-
kustakortteleita. Keskuksen maamerkiksi on suunniteltu toimitila-
/hotellitornia.

Metroaseman alue on osoitettu liike-, toimisto-, metroasema- ja asuin-
rakennusten korttelialueeksi (KA).

Nykyinen K-Hertan korttelialue (K) on jaettu kolmeen osaan. Kortteli-
alueen itdreunaan on osoitettu liike- ja toimistotilojen korttelialue (K)
edelld mainittua toimitilatornia varten. Korttelialueen luoteisosa on 0soi-
tettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). K-Herttaa varten osoitettu
korttelialue on merkitty likerakennusten korttelialueeksi (KL). Korttelin
koilliskulma on muutettu katuaukioksi.

K- KL- ja KA-korttelialueille saa sijoittaa my6s julkisten palvelujen tiloja.
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Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m? k-m?
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 4139 9 000
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) 2213 10 500
Liikerakennusten korttelialue (KL) 7670 8 500
Liike-. toimisto-, metroasema-, ja asuinra- 10 157 18 700
kennusten seka bussiterminaalin kortteli-
alue (KA)
Puisto (VP) 961 0
Katu 15 705 0
Yhteensa 40 845 46 700

Liike-, toimisto-, metroasema- ja asuinrakennusten seka
bussiterminaalin korttelialue (KA)

Alueelle saa rakentaa uuden metroaseman, bussiterminaalin, liiketilaa,
toimistoja, julkisia palveluja ja asuntoja. Metroasema tulee sijoittaa liki-
maardisille tasoille +6,9 ja +11,7 sek& bussiterminaali likimaaraiselle
tasolle +11,7. Liike- ja myymalatilaa saa sijoittaa katutasoon likimaarai-
selle tasolle +11,7 ja toisen kerroksen likimaaraiselle tasolle +17,7.
Toimistotilaa saa sijoittaa toisesta kerroksesta likimaaraiselta tasolta
+17,7 ylospain. Asuntoja saa sijoittaa kolmannesta kerroksesta likimaa-
raiselta tasolta +21,5 ylospain korttelin Hiihtomaentien puolella oleville
asunnoille varatuille rakennusalan osille (as).

Koko korttelialue on metrorataa, metroasemaa tai bussiterminaalia var-
ten varattua alueen osaa (mea). Alueen ylapuolelle saa rakentaa. Ra-
kentaminen tulee voida toteuttaa vaiheittain niin, ettd metro-, bussi- ja
matkustajaliikenne ei merkitettavasti hairiinny. Metrorata-, metroasema-
ja bussiterminaalitilaan saa ulottaa ylapuolisten rakennusten kantavia
rakenteita, jotka eivat haittaa metron ja bussiterminaalin rakentamista
ja kayttoa. Metron kiskojen ja rakenteiden valiin on pystysuunnassa ja-
tettava vahintaan 4,2 m vapaata tilaa. Metroasema ja bussiterminaali
tulee rakentaa niin, etta ylapuolinen rakentaminen on mahdollista to-
teuttaa myéhemmin. Rakennusten julkisivujen paamateriaalien on olta-
va lasia, metallia, luonnonkived, rappausta tai kuitubetonia.

Katutasossa sijaitsevat bussiterminaalin tulo- ja I&ht0laiturit. Lahtolaitu-
rialueen ylapuolelle saa rakentaa niin, etta lahtolaiturialueesta tulee ka-
tettu tila. Bussiterminaalin ulkoseina Itdvaylan suuntaan on rakennetta-
va avoimena tai puoliavoimena. Hiihtoméaentien ja bussien tulolaiturei-
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den puolelle tulee rakentaa uloke (ul), joka muodostaa koko korttelin
pituisen arkadikaytavan. Ulokkeen alle tulee ja&da vahintaan 4,5 m va-
paata tilaa.

Kaksi kerrosta korkea lippuhalligalleria sijoittuu rakennusalan osalle,
jossa tulee sijaita yleisen jalankulun yhteydet likimaaraisella tasolla
+11,7 (jk1). Lippuhalliin tulee rakentaa lasikatteita (v).

Liike-, toimisto-, asuin- ja palvelutiloihin on rakennettava omat sisaan-
kaynnit erikseen metro- ja bussimatkustajien kulkureiteistd. Metro- ja
bussiliikenteen vaatimat tilat toimivat omana kokonaisuutena ja ne tu-
lee voida toteuttaa riippumatta muun tilan rakentamisesta.

Likim&araiselta tasolta +22,7 ylospéin saa rakentaa liikke- ja toimitiloihin
liittyvia puolilampimia valokatteisia tiloja Itavaylan suuntaan asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan liséksi. Julkisten palvelujen tiloja saa sijoittaa
kaikkiin kerroksiin.

Asuinrakennusten ylimpiin kerroksiin tulee sijoittaa yhteistilaa, talosau-
nat ja kattoterasseja. Likimaaraiselle tasolle +22,5 tulee rakentaa me-
lulta suojattu pihakansi asukkaiden kayttéon. Piha tulee metroaseman
lippuhallin katolle. Porrashuoneista tulee olla suora yhteys katutasolle,
pihakannelle ja pysakdintitasoille. Oleskeluparvekkeet on lasitettava.
Itavaylan puoleiselle korttelin osalle sijoittuva toimitilarakennus suojaa
asuntoja Itavaylan melulta. Asuinrakennuksille ei saa myontaa raken-
nuslupaa ennen kuin korttelin Itdvaylan melulta suojaava liike- ja toi-
mistorakennus on toteutettu.

Korttelin itAreunassa on erillinen metron toimistorakennukselle varattu
rakennusala (met).

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Korttelialueella saa sijoittaa liike- ja myymalatilaa katutasoon likim&a-
raiselle tasolle +11,4 ja toisen kerroksen likimaaraiselle tasolle +16,4.
Toimisto- ja hotellitilaa saa sijoittaa likimaaraiselta tasolta +11,4 yl6s-
pain. Julkisten palvelujen tiloja saa sijoittaa kaikkiin kerroksiin. Raken-
nusten julkisivujen pdamateriaalien on oltava lasia, metallia, luonnonki-
vea, rappausta tai kuitubetonia.

Katutasoon sijoittuu kaksi kerrosta korkea sisdédnkayntigalleria raken-
nusalan osalle, jossa tulee sijaita yleisen jalankulun yhteydet likimaa-
raiselld tasolla +11,7 (jk1). Galleria on noin kymmenen metria korkea ja
sille tulee sijoittaa lasikatteita (v).
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Galleriasta on yhteydet metron laituritasolle seka korttelin liike- ja toimi-
tiloihin. Galleriaan on sisdénkaynnit Hiihtomé&entieltd metroaseman
suunnasta, Hiihtdjanaukiolta ja Itdvaylan puoleiselta yleiselle jalankulul-
le varatulta aukiolta. Gallerian toisesta kerroksesta saa rakentaa Ita-
vaylan ylittavan yleisen jalankulkusillan likimaaraisella tasolla +18,5 (y)
Herttoniemenrannan suuntaan. Toisessa kerroksessa on myds raken-
nusalan osa, jossa tulee sijaita yleisen jalankulun yhteydet likimaaréai-
sella tasolla +18,5, jos Itavaylan ylittava jalankulkusilta rakennetaan
(jk2).

Herttoniemen keskuksen maamerkiksi on suunniteltu yhdekséantoista
kerroksinen ja noin 74 metrid korkea tornirakennus, jonka vesikaton
ylimman kohdan korkeusasema on +85,0 metria merenpinnan tasosta
laskien. Tornin ulokkeet ovat ulospain kaltevia julkisivuja. Torniosan
luoteisjulkisivu on kallistettava sisdanpain. Ylimpaan kerrokseen on si-
joitettava yleisélle avoinna oleva ravintola tai kahvila, johon liittyy katto-
terassi.

Liikerakennusten korttelialue (KL)

Alueelle voidaan rakentaa K-supermarket Hertan laajennus maan-
tasossa ja uutta liiketilaa toiseen kerrokseen. Tontin kerrosalasta saa
rakentaa enintadn 5 000 k-m? myymalétilaa paivittaistavarakauppaa
varten. Kokonaisrakennusoikeus on 8 500 k-m?. Korttelialueelle saa si-
joittaa myo0s julkisten palvelujen tiloja. Rakennusten julkisivujen paama-
teriaalien on oltava lasia, metallia, luonnonkived, rappausta tai kuitube-
tonia.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asuinrakennukset sijoittuvat Hiihtajantien ja Hiihtajankujan katujen var-
teen. Rakennukset ovat kuusi- ja seitseméankerroksisia. Korttelialueella
tulee sijoittaa liike- ja myymalatilaa ensimmaiseen kerrokseen. Asuin-
rakennusten ja liikkerakennuksen valiin ja& suojaisa korttelipiha. Piha-
kansi on rakennettava ja istutettava leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi eika
sille saa sijoittaa autopaikkoja. Julkisivujen on oltava rapattuja, varillisia
ja paaosin vaalean savyisia.

Parvekkeiden on oltava kadun puolella lasitettuja ja sisdénvedettyja.
Parvekkeet ja erkkerit voivat ulottua enintaan 1,0 m julkisivupinnan ul-
kopuolelle. Parvekkeita ei saa rakentaa lahimpana Itavaylaa olevalle
julkisivulle. Asuinrakennuksille ei saa myontaa rakennuslupaa ennen
kuin melulta suojaava KL-korttelin liikerakennus on toteutettu.



13

Kaikki korttelialueet

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen julkisivun tulee poiketa muiden
kerrosten julkisivusta vérin, materiaalin tai ainek&sittelyn osalta Hiihta-
jantien ja Hiihtoméentien puolella. Julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa, vaan sen on avauduttava nayteikkunoin kadulle. Ensim-
maisessa kerroksessa on oltava paaosin liike- ja myymalatilaa. Katto-
muodon on oltava tasakatto tai loiva pulpettikatto.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi saa rakentaa yleiselle ja-
lankululle varatut jk1-, jk2- ja y-alueet, teknisia tiloja, lasitettuja parvek-
keita ja luhtikaytavid, asuntojen ulkopuoliset varasto- ja yhteistilat seka
maanalaiset tilat.

Puisto (VP)

Kaava-alueen koilliskulmassa on osa Itavaylan suojavihervydhykkee-
seen kuuluvaa puistoa, jossa on yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
varattu likimaarainen alueen osa (~pp~). Hiihtdjankujan paassa on pie-
ni puiston osa kaava-alueella.

Liikenne ja pyséakainti

Kaupunginvaltuuston vuonna 2008 hyvaksyman Itavaylan ja Linnanra-
kentajantien liittyméan liikkennesuunnitelman mukaan Linnanrakentajan-
tien liikenneympyra puretaan ja Itavaylan ja Linnanrakentajantien liitty-
ma rakennetaan uusiksi. Itdvaylan yli rakennetaan uudet Suunnitteli-
jankadun ja Linnanrakentajantien sillat, joihin Itavaylalta nousevat ram-
pit liittyvat. Siltojen valille rakennetaan uudet rinnakkaiskadut Itavaylan
molemmille puolille. Itavaylan likenne keskustan ja Laajasalon valilla
viedaan tunneliin. Kaava-alueella olevat katualueet on sovitettu yhteen
Itavaylan ja Linnanrakentajantien likennesuunnitelman kanssa.

Hiihtom&entie on suunniteltu paattyvaksi tonttikaduksi bussien tulolaitu-
reiden kohdalla. Hiihtomaentie katkaistaan moottoriajoneuvoliikenteel-
t4. Ratkaisu parantaa liikenneturvallisuutta ja viihtyisyyttd metroaseman
laheisyydessa. Katuosuudelle ajetaan koillisen suunnasta ja kaanto-
paikka tulee lounaispaahan. Katualue kapenee 13,5 metria leveaksi.

Hiihtgjantien ja Hiihtomaentien kulmaan sijoittuu uusi Hiihtajanaukio.
Hiihtdjanaukiolta on yhteydet Hertan liike- ja toimitiloihin sek&a metro-
asemalle. Taksiasema sijoittuu Hiihtajanaukiolle.

Alueen paapyorayhteys keskustaan kulkee liikennesuunnitelmassa
metrokorttelin ja Itavaylan valiin jaavan rinnakkaiskadun reunassa.
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Hiihtoméentiella metroaseman luoteispuolella ja Hiihtdjantiella pyoraily
on ajoradalla.

Bussiterminaali on toiminnallisesti pa&periaatteeltaan samanlainen kuin
nykyisin. Saapuvien bussien ajokaistat ja tulolaiturit sijoittuvat KA-kort-
telialueelle Hiihtomaentien puolelle ja ovat istutuskaistalla erotettu
muusta ajoneuvoliikenteestd. Terminaalin Itavaylan puoleiselle alueelle
sijoittuu kymmenen nokkalaituria l&hteville busseille seka bussien pika-
pysakointipaikkoja. Yksi linja jattaa matkustajat laht6laiturialueelle.

Metron lippuhalli sijoittuu metroraiteen ylapuolelle katutasoon bussien
tulo- ja lahtdlaiturialueiden valiin. Lahtdlaiturialueesta tulee katettu tila,
kun ylapuolinen rakentaminen toteutetaan.

Metroaseman paasisaankaynnit sijoittuvat Hiihtomaentien puolelle lip-
puhallin lounaispaatyyn ja tulolaiturialueelle. Lippuhalli suunnitellaan si-
sakaduksi, jolta on hyvat kulkuyhteydet ja ndkymat bussilaitureille, met-
ron laituritasolle ja liiketiloihin. Toisessa kerroksessa likimaaraisella ta-
solla +17,7 tulee sijaita yleisen jalankulun yhteys Itavaylan ylapuolelle
rakennettavaan jalankulkusiltaan.

Kaikilla korttelialueille tulee pysakointipaikat rakentaa maanalaiseen
pysakointilaitokseen pihakannen tai rakennusten alle tai katualueelle,
johon on merkitty maanalainen pysékdintitila (map). Maanalaisia pysa-
kointitasoja saa rakentaa enintddn kolme. Maanalaiset pysakadintitilat
saa rakentaa yhtenaisenda ilman tontin rajaseinda. Pysakadintitiloihin saa
kulkea naapuritontin kautta. Autopaikka voi sijaita naapuritontilla tai ka-
dun alla.

Metrokorttelin maanalainen pysakaintilaitos sijaitsee metroradan poh-
joispuolella osittain rakennusten ja osittain Hiihtomaentien alla. Pysa-
kointilaitos on sijoitettu kauemmaksi metroradasta, jolloin se voidaan
toteuttaa mahdollisimman vahaisin hairiéin metroliikenteeseen. Pysa-
kointilaitos tulee erottaa omaksi rakenteekseen. P&alla olevien raken-
nusten pilarit kulkevat pysakaointilaitoksen lapi omana rakenteenaan ja
ne ovat mahdollista tarinderistaa pysakointi- ja katuliikenteesta. Pysa-
kointilaitokseen ajetaan Hiihtomaentien ja Suunnittelijankadun liittyman
viereen rakennettavan kaksisuuntaisen kierrerampin kautta. Hertan
korttelin maanalaiseen pysakointilaitokseen ajetaan Hiihtdjankujan
kautta.

Hertan kortteliin on merkitty ajoyhteys korttelin 43148 maanalaiseen
huoltotilaan (ajo/h). Metrokorttelin huoltoalue sijoittuu Hiihtomaentien
alle (map/h). Huoltoliikennettd ei ohjata bussiterminaalin alueelle.
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Seka K-Hertan korttelin, ettd metrokorttelin huoltotilat ovat maan alla ja
niihin ajetaan samaa reittia Hiihtdjankujan kautta. Metrokorttelin huolto-
tilaan ajetaan Hertan huoltotilojen kautta. Kellarin rampin rakentami-
seksi joudutaan Hertan perutuksiin tekemé&an muutoksia. Huoltoyhtey-
den ja huoltotilojen vapaan korkeuden tulee olla 4,2 m.

Maanalaisten pyséakdintilaitosten ilmanvaihtokuilut tulee johtaa kattota-
solle. Pysakoéintilaitoksen kannen ja sen paallisten toimintojen suunnit-
telussa on otettava huomioon pelastuslaitoksen pelastuskaluston kan-
tavuusvaatimukset ja tilavarausvaatimukset. Maanalaisista tiloista tulee
suunnitella ja jarjestaad uloskaytavat ja pelastusyhteydet maan pinnalle.

Autopaikkojen kokonaismaara on 800. Yhteiskaytdlla autopaikkamaara
voidaan laskea noin 700:aan. Asemakaava-alueelle saadaan sijoittaa
vahintaan 200 autopaikkaa ja vahintaan 200 polkupyoérapaikkaa metro-
aseman liityntapysakointia varten.

Palvelut Kaavamuutos sisaltaa kaupallisille palveluille sopivaa liiketilaa noin
14 000 k-m? rakennusten ensimmaisessa ja toisessa kerroksessa. Kai-
killa korttelialueilla on ensimmaisessa kerroksessa oltava paaosin liike-
ja myymalatilaa Hiihtajantien ja Hiihtomaentien puolella.

Metrokorttelissa kaupallisia palveluja voi sijoittua katutasoon lippuhallin
yhteyteen ja toiseen kerrokseen, josta voidaan rakentaa jalankulkuyh-
teys Megahertsin suunniteltuun kauppakeskukseen. Julkisista palve-
luista metroasemalle voisivat sijoittua kirjasto, nuorisotila, opetustiloja
tai sosiaali- ja terveyspalveluja.

K-Hertan korttelissa paivittaistavarakauppa voi laajentua ensimmaises-
sa kerroksessa. Toiseen kerrokseen voisi sijoittua erikoistavarakaup-
paa ja palveluja, esimerkiksi urheiluvalinekauppa ja hyvinvointipalvelu-
ja.

Metron runkoaanen ja melun vaimentaminen
Kortteleissa 43148 ja 43172 metron likkenndinnin runkodani tulee vai-
mentaa rakenteissa niin, ettd tavoitteena pidettavia adnenpaineen
enimmaistasoja (LASmax) sisatiloissa ei yliteta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavan toteuttaminen edellyttdd 110 kV:n sahkélinjan siirtdmista
ja nostamista Suunnittelijankadun sillan rakentamisen vuoksi.
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Nykyisin Herttoniemen metrokorttelin sdhkdnjakelu on jarjestetty Lii-
kennelaitoksen oman keskijanniteverkon kautta. Asemalla ei ole Helen
Sahkdverkon jakeluverkkoa. Helen Sahkdverkon liittymisperiaatteen
mukaan tontille jarjestetdén vain yksi sahkoliittyméa. Helen Sahkdverkko
esittaa, ettd muutoksessa liikkennelaitos luopuu Metroaseman sahkon-
jakelusta ja kortteliin 43148 varataan riittavan suuruinen tila jakelu-
muuntamoa varten, josta voidaan toteuttaa koko metrokorttelin sdhkon-
jakelu.

Korttelin 43172 toimistorakennuksen sahkonjakelua varten tulee kiin-
teistéon varata tila toimistorakennusta palvelevalle yksityiselle keski-
jannitemuuntamolle. Kellarikerroksiin saa sijoittaa alueellista sahko-
huoltoa palvelevia muuntamoita. Hiihtajantiella sijaitseva keskijannite-
kaapeli on siirrettava kadun pohjoisreunalle ennen mahdollista maan-
alaisen tilan rakennustyota.

Vuosaari-Hanasaari yhteiskayttdtunnelista on laadittu esisuunnitelma,
jossa tunnelin tyonaikainen ajoyhteys ja pysyva huoltoyhteys on suun-
niteltu rakennettavaksi Hiihtdjankujalta. Koska suunnitelma on alusta-
va, kaavaan ei ole tehty merkint6ja naista yhteyksista, mutta niiden to-
teuttamiseen on varauduttu.

Korttelin 43172 ja 43148 uudisrakentamisessa on otettava huomioon
merivesitulvan tulvakorkeus +2,6, mikéali korttelien kuivatusvedet johde-
taan korttelista 43172 Saunalahteen rakennettua sadevesitunnelia
hyodyntaen.

Hiihtomaentie ja Hiihtajantie toimivat laajan alueen tulvareitting, josta
vedet johdetaan sadevesitunneliin. Hiihtdjankujan eteldosaan rakenne-
taan sadevesipumppaamo, josta sadevedet johdetaan paineviemarissa
sadevesitunneliin. Kaavaan on suunnittelutarvemerkinnalla osoitettu
tarve rakentaa tulvareitti myds metroradan pohjoispuolta Herttoniemen
siirtolapuutarhan ojaan. Alueen toteuttaminen vaatii huomattavaa vesi-
huollon verkostojen uudelleenrakentamista.

Tontin 43172/3 rakennus tulee varustaa tarvittaessa kiinteistékohtaisel-
la paineenkorotuksella.

Ymparistohairiot

Asemakaavaa varten on tehty meluselvitys, jossa on arvioitu kehitetyn
nykytilanteen (2015) ja ennustetilanteen (2025) mukaisen liikenteen ja
katujarjestelyjen vaikutuksia sisa- ja ulkomelutasoihin. Ennustetilanne

2025, jossa Itavaylaa ei ole katettu, osoittautui meluntorjunnan kannal-
ta mitoittavaksi vaihtoehdoksi. Tdma tilanne on myds asemakaavan
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lahtokohtana. Itavaylan osittaisella kattamisella saavutettavat meluntor-
junnan hyddyt osoittautuivat melko vahaisiksi.

K-Hertan korttelin asuinkerrostalojen Hiihtajantien ja Hiihtgjankujan
puoleisilla julkisivuilla paivan korkeimmat keskimaaraiset melutasot
ovat 60—66 dB. Kaavassa on maaratty parvekkeet rakennettavaksi si-
saanvedettyina ja lasitettuina. Itavaylan puoleiselle julkisivulle ei melun
johdosta saa rakentaa parvekkeita. Asuinkorttelin oleskelupiha on ra-
kennusten muodostamassa melukatveessa, joten pihalla paivan keski-
aanitasot ovat paaosin alle 55 dB. Kaavassa on ajoitusmaarays, joka
estaa asuinrakennusten toteuttamisen ennen suojaavan ostoskeskuk-
sen rakentamista. Hiihtajankujan eteldosan ja Itavaylan puoleisille ul-
koseinarakenteille on annettu aaneneristavyysmaarays.

Metrokorttelissa Hiihtom&entien varteen suunnitellut asuinrakennukset
ovat osittain suojassa Itavaylan melulta. Asuinrakennusten oleskelupi-
hat ovat neljalla kattoterassilla 5. kerroksen tasolla seka metroaseman
lippuhallin katolla. Keskimmaisten asuinrakennusten kattoterassien pi-
hat seka lippuhallin katolla olevat pihat ovat rakennusten muodosta-
massa melukatveessa, minka ansiosta paivan keskimelutasot ovat alle
55 dB. Kaavassa on ajoitusmaarays, joka estaa asuinrakennusten ra-
kentamisen ennen suojaavan metroasemarakennuksen toteuttamista.

Liikennesuunnitelman mukaan Hiihtom&entie tullaan katkaisemaan la-
piajoliikenteeltd Metrokorttelin kohdalla. Tama jarjestely poikkeaa teh-
dyn meluselvityksen lahtokohdista, misséa katu oli lapiajettava. Lapiajo-
kielto vahentaa asuinkorttelin melukuormitusta, silla kadulle jaa enaa
huoltoliikenne ja metron liityntabussiliikenne, jota on asuinkorttelin koh-
dalla nykyisin noin 2 230 bussia/vrk. Laajasalon suunnan liityntabussi-
likenne tulee vahenemaé&an, kun Kruunuvuorenrannan ja keskustan va-
linen suora joukkoliikenneyhteys toteutetaan. Kaavassa on maaratty
Metrokorttelin asuinkerrostalojen parvekkeet rakennettavaksi sisdén-
vedettyina ja lasitettuina. Kaavassa on myds maarays asuinrakennus-
ten seinarakenteiden aaneneristavyydesta.

lIman epépuhtauksien osalta kaavan asuntokorttelit ovat riittavan suo-
jaetaisyyden paassa Itavaylasta. Asemakaavassa on annettu maarayk-
sid rakennusten koneellisesta ilmanvaihdosta ja sen tuloilman sisdanot-
tokohtien sijoittamisesta.

Pelastusturvallisuus
Pelastusturvallisuus on vaikuttanut voimakkaasti kaavan ja sen pohja-

na olleiden viitesuunnitelmien toimintojen sijoittamiseen. Paloturvalli-
suuden keskeisimpia haasteita ovat tiivis rakentaminen, suuret henki-
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lomaarat ja niiden vaatimat poistumistiejarjestelyt, maanalaiset tilat,
vaiheittain rakentaminen sek& palokunnan toimintamahdollisuuksien
turvaaminen.

Maanalaiset pysakainti- ja huoltotilat tulee varustaa automaattisilla
sammutuslaitteistolla ja automaattisilla paloilmoittimilla. Pysakoéintitilat
voidaan suunnitella yhdeksi suureksi palo-osastoksi. Huoltotilat ovat
omia palo-osastoja. Pysakoéintitilat on osastoitava erilleen mm. vierei-
sen kauppakeskuksen pysakointitilasta. Pysakdintitilan keskelle tulee
sijoittaa kahdet uloskaytavaportaat, jotka palvelevat myés palokunnan
sammutusreittind.

Bussiterminaali on suunniteltu avoimeksi autosuojaksi. Se on osastoi-
tava kauppakeskustiloista. Ulkotilaan avoimesti yhteydessa oleva bus-
siterminaali helpottaa paloturvallisuusjarjestelyja esimerkiksi savun-
poiston suhteen. Uloskaytavat on johdettava katetun bussiterminaalin
ulkopuolelle. Maakaasubussien ajaminen bussiterminaaliin tulee vaati-
maan paloturvallisuusjarjestelyjen jatkosuunnittelua.

Maanalaisen pysakointilaitoksen savunpoiston korvausilmajarjestelyt
hoituvat ajoramppien kautta. Hertan puoleiseen paahan on varattu il-
makanavat, joita voidaan kayttaa tulipalotilanteessa. Metroasemalta ja
Galleriatilasta savunpoisto jarjestetaan koneellisena savunpoistona.
Savunpoiston kuiluvaraus noin 10 m? voidaan joutua viemaan raken-
nusten katolle asti. Asiaa selvitetéaan jatkosuunnittelussa.

Pelastusteiltd pystytaan pelastamaan asuntojen varateilta (ikku-
na/parveke). Pelastustiet ja viereisten rakennusten varatiet on huomioi-
tava vaiheittain rakentamisessa. Pysakointilaitoksen ylapuolisen kan-
nen jatkosuunnittelussa on otettava huomioon pelastuskaluston kanta-
vuus- ja tilavarausvaatimukset.

Kaava sallii tontin rajoilla palomuurihelpotuksia, jolloin tilat voidaan
osastoida toisistaan kayttotarkoituksen mukaan. Kaavassa on yleisia
maarayksia pelastusturvallisuuden jatkosuunnittelusta ja toteutuksesta.
Erityisesti on otettava huomioon vaiheittain rakentaminen ja suunnitte-
lun toteuttaminen kokonaisuutena.

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 24.9.2011 esittdd uuden katu-
aukion nimeksi Hiihtajanaukio (Skidloparplatsen).
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset asumisolosuhteisiin

Kaikkien asuinrakennusten jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa eritysta
huomiota asuntojen pohjaratkaisuihin siten, ettd huoneistojen makuu-
ja asuinhuoneet ja niiden tuuletusikkunat sijoittuvat ymparistomelun ja
iimansaasteiden suhteen mahdollisimman optimaalisesti.

Asemakaavassa esitetyt uudet rakennukset ja Itavaylan likennejarjes-
telyt parantavat melutilannetta Hiihtgjantien ja Hiihtomaentien varren
nykyisissé asuinkortteleissa. Kaavassa esitetyilla toimenpiteilla meluta-
sot metrokorttelin ja K-Hertan suunnitelluissa asuinrakennuksissa seka
niiden oleskelupihoilla saadaan hyvaksyttavalle tasolle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kaupunkirakenteeseen

Asemakaavan muutos mahdollistaa metroasemaan tukeutuvan tay-
dennysrakentamisen Herttoniemen keskuksessa. Uudisrakentaminen
on mittakaavallisesti vaihtelevaa ja kaupunkirakennetta eheyttavaa.
Joukkoliikenne, palvelut, tyopaikat ja asuminen yhdessa muodostavat
toimivan kokonaisuuden.

Hiihtdjanaukion korkea hotelli-/toimistomassa on uuden Herttoniemen
keskuksen maamerkki, joka muodostaa nakyvan porttiaiheen yhdessa
Megahertsiin suunniteltujen asuintornien kanssa Itavaylalle ja identifioi
keskuksen seka asukkaille etta ohikulkijoille. Korkea rakentaminen si-
joittuu Itavaylan molemmille puolille Lansi-Herttoniemen, Herttoniemen-
rannan ja Herttoniemen yritysalueen saumakohtaan. Uusi Herttonie-
men keskus sitoo kaupunginosia toisiinsa.

Suunnitelma luo Hiihtdjan- ja Hiihtomaentielle vaihtelevaa ja julkisivuil-
taan miellyttavaa katutilaa aukioineen. Hiihtgjanaukiolta on hyvéat yh-
teydet Herttaan, kauppagalleriaan sekd metroon. Hertan laajennus lan-
teen ja toiseen kerrokseen Itavaylan varteen parantaa supermarketin
nakyvyytta ja arkkitehtuuria Itdvaylan suuntaan.

Lippuhalligallerian yhteyteen tulee erikokoista pienliiketilaa, joka palve-
lisi tulevaisuudessa lisdantyvaé asiakasvirtaa. Gallerian varteen suun-
niteltuihin rakennuksiin voi sijoittua myds muita julkisia palveluita kuten
kirjasto, tydvaenopisto tai terveysasema. Monipuolisia palveluita tarjoa-
va galleria liséisi asukkaiden yhteisollisyytta ja toimisi toivotunlaisessa
aktiivisessa roolissa koko kaupunginosaa yhdistavana keskuksena. Ti-
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lat ovat avaria, valoisia ja asiakkaille helposti orientoituvia, mika on
omiaan lisddmaan kayttajien luottamusta ja turvallisuuden tunnetta.

Asuinrakennusten sijoittaminen Hiihtdjankujan, Hiihtgjantien ja Hiihto-
maentien varteen tdydentaa olemassa olevaa asutusta lahella palveluja
ja hyvia joukkoliikenneyhteyksia seka luo Herttoniemen keskukseen
toiminnallisesti monipuolista elavaa kaupunkirakennetta. Uudet asuin-
rakennukset muodostavat mittakaavaltaan vanhaa kaupunkirakennetta
taydentavaa korttelirakentamista. Uusi liike- ja toimistorakentaminen
suojaavat asuntoja ja pihoja Itavaylan liikkenteen melulta. Hiihtgjantien
ja Hiihtomé&entie varren olemassa olevista asuinrakennuksista avautu-
vat nakymat muuttuvat eteen tulevan uudisrakentamisen johdosta.

Itavaylan varteen bussien lahtdlaitureiden ylapuolelle sijoittuu toimisto-
rakennus, jonka lippuhalligalleriaan liittyva toinen kerros voisi olla liike-
tai julkisten palvelujen tilaa. Rakennuksen selkea perusmitoitus mah-
dollistaa muuntojoustavan tilankayton. Rakennuksen kaareva julkisivu,
jota rytmittavat puolilampimat atriumpihat seuraa Itavaylan linjaa.

Metron toimistorakennus sijoittuu erillisend rakennuksena ja ensimmai-
sena toteutettavana hankkeena alueen Itdpaahan. Se asettuu metrora-
dan ylapuolelle uuden Suunnittelijankadun sillan varteen nakyen kauas
[tavaylalle idan suuntaan.

Vaikutukset palveluihin

Ensisijainen vaikutusalue Herttoniemen keskukselle muodostuu paa-
asiassa Herttoniemen peruspiiriin kuluvasta alueesta ja osin Laajasa-
losta. Talla ensisijaisella vaikutusalueella on asukkaita noin 34 000 ja
tyopaikkoja noin 10 000, padasiassa 1-3 kilometrin sateella keskukses-
ta. Toissijainen vaikutusalue ulottuu Kulosaareen, Laajasaloon ja San-
tahaminaan. Toissijaisella vaikutusalueella (Kulosaari, Laajasalo osit-
tain, Santahamina) asukkaita on noin 10 000 ja ty6paikkoja noin 3 000.

Paivittdistavarakaupan osalta tarjonta paranee laajentuneen myymalan
my6td. Kaavan sallima lisdays paivittdistavarakaupan osalta on noin
2 000 k-m2 olemassa olevan myymalan laajennuksena, mika vastaa
alueella olevaan paikalliskeskustasoiseen kysynnan kasvuun. Siten
paivittdistavarakaupan myymalaverkkoon ei ole nahtavissa merkittavia
muutoksia asiointimatkojen tai saavutettavuuden nakokulmasta taman
laajennuksen myo6ta. Laajempi myymala monipuolisemmalla tarjonnalla
voi vahentdd mm. Itdkeskukseen suuntautuneita asiointimatkoja.

Kaava mahdollistaa myos erikoiskaupan ja muiden kaupallisten palve-
lujen sijoittumisen asemanseudulle (enintddn 9 000 k-m2), mika toteu-
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tuessaan parantaisi lahipalvelujen saavutettavuutta ja vahentaisi hie-
man alueelta pois suuntautuvia erikoiskaupan ostosmatkoja. Erikois-
kaupan osalta kaavassa esitetty uusi liiketila vastaa osittain alueella
olevaan erikoiskaupan kysyntd&n. Herttoniemen sijainti Helsingin suu-
rimpien kaupallisten keskusten, Itakeskuksen ja Helsingin keskustan,
valissa vaikuttaa ostosmatkojen suuntautumiseen ja erikoiskaupan
mahdollisuuksiin sijoittua alueelle. Erikoiskaupan asioinnit hajautuvat
huomattavasti enemman kuin paivittdistavarakaupan asioinnit ja vain
osa alueella olevasta erikoiskaupan ostovoimasta jaa paikallisiin myy-
mal6ihin. Osa ennakoidusta tilatarpeesta kohdistuu tilaa vaativaan eri-
koiskauppaan (mm. huonekalu- ja rautakauppa) ja taman alan kaupalle
on mahdollisuuksia my6s Roihupellossa. Myos Kalasataman keskuk-
seen on suunnitteilla kauppakeskus, lisaksi Laajasalon ostoskeskuk-
seen on ollut tavoitteena lisatd hieman erikoiskaupan tarjontaa.

Ensisijainen kaupan sijainti Herttoniemessé on aseman seutu, joka on
monipuolisesti saavutettavissa ja sijaitsee keskeisella paikalla asutuk-
seen ndhden. Kaava tukee paikallisia kehittamistavoitteita seka palve-
lutoimintojen alueellista vahvistumista ja monipuolistumista.

Vaikutukset liikenteen, pysakéinnin ja teknisen huollon jarjestamiseen

Hiihtomé&entien muuttaminen paattyvaksi kaduksi metroaseman kohdal-
la rauhoittaa alueen lapikulkuliikenteelta ja luo turvallista jalankulkuym-
paristéa. Myos autoliikenne metrokorttelin ja Hertan korttelin valisella
osuudella vahenee. Toisaalta autoliikenne Hiihtajantielta Hiihtoméaen-
tielle pohjoiseen joutuu jatkossa kiertdmaan Itavaylan rinnakkaiskatujen
kautta.

Metrokorttelin kaakkoisreunaan Itavaylan rinnakkaiskadulle suunnitel-
tava pyoratie luo paremmat edellytykset Itavaylan suuntaisen pitkan
matkan sujuvan paépydrareitin toteuttamiselle.

Maanalaisten pysakainti- ja huoltotilojen rakentaminen vaatii alueella
olevien putki- ja kaapelijohtojen siirtamista seka tulvareitin suunnittelua
siten, etté vedet eivat paése tunkeutumaan maanalaisiin tiloihin. Nykyi-
sin kaytdssa olevaa kalliotunnelia voidaan hyédyntaa, mutta siihen jou-
dutaan rakentamaan uusi liitoskohta Hertan kiinteiston ulkopuolelle.
Pysakaointilaitoksen sijoittaminen Hiihtomaentien alle mahdollistaa alu-
een mahdollisimman tehokkaan vaiheittain rakentamisen.

Kaava luo edellytykset korkeatasoisten yhdyskuntateknisten palvelui-
den toteuttamiselle alueella.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Herttoniemen keskuksen asemakaavan osoittama rakentaminen on
keskustamaista, silla jo ennestddn rakennetulle suppealle alueelle to-
teutetaan runsaasti uutta kerrosalaa. Rakentamisessa haasteena on
erityisesti alueella ja sen vieressa olevan vilkkaan yksityisen ja julkisen
likenteen toimivuuden turvaaminen. Asemakaavan toteuttaminen edel-
lyttda huomattavia olemassa olevien rakenteiden uudelleen jarjestelyja
ennen korttelialueiden varsinaisen rakentamisen alkamista. Asema-
kaava-alueen kaakkoispuolella ovat lisdksi hanketasoisesti suunnitelta-
vina Itéavaylan ja Linnanrakentajantien huomattavat liikennejarjestelyt,
joiden siséllon ja kustannusarvioiden maaritys seké naista paattaminen
ovat keskeneraisia.

Rakentamisen vaiheittain toteuttamisen jarjestys vaikuttaa kaupungille
maksettaviksi tuleviin rakentamiskustannuksiin huomattavasti. lIman
arvonlisaveroa niiden voidaan arvioida olevan seuraavaa suuruusluok-

kaa:
Kadut ja yleiset alueet 2-3 M€
Silta 3-5 M€
Vesihuolto 0,5-1 M€
Sahkdverkko 0,5 M€
Johtosiirrot
vesihuolto 1-2 M€
110kV:n ilmajohto ym. 1,5-2 M€
Tyo6naikaiset katujarjestelyt alueella 1-2 M€
Yhteensa 9-16 M€

Kustannusarvio ei sisdlla seuraavia merkittavia kustannuseria:

110 kV:n ilmajohdon kayttokeskeytyksesta aiheutuvat kustannukset,
bussiterminaalin, metroaseman ja -valvomon seka tydnaikaisten jouk-
koliikenteen jarjestelyiden kustannukset.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisjarjestyksesta
Korttelialueiden osalta asemakaava on varsin yleispiirteinen, eli se jat-

kossa mahdollistaa useanlaisia toimintojen sijoittamisen ja rakentami-
sen tapoja. Kaavan pohjaksi laadittu rakennetekninen yleissuunnitelma
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0soitti, etta erityisesti maanalaisten kerrosten tilanahtaus ja taloudelli-
nen toteuttamiskelpoisuus asettavat jatkosuunnittelulle tiukkoja reuna-
ehtoja eri osapuolten hallinnassa olevien rakenteiden tilasuunnittelulle,
pysakoinnin ja huoltoliikenteen suunnittelulle, vanhojen ja uusien ra-
kenteiden yhteensovittamiselle sekd haasteita vaiheittain rakentamisen
suunnittelulle.

Metron uuden toimistorakennuksen rakennusty6t valmistuvat vuonna
2012. Metroaseman muutosty6t toteutetaan seuraavaksi, taméan hetki-
sen arvion mukaan vuoteen 2017 mennessa.

Suunnittelijankadun sillan rakentaminen edellyttéaa Itavaylan tasauksen
laskemista ja Itavaylalla sijaitsevan 110 kV:n ilmajohdon siirtdmista ja
nostamista. Korttelialueiden rakentaminen voidaan kaynnistaa vasta
edella mainittujen toimenpiteiden jalkeen. Maanalaiset huolto- ja pyséa-
kointitilat on rakennettava ennen ylapuolisia rakennuksia. Maanalaisten
tilojen rakentaminen Hiihtomaentiella edellyttda tydmaan aikaisia lilkken-
teen tilapaisjarjestelyja.

Metroaseman ylapuolinen rakentaminen tulee voida toteuttaa vaiheit-
tain niin, ettd metro-, bussi- ja matkustajaliikenne ei merkitettavasti hai-
riinny. Metrorata-, metroasema- ja bussiterminaalitilaan saa ulottaa
ylapuolisten rakennusten kantavia rakenteita, jotka eivat haittaa metron
ja bussiterminaalin rakentamista ja kaytt6d. Metroasema ja bussitermi-
naali tulee rakentaa niin, etta ylapuolinen rakentaminen on mahdollista
toteuttaa myohemmin.

Alkuvaiheessa rakennetaan ainoastaan metroaseman kaksikerroksinen
lippuhalligalleria ja bussiterminaali. Metroasema on suunniteltu siten,
ettd sen ymparille voidaan myohemmin rakentaa tulevat suunnitellut
rakennukset. Ylapuoliset rakennukset on perustettava omille rakenteil-
leen metroaseman ulkopuolelle. Yl&apuolisissa rakennuksissa on huo-
mioitava pysakdintilaitoksesta tulevat portaat ja hissit seka varattava
kulkutilat ilmanvaihto- ja savunpoistotarpeisiin.

Asuinrakennusten rakentaminen edellyttaa Itavaylan melulta suojaavi-
en liike- ja toimitilojen rakentamista.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.
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Herttoniemen metroaseman ja kauppakeskuksen aluetta koskevan
suunnittelukilpailun tulos esiteltiin asukkaille Herttoniemi-seuran jarjes-
tdmassa aluefoorumissa 19.1.2009.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 20.4.2009).

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2009 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka Herttoniemen metroaseman ja kauppakeskuksen
ideakilpailun arvostelupdytékirja ovat olleet nahtavilla 4.5.2009—
22.5.2009

Osallisille lahetettiin asemakaavan muutosluonnos (kirje paivatty
29.12.2009).

Asemakaavan muutosluonnos, selostusluonnos ja kaavan viitesuunni-
telma ovat olleet nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Hertto-
niemen kirjastossa 11.1.—29.1.2010. Luonnosta koskeva yleisétilaisuus
pidettiin 20.1.2010.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Asemakaavaa varten tehdyssa viitesuunnitelmassa esitettiin kolme
vaihtoehtoista pysakointilaitosta. Rakenneteknisessé yleissuunnitel-
massa tarkasteltiin pysakointilaitosvaihtoehtojen teknista toteutetta-
vuutta ja laskettiin kustakin vaihtoehdosta alustavat rakennuskustan-
nukset autopaikkaa kohden. Pysakointivaihtoehdot olivatVE1 pysakoin-
tilaitos Itavaylan paalla, VE2 pysakointilaitos Itavaylan ja metron valissa
ja VE3 pysakointilaitos Hiihtomaentien alla. VE1 ja VE2 todettiin vaike-
asti toteutettaviksi, liikenteellisesti huonosti toimiviksi ja kalleimmiksi.
VE3 valittiin jatkosuunnittelun pohjaksi, koska se oli teknisesti toteutet-
tavissa, toimivin ja halvin.

Tarkemmassa suunnittelussa tutkittiin Hiihtomé&entien alle sijoittuvaa
pysakaointilaitosvaihtoehtoa VE3, jossa huolto on viety pysakaointilaitok-
seen. Ajoyhteyksille etsittiin sijainteja eri paikoista ja tehtiin likennetek-
ninen tarkastelu.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
t& HKL- Liikennelaitoksen, HSL- Helsingin seudun liikenteen, Helsingin
Energian, Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, rakennusviraston,
kiinteistoviraston tonttiosaston, sosiaaliviraston ja Uudenmaan ELY-
keskuksen kanssa.

Asemakaavan lahtokohtia, liikenteen aiheuttamia haittoja ja alueen
kaupallista selvitysta kasiteltiin Uudenmaan ELY-keskuksen neuvotte-
lussa 21.9.2009. Keskustelussa nostettiin esiin seuraavia teemoja:
metroaseman mitoitus, Itdvaylan kattaminen kevyemmin ja paivittaista-
varakaupan sijoitus.

Uudenmaan ELY-keskuksen taholta suunnitelmiin suhtauduttiin myon-

teisesti ja pidettiin hanketta perusteltuna ja selvityksia riittavina. Lisaksi
korostettiin metroaseman merkitysta vaihtoasemana ja arjen sujuvuutta
lisdavien toiminnallisten ratkaisujen tarkeytta.

Helsingin kaupungin ympéaristokeskus on todennut, ettd K-Hertan kort-
telin asuntojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon Itavaylan ja vilk-
kaan risteysalueen liikkenteen vaikutukset ilmanlaatuun ja meluun. Ym-
paristokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdotusta
valmisteltaessa niin, ettd alueesta on tehty meluselvitys, jonka tulokset
on otettu huomioon kaavaehdotusta laadittaessa. Asemakaavassa on
annettu maarayksia rakennusten koneellisesta ilmanvaihdosta ja sen
tuloilman sisdanottokohtien sijoittamisesta.

Sosiaalivirasto toivoi, etta jatkosuunnittelussa pidetaan avoimena mah-
dollisuus sijoittaa alueelle sosiaalialan ja muita julkisia palveluja. Sosi-
aaliviraston ilmoittama asia on otettu huomioon kaavaehdotusta valmis-
teltaessa niin, etté julkisen palvelun tiloja saa sijoittaa kaikkiin liiketiloja
sisaltaviin korttelialueisiin. Kirjasto, sosiaali- ja terveyspalvelut, nuoriso-
tilat ja opetustilat sopisivat hyvin suunnitelmaan.

HSL ehdotti, etta huoltoajo siirretdan kokonaan pois katutasolta termi-
naalin edesta. HSL:n ehdotus on otettu huomioon niin, etta huoltolii-
kenne on suunniteltu maan alle.

Helen Sahkdverkko Oy ilmoitti, ettd asemakaavan muutos edellyttaa
muutoksia 110 kV avojohtoyhteydessa. Johdolle varataan 30 metria le-
ved johtoaukea, jolla ei ole rakennuksia eikd puustoa. LAmmitetty ra-
kennus tai lammitettyyn rakennusryhmaan kuuluva lammittamaton ra-
kennus ei saa sijaita johdon alla. Helen Sahkoverkko Oy:n ilmoittamat
asiat on otettu huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa niin, etta
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kaupunkisuunnitteluvirasto tilasi suunnitelman sahkdjohdon muutoksis-
ta Helen Séahkoverkko Oy:lta.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun on asemakaavaosastolle saapunut kir-
jeitse 17 mielipidettd, joista 4 koski osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa ja 13 asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita
on esitetty keskustelutilaisuudessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
likenteen turvattomuuteen, puuttuviin palveluihin, alueen epaviihtyisyy-
teen ja korttelissa 43051 olevan tontin 16 vahenevaan rakennusoikeu-
teen.

Mielipiteet on otettu huomioon niin, ettd kaavamuutos yhdessa uusien
Itavaylan liikennesuunnitelmien kanssa parantaa liikenteen sujuvuutta
ja kevyen liikenteen turvallisuutta. Nykyinen metroasema puretaan ja ti-
lalle rakennetaan uusi ja viihtyisdmpi. Julkisen palvelun tiloja saa sijoit-
taa kaikkiin liike- ja toimitiloja siséltaviin korttelialueisiin. Kortteliin
43051 suunnitellun Megahertsin kauppakeskushankeen asemakaavan
muutos on kaavatyon edetessa osoittautunut tarkoituksenmukaiseksi
laatia erillaan metroaseman ja Hertan alueesta yhteisy6éssa maanomis-
tajien kanssa.

Asemakaavan muutosluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat au-
toliikenteen sujuvuuteen, kevyen liikenteen yhteyksiin ja turvallisuu-
teen, pysakointipaikkojen maaraén ja sijaintiin, Hiihtomaentie 14:n
huoltoliikenteen aiheuttamiin hairiihin, Hiihtomé&entien leveyteen, torni-
talon tarpeellisuuteen, rakentamisen méaaraan ja sen aiheuttamaan lii-
kenteen kasvuun, uusien rakennusten ja vanhan rakennuskannan yh-
teensopivuuteen, meluun, julkisen palvelun tarpeisiin ja rakentamisajan
pituuteen.

Mielipiteet on otettu huomioon niin, ettéd autoliikenne suunnitellaan su-
juvaksi ja kevyen liikenteen yhteydet turvallisiksi. Huoltoautojen pysa-
kointi kadulle poikittain estetaan Hiihtomaentie 14 kohdalla. Lé&piajo
Hiihtomé&entiella estetaan muuttamalla se paattyvaksi tonttikaduksi.
Uusien kortteleiden huolto tulee maan alle. Autopaikkamaarat ovat va-
himmaismaarayksia eli niitd saa toteuttaa enemmankin. Maan alle ra-
kennettavissa pysakaintilaitoksissa voidaan kayttaa hyvaksi vuoroit-
taispysakaintia. Uudisrakentaminen taydentaa vanhaa ja luo mittakaa-
vallisesti vaihtelevaa kaupunkirakennetta. Alueesta tulee uusi metro-
asemaan tukeutuva Herttoniemen keskus. Torni on maamerkki, joka
muodostaa nakyvan porttiaiheen yhdessa Megahertsiin asuintornien
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kanssa ja identifioi uuden Herttoniemen keskuksen. Keskuksen raken-
taminen vaimentaa Itavaylan melua takana olevilla asuinalueilla. Julki-
sen palvelun tiloja saa rakentaa kaikille liike- ja toimitilaa sisaltaville
korttelialueille.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin 1.11.2011 kaupunkisuunnittelu-
lautakunnalle, joka jatti asian poydalle. Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti 15.11.2011 puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksy-
mista.

Kasittely

Esittelija:

Asemakaavamaarays joka kuului: "talle asemakaava-alueelle tulee si-
joittaa vahintaan 200 autopaikkaa ja vahintd&n 200 polkupydrépaikkaa
metroaseman liityntapysakadintia varten"

muutetaan muotoon: "talle asemakaava-alueelle saadaan sijoittaa va-
hintddn 200 autopaikkaa ja vahintdan 200 polkupyoérapaikkaa metro-
aseman liityntapysakointia varten."

Vastaehdotus:

Mannistd Lasse: Vastaehdotus: Esitan, ettd asemakaavamaarayksista
ja -merkinndista poistetaan vaatimus asuntojen 75 nelién keskipinta-
alasta.

Kannattajat: Palmroth-Leino Elina

Vastaehdotus:

Villanen Sampo: Ponsiehdotus: Hyvaksyessaan kaavamuutoksen lau-
takunta edellyttad, ettd asukkaiden jalankulkuyhteyksiéa Herttoniemen-
rannasta metroasemalle parannetaan joko kiirehtimalla Itavaylan yliku-
lun toteuttamista tai muilla keinoin.

Kannattajat: Holopainen Mari

1. Aanestys
JAA-ehdotus:
Esittelijan muutettu ehdotus

El-ehdotus:
Manniston vastaehdotus: Asemakaavamaarayksista ja -merkinndista
poistetaan vaatimus asuntojen 75 nelién keskipinta-alasta.
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JAA-aanet: 6 (Holopainen, Johansson, Niemi, Villanen, Puura, Soinin-
vaara)

El-danet: 3 (Karhuvaara, Palmroth-Leino, Mannisto)
Aanestyksessa esittelijan ehdotus voitti.
2. Aanestys

JAA-ehdotus:
Esittelijan muutettu ehdotus

El-ehdotus:

Villasen vastaehdotus: Paatokseen lisataan ponsi: Hyvaksyessaan
kaavamuutoksen lautakunta edellyttaa, ettd asukkaiden jalankulkuyh-
teyksia Herttoniemenrannasta metroasemalle parannetaan joko kiireh-
timalla Itavaylan ylikulun toteuttamista tai muilla keinoin.

JAA-aanet 7 (Johansson, Karhuvaara, Niemi, Palmroth-Leino, Puura,
Soininvaara, Mannisto)

El-4anet 2 (Holopainen, Villanen)

Aanestyksessa esittelijan ehdotus voitti

Helsingissa 15.11.2011

Olavi Veltheim
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HERTTONIEMEN KESKUS
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluu Hert-
toniemen metroasema, bussitermi-
naali, K-supermarket Hertan kortteli,
Kauppakeskus Megahertsin kortteli
seka katu- ja puistoalueita.

Nykytilanne

Alueen kaupunkikuva on hajanai-
nen. Metroasema ja bussiterminaali
ovat tiloiltaan riittamattéomia. Ase-
man rakennukset ja alueen pinta-
materiaalit ovat huonokuntoisia.
Alue koetaan epaviihtyiséksi ja tur-
vattomaksi. Megahertsin ja Hertan
kortteleiden rakennusoikeudesta on
suurin osa toteuttamatta. Hertan
tonttiin kuuluva entinen katualue on
keskeneraisen nakoinen. Liiken-
neympyréa on ruuhkainen.

557

Mitd alueelle suunnitellaan

Asemakaavaa muutetaan metroaseman ja Hertan alueista kaydyn arkkitehtikutsukilpailun voit-
taneen ehdotuksen pohjalta. Megahertsin kortteliin tutkitaan kauppakeskuksen laajentamista.
Tavoitteena on suunnitella kaupunkirakennetta eheyttava, yhtenainen ja toimiva kokonaisuus,
joka nostaa alueen merkitysta Herttoniemen keskuksena. Alueelle suunnitellaan uusi metro-
asema, bussien liityntaterminaali, liiketilaa, toimistoja ja asuntoja.

Nykyinen metroasema puretaan. Metroaseman itapaahan rakennetaan uusi metrovalvomora-
kennus. Metroasemalle tulee maantasoon uusi lippuhalli ja liiketiloja. Ylempiin kerroksiin suun-
nitellaan toimistoja tai asumista. Megahertsin kortteliin suunnitellaan yritysalueen porttiraken-
nuksena toimiva keskus, johon tulee suuri paivittaistavarakauppa, erikoisliikkeita, asuntoja ja
mahdollisesti toimitilaa. Megahertsin ja metroaseman vélille suunnitellaan itavaylan ylittavaa ja-
lankulkusiltaa. Metron liityntapysakadinnille rakennetaan lisdd autopaikkoja. K-Hertan kortteliin
suunnitellaan kaupan laajennusta, asuntoja ja toimitilaa. Liikenneympyra puretaan ja Itavaylan
ja Linnanrakentajantien liittyma rakennetaan uusiksi.
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Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta. Megahert-
sin osalta kaavamuutos on tullut vireille
tontin omistajan aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa muut alueet
paitsi Megahertsin korttelin, joka on yksi-
tyisomistuksessa.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuo-
silta 1955, 1976, 1981, 1993, 1999, 2000,
2001 ja 2007. Voimassa olevissa asema-
kaavoissa metroasema sijaitsee raidelii-
kenteelle varatulla katualueen osalla, jo-
hon saa rakentaa metroaseman. K-Hertta
ja Megahertsi sijaitsevat liilke- ja toimisto-
rakennusten korttelialueilla. Hertan kortte-
lin 8 500 kerrosalaneliometrin rakennus-
oikeudesta on toteutettu 3 018 neliomet-
rid. Megahertsin korttelin 38 000 ker-
rosalaneliometrin rakennusoikeudesta on
toteutettu 6 400 neliometria.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
11.12.2008, ettéa Herttoniemen metro-
aseman ja kauppakeskuksen alueen
suunnittelua jatketaan aluetta koskevan
suunnittelukilpailun voittaneen ehdotuk-
sen pohjalta.

Kaupunginvaltuusto paatti kokoukses-
saan 12.11.2008 hyvaksya Itavaylan ja
Linnarakentajantien liittyman liikkennejar-
jestelyt kaupunkisuunnitteluviraston lii-
kennesuunnitteluosaston 12.6.2008 pai-

vattyjen piirustusten nro 5667-3 ja 5668—
3 (vaihtoehto C) mukaisina.

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia ympariston asukkai-
den asumisolosuhteisiin, kaupunkiku-
vaan, liikenteeseen, palveluihin, teknisen
huollon jarjestamiseen ja yhdyskuntata-
louteen kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun lahtékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittda viimeistaan 22.5.20009.

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
Herttoniemen metroaseman ja kauppa-
keskuksen ideakilpailun arvostelupdyta-
kirja ovat nahtavilla 4.5.2009-22.5.2009:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1 krs aulassa
o www.hel .fi/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan syksylla
2009. Luonnoksen nahtavillaolosta ilmoi-
tetaan kirjeilld, lehti-ilmoituksella seka vi-
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raston Internet-sivuilla ja siitd on mahdol-
lisuus esittdd mielipiteensa. Viranomais-
ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetaan
erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, ettd ehdotus esitelldén kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2010.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana vuonna 2011.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Herttoniemi-Seura, Herttoniemenran-
nan asukastaloyhdistys, Roihuvuori-
Seura, Roihuvuoren Agenda 21 ryh-
ma, Tammisaloseura, Laajasalo-
Degero Seura ja Laajasalon pienkiin-
teistoyhdistys

e [ta-Helsingin Yrittgjat ry, Itdisen Hel-
singin teollisuusyhdistys ry, Helsingin
Yrittajat

e Liikennelaitos, Helsingin Energia, Hel-
singin Vesi, kiinteistoviraston tontti-
osasto ja tilakeskus, rakennusviraston
katu- ja puisto-osasto, sosiaalivirasto,
opetusvirasto, ymparistokeskus, ra-
kennusvalvontavirasto ja pelastuslai-
tos

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

o Kirjeilla osallisille (asuntoyhtididen se-
ka kiinteistdosakeyhtididen kirjeet l&-
hetetaan isanndaitsijoille, joita pyyde-
taan toimittamaan tieto osakkaille,
asukkaille seka kiinteistossa toimiville
yrityksille)

o www.hel.fi/ksv (kohdassa Nahtavana
nyt)

e Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Kaupunkisuunnitteluvirasto, kirjaamo
PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite Kansakoulukatu 3)

tai faksi 310 37378
tai sahkoposti kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi

Mielipiteensa voi esittda myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.
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Kaavaa valmistelee

arkkitehti Timo Karhu
(metroasema ja K-Hertta)
puhelin 310 37332,
sahkoposti timo.karhu(a)hel.fi

arkkitehti Siv Nordstrom
(Megahertsi)

puhelin 310 37322

sahkoposti siv.nordstrom(a)hel.fi

liikennesuunnittelu toimistopaallikko
Katariina Baarman

puhelin 310 37125

sahkoposti katariina.baarman(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Téayttimispvm

Kaavan nimi

21.11.2011

Herttoniemen metroaseman ja Hertan kauppakeskuksen

asemakaavanmuutos
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 15.11.2011
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvim 20.04.2009
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus 09112068
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,0845 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala 0.3891 Asemakaavan muutoksen pinta-ala 4,0845

[ha] [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 4,0845 100,0 46700 1,14 0,0000 38200

A yhteensi 0,4139 10,1 9000 2,17 0,4139 9000

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

IK yhteensi 2,0040 49,1 37700 1,88 0,7339 29200

T yhteensi

V yhteensa 0,0961 2,4 -0,0434

R yhteensi

IL yhteensi 1,5705 38.5 -1,1044 0

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 0,3891 9,5 -0,0761

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 4,0845 100,0 46700 1,14 0,0000 38200

A yhteensi 0,4139 10,1 9000 2,17 0,4139 9000

AK 0,4139 100,0 9000 2,17 0,4139 9000

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

|K yhteensi 2,0040 49,1 37700 1,88 0,7339 29200

K 0,2213 11,0 10500 4,74 -1,0488 2000

KL 0,7670 38,3 8500 1,11 0,7670 8500

KA 1,0157 50,7 18700 1,84 1,0157 18700

T yhteensi

V yhteensa 0,0961 2,4 -0,0434

VP 0,0961 100,0 -0,0434

R yhteensa

IL yhteensii 1,5705 38,5 -1,1044 0

Kadut 1,5705 100,0 -1,1044 0

|[E yhteensi

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 0,3891 9,5 -0,0761

map 0,3891 100,0 -0,0761
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa myds
julkisten palvelujen tiloja ja hotellin.

Liikerakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa myds
julkisten palvelujen tiloja.

Liike-, toimisto-, metroasema- ja
asuinrakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa myds
julkisten palvelujen tiloja.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paélla osoittaa merkin-
nan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden kerrosalanelidmetreina.

Ensimmainen luku osoittaa asuinkerrosalan

enimmaismaaran, toinen luku liike- ja
toimitilakerrosalan enimmaismaéaréan ja
kolmas luku metron toimistorakennuksen
kerrosalan enimmaisméaéaran.

map/h

L7

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron edesséd osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa kayttda kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Maanpinnan tai pihakannen likimaéarédinen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti
kaytettavan kerrosluvun.

Rakennusala.

Asunnoille varattu rakennusalan osa.

Metron toimistorakennukselle varattu
rakennusala. Likimaaraiseltd tasolta
+24.0 yléspéin saa julkisivuun rakentaa
ulokkeen, joka ulottuu enintaan

2 m Suunnittelijankadun ylapuolelle.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
huoltorakennuksen.

Pihakansi, jonka alapuolelle saa
sijoittaa pyséakdintitiloja.

Maanalainen pysakaéintitila. Tilan tulee sijaita

likimaéaraisten tasojen -1,2 ja +10,5 valilla.
Tilan suunnittelussa tulee ottaa huomioon
ylapuolisen katualueen toimiminen alueel-

lisena tulvareittina seka katujen yhdyskunta-

teknisen huollon verkostojen tilavaraukset.

Maanalainen pysakointi- ja huoltotila. Tilan
tulee sijaita likimaaraisten tasojen -1,2 ja

+10,5 valilla. Tilan suunnittelussa tulee ottaa
huomioon ylapuolisen katualueen toimiminen

alueellisena tulvareittina sekéa katujen
yhdyskuntateknisen huollon verkostojen
tilavaraukset.
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Ajoyhteys korttelin 43148 maanalaiseen

huoltotilaan. Huoltoyhteyden ja huoltotilojen

vapaan korkeuden tulee olla 4,2 m.

Maanalaisiin pysakdintitiloihin johtava
ajoluiska.

Uloke.

Uloke, jonka alle tulee jaada vahintaan
4,5 m vapaata tilaa.

Uloke, jonka alle tulee jaada vahintaan
3,5 m vapaata tilaa.

Uloke, jonka muodostaa ulospéin
kalteva julkisivu.

Rakennusalan osa, jolle tulee rakentaa
lasikatteita.

Rakennusalan osa, jossa tulee sijaita
yleisen jalankulun yhteydet likimaaraisella
tasolla +11,7.

Rakennusalan osa, jossa tulee sijaita
yleisen jalankulun yhteydet likimaaraisella
tasolla +18,5, jos Itavaylan ylittava
jalankulkusilta rakennetaan.

Merkinta osoittaa metron sisaankaynnin
likimaaraisen sijainnin katutasossa.

Istutettava alueen osa.

Puurivi.

Katu.

Katuaukio / tori.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyo6réi-
lylle varattu likimaardinen alueen osa.
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Eritasoristeys.

Alueen osa, jolle saa rakentaa Itdvaylan
ylittavan yleisen jalankulkusillan
likimaaraisella tasolla +18,5.

Metrorataa varten varattu
alueen osa.

Metrorataa tai metroasemaa varten
varattu katualueen osa. Metroradan ja
metroaseman laituritason ylapuolelle

eri tasoon saa rakentaa ajoneuvo- seka
jalankulku- ja polkupydréliikenteelle
varattuja vaylid. Metron kiskojen ja
rakenteiden Vvéliin on jatettava pysty-
suunnassa vahintdan 4,2 m vapaata tilaa.

Metrorataa, metroasemaa tai bussitermi-
naalia varten varattu alueen osa. Alueen
ylapuolelle saa rakentaa. Metrorata-,
metroasema- ja bussiterminaalitilaan saa
ulottaa ylapuolisten rakennusten kantavia
rakenteita, jotka eivat haittaa metron ja
bussiterminaalin rakentamista ja kayttoa.
Metroasema ja bussiterminaali tulee rakentaa
niin, etté yldpuolinen rakentaminen on mahdol-
lista toteuttaa myéhemmin. Metron kiskojen
ja rakenteiden valiin on jatettdva pystysuun-
nassa véhintdan 4,2 m vapaata tilaa.

Viemaritunneli. Tunnelin kohdalla ei
saa suorittaa kaivua tai louhintaa
siten, etta siitd aiheutuu tunnelille
haittaa.

Sahkélinjaa varten varattu alueen
osa. Sahkdlinja tulee nostaa tai
poistaa ennen Suunnittelijankadun
sillan rakentamista.

Rajan osa, jolla bussiterminaalin ulkoseina
on rakennettava avoimena tai
puoliavoimena.

Alueellisen tulvareitin rakentamistarve
metroraiteen pohjoispuolta siirtola-
puutarhan ojaan ja Saunalahteen.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seké ikkunoiden ja

muiden rakenteiden daneneristivyyden
liikkennemelua vastaan on oltava
vahintdan luvun osoittama dBA- maara.

KAIKILLA KORTTELIALUEILLA

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen
julkisivun tulee poiketa muiden kerrosten
julkisivusta varin, materiaalin tai aine-
kasittelyn osalta Hiihtajantien ja
Hiihtomaentien puolella. Julkisivu ei saa
antaa umpinaista vaikutelmaa, vaan

sen on avauduttava ndyteikkunoin kadulle.

Ensimmaisessa kerroksessa on oltava
paaosin liikke- ja myymalatilaa Hiihtéjantien
ja Hithtomaentien puolella.

Kattomuodon on oltava tasakatto
tai loiva pulpettikatto.

Katolle sijoitettavien teknisten tilojen
ja laitteiden tulee sopia koko raken-
nuksen ulkonakéon.

Pysakdintipaikat tulee rakentaa
maanalaiseen pysakointilaitokseen
pihakannen tai rakennusten alle tai
katualueelle, johon on merkitty
maanalainen pysakéintitila.

Maanalaisia pysakdintitasoja saa rakentaa
enintaan kolme.

Maanalaiset pysakdintitilat saa
rakentaa yhtendisend ilman tontin
rajaseinad. Pysakointitiloihin saa
kulkea naapuritontin kautta.
Autopaikka voi sijaita naapuritontilla
tai kadun alla.

Maanalaisen pysakdintilaitoksen
ilmanvaihtokuilut tulee johtaa kattotasolle.

Maanalaisen pysékdintilaitoksen kannen

ja sen paallisten toimintojen suunnittelussa
on otettava huomioon pelastuslaitoksen
pelastuskaluston kantavuusvaatimukset

ja tilavarausvaatimukset.

Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon
merenpinnan tulvakorkeus + 2,6 m.

Kellarikerroksiin saa sijoittaa alueellista
sahkéhuoltoa palvelevia muuntamoita.

Maanalaisia tiloja ja kellareita saa sijoittaa
koko korttelialueelle.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisdksi saa rakentaa:

- yleiselle jalankululle varatut jk1-, jk2-
ja y-alueet.

- teknisia tiloja.
- lasitettuja parvekkeita ja luhtikaytavia.

- asuntojen ulkopuoliset varasto-
ja yhteistilat.

- maanalaiset tilat.

AK- JA KA-KORTTELIALUEILLA

Parvekkeiden on oltava sisddnvedettyja
kadun puolella. Parvekkeet ja erkkerit
voivat ulottua enintdan 1,0 m julkisi-
vupinnan ulkopuolelle.

Kaikissa kerroksissa porrashuoneen

20 m2 ylittavaa tilaa saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan

lisdksi, mikali se lisdé viihtyisyytté ja
parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin
kerrostasanne saa riittédvasti luonnonvaloa.
Sisdantulokerroksien yldpuolella olevissa
kerroksissa tasta johtuva rakennusoikeuden
ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteenséa
enempaa kuin 5 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta. Ylitys voi olla tatd suurempi,
mikali silld saavutetaan erityista hy6tya
rakennus- tai asuntotyyppien kehittamisessa.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp / 30 m2 asunto-
kerrosalaa. Naistd 75 % on sijoitettava
rakennuksiin tai maanalaisiin tiloihin.

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus-
ja jatehuoneita, teknisia tiloja, vaeston-
suojia seka harraste-, kokoontumis- ja
vastaavia yhteistiloja saa rakentaa maan-
paallisind enintdan 15% asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta.

Asukkaiden kayttd6n tulee rakentaa
riittdvat varastotilat sekd vahintaan
seuraavat yhteistilat:

-1 talosauna/20 saunatonta asuntoa.

-1 talopesula, jos asuntoja on 30
tai enemman.

-1 kuivaushuone 10 m2, jos asuntoja
on alle 30.

-1,.0 % tontin kdytetysta asuntokerros-
alasta harraste-,kokoontumis- tai
vastaavaa yhteistilaa.

Tilat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi.

Rakennukset tulee varustaa koneellisella
tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jonka
tuloilman ottokohta on rakennusten
sisdpihan puolella tai vesikatolla.

AK-KORTTELIALUEELLA

Rakennusten julkisivujen on oltava rapattuja,
varillisia ja pdaosin vaalean savyisia.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisdksi saa rakentaa yhteissaunoja
ylimpaan kerrokseen.

Porrashuoneeseen tulee olla sisdankaynti
molemmilta puolilta rakennusta ja
pysakdintitasoilta.

Pihakansi on rakennettava ja istutettava
leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi eika sille
saa sijoittaa autopaikkoja.

Asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan
75 huoneistonelidmetria. Maarays ei koske
senioriasunto-, palveluasunto- eikd vuokra-
asuntotuotantoa.

Jatehuollon tarvitsemat tilat tulee sijoittaa
asuinkerrostalojen pohjakerrokseen tai
kellariin.

Kadun puoleisten parvekkeiden on oltava
lasitettuja. Parvekkeita ei saa rakentaa
[Ahimpéana ltavaylaa olevalle julkisivulle.

Asuinrakennuksille ei saa myontéa rakennus-
lupaa ennen kuin melulta suojaava
KL-korttelin liikerakennus on toteutettu.



K-, KL- ja KA-KORTTELIALUEILLA

Rakennusten julkisivujen pdédmateriaalien on
oltava lasia, metallia, luonnonkived, rappausta
tai kuitubetonia.

Julkisten palvelujen tiloja saa sijoittaa
kaikkiin kerroksiin.

K-KORTTELIALUEELLA

Liike- ja myymalatilaa saa sijoittaa

likimaaraisille tasoille +11,4 ja +16.,4.
Toimistotilaa ja hotellitilaa saa sijoittaa
likimaaraiselta tasolta +11,4 ylospain.

Ulokkeet ovat ulospain kaltevia julkisivuja.

Torniosan luoteisjulkisivu on kallistettava
sisaadnpain.

Torniosan ylimpaan kerrokseen on sijoitettava
yleisblle avoinna oleva ravintola tai kahvila,
johon liittyy kattoterassi.

KL-KORTTELIALUEELLA

Tontin kerrosalasta saa rakentaa enintdan
5 000 k-m2 myymalatilaa paivittaistava-
rakauppaa varten.

KA-KORTTELIALUEELLA

Metroasema tulee sijoittaa likimaaraisille
tasoille +6,9 ja +11,7, seka bussiterminaali
likimaaraiselle tasolle +11,7.

Liike- ja myymalatilaa saa sijoittaa
likiméaraisille tasoille +11,7 ja +17,7.
Toimistotilaa saa sijoittaa likimaaraiselta
tasolta +17,7 yléspéin. Asuntoja saa sijoittaa
likimaaraiselta tasolta +21,5 ylospain.

Likimaaraiselle tasolle +22,5 tulee rakentaa
melulta suojattu pihakansi asukkaiden
kayttoon.

Likimaaraisella tasolla +17,7 tulee sijaita
yleisen jalankulun yhteys Itavaylan ylapuolelle
rakennettavaan jalankulkusiltaan.

Asuinkerrosten ylimpiin kerroksiin tulee
sijoittaa yhteistilaa, talosaunat ja katto-
terasseja.

Porrashuoneista tulee olla suora yhteys
katutasolle, pihakannelle ja pysakointitasoille.

Liike-, toimisto-, asuin- ja palvelutiloihin
tulee olla omat sisaankaynnit erikseen metro-
ja bussimatkustajien kulkureiteista.

Likiméaaraiseltd tasolta +22,7 ylospain saa
rakentaa liike- ja toimitiloihin liittyvia puoli-
lAmpimia valokatteisia tiloja Itdvaylan
suuntaan asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi.

Oleskeluparvekkeet on lasitettava.

Asuinrakennuksille ei saa mydntaa
rakennuslupaa ennen kuin korttelin
[tdvaylan melulta suojaava liike- ja
toimistorakennus on toteutettu.
AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:
- liike- ja myymalatilat 1 ap/60 k-m2

- toimistotilat 1 ap/75 k-m2

- asunnot ja senioriasunnot 1 ap/120 k-m2
- asuntolat 1 ap/200 k-m2

- hotellit 1 ap/250 k-m2

- julkiset tilat 1 ap/250 k-m2

- varastotilat 1 ap/250 k-m2

- likuntavammaisten autopaikat sijoitetaan
porraskéytavien laheisyyteen. Néité auto-
paikkoja varataan 1 ap asuinkerrosalan
2000 m2 kohti.

- metron toimistorakennukselle tulee
varata 15 autopaikkaa.

- tdlle asemakaava-alueelle saadaan sijoittaa
vahintdan 200 autopaikkaa ja vahintaan

200 polkupyéréapaikkaa metroaseman
lityntapysakaointia varten.

METRON RUNKOAANEN VAIMENTAMINEN

Kortteleissa nro 43148 ja 43172 tulee
metron liikenndinnin runkodani vaimentaa
rakenteissa niin, etta tavoitteena pidettavia
danenpaineen enimmaistasoja (LASmax)
sisdtiloissa ei yliteta.

PELASTUSTURVALLISUUS

Maanalaisista tiloista tulee suunnitella ja
jarjestaa uloskaytavat ja pelastusyhteydet
maan pinnalle.

Tonttien valisiin rajaseiniin seka tonttien ja
katualueen valisiin rajaseiniin saa tehdéa
aukkoja. Alueet ja rakennukset on suunni-
teltava ja rakennettava siten, ettd vastaava
pelastusturvallisuustaso on saavutettavissa
vaihtoehtoisin keinoin.

Ennen tontin rajat ylittdvédn hankekokonaisuu-
den tai sen osan rakennusluvan myodntamista
tulee hakijan laatia selvitys pelastusturvalli-
suudesta myoés rakennuslupa-alueen ulkopuo-
lelta koko rakentamisen tosiasialliselta
vaikutusalueelta.

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille
laadittava erillinen tonttijako.
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MAALAJIALUEEN RAJA
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SAVIALUE, SAVIKERROKSEN
PAKSUUS 1-3m

TAYTEALUE, TAYTEKERROKSEN
PAKSUUS 1-3m

TAYTEALUE, TAYTEKERROKSEN
PAKSUUS YLI 3m
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