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1 
TIIVISTELMÄ 

 
Asemakaavan muutoksen sisältö  

 
Asemakaavaa muutetaan metroaseman ja K-supermarket Hertan alu-
eista käydyn arkkitehtikutsukilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta. 
Tavoitteena on suunnitella metroasemaan tukeutuva ja kaupunkiraken-
netta eheyttävä Herttoniemen keskus, jossa joukkoliikenne, palvelut, 
työpaikat ja asuminen yhdessä muodostavat toimivan kokonaisuuden.  
Alueelle suunnitellaan uusi metroasema, bussien liityntäterminaali, lii-
ketilaa, toimistoja ja asuntoja.  

 
Nykyinen metroasema tullaan purkamaan. Metroasemalle muodostuu 
uusi liike-, toimisto-, metroasema- ja asuinrakennusten sekä bussiter-
minaalin korttelialue (KA). Metroasemalle tulee maantasoon uusi lippu-
halli, bussien liityntäterminaali ja liiketiloja. Bussiterminaalin lähtölaituri-
alue on tarkoitus kattaa. Ylempiin kerroksiin metroaseman ja bussiter-
minaalin päälle suunnitellaan liiketilaa, toimistoja ja asuntoja. Toisesta 
kerroksesta on mahdollista rakentaa jalankulkusilta Itäväylän yli sen 
toiselle puolelle suunniteltuun Megahertsin kauppakeskukseen. Asun-
not sijoittuvat Hiihtomäentien puolelle kolmannesta kerroksesta ylös-
päin. Metrokortteliin tulee asumista 4 500 k-m2 ja liike- ja toimistotilaa 
11 000 k-m2.  

 
K-Hertan korttelissa on nykyisin liike- ja toimistorakennusoikeutta 8 500 
k-m2, josta on rakennettu 3 010 k-m2 myymälätilaa. Kortteliin suunnitel-
laan nykyisen kaupan laajennusta, asuntoja ja toimi- tai hotellitilaa. 
Asunnot sijoittuvat Hiihtäjäntien ja Hiihtäjänkujan varteen. Alueen 
maamerkiksi suunniteltu 19-kerroksinen hotelli- tai toimistotorni sijoittuu 
Itäväylän ja Hiihtomäentien kulmaan. Kortteliin tulee asumista 9 000 
k-m2 asuinrakennusten korttelialueelle (AK), liiketilaa 8 500 k-m2 liike-
rakennusten korttelialueelle (KL) ja liike-, toimisto- tai hotellitilaa 10 500 
k-m2 liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K). 
 
Alueen kokonaiskerrosala on 46 700 k-m2. Arvioitu asukasmäärä on 
noin 350. Autopaikkojen kokonaismäärä on 800. Yhteiskäytöllä auto-
paikkamäärä voidaan laskea noin 700:aan. Asemakaava-alueelle saa-
daan sijoittaa vähintään 200 autopaikkaa metroaseman liityntäpysä-
köintiä varten. Autopaikat tulee sijoittaa maanalaisiin pysäköintitiloihin 
pihakannen tai rakennusten alle tai katualueiden maanalaisiksi pysä-
köintitiloiksi merkityille alueille. 
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Julkisen palvelun tiloja saa sijoittaa kaikkiin liike- ja toimitiloja sisältäviin 
korttelialueisiin. Asemakaavan toteuttaminen edellyttää 110 kV:n ilma-
johdon siirtämistä ja nostamista. 

 
Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet 

 
Kaavoitustyö on käynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.  

 
Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on esitetty neljä mielipidettä. 
 
Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nähtävänä kaupunkisuunnitte-
luvirastossa ja Herttoniemen kirjastossa. Muutosluonnoksesta on jätet-
ty kolmetoista mielipidettä. 
 

2 
LÄHTÖKOHDAT 

 
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet  

 
Asemakaavan muutosta koskevat seuraavat erityistavoitteet:  
 
Alueidenkäytön suunnittelussa 
 
– Uusia huomattavia asuin-, työpaikka- tai palvelutoimintojen 

alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdys-
kuntarakenteesta. Vähittäiskaupan suuryksiköt sijoitetaan 
tukemaan yhdyskuntarakennetta. 

–  On varattava riittävät alueet tavara- ja henkilöliikenteen 
terminaalien ja matkakeskusten toimintaa ja kehittämistä 
varten. 

– On otettava huomioon alueen maa- ja kallioperän soveltu-
vuus suunniteltuun käyttöön. 

– On pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve selvitettävä 
ennen ryhtymistä kaavan toteuttamistoimiin. 

 
Asemakaavoituksessa 
 
– On varauduttava lisääntyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja 

taajamatulviin. 
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Alueiden käytössä 
 
– On ehkäistävä melusta, tärinästä ja ilman epäpuhtauksista 

aiheutuvaa haittaa ja pyrittävä vähentämään jo olemassa 
olevia haittoja. 

– Uusia asuinalueita tai muita melulle herkkiä toimintoja ei 
tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittävää meluntor-
juntaa. 

–  On edistettävä matka- ja kuljetusketjujen toimivuutta ja tur-
vattava edellytykset julkiselle liikenteelle sekä eri liikenne-
muotojen yhteistyön kehittämiselle. 

 
Helsingin seudun erityistavoitteita ovat 
 
– Alueidenkäytön suunnittelussa merkittävä rakentaminen tu-

lee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen pal-
velualueelle. 

 
Asemakaavan muutosta koskevat erityistavoitteet on otettu huomioon 
niin, että uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoiminnat sijoittuva keskei-
selle paikalle yhdyskuntarakenteessa tukeutuen joukkoliikenteeseen, 
metroon ja busseihin. Asemakaavan muutos mahdollistaa toimivam-
man metroaseman ja bussiterminaalin rakentamisen.  
 
Rakennuspohja on geotekniseltä rakennettavuudeltaan hyvää. Pilaan-
tuneen maaperän esiintyminen alueella on epätodennäköistä. Jatko-
suunnittelussa tulee ottaa huomioon merenpinnan tulvakorkeus + 2,6 
m. Hiihtomäentie ja Hiihtäjäntie toimivat laajan alueen tulvareittinä, jos-
ta vedet johdetaan sadevesitunneliin.  
 
Itäväylän aiheuttama melu ja päästöt on otettu huomioon asemakaa-
vamääräyksin, jotka koskevat asuntojen suuntausta, ulkotiloja, parvek-
keita ja rakenteiden ääneneristävyyttä. Metron liikennöinnin runkoääni 
tulee vaimentaa rakenteissa. Metroasemalla lisätään liityntäpysäköinti-
paikkoja. 
 

Maakuntakaava 
 
Ympäristöministeriön 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta.  
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Yleiskaava  
 
Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut 
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on keskustatoimintojen aluet-
ta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen. 

 
Asemakaavat 

 
Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1955, 1976, 1981, 1993, 
1999, 2000, 2007 ja 2008. Voimassa olevissa asemakaavoissa metro-
asema sijaitsee raideliikenteelle varatulla katualueen osalla, johon saa 
rakentaa metroaseman. K-Hertta sijaitsee liike- ja toimistorakennusten 
korttelialueella (K). Hertan korttelin 8 500 k-m2:n rakennusoikeudesta 
on toteutettu 3 018 k-m2. 
 

Rakennusjärjestys 
 
Helsingin kaupungin rakennusjärjestys on hyväksytty 22.9.2010. 
 

Kiinteistörekisteri  
 
Alue on merkitty Helsingin kaupungin ylläpitämään kiinteistörekisteriin. 

 
Muut suunnitelmat ja päätökset 

 
Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 28.2.2008 oikeuttaa kaupunki-
suunnitteluviraston järjestämään Herttoniemen metroaseman ja kaup-
pakeskuksen aluetta koskevan suunnittelukilpailun. 

  
Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 18.12.2008, että alueen suunnit-
telua jatketaan Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n laatiman voittaneen 
ehdotuksen pohjalta. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 11.6.2009 oikeuttaa kaupunki-
suunnitteluviraston tilaamaan Herttoniemen keskuksen viitesuunnitel-
maa ja rakenneteknistä esisuunnitelmaa koskevan konsulttityön Arkki-
tehtuuritoimisto B&M Oy:ltä. Tehtävänä oli tarkentaa kilpailuehdotuksen 
toiminnallisia ja kaupunkikuvallisia ratkaisuja niin, että ehdotuksen poh-
jalta voidaan laatia asemakaava. 

 
Kaupunginvaltuusto päätti 12.11.2008 hyväksyä Itäväylän ja Linnanra-
kentajantien liittymän liikennejärjestelyt kaupunkisuunnitteluviraston lii-
kennesuunnitteluosaston 12.6.2008 päivättyjen piirustusten nro 5667-3 
ja 5668-3 (vaihtoehto C) mukaisina. 
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Pohjakartta  
 
Helsingin kaupungin kiinteistöviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 13.4.2011. 
 

Maanomistus 
 
Helsingin kaupunki omistaa alueet. 
 

Alueen yleiskuvaus 
 
Suunnittelualueeseen kuuluu Herttoniemen metroasema, bussitermi-
naali, K-supermarket Hertan kortteli sekä katu- ja puistoalueita. Alue ra-
jautuu Itäväylään. Alue on keskeisin osa Herttoniemen keskusta, joka 
yhdistää Länsi-Herttoniemen, Herttoniemen yritysalueen ja Herttonie-
menrannan. 

 
Alue koetaan epäviihtyisäksi ja turvattomaksi. Kaupunkikuva on vaiku-
telmaltaan keskeneräinen. Hertan korttelissa suurin osa rakennusoi-
keudesta on toteuttamatta. Hajanaista kaupunkikuvaa hallitsevat liiken-
nealueet ja 110 kV:n sähkölinja. Linnanrakentajantien liikenneympyrä 
on ruuhkainen.  

 
Rakennettu ympäristö 

 
Alueen pohjoispuolella on rakenteilla uusi asuinkerrostalokortteli 
43141, johon tulee Hiihtäjäntien varteen lamellitalo ja sen taakse viisi 
5–7-kerroksista pistetaloa. Rakenteilla olevan korttelin itäpuolella on eri 
vuosikymmeninä rakennettuja nuorisoasuntoja. Hiihtäjäntien länsi- ja 
pohjoispuolella on kymmenen kahdeksan kerroksista tornimaista 
asuinkerrostaloa, jotka ovat yhtä lukuun ottamatta rakennettu 1950-
luvulla. Hiihtomäentietä pohjoiseen mentäessä vastaan tulee 1950-
luvulla rakennettuja nelikerroksisia rapattuja lamellitaloja, jotka on sijoi-
tettu avoimesti maisemaan maaston muotoja noudattaen. 
 
Herttoniemen metroasema on otettu käyttöön vuonna 1982. Asema on 
alkuperäisessä kunnossa, ahdas, huonokuntoinen ja epäsiisti. Alueen 
pintamateriaalit ovat huonokuntoisia. Metroasema ja bussiterminaali 
ovat jo nykyisillä matkustajamäärillä tiloiltaan riittämättömiä. Asemaa 
käyttää päivittäin noin 35 000 henkeä. Tulevaisuudessa arvioidaan 
metroaseman päivittäiseksi käyttäjämääräksi noin 50 000 henkeä. 
Bussiterminaalista on nykyisin 75 lähtöä huipputunnissa. Jotta se toi-
misi hyvin, pitäisi lähtölaitureita olla nykytilanteessakin 2–3 enemmän. 
Aseman rakennukset on tarkoitus purkaa. Metroaseman itäpäähän on 
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valmistumassa metron uusi toimistorakennus, joka perustuu alueesta 
käydyn arkkitehtikilpailun voittaneeseen ehdotukseen. 

 
K-Hertta on valmistunut vuonna 1988. Yksikerroksinen myymäläraken-
nus on rakennettu metroradan yläpuolelle. Hertan tonttiin kuuluva enti-
nen katualue on keskeneräisen näköinen ja epäsiisti.  Metron läntinen 
sisäänkäynti sijaitsee kaupan tontilla. Hertan pysäköintikannen alla si-
jaitsee 150 liityntäpysäköintipaikkaa. 

 
Liikenne Itäväylän liikennemäärä on nyt noin 50 000 autoa vuorokaudessa Kulo-

saaren ja Herttoniemen liikenneympyrän välillä. Herttoniemestä itään 
Itäväylällä on noin 38 000 autoa vuorokaudessa. Hiihtomäentiellä lii-
kennemäärä on noin 5000 ja Hertan ja metroaseman välisellä osuudel-
la noin 7 000 autoa. Liikennemäärien ennustetaan kasvavan Itäväylällä 
lähes 70 000 autoon vuorokaudessa vuoteen 2025 mennessä.  

 
Palvelut Herttoniemen päivittäistavarakaupan tarjonta on nykyisellään suhteelli-

sen hyvä ja monipuolinen. Pinta-alaa suhteessa asukasmäärään on 
hieman yli kaupungin keskitason, mitä selittävät keskeinen sijainti kul-
kuyhteyksien kannalta sekä Herttoniemen keskuksen toimiminen myös 
Laajasalon asukkaiden keskuksena. Päivittäistavarakaupan ostosmat-
kat suuntautuvat Herttoniemestä pääasiassa omalle alueelle, jossain 
määrin Itäkeskukseen sekä pohjoisosasta myös Viikkiin. Alue puoles-
taan saa ostovoimaa osin Laajasalosta. Alueen myynnit ovat nykyisel-
lään tasapainossa suhteessa asukasmäärään.  
  
Herttoniemen suurimmat päivittäistavarakaupat sijaitsevat metroase-
man läheisyydessä sekä Linnanrakentajantien varressa (K-super-
market Hertta, Valintatalo Megahertsi, S-market Hitsaajankatu ja Lidl 
Herttoniemi). Megahertsissä on pieni paikallinen kauppakeskus, jossa 
on erikoismyymälöitä ja yksityisiä palveluja. Pienempiä päivittäistava-
ramyymälöitä sekä muita liikkeitä kadunvarsiliiketiloissa on alueen ym-
päristössä Länsi-Herttoniemessä, Herttoniemenrannassa sekä Roihu-
vuoressa, jossa on myös pieni ostoskeskus. 
 
Herttoniemen teollisuusalueella on merkittävä autokaupan keskittymä, 
korjaus- ja huoltopalveluja sekä mm. rakennustarvikemyymälöitä. Roi-
hupellossa on tilaa vaativan erikoiskaupan kauppakeskus Lanterna. 
Erikoiskaupan tarjonta alueella painottuukin paljolti yritysalueiden 
kauppaan. Muun erikoiskaupan osalta alueen asiointimatkat suuntau-
tuvat pääasiassa Itäkeskukseen ja Helsingin keskustaan sekä tilaa 
vaativan kaupan osalta Roihupeltoon. 
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Sosiaaliviraston työvoiman palvelukeskus Itä-tiimi sijaitsee Suunnitteli-
jankatu 2:ssa ja työväenopiston tiloja on Silkkikutomossa Laivalahden-
katu 2:ssa. Posti sijaitsee Linnanrakentajantie 4:ssä. 
 
Julkisen liikenteen palvelut ovat metroaseman ja bussiterminaalin ansi-
osta erinomaiset.  

 
Luonnonympäristö 

 
Muutosalueeseen kuuluva puisto on osa Itäväylää reunustavaa suoja-
viheralutta, jossa kulkee kevyen liikenteen reitti.  

 
Yhdyskuntatekninen huolto 

 
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä. Kauppa-
keskus Hertan tontilla on Saunalahteen laskeva sadevesitunneli. Itä-
väylää pitkin alueen halkaisee 110 kV:n sähkölinja. Lisäksi alueella si-
jaitsee muita tärkeitä teknisen huollon verkoston osia.  
 

Rakennuspohjan rakennettavuus ja pilaantuneisuus 
 
Suunnittelualue on lähes kauttaaltaan vähintään kertaalleen rakennet-
tua. Maanpinnan ja kallion välissä sijaitsee runsaasti erilaisia rakenteita 
ja paikalle tuotuja maa-aineksia. Alue on tehokkaasti pohja- ja pinta-
kuivatettua. Luonnollisesta maaperästä jäljellä oleva osa on suurim-
maksi osaksi kitkamaata, moreenia ja hiekkaa. Paljasta kalliota on näh-
tävissä alueen kaakkoisreunassa ja metroasemalla. Rakennuspohja on 
geotekniseltä rakennettavuudeltaan hyvää. 
 

  Pilaantuneen maaperän esiintyminen alueella on epätodennäköistä. 
 

Ympäristöhäiriöt 
 

Itäväylän ja alueen muiden katujen moottoriajoneuvoliikenne aiheuttaa 
alueella melua ja lisää ilman epäpuhtauksia. Metron liikennöinti aiheut-
taa runkomelua.  

 
3 
TAVOITTEET 

 
Kaupunkikuva 
 

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suunnitella metroasemaan 
tukeutuva ja kaupunkirakennetta eheyttävä Herttoniemen keskus, jossa 
joukkoliikenne, palvelut, työpaikat ja asuminen yhdessä muodostavat 
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toimivan kokonaisuuden. Alueesta suunnitellaan kaupunginosan portti 
ja käyntikortti, joka yhdessä Itäväylän toiselle puolelle suunnitellun Me-
gahertsin kauppakeskuksen kanssa luo mielikuvaa Herttoniemestä sin-
ne saapuville. Tavoitteena on myös siirtää keskuksen painopistettä lä-
hemmäksi metroasemaa ja tasapainottaa Itäväylän eri puolien merki-
tystä yhtenäisenä Herttoniemen keskuksena.  
 

 Metroasema ja bussiterminaali 
 

Tavoitteena on arkkitehtonisesti korkeatasoinen, toimiva, viihtyisä, tur-
vallinen, helppokäyttöinen, elämyksiä tuottava ja kovaa kulutusta kes-
tävä metroasema ja bussiterminaali.  
 
Metroaseman nykyiset rakennukset ja katokset puretaan ja tilalle ra-
kennetaan uusi metroasema, metron valvomo ja bussiterminaali. Ra-
kentaminen tulee voida toteuttaa vaiheittain siten, että metro-, bussi- ja 
matkustajaliikenne ei merkittävästi häiriinny. 

 
Bussiterminaalin mitoituksen lähtökohtana on tilanne, jolloin Laajasalon 
uusi maankäyttö (noin 10 000 uutta asukasta) on toteutettu, mutta suo-
raa uutta joukkoliikenneyhteyttä kantakaupunkiin ei ole. Terminaalin tu-
lolaiturien, pikapysäköintipaikkojen ja lähtölaiturien määrän mitoitusläh-
tökohtana on 110 lähtöä huipputunnissa.  

 
Asuminen 
 

Tavoitteena on täydentää olemassa olevaa asutusta lähellä palveluja ja 
hyviä joukkoliikenneyhteyksiä sekä luoda Herttoniemen keskukseen 
toiminnallisesti monipuolista elävää kaupunkirakennetta. Asumista sijoi-
tetaan paikkoihin, joissa liikenteen melun ja päästöjen aiheuttamat hai-
tat voidaan rakenteellisesti hallita ja luoda rauhallisia ulko-
oleskelutiloja.  
 

Liike- ja toimistotilat 
 

Tavoitteena on metroasemaan tukeutuva liike- ja toimitilakeskittymä, 
jossa voisi olla myös hotelli. 

 
Kadut, liikenne ja pysäköinti 

 
Tavoitteena on vähentää autoliikenteen haittoja ja suunnitella katualu-
eista rauhallisia ja turvallisia jalankulkuympäristöjä. Myös pyöräily-
yhteyksien suunnitteluun kiinnitetään erityistä huomiota. Autopaikat si-
joitetaan pääosin maanalaisiin laitoksiin.  
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Palvelut Tavoitteena on kehittää Herttoniemeä paikalliskeskuksena kaupallisine 
palveluineen. Tavoitteena on mahdollistaa monipuolisten kaupallisten 
ja julkisten palvelujen rakentaminen metroaseman yhteyteen. Aseman-
seutuja pyritään myös yleisesti tiivistämään ja kehittämään oman alu-
eensa palvelukeskittyminä.  

  
Paikalliskeskus kerää asiointeja oman alueen lisäksi osin myös lähialu-
eilta. Kulutuksen kasvun ja alueen kasvavan väestömäärän myötä alu-
eelle kohdistuu siten jonkin verran päivittäistavarakaupan lisätilantar-
vetta. Herttoniemen peruspiirissä on arvioitu olevan ostovoiman kasvun 
perusteella erikoiskaupan ja palvelujen lisätilantarvetta noin 18 000 k-
m² vuoteen 2018 mennessä, mutta osa tästä kysynnästä kohdistuu 
alueen ulkopuolelle. Olisi toivottavaa, että osa tilatarpeesta toteutuisi 
myös omalla alueella. 
 
Ensisijainen kaupan sijaintipaikka Herttoniemessä on asemanseutu, jo-
ka on monipuolisesti saavutettavissa oleva liikenteen solmu ja sijaitsee 
keskeisellä paikalla asutukseen nähden.  
 

4 
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS  

 
Yleisperustelu ja -kuvaus 

 
Metroaseman ja K-Hertan alueista on muodostettu tehokkaasti raken-
nettavia ja toiminnallisesti monipuolisia metroasemaan tukeutuvia kes-
kustakortteleita. Keskuksen maamerkiksi on suunniteltu toimitila-
/hotellitornia. 
 
Metroaseman alue on osoitettu liike-, toimisto-, metroasema- ja asuin-
rakennusten korttelialueeksi (KA). 
 
Nykyinen K-Hertan korttelialue (K) on jaettu kolmeen osaan. Kortteli-
alueen itäreunaan on osoitettu liike- ja toimistotilojen korttelialue (K) 
edellä mainittua toimitilatornia varten. Korttelialueen luoteisosa on osoi-
tettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). K-Herttaa varten osoitettu 
korttelialue on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Korttelin 
koilliskulma on muutettu katuaukioksi. 
 
K- KL- ja KA-korttelialueille saa sijoittaa myös julkisten palvelujen tiloja. 



    10  
 
 
 
 
 
 

 
 

Mitoitus  
 

Käyttötarkoitus Pinta-ala  Kerrosala
 m2 k-m2

  
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 4 139 9 000
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) 2 213 10 500
Liikerakennusten korttelialue (KL) 7 670 8 500
Liike-. toimisto-, metroasema-, ja asuinra-
kennusten sekä bussiterminaalin kortteli-
alue (KA) 

10 157 18 700

Puisto (VP) 961 0
Katu 15 705 0
  
Yhteensä 40 845 46 700

 
Liike-, toimisto-, metroasema- ja asuinrakennusten sekä  
bussiterminaalin korttelialue (KA) 
 

Alueelle saa rakentaa uuden metroaseman, bussiterminaalin, liiketilaa, 
toimistoja, julkisia palveluja ja asuntoja. Metroasema tulee sijoittaa liki-
määräisille tasoille +6,9 ja +11,7 sekä bussiterminaali likimääräiselle 
tasolle +11,7. Liike- ja myymälätilaa saa sijoittaa katutasoon likimääräi-
selle tasolle +11,7 ja toisen kerroksen likimääräiselle tasolle +17,7. 
Toimistotilaa saa sijoittaa toisesta kerroksesta likimääräiseltä tasolta 
+17,7 ylöspäin. Asuntoja saa sijoittaa kolmannesta kerroksesta likimää-
räiseltä tasolta +21,5 ylöspäin korttelin Hiihtomäentien puolella oleville 
asunnoille varatuille rakennusalan osille (as). 

 
Koko korttelialue on metrorataa, metroasemaa tai bussiterminaalia var-
ten varattua alueen osaa (mea). Alueen yläpuolelle saa rakentaa. Ra-
kentaminen tulee voida toteuttaa vaiheittain niin, että metro-, bussi- ja 
matkustajaliikenne ei merkitettävästi häiriinny. Metrorata-, metroasema- 
ja bussiterminaalitilaan saa ulottaa yläpuolisten rakennusten kantavia 
rakenteita, jotka eivät haittaa metron ja bussiterminaalin rakentamista 
ja käyttöä. Metron kiskojen ja rakenteiden väliin on pystysuunnassa jä-
tettävä vähintään 4,2 m vapaata tilaa. Metroasema ja bussiterminaali 
tulee rakentaa niin, että yläpuolinen rakentaminen on mahdollista to-
teuttaa myöhemmin. Rakennusten julkisivujen päämateriaalien on olta-
va lasia, metallia, luonnonkiveä, rappausta tai kuitubetonia. 

 
Katutasossa sijaitsevat bussiterminaalin tulo- ja lähtölaiturit. Lähtölaitu-
rialueen yläpuolelle saa rakentaa niin, että lähtölaiturialueesta tulee ka-
tettu tila. Bussiterminaalin ulkoseinä Itäväylän suuntaan on rakennetta-
va avoimena tai puoliavoimena. Hiihtomäentien ja bussien tulolaiturei-
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den puolelle tulee rakentaa uloke (u1), joka muodostaa koko korttelin 
pituisen arkadikäytävän. Ulokkeen alle tulee jäädä vähintään 4,5 m va-
paata tilaa. 
 
Kaksi kerrosta korkea lippuhalligalleria sijoittuu rakennusalan osalle, 
jossa tulee sijaita yleisen jalankulun yhteydet likimääräisellä tasolla 
+11,7 (jk1). Lippuhalliin tulee rakentaa lasikatteita (v). 

 
Liike-, toimisto-, asuin- ja palvelutiloihin on rakennettava omat sisään-
käynnit erikseen metro- ja bussimatkustajien kulkureiteistä.  Metro- ja 
bussiliikenteen vaatimat tilat toimivat omana kokonaisuutena ja ne tu-
lee voida toteuttaa riippumatta muun tilan rakentamisesta. 
 
Likimääräiseltä tasolta +22,7 ylöspäin saa rakentaa liike- ja toimitiloihin 
liittyviä puolilämpimiä valokatteisia tiloja Itäväylän suuntaan asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan lisäksi. Julkisten palvelujen tiloja saa sijoittaa 
kaikkiin kerroksiin.  
 
Asuinrakennusten ylimpiin kerroksiin tulee sijoittaa yhteistilaa, talosau-
nat ja kattoterasseja. Likimääräiselle tasolle +22,5 tulee rakentaa me-
lulta suojattu pihakansi asukkaiden käyttöön. Piha tulee metroaseman 
lippuhallin katolle. Porrashuoneista tulee olla suora yhteys katutasolle, 
pihakannelle ja pysäköintitasoille. Oleskeluparvekkeet on lasitettava. 
Itäväylän puoleiselle korttelin osalle sijoittuva toimitilarakennus suojaa 
asuntoja Itäväylän melulta. Asuinrakennuksille ei saa myöntää raken-
nuslupaa ennen kuin korttelin Itäväylän melulta suojaava liike- ja toi-
mistorakennus on toteutettu. 

 
Korttelin itäreunassa on erillinen metron toimistorakennukselle varattu 
rakennusala (met). 

 
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) 
 

Korttelialueella saa sijoittaa liike- ja myymälätilaa katutasoon likimää-
räiselle tasolle +11,4 ja toisen kerroksen likimääräiselle tasolle +16,4. 
Toimisto- ja hotellitilaa saa sijoittaa likimääräiseltä tasolta +11,4 ylös-
päin. Julkisten palvelujen tiloja saa sijoittaa kaikkiin kerroksiin. Raken-
nusten julkisivujen päämateriaalien on oltava lasia, metallia, luonnonki-
veä, rappausta tai kuitubetonia. 
 
Katutasoon sijoittuu kaksi kerrosta korkea sisäänkäyntigalleria raken-
nusalan osalle, jossa tulee sijaita yleisen jalankulun yhteydet likimää-
räisellä tasolla +11,7 (jk1). Galleria on noin kymmenen metriä korkea ja 
sille tulee sijoittaa lasikatteita (v). 
 



    12  
 
 
 
 
 
 

 
 

Galleriasta on yhteydet metron laituritasolle sekä korttelin liike- ja toimi-
tiloihin. Galleriaan on sisäänkäynnit Hiihtomäentieltä metroaseman 
suunnasta, Hiihtäjänaukiolta ja Itäväylän puoleiselta yleiselle jalankulul-
le varatulta aukiolta. Gallerian toisesta kerroksesta saa rakentaa Itä-
väylän ylittävän yleisen jalankulkusillan likimääräisellä tasolla +18,5 (y) 
Herttoniemenrannan suuntaan. Toisessa kerroksessa on myös raken-
nusalan osa, jossa tulee sijaita yleisen jalankulun yhteydet likimääräi-
sellä tasolla +18,5, jos Itäväylän ylittävä jalankulkusilta rakennetaan 
(jk2).  

 
Herttoniemen keskuksen maamerkiksi on suunniteltu yhdeksäntoista 
kerroksinen ja noin 74 metriä korkea tornirakennus, jonka vesikaton 
ylimmän kohdan korkeusasema on +85,0 metriä merenpinnan tasosta 
laskien. Tornin ulokkeet ovat ulospäin kaltevia julkisivuja. Torniosan 
luoteisjulkisivu on kallistettava sisäänpäin. Ylimpään kerrokseen on si-
joitettava yleisölle avoinna oleva ravintola tai kahvila, johon liittyy katto-
terassi. 
 

Liikerakennusten korttelialue (KL) 
 

Alueelle voidaan rakentaa K-supermarket Hertan laajennus maan-
tasossa ja uutta liiketilaa toiseen kerrokseen. Tontin kerrosalasta saa 
rakentaa enintään 5 000 k-m2 myymälätilaa päivittäistavarakauppaa 
varten. Kokonaisrakennusoikeus on 8 500 k-m2. Korttelialueelle saa si-
joittaa myös julkisten palvelujen tiloja. Rakennusten julkisivujen pääma-
teriaalien on oltava lasia, metallia, luonnonkiveä, rappausta tai kuitube-
tonia. 

 
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 

 
Asuinrakennukset sijoittuvat Hiihtäjäntien ja Hiihtäjänkujan katujen var-
teen. Rakennukset ovat kuusi- ja seitsemänkerroksisia. Korttelialueella 
tulee sijoittaa liike- ja myymälätilaa ensimmäiseen kerrokseen. Asuin-
rakennusten ja liikerakennuksen väliin jää suojaisa korttelipiha. Piha-
kansi on rakennettava ja istutettava leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi eikä 
sille saa sijoittaa autopaikkoja. Julkisivujen on oltava rapattuja, värillisiä 
ja pääosin vaalean sävyisiä. 
 
Parvekkeiden on oltava kadun puolella lasitettuja ja sisäänvedettyjä. 
Parvekkeet ja erkkerit voivat ulottua enintään 1,0 m julkisivupinnan ul-
kopuolelle. Parvekkeita ei saa rakentaa lähimpänä Itäväylää olevalle 
julkisivulle. Asuinrakennuksille ei saa myöntää rakennuslupaa ennen 
kuin melulta suojaava KL-korttelin liikerakennus on toteutettu. 
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Kaikki korttelialueet 
 

Rakennuksen ensimmäisen kerroksen julkisivun tulee poiketa muiden 
kerrosten julkisivusta värin, materiaalin tai ainekäsittelyn osalta Hiihtä-
jäntien ja Hiihtomäentien puolella. Julkisivu ei saa antaa umpinaista 
vaikutelmaa, vaan sen on avauduttava näyteikkunoin kadulle. Ensim-
mäisessä kerroksessa on oltava pääosin liike- ja myymälätilaa. Katto-
muodon on oltava tasakatto tai loiva pulpettikatto. 

 
Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi saa rakentaa yleiselle ja-
lankululle varatut jk1-, jk2- ja y-alueet, teknisiä tiloja, lasitettuja parvek-
keita ja luhtikäytäviä, asuntojen ulkopuoliset varasto- ja yhteistilat sekä 
maanalaiset tilat. 

 
Puisto (VP) 
 

Kaava-alueen koilliskulmassa on osa Itäväylän suojavihervyöhykkee-
seen kuuluvaa puistoa, jossa on yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle 
varattu likimääräinen alueen osa (~pp~). Hiihtäjänkujan päässä on pie-
ni puiston osa kaava-alueella.  
 

Liikenne ja pysäköinti 
 
Kaupunginvaltuuston vuonna 2008 hyväksymän Itäväylän ja Linnanra-
kentajantien liittymän liikennesuunnitelman mukaan Linnanrakentajan-
tien liikenneympyrä puretaan ja Itäväylän ja Linnanrakentajantien liitty-
mä rakennetaan uusiksi. Itäväylän yli rakennetaan uudet Suunnitteli-
jankadun ja Linnanrakentajantien sillat, joihin Itäväylältä nousevat ram-
pit liittyvät. Siltojen välille rakennetaan uudet rinnakkaiskadut Itäväylän 
molemmille puolille. Itäväylän liikenne keskustan ja Laajasalon välillä 
viedään tunneliin. Kaava-alueella olevat katualueet on sovitettu yhteen 
Itäväylän ja Linnanrakentajantien liikennesuunnitelman kanssa. 
 
Hiihtomäentie on suunniteltu päättyväksi tonttikaduksi bussien tulolaitu-
reiden kohdalla. Hiihtomäentie katkaistaan moottoriajoneuvoliikenteel-
tä. Ratkaisu parantaa liikenneturvallisuutta ja viihtyisyyttä metroaseman 
läheisyydessä. Katuosuudelle ajetaan koillisen suunnasta ja kääntö-
paikka tulee lounaispäähän. Katualue kapenee 13,5 metriä leveäksi.  
 
Hiihtäjäntien ja Hiihtomäentien kulmaan sijoittuu uusi Hiihtäjänaukio. 
Hiihtäjänaukiolta on yhteydet Hertan liike- ja toimitiloihin sekä metro-
asemalle. Taksiasema sijoittuu Hiihtäjänaukiolle.  
 
Alueen pääpyöräyhteys keskustaan kulkee liikennesuunnitelmassa 
metrokorttelin ja Itäväylän väliin jäävän rinnakkaiskadun reunassa. 
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Hiihtomäentiellä metroaseman luoteispuolella ja Hiihtäjäntiellä pyöräily 
on ajoradalla. 
 
Bussiterminaali on toiminnallisesti pääperiaatteeltaan samanlainen kuin 
nykyisin. Saapuvien bussien ajokaistat ja tulolaiturit sijoittuvat KA-kort-
telialueelle Hiihtomäentien puolelle ja ovat istutuskaistalla erotettu 
muusta ajoneuvoliikenteestä. Terminaalin Itäväylän puoleiselle alueelle 
sijoittuu kymmenen nokkalaituria lähteville busseille sekä bussien pika-
pysäköintipaikkoja. Yksi linja jättää matkustajat lähtölaiturialueelle. 
 
Metron lippuhalli sijoittuu metroraiteen yläpuolelle katutasoon bussien 
tulo- ja lähtölaiturialueiden väliin. Lähtölaiturialueesta tulee katettu tila, 
kun yläpuolinen rakentaminen toteutetaan. 

 
Metroaseman pääsisäänkäynnit sijoittuvat Hiihtomäentien puolelle lip-
puhallin lounaispäätyyn ja tulolaiturialueelle. Lippuhalli suunnitellaan si-
säkaduksi, jolta on hyvät kulkuyhteydet ja näkymät bussilaitureille, met-
ron laituritasolle ja liiketiloihin. Toisessa kerroksessa likimääräisellä ta-
solla +17,7 tulee sijaita yleisen jalankulun yhteys Itäväylän yläpuolelle 
rakennettavaan jalankulkusiltaan. 
 
Kaikilla korttelialueille tulee pysäköintipaikat rakentaa maanalaiseen 
pysäköintilaitokseen pihakannen tai rakennusten alle tai katualueelle, 
johon on merkitty maanalainen pysäköintitila (map). Maanalaisia pysä-
köintitasoja saa rakentaa enintään kolme. Maanalaiset pysäköintitilat 
saa rakentaa yhtenäisenä ilman tontin rajaseinää. Pysäköintitiloihin saa 
kulkea naapuritontin kautta. Autopaikka voi sijaita naapuritontilla tai ka-
dun alla.  

 
Metrokorttelin maanalainen pysäköintilaitos sijaitsee metroradan poh-
joispuolella osittain rakennusten ja osittain Hiihtomäentien alla.  Pysä-
köintilaitos on sijoitettu kauemmaksi metroradasta, jolloin se voidaan 
toteuttaa mahdollisimman vähäisin häiriöin metroliikenteeseen. Pysä-
köintilaitos tulee erottaa omaksi rakenteekseen. Päällä olevien raken-
nusten pilarit kulkevat pysäköintilaitoksen läpi omana rakenteenaan ja 
ne ovat mahdollista tärinäeristää pysäköinti- ja katuliikenteestä. Pysä-
köintilaitokseen ajetaan Hiihtomäentien ja Suunnittelijankadun liittymän 
viereen rakennettavan kaksisuuntaisen kierrerampin kautta. Hertan 
korttelin maanalaiseen pysäköintilaitokseen ajetaan Hiihtäjänkujan 
kautta. 

 
Hertan kortteliin on merkitty ajoyhteys korttelin 43148 maanalaiseen 
huoltotilaan (ajo/h). Metrokorttelin huoltoalue sijoittuu Hiihtomäentien 
alle (map/h). Huoltoliikennettä ei ohjata bussiterminaalin alueelle. 
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Sekä K-Hertan korttelin, että metrokorttelin huoltotilat ovat maan alla ja 
niihin ajetaan samaa reittiä Hiihtäjänkujan kautta. Metrokorttelin huolto-
tilaan ajetaan Hertan huoltotilojen kautta. Kellarin rampin rakentami-
seksi joudutaan Hertan perutuksiin tekemään muutoksia. Huoltoyhtey-
den ja huoltotilojen vapaan korkeuden tulee olla 4,2 m.  
 
Maanalaisten pysäköintilaitosten ilmanvaihtokuilut tulee johtaa kattota-
solle. Pysäköintilaitoksen kannen ja sen päällisten toimintojen suunnit-
telussa on otettava huomioon pelastuslaitoksen pelastuskaluston kan-
tavuusvaatimukset ja tilavarausvaatimukset. Maanalaisista tiloista tulee 
suunnitella ja järjestää uloskäytävät ja pelastusyhteydet maan pinnalle.  

 
Autopaikkojen kokonaismäärä on 800. Yhteiskäytöllä autopaikkamäärä 
voidaan laskea noin 700:aan. Asemakaava-alueelle saadaan sijoittaa 
vähintään 200 autopaikkaa ja vähintään 200 polkupyöräpaikkaa metro-
aseman liityntäpysäköintiä varten. 

 
Palvelut Kaavamuutos sisältää kaupallisille palveluille sopivaa liiketilaa noin 

14 000 k-m2 rakennusten ensimmäisessä ja toisessa kerroksessa. Kai-
killa korttelialueilla on ensimmäisessä kerroksessa oltava pääosin liike- 
ja myymälätilaa Hiihtäjäntien ja Hiihtomäentien puolella.  
 
Metrokorttelissa kaupallisia palveluja voi sijoittua katutasoon lippuhallin 
yhteyteen ja toiseen kerrokseen, josta voidaan rakentaa jalankulkuyh-
teys Megahertsin suunniteltuun kauppakeskukseen. Julkisista palve-
luista metroasemalle voisivat sijoittua kirjasto, nuorisotila, opetustiloja 
tai sosiaali- ja terveyspalveluja. 
 
K-Hertan korttelissa päivittäistavarakauppa voi laajentua ensimmäises-
sä kerroksessa. Toiseen kerrokseen voisi sijoittua erikoistavarakaup-
paa ja palveluja, esimerkiksi urheiluvälinekauppa ja hyvinvointipalvelu-
ja. 

 
Metron runkoäänen ja melun vaimentaminen 

 
Kortteleissa 43148 ja 43172 metron liikennöinnin runkoääni tulee vai-
mentaa rakenteissa niin, että tavoitteena pidettäviä äänenpaineen 
enimmäistasoja (LASmax) sisätiloissa ei ylitetä. 

 
Yhdyskuntatekninen huolto 

 
Asemakaavan toteuttaminen edellyttää 110 kV:n sähkölinjan siirtämistä 
ja nostamista Suunnittelijankadun sillan rakentamisen vuoksi. 
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Nykyisin Herttoniemen metrokorttelin sähkönjakelu on järjestetty Lii-
kennelaitoksen oman keskijänniteverkon kautta. Asemalla ei ole Helen 
Sähköverkon jakeluverkkoa. Helen Sähköverkon liittymisperiaatteen 
mukaan tontille järjestetään vain yksi sähköliittymä. Helen Sähköverkko 
esittää, että muutoksessa liikennelaitos luopuu Metroaseman sähkön-
jakelusta ja kortteliin 43148 varataan riittävän suuruinen tila jakelu-
muuntamoa varten, josta voidaan toteuttaa koko metrokorttelin sähkön-
jakelu.  
 
Korttelin 43172 toimistorakennuksen sähkönjakelua varten tulee kiin-
teistöön varata tila toimistorakennusta palvelevalle yksityiselle keski-
jännitemuuntamolle. Kellarikerroksiin saa sijoittaa alueellista sähkö-
huoltoa palvelevia muuntamoita. Hiihtäjäntiellä sijaitseva keskijännite-
kaapeli on siirrettävä kadun pohjoisreunalle ennen mahdollista maan-
alaisen tilan rakennustyötä.  
 
Vuosaari-Hanasaari yhteiskäyttötunnelista on laadittu esisuunnitelma, 
jossa tunnelin työnaikainen ajoyhteys ja pysyvä huoltoyhteys on suun-
niteltu rakennettavaksi Hiihtäjänkujalta. Koska suunnitelma on alusta-
va, kaavaan ei ole tehty merkintöjä näistä yhteyksistä, mutta niiden to-
teuttamiseen on varauduttu. 
 
Korttelin 43172 ja 43148 uudisrakentamisessa on otettava huomioon 
merivesitulvan tulvakorkeus +2,6, mikäli korttelien kuivatusvedet johde-
taan korttelista 43172 Saunalahteen rakennettua sadevesitunnelia 
hyödyntäen. 
 
Hiihtomäentie ja Hiihtäjäntie toimivat laajan alueen tulvareittinä, josta 
vedet johdetaan sadevesitunneliin. Hiihtäjänkujan eteläosaan rakenne-
taan sadevesipumppaamo, josta sadevedet johdetaan paineviemärissä 
sadevesitunneliin. Kaavaan on suunnittelutarvemerkinnällä osoitettu 
tarve rakentaa tulvareitti myös metroradan pohjoispuolta Herttoniemen 
siirtolapuutarhan ojaan. Alueen toteuttaminen vaatii huomattavaa vesi-
huollon verkostojen uudelleenrakentamista. 
 
Tontin 43172/3 rakennus tulee varustaa tarvittaessa kiinteistökohtaisel-
la paineenkorotuksella. 

 
Ympäristöhäiriöt 

 
Asemakaavaa varten on tehty meluselvitys, jossa on arvioitu kehitetyn 
nykytilanteen (2015) ja ennustetilanteen (2025) mukaisen liikenteen ja 
katujärjestelyjen vaikutuksia sisä- ja ulkomelutasoihin. Ennustetilanne 
2025, jossa Itäväylää ei ole katettu, osoittautui meluntorjunnan kannal-
ta mitoittavaksi vaihtoehdoksi. Tämä tilanne on myös asemakaavan 
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lähtökohtana. Itäväylän osittaisella kattamisella saavutettavat meluntor-
junnan hyödyt osoittautuivat melko vähäisiksi. 
 
K-Hertan korttelin asuinkerrostalojen Hiihtäjäntien ja Hiihtäjänkujan 
puoleisilla julkisivuilla päivän korkeimmat keskimääräiset melutasot 
ovat 60–66 dB. Kaavassa on määrätty parvekkeet rakennettavaksi si-
säänvedettyinä ja lasitettuina. Itäväylän puoleiselle julkisivulle ei melun 
johdosta saa rakentaa parvekkeita. Asuinkorttelin oleskelupiha on ra-
kennusten muodostamassa melukatveessa, joten pihalla päivän keski-
äänitasot ovat pääosin alle 55 dB. Kaavassa on ajoitusmääräys, joka 
estää asuinrakennusten toteuttamisen ennen suojaavan ostoskeskuk-
sen rakentamista. Hiihtäjänkujan eteläosan ja Itäväylän puoleisille ul-
koseinärakenteille on annettu ääneneristävyysmääräys. 
 
Metrokorttelissa Hiihtomäentien varteen suunnitellut asuinrakennukset 
ovat osittain suojassa Itäväylän melulta. Asuinrakennusten oleskelupi-
hat ovat neljällä kattoterassilla 5. kerroksen tasolla sekä metroaseman 
lippuhallin katolla. Keskimmäisten asuinrakennusten kattoterassien pi-
hat sekä lippuhallin katolla olevat pihat ovat rakennusten muodosta-
massa melukatveessa, minkä ansiosta päivän keskimelutasot ovat alle 
55 dB. Kaavassa on ajoitusmääräys, joka estää asuinrakennusten ra-
kentamisen ennen suojaavan metroasemarakennuksen toteuttamista. 

 
Liikennesuunnitelman mukaan Hiihtomäentie tullaan katkaisemaan lä-
piajoliikenteeltä Metrokorttelin kohdalla. Tämä järjestely poikkeaa teh-
dyn meluselvityksen lähtökohdista, missä katu oli läpiajettava. Läpiajo-
kielto vähentää asuinkorttelin melukuormitusta, sillä kadulle jää enää 
huoltoliikenne ja metron liityntäbussiliikenne, jota on asuinkorttelin koh-
dalla nykyisin noin 2 230 bussia/vrk. Laajasalon suunnan liityntäbussi-
liikenne tulee vähenemään, kun Kruunuvuorenrannan ja keskustan vä-
linen suora joukkoliikenneyhteys toteutetaan. Kaavassa on määrätty 
Metrokorttelin asuinkerrostalojen parvekkeet rakennettavaksi sisään-
vedettyinä ja lasitettuina. Kaavassa on myös määräys asuinrakennus-
ten seinärakenteiden ääneneristävyydestä. 
 
Ilman epäpuhtauksien osalta kaavan asuntokorttelit ovat riittävän suo-
jaetäisyyden päässä Itäväylästä. Asemakaavassa on annettu määräyk-
siä rakennusten koneellisesta ilmanvaihdosta ja sen tuloilman sisäänot-
tokohtien sijoittamisesta. 
 

Pelastusturvallisuus 
 

Pelastusturvallisuus on vaikuttanut voimakkaasti kaavan ja sen pohja-
na olleiden viitesuunnitelmien toimintojen sijoittamiseen. Paloturvalli-
suuden keskeisimpiä haasteita ovat tiivis rakentaminen, suuret henki-
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lömäärät ja niiden vaatimat poistumistiejärjestelyt, maanalaiset tilat, 
vaiheittain rakentaminen sekä palokunnan toimintamahdollisuuksien 
turvaaminen. 
 
Maanalaiset pysäköinti- ja huoltotilat tulee varustaa automaattisilla 
sammutuslaitteistolla ja automaattisilla paloilmoittimilla. Pysäköintitilat 
voidaan suunnitella yhdeksi suureksi palo-osastoksi. Huoltotilat ovat 
omia palo-osastoja. Pysäköintitilat on osastoitava erilleen mm. vierei-
sen kauppakeskuksen pysäköintitilasta. Pysäköintitilan keskelle tulee 
sijoittaa kahdet uloskäytäväportaat, jotka palvelevat myös palokunnan 
sammutusreittinä.  

 
Bussiterminaali on suunniteltu avoimeksi autosuojaksi. Se on osastoi-
tava kauppakeskustiloista. Ulkotilaan avoimesti yhteydessä oleva bus-
siterminaali helpottaa paloturvallisuusjärjestelyjä esimerkiksi savun-
poiston suhteen. Uloskäytävät on johdettava katetun bussiterminaalin 
ulkopuolelle. Maakaasubussien ajaminen bussiterminaaliin tulee vaati-
maan paloturvallisuusjärjestelyjen jatkosuunnittelua. 
 
Maanalaisen pysäköintilaitoksen savunpoiston korvausilmajärjestelyt 
hoituvat ajoramppien kautta. Hertan puoleiseen päähän on varattu il-
makanavat, joita voidaan käyttää tulipalotilanteessa. Metroasemalta ja 
Galleriatilasta savunpoisto järjestetään koneellisena savunpoistona. 
Savunpoiston kuiluvaraus noin 10 m2 voidaan joutua viemään raken-
nusten katolle asti. Asiaa selvitetään jatkosuunnittelussa. 
  
Pelastusteiltä pystytään pelastamaan asuntojen varateiltä (ikku-
na/parveke). Pelastustiet ja viereisten rakennusten varatiet on huomioi-
tava vaiheittain rakentamisessa. Pysäköintilaitoksen yläpuolisen kan-
nen jatkosuunnittelussa on otettava huomioon pelastuskaluston kanta-
vuus- ja tilavarausvaatimukset. 
 
Kaava sallii tontin rajoilla palomuurihelpotuksia, jolloin tilat voidaan 
osastoida toisistaan käyttötarkoituksen mukaan. Kaavassa on yleisiä 
määräyksiä pelastusturvallisuuden jatkosuunnittelusta ja toteutuksesta. 
Erityisesti on otettava huomioon vaiheittain rakentaminen ja suunnitte-
lun toteuttaminen kokonaisuutena. 

 
Nimistö 

 
Nimistötoimikunta päätti kokouksessaan 24.9.2011 esittää uuden katu-
aukion nimeksi Hiihtäjänaukio (Skidlöparplatsen). 
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5 
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET 

 
Vaikutukset asumisolosuhteisiin  

 
Kaikkien asuinrakennusten jatkosuunnittelussa tulee kiinnittää eritystä 
huomiota asuntojen pohjaratkaisuihin siten, että huoneistojen makuu- 
ja asuinhuoneet ja niiden tuuletusikkunat sijoittuvat ympäristömelun ja 
ilmansaasteiden suhteen mahdollisimman optimaalisesti. 
 
Asemakaavassa esitetyt uudet rakennukset ja Itäväylän liikennejärjes-
telyt parantavat melutilannetta Hiihtäjäntien ja Hiihtomäentien varren 
nykyisissä asuinkortteleissa. Kaavassa esitetyillä toimenpiteillä meluta-
sot metrokorttelin ja K-Hertan suunnitelluissa asuinrakennuksissa sekä 
niiden oleskelupihoilla saadaan hyväksyttävälle tasolle. 

  
 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kaupunkirakenteeseen 
 

Asemakaavan muutos mahdollistaa metroasemaan tukeutuvan täy-
dennysrakentamisen Herttoniemen keskuksessa. Uudisrakentaminen 
on mittakaavallisesti vaihtelevaa ja kaupunkirakennetta eheyttävää. 
Joukkoliikenne, palvelut, työpaikat ja asuminen yhdessä muodostavat 
toimivan kokonaisuuden.  
 
Hiihtäjänaukion korkea hotelli-/toimistomassa on uuden Herttoniemen 
keskuksen maamerkki, joka muodostaa näkyvän porttiaiheen yhdessä 
Megahertsiin suunniteltujen asuintornien kanssa Itäväylälle ja identifioi 
keskuksen sekä asukkaille että ohikulkijoille. Korkea rakentaminen si-
joittuu Itäväylän molemmille puolille Länsi-Herttoniemen, Herttoniemen-
rannan ja Herttoniemen yritysalueen saumakohtaan. Uusi Herttonie-
men keskus sitoo kaupunginosia toisiinsa. 

 
 Suunnitelma luo Hiihtäjän- ja Hiihtomäentielle vaihtelevaa ja julkisivuil-

taan miellyttävää katutilaa aukioineen. Hiihtäjänaukiolta on hyvät yh-
teydet Herttaan, kauppagalleriaan sekä metroon. Hertan laajennus län-
teen ja toiseen kerrokseen Itäväylän varteen parantaa supermarketin 
näkyvyyttä ja arkkitehtuuria Itäväylän suuntaan. 

 
Lippuhalligallerian yhteyteen tulee erikokoista pienliiketilaa, joka palve-
lisi tulevaisuudessa lisääntyvää asiakasvirtaa. Gallerian varteen suun-
niteltuihin rakennuksiin voi sijoittua myös muita julkisia palveluita kuten 
kirjasto, työväenopisto tai terveysasema. Monipuolisia palveluita tarjoa-
va galleria lisäisi asukkaiden yhteisöllisyyttä ja toimisi toivotunlaisessa 
aktiivisessa roolissa koko kaupunginosaa yhdistävänä keskuksena. Ti-
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lat ovat avaria, valoisia ja asiakkaille helposti orientoituvia, mikä on 
omiaan lisäämään käyttäjien luottamusta ja turvallisuuden tunnetta. 

 
Asuinrakennusten sijoittaminen Hiihtäjänkujan, Hiihtäjäntien ja Hiihto-
mäentien varteen täydentää olemassa olevaa asutusta lähellä palveluja 
ja hyviä joukkoliikenneyhteyksiä sekä luo Herttoniemen keskukseen 
toiminnallisesti monipuolista elävää kaupunkirakennetta. Uudet asuin-
rakennukset muodostavat mittakaavaltaan vanhaa kaupunkirakennetta 
täydentävää korttelirakentamista. Uusi liike- ja toimistorakentaminen 
suojaavat asuntoja ja pihoja Itäväylän liikenteen melulta. Hiihtäjäntien 
ja Hiihtomäentie varren olemassa olevista asuinrakennuksista avautu-
vat näkymät muuttuvat eteen tulevan uudisrakentamisen johdosta. 

 
Itäväylän varteen bussien lähtölaitureiden yläpuolelle sijoittuu toimisto-
rakennus, jonka lippuhalligalleriaan liittyvä toinen kerros voisi olla liike- 
tai julkisten palvelujen tilaa. Rakennuksen selkeä perusmitoitus mah-
dollistaa muuntojoustavan tilankäytön. Rakennuksen kaareva julkisivu, 
jota rytmittävät puolilämpimät atriumpihat seuraa Itäväylän linjaa. 
 
Metron toimistorakennus sijoittuu erillisenä rakennuksena ja ensimmäi-
senä toteutettavana hankkeena alueen Itäpäähän. Se asettuu metrora-
dan yläpuolelle uuden Suunnittelijankadun sillan varteen näkyen kauas 
Itäväylälle idän suuntaan. 

 
 Vaikutukset palveluihin 
 

Ensisijainen vaikutusalue Herttoniemen keskukselle muodostuu pää-
asiassa Herttoniemen peruspiiriin kuluvasta alueesta ja osin Laajasa-
losta. Tällä ensisijaisella vaikutusalueella on asukkaita noin 34 000 ja 
työpaikkoja noin 10 000, pääasiassa 1–3 kilometrin säteellä keskukses-
ta. Toissijainen vaikutusalue ulottuu Kulosaareen, Laajasaloon ja San-
tahaminaan. Toissijaisella vaikutusalueella (Kulosaari, Laajasalo osit-
tain, Santahamina) asukkaita on noin 10 000 ja työpaikkoja noin 3 000.  

 
Päivittäistavarakaupan osalta tarjonta paranee laajentuneen myymälän 
myötä. Kaavan sallima lisäys päivittäistavarakaupan osalta on noin 
2 000 k-m² olemassa olevan myymälän laajennuksena, mikä vastaa 
alueella olevaan paikalliskeskustasoiseen kysynnän kasvuun. Siten 
päivittäistavarakaupan myymäläverkkoon ei ole nähtävissä merkittäviä 
muutoksia asiointimatkojen tai saavutettavuuden näkökulmasta tämän 
laajennuksen myötä. Laajempi myymälä monipuolisemmalla tarjonnalla 
voi vähentää mm. Itäkeskukseen suuntautuneita asiointimatkoja.  
 
Kaava mahdollistaa myös erikoiskaupan ja muiden kaupallisten palve-
lujen sijoittumisen asemanseudulle (enintään 9 000 k-m²), mikä toteu-
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tuessaan parantaisi lähipalvelujen saavutettavuutta ja vähentäisi hie-
man alueelta pois suuntautuvia erikoiskaupan ostosmatkoja. Erikois-
kaupan osalta kaavassa esitetty uusi liiketila vastaa osittain alueella 
olevaan erikoiskaupan kysyntään. Herttoniemen sijainti Helsingin suu-
rimpien kaupallisten keskusten, Itäkeskuksen ja Helsingin keskustan, 
välissä vaikuttaa ostosmatkojen suuntautumiseen ja erikoiskaupan 
mahdollisuuksiin sijoittua alueelle. Erikoiskaupan asioinnit hajautuvat 
huomattavasti enemmän kuin päivittäistavarakaupan asioinnit ja vain 
osa alueella olevasta erikoiskaupan ostovoimasta jää paikallisiin myy-
mälöihin. Osa ennakoidusta tilatarpeesta kohdistuu tilaa vaativaan eri-
koiskauppaan (mm. huonekalu- ja rautakauppa) ja tämän alan kaupalle 
on mahdollisuuksia myös Roihupellossa. Myös Kalasataman keskuk-
seen on suunnitteilla kauppakeskus, lisäksi Laajasalon ostoskeskuk-
seen on ollut tavoitteena lisätä hieman erikoiskaupan tarjontaa.  
 
Ensisijainen kaupan sijainti Herttoniemessä on aseman seutu, joka on 
monipuolisesti saavutettavissa ja sijaitsee keskeisellä paikalla asutuk-
seen nähden. Kaava tukee paikallisia kehittämistavoitteita sekä palve-
lutoimintojen alueellista vahvistumista ja monipuolistumista. 
 

Vaikutukset liikenteen, pysäköinnin ja teknisen huollon järjestämiseen 
 

Hiihtomäentien muuttaminen päättyväksi kaduksi metroaseman kohdal-
la rauhoittaa alueen läpikulkuliikenteeltä ja luo turvallista jalankulkuym-
päristöä. Myös autoliikenne metrokorttelin ja Hertan korttelin välisellä 
osuudella vähenee. Toisaalta autoliikenne Hiihtäjäntieltä Hiihtomäen-
tielle pohjoiseen joutuu jatkossa kiertämään Itäväylän rinnakkaiskatujen 
kautta. 
 
Metrokorttelin kaakkoisreunaan Itäväylän rinnakkaiskadulle suunnitel-
tava pyörätie luo paremmat edellytykset Itäväylän suuntaisen pitkän 
matkan sujuvan pääpyöräreitin toteuttamiselle.  

 
Maanalaisten pysäköinti- ja huoltotilojen rakentaminen vaatii alueella 
olevien putki- ja kaapelijohtojen siirtämistä sekä tulvareitin suunnittelua 
siten, että vedet eivät pääse tunkeutumaan maanalaisiin tiloihin. Nykyi-
sin käytössä olevaa kalliotunnelia voidaan hyödyntää, mutta siihen jou-
dutaan rakentamaan uusi liitoskohta Hertan kiinteistön ulkopuolelle. 
Pysäköintilaitoksen sijoittaminen Hiihtomäentien alle mahdollistaa alu-
een mahdollisimman tehokkaan vaiheittain rakentamisen. 

 
Kaava luo edellytykset korkeatasoisten yhdyskuntateknisten palvelui-
den toteuttamiselle alueella. 
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset 
 

Herttoniemen keskuksen asemakaavan osoittama rakentaminen on 
keskustamaista, sillä jo ennestään rakennetulle suppealle alueelle to-
teutetaan runsaasti uutta kerrosalaa. Rakentamisessa haasteena on 
erityisesti alueella ja sen vieressä olevan vilkkaan yksityisen ja julkisen 
liikenteen toimivuuden turvaaminen. Asemakaavan toteuttaminen edel-
lyttää huomattavia olemassa olevien rakenteiden uudelleen järjestelyjä 
ennen korttelialueiden varsinaisen rakentamisen alkamista. Asema-
kaava-alueen kaakkoispuolella ovat lisäksi hanketasoisesti suunnitelta-
vina Itäväylän ja Linnanrakentajantien huomattavat liikennejärjestelyt, 
joiden sisällön ja kustannusarvioiden määritys sekä näistä päättäminen 
ovat keskeneräisiä.  
 
Rakentamisen vaiheittain toteuttamisen järjestys vaikuttaa kaupungille 
maksettaviksi tuleviin rakentamiskustannuksiin huomattavasti. Ilman 
arvonlisäveroa niiden voidaan arvioida olevan seuraavaa suuruusluok-
kaa: 

 
Kadut ja yleiset alueet 2–3 M€ 
Silta 3–5 M€ 
Vesihuolto 0,5–1 M€ 
Sähköverkko 0,5 M€ 
Johtosiirrot  
 vesihuolto 1–2 M€ 
 110kV:n ilmajohto ym. 1,5–2 M€ 
   
Työnaikaiset katujärjestelyt alueella 1–2 M€ 
  
Yhteensä 9–16 M€ 

 
Kustannusarvio ei sisällä seuraavia merkittäviä kustannuseriä: 
 
110 kV:n ilmajohdon käyttökeskeytyksestä aiheutuvat kustannukset, 
bussiterminaalin, metroaseman ja -valvomon sekä työnaikaisten jouk-
koliikenteen järjestelyiden kustannukset.  

 
6 
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS  

 
Rakentamisjärjestyksestä 

 
Korttelialueiden osalta asemakaava on varsin yleispiirteinen, eli se jat-
kossa mahdollistaa useanlaisia toimintojen sijoittamisen ja rakentami-
sen tapoja. Kaavan pohjaksi laadittu rakennetekninen yleissuunnitelma 
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osoitti, että erityisesti maanalaisten kerrosten tilanahtaus ja taloudelli-
nen toteuttamiskelpoisuus asettavat jatkosuunnittelulle tiukkoja reuna-
ehtoja eri osapuolten hallinnassa olevien rakenteiden tilasuunnittelulle, 
pysäköinnin ja huoltoliikenteen suunnittelulle, vanhojen ja uusien ra-
kenteiden yhteensovittamiselle sekä haasteita vaiheittain rakentamisen 
suunnittelulle.  

 
Metron uuden toimistorakennuksen rakennustyöt valmistuvat vuonna 
2012. Metroaseman muutostyöt toteutetaan seuraavaksi, tämän hetki-
sen arvion mukaan vuoteen 2017 mennessä. 
 
Suunnittelijankadun sillan rakentaminen edellyttää Itäväylän tasauksen 
laskemista ja Itäväylällä sijaitsevan 110 kV:n ilmajohdon siirtämistä ja 
nostamista. Korttelialueiden rakentaminen voidaan käynnistää vasta 
edellä mainittujen toimenpiteiden jälkeen. Maanalaiset huolto- ja pysä-
köintitilat on rakennettava ennen yläpuolisia rakennuksia. Maanalaisten 
tilojen rakentaminen Hiihtomäentiellä edellyttää työmaan aikaisia liiken-
teen tilapäisjärjestelyjä. 
 
Metroaseman yläpuolinen rakentaminen tulee voida toteuttaa vaiheit-
tain niin, että metro-, bussi- ja matkustajaliikenne ei merkitettävästi häi-
riinny. Metrorata-, metroasema- ja bussiterminaalitilaan saa ulottaa 
yläpuolisten rakennusten kantavia rakenteita, jotka eivät haittaa metron 
ja bussiterminaalin rakentamista ja käyttöä. Metroasema ja bussitermi-
naali tulee rakentaa niin, että yläpuolinen rakentaminen on mahdollista 
toteuttaa myöhemmin. 
 
Alkuvaiheessa rakennetaan ainoastaan metroaseman kaksikerroksinen 
lippuhalligalleria ja bussiterminaali. Metroasema on suunniteltu siten, 
että sen ympärille voidaan myöhemmin rakentaa tulevat suunnitellut 
rakennukset. Yläpuoliset rakennukset on perustettava omille rakenteil-
leen metroaseman ulkopuolelle. Yläpuolisissa rakennuksissa on huo-
mioitava pysäköintilaitoksesta tulevat portaat ja hissit sekä varattava 
kulkutilat ilmanvaihto- ja savunpoistotarpeisiin. 
 
Asuinrakennusten rakentaminen edellyttää Itäväylän melulta suojaavi-
en liike- ja toimitilojen rakentamista. 

 
7 
SUUNNITTELUN VAIHEET 

 
Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus 

 
Kaavoitustyö on tullut vireille kaupungin aloitteesta.  
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Herttoniemen metroaseman ja kauppakeskuksen aluetta koskevan 
suunnittelukilpailun tulos esiteltiin asukkaille Herttoniemi-seuran järjes-
tämässä aluefoorumissa 19.1.2009. 

 
Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (päivätty 20.4.2009).   
 
Vireilletulosta ilmoitettiin myös vuoden 2009 kaavoituskatsauksessa. 
 
Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma sekä Herttoniemen metroaseman ja kauppakeskuksen 
ideakilpailun arvostelupöytäkirja ovat olleet nähtävillä 4.5.2009–
22.5.2009 

 
Osallisille lähetettiin asemakaavan muutosluonnos (kirje päivätty 
29.12.2009).  
 
Asemakaavan muutosluonnos, selostusluonnos ja kaavan viitesuunni-
telma ovat olleet nähtävänä kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Hertto-
niemen kirjastossa 11.1.–29.1.2010. Luonnosta koskeva yleisötilaisuus 
pidettiin 20.1.2010. 
 

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot  
 

Asemakaavaa varten tehdyssä viitesuunnitelmassa esitettiin kolme 
vaihtoehtoista pysäköintilaitosta. Rakenneteknisessä yleissuunnitel-
massa tarkasteltiin pysäköintilaitosvaihtoehtojen teknistä toteutetta-
vuutta ja laskettiin kustakin vaihtoehdosta alustavat rakennuskustan-
nukset autopaikkaa kohden. Pysäköintivaihtoehdot olivatVE1 pysäköin-
tilaitos Itäväylän päällä, VE2 pysäköintilaitos Itäväylän ja metron välissä 
ja VE3 pysäköintilaitos Hiihtomäentien alla. VE1 ja VE2 todettiin vaike-
asti toteutettaviksi, liikenteellisesti huonosti toimiviksi ja kalleimmiksi. 
VE3 valittiin jatkosuunnittelun pohjaksi, koska se oli teknisesti toteutet-
tavissa, toimivin ja halvin.  
 
Tarkemmassa suunnittelussa tutkittiin Hiihtomäentien alle sijoittuvaa 
pysäköintilaitosvaihtoehtoa VE3, jossa huolto on viety pysäköintilaitok-
seen. Ajoyhteyksille etsittiin sijainteja eri paikoista ja tehtiin liikennetek-
ninen tarkastelu. 
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Viranomaisyhteistyö  
 

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty viranomaisyhteistyö-
tä HKL- Liikennelaitoksen, HSL- Helsingin seudun liikenteen, Helsingin 
Energian, Helsingin kaupungin ympäristökeskuksen, rakennusviraston, 
kiinteistöviraston tonttiosaston, sosiaaliviraston ja Uudenmaan ELY-
keskuksen kanssa. 

 
Asemakaavan lähtökohtia, liikenteen aiheuttamia haittoja ja alueen 
kaupallista selvitystä käsiteltiin Uudenmaan ELY-keskuksen neuvotte-
lussa 21.9.2009. Keskustelussa nostettiin esiin seuraavia teemoja: 
metroaseman mitoitus, Itäväylän kattaminen kevyemmin ja päivittäista-
varakaupan sijoitus. 
 
Uudenmaan ELY-keskuksen taholta suunnitelmiin suhtauduttiin myön-
teisesti ja pidettiin hanketta perusteltuna ja selvityksiä riittävinä. Lisäksi 
korostettiin metroaseman merkitystä vaihtoasemana ja arjen sujuvuutta 
lisäävien toiminnallisten ratkaisujen tärkeyttä. 
 
Helsingin kaupungin ympäristökeskus on todennut, että K-Hertan kort-
telin asuntojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon Itäväylän ja vilk-
kaan risteysalueen liikenteen vaikutukset ilmanlaatuun ja meluun. Ym-
päristökeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdotusta 
valmisteltaessa niin, että alueesta on tehty meluselvitys, jonka tulokset 
on otettu huomioon kaavaehdotusta laadittaessa. Asemakaavassa on 
annettu määräyksiä rakennusten koneellisesta ilmanvaihdosta ja sen 
tuloilman sisäänottokohtien sijoittamisesta. 
 
Sosiaalivirasto toivoi, että jatkosuunnittelussa pidetään avoimena mah-
dollisuus sijoittaa alueelle sosiaalialan ja muita julkisia palveluja. Sosi-
aaliviraston ilmoittama asia on otettu huomioon kaavaehdotusta valmis-
teltaessa niin, että julkisen palvelun tiloja saa sijoittaa kaikkiin liiketiloja 
sisältäviin korttelialueisiin. Kirjasto, sosiaali- ja terveyspalvelut, nuoriso-
tilat ja opetustilat sopisivat hyvin suunnitelmaan. 

 
HSL ehdotti, että huoltoajo siirretään kokonaan pois katutasolta termi-
naalin edestä. HSL:n ehdotus on otettu huomioon niin, että huoltolii-
kenne on suunniteltu maan alle. 

 
Helen Sähköverkko Oy ilmoitti, että asemakaavan muutos edellyttää 
muutoksia 110 kV avojohtoyhteydessä. Johdolle varataan 30 metriä le-
veä johtoaukea, jolla ei ole rakennuksia eikä puustoa. Lämmitetty ra-
kennus tai lämmitettyyn rakennusryhmään kuuluva lämmittämätön ra-
kennus ei saa sijaita johdon alla. Helen Sähköverkko Oy:n ilmoittamat 
asiat on otettu huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa niin, että 
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kaupunkisuunnitteluvirasto tilasi suunnitelman sähköjohdon muutoksis-
ta Helen Sähköverkko Oy:ltä. 

 
Esitetyt mielipiteet 

 
Kaavamuutoksen valmisteluun on asemakaavaosastolle saapunut kir-
jeitse 17 mielipidettä, joista 4 koski osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa ja 13 asemakaavan muutosluonnosta. Lisäksi suullisia mielipiteitä 
on esitetty keskustelutilaisuudessa. 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat 
liikenteen turvattomuuteen, puuttuviin palveluihin, alueen epäviihtyisyy-
teen ja korttelissa 43051 olevan tontin 16 vähenevään rakennusoikeu-
teen. 
 
Mielipiteet on otettu huomioon niin, että kaavamuutos yhdessä uusien 
Itäväylän liikennesuunnitelmien kanssa parantaa liikenteen sujuvuutta 
ja kevyen liikenteen turvallisuutta. Nykyinen metroasema puretaan ja ti-
lalle rakennetaan uusi ja viihtyisämpi. Julkisen palvelun tiloja saa sijoit-
taa kaikkiin liike- ja toimitiloja sisältäviin korttelialueisiin. Kortteliin 
43051 suunnitellun Megahertsin kauppakeskushankeen asemakaavan 
muutos on kaavatyön edetessä osoittautunut tarkoituksenmukaiseksi 
laatia erillään metroaseman ja Hertan alueesta yhteisyössä maanomis-
tajien kanssa. 
 
Asemakaavan muutosluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat au-
toliikenteen sujuvuuteen, kevyen liikenteen yhteyksiin ja turvallisuu-
teen, pysäköintipaikkojen määrään ja sijaintiin, Hiihtomäentie 14:n 
huoltoliikenteen aiheuttamiin häiriöihin, Hiihtomäentien leveyteen, torni-
talon tarpeellisuuteen, rakentamisen määrään ja sen aiheuttamaan lii-
kenteen kasvuun, uusien rakennusten ja vanhan rakennuskannan yh-
teensopivuuteen, meluun, julkisen palvelun tarpeisiin ja rakentamisajan 
pituuteen. 
 
Mielipiteet on otettu huomioon niin, että autoliikenne suunnitellaan su-
juvaksi ja kevyen liikenteen yhteydet turvallisiksi. Huoltoautojen pysä-
köinti kadulle poikittain estetään Hiihtomäentie 14 kohdalla.  Läpiajo 
Hiihtomäentiellä estetään muuttamalla se päättyväksi tonttikaduksi. 
Uusien kortteleiden huolto tulee maan alle. Autopaikkamäärät ovat vä-
himmäismääräyksiä eli niitä saa toteuttaa enemmänkin. Maan alle ra-
kennettavissa pysäköintilaitoksissa voidaan käyttää hyväksi vuoroit-
taispysäköintiä. Uudisrakentaminen täydentää vanhaa ja luo mittakaa-
vallisesti vaihtelevaa kaupunkirakennetta. Alueesta tulee uusi metro-
asemaan tukeutuva Herttoniemen keskus. Torni on maamerkki, joka 
muodostaa näkyvän porttiaiheen yhdessä Megahertsiin asuintornien 
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kanssa ja identifioi uuden Herttoniemen keskuksen. Keskuksen raken-
taminen vaimentaa Itäväylän melua takana olevilla asuinalueilla. Julki-
sen palvelun tiloja saa rakentaa kaikille liike- ja toimitilaa sisältäville 
korttelialueille.  

 
8 
KÄSITTELYVAIHEET 

 
Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin 1.11.2011 kaupunkisuunnittelu-
lautakunnalle, joka jätti asian pöydälle. Kaupunkisuunnittelulautakunta 
päätti 15.11.2011 puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyväksy-
mistä. 
 
Käsittely 
 
Esittelijä: 
Asemakaavamääräys joka kuului: "tälle asemakaava-alueelle tulee si-
joittaa vähintään 200 autopaikkaa ja vähintään 200 polkupyöräpaikkaa 
metroaseman liityntäpysäköintiä varten"  
muutetaan muotoon: "tälle asemakaava-alueelle saadaan sijoittaa vä-
hintään 200 autopaikkaa ja vähintään 200 polkupyöräpaikkaa metro-
aseman liityntäpysäköintiä varten." 
 
Vastaehdotus:  
Männistö Lasse: Vastaehdotus: Esitän, että asemakaavamääräyksistä 
ja -merkinnöistä poistetaan vaatimus asuntojen 75 neliön keskipinta-
alasta.  
Kannattajat: Palmroth-Leino Elina 

 
Vastaehdotus: 
Villanen Sampo: Ponsiehdotus: Hyväksyessään kaavamuutoksen lau-
takunta edellyttää, että asukkaiden jalankulkuyhteyksiä Herttoniemen-
rannasta metroasemalle parannetaan joko kiirehtimällä Itäväylän yliku-
lun toteuttamista tai muilla keinoin.  
Kannattajat: Holopainen Mari 
 
1. Äänestys 
JAA-ehdotus: 
Esittelijän muutettu ehdotus 
 
EI-ehdotus: 
Männistön vastaehdotus: Asemakaavamääräyksistä ja -merkinnöistä 
poistetaan vaatimus asuntojen 75 neliön keskipinta-alasta. 
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JAA-äänet: 6 (Holopainen, Johansson, Niemi, Villanen, Puura, Soinin-
vaara) 
 
EI-äänet: 3 (Karhuvaara, Palmroth-Leino, Männistö) 
 
Äänestyksessä esittelijän ehdotus voitti. 
 
2. Äänestys 
 
JAA-ehdotus: 
Esittelijän muutettu ehdotus 
 
EI-ehdotus: 
Villasen vastaehdotus: Päätökseen lisätään ponsi: Hyväksyessään 
kaavamuutoksen lautakunta edellyttää, että asukkaiden jalankulkuyh-
teyksiä Herttoniemenrannasta metroasemalle parannetaan joko kiireh-
timällä Itäväylän ylikulun toteuttamista tai muilla keinoin. 
 
JAA-äänet 7 (Johansson, Karhuvaara, Niemi, Palmroth-Leino, Puura, 
Soininvaara, Männistö) 
 
EI-äänet 2 (Holopainen, Villanen) 
 
Äänestyksessä esittelijän ehdotus voitti 
 
 
Helsingissä 15.11.2011 
 
 
 
 
Olavi Veltheim 
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HERTTONIEMEN KESKUS
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluu Hert-
toniemen metroasema, bussitermi-
naali, K-supermarket Hertan kortteli,
Kauppakeskus Megahertsin kortteli
sekä katu- ja puistoalueita.

Nykytilanne

Alueen kaupunkikuva on hajanai-
nen. Metroasema ja bussiterminaali
ovat tiloiltaan riittämättömiä. Ase-
man rakennukset ja alueen pinta-
materiaalit ovat huonokuntoisia.
Alue koetaan epäviihtyisäksi ja tur-
vattomaksi. Megahertsin ja Hertan
kortteleiden rakennusoikeudesta on
suurin osa toteuttamatta. Hertan
tonttiin kuuluva entinen katualue on
keskeneräisen näköinen. Liiken-
neympyrä on ruuhkainen.

Mitä alueelle suunnitellaan

Asemakaavaa muutetaan metroaseman ja Hertan alueista käydyn arkkitehtikutsukilpailun voit-
taneen ehdotuksen pohjalta. Megahertsin kortteliin tutkitaan kauppakeskuksen laajentamista.
Tavoitteena on suunnitella kaupunkirakennetta eheyttävä, yhtenäinen ja toimiva kokonaisuus,
joka nostaa alueen merkitystä Herttoniemen keskuksena. Alueelle suunnitellaan uusi metro-
asema, bussien liityntäterminaali, liiketilaa, toimistoja ja asuntoja.

Nykyinen metroasema puretaan. Metroaseman itäpäähän rakennetaan uusi metrovalvomora-
kennus. Metroasemalle tulee maantasoon uusi lippuhalli ja liiketiloja. Ylempiin kerroksiin suun-
nitellaan toimistoja tai asumista. Megahertsin kortteliin suunnitellaan yritysalueen porttiraken-
nuksena toimiva keskus, johon tulee suuri päivittäistavarakauppa, erikoisliikkeitä, asuntoja ja
mahdollisesti toimitilaa. Megahertsin ja metroaseman välille suunnitellaan itäväylän ylittävää ja-
lankulkusiltaa. Metron liityntäpysäköinnille rakennetaan lisää autopaikkoja. K-Hertan kortteliin
suunnitellaan kaupan laajennusta, asuntoja ja toimitilaa. Liikenneympyrä puretaan ja Itäväylän
ja Linnanrakentajantien liittymä rakennetaan uusiksi.
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Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta. Megahert-
sin osalta kaavamuutos on tullut vireille
tontin omistajan aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa muut alueet
paitsi Megahertsin korttelin, joka on yksi-
tyisomistuksessa.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuo-
silta 1955, 1976, 1981, 1993, 1999, 2000,
2001 ja 2007. Voimassa olevissa asema-
kaavoissa metroasema sijaitsee raidelii-
kenteelle varatulla katualueen osalla, jo-
hon saa rakentaa metroaseman. K-Hertta
ja Megahertsi sijaitsevat liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueilla. Hertan kortte-
lin 8 500 kerrosalaneliömetrin rakennus-
oikeudesta on toteutettu 3 018 neliömet-
riä. Megahertsin korttelin 38 000 ker-
rosalaneliömetrin rakennusoikeudesta on
toteutettu 6 400 neliömetriä.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi.

Muut suunnitelmat ja päätökset

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti
11.12.2008, että Herttoniemen metro-
aseman ja kauppakeskuksen alueen
suunnittelua jatketaan aluetta koskevan
suunnittelukilpailun voittaneen ehdotuk-
sen pohjalta.

Kaupunginvaltuusto päätti kokoukses-
saan 12.11.2008 hyväksyä Itäväylän ja
Linnarakentajantien liittymän liikennejär-
jestelyt kaupunkisuunnitteluviraston lii-
kennesuunnitteluosaston 12.6.2008 päi-

vättyjen piirustusten nro 5667–3 ja 5668–
3 (vaihtoehto C) mukaisina.

Maankäyttösopimus

Kiinteistövirasto valmistelee asemakaa-
van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankäyttösopimuk-
sen hakijan kanssa käytävissä neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia ympäristön asukkai-
den asumisolosuhteisiin, kaupunkiku-
vaan, liikenteeseen, palveluihin, teknisen
huollon järjestämiseen ja yhdyskuntata-
louteen kaavan valmistelun yhteydessä.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe
Mielipiteet suunnittelun lähtökohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittää viimeistään 22.5.2009.

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä
Herttoniemen metroaseman ja kauppa-
keskuksen ideakilpailun arvostelupöytä-
kirja ovat nähtävillä 4.5.2009–22.5.2009:

 kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1 krs aulassa

 www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nähtävänä
nyt").

Valmisteluvaihe
Asemakaavaluonnos laaditaan syksyllä
2009. Luonnoksen nähtävilläolosta ilmoi-
tetaan kirjeillä, lehti-ilmoituksella sekä vi-
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raston Internet-sivuilla ja siitä on mahdol-
lisuus esittää mielipiteensä. Viranomais-
ja muu asiantuntijayhteistyö järjestetään
erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe
Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, että ehdotus esitellään kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksyllä
2010.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nähtäville ja siitä pyydetään
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehdä muistutuksen nähtävillä-
oloaikana.

Tavoitteena on, että kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston käsiteltävänä vuonna 2011.

Ketkä ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
 alueen ja lähialueiden maanomistajat,

asukkaat ja yritykset
 Herttoniemi-Seura, Herttoniemenran-

nan asukastaloyhdistys, Roihuvuori-
Seura, Roihuvuoren Agenda 21 ryh-
mä, Tammisaloseura, Laajasalo-
Degerö Seura ja Laajasalon pienkiin-
teistöyhdistys

 Itä-Helsingin Yrittäjät ry, Itäisen Hel-
singin teollisuusyhdistys ry, Helsingin
Yrittäjät

 Liikennelaitos, Helsingin Energia, Hel-
singin Vesi, kiinteistöviraston tontti-
osasto ja tilakeskus, rakennusviraston
katu- ja puisto-osasto, sosiaalivirasto,
opetusvirasto, ympäristökeskus, ra-
kennusvalvontavirasto ja pelastuslai-
tos

Mistä saa tietoa

Suunnittelun etenemistä voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/ksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisestä sekä osallis-
tumismahdollisuuksista tiedotetaan:
 kirjeillä osallisille (asuntoyhtiöiden se-

kä kiinteistöosakeyhtiöiden kirjeet lä-
hetetään isännöitsijöille, joita pyyde-
tään toimittamaan tieto osakkaille,
asukkaille sekä kiinteistössä toimiville
yrityksille)

 www.hel.fi/ksv (kohdassa Nähtävänä
nyt)

 Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nähtä-
villäolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa sekä viraston
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Kaupunkisuunnitteluvirasto, kirjaamo
PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki
(käyntiosoite Kansakoulukatu 3)

tai faksi 310 37378
tai sähköposti kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi

Mielipiteensä voi esittää myös suullisesti
kaavan valmistelijalle.
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Kaavaa valmistelee

arkkitehti Timo Karhu
(metroasema ja K-Hertta)
puhelin 310 37332,
sähköposti timo.karhu(a)hel.fi

arkkitehti Siv Nordström
(Megahertsi)
puhelin 310 37322
sähköposti siv.nordstrom(a)hel.fi

liikennesuunnittelu toimistopäällikkö
Katariina Baarman
puhelin 310 37125
sähköposti katariina.baarman(a)hel.fi



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Täyttämispvm 21.11.2011

Kaavan nimi
Herttoniemen metroaseman ja Hertan kauppakeskuksen 

asemakaavanmuutos

Hyväksymispvm   Ehdotuspvm 15.11.2011

Hyväksyjä   Vireilletulosta ilm. pvm 20.04.2009

Hyväksymispykälä   Kunnan kaavatunnus 09112068

Generoitu kaavatunnus    

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,0845 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]  

Maanalaisten tilojen pinta-ala 

[ha]
0,3891

Asemakaavan muutoksen pinta-ala 

[ha]
4,0845

 

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]   

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset      Ei-omarantaiset   

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset   Ei-omarantaiset  

Aluevaraukset
Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Tehokkuus 

[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 4,0845 100,0 46700 1,14 0,0000 38200

A yhteensä 0,4139 10,1 9000 2,17 0,4139 9000

P yhteensä            

Y yhteensä            

C yhteensä            

K yhteensä 2,0040 49,1 37700 1,88 0,7339 29200

T yhteensä            

V yhteensä 0,0961 2,4     -0,0434  

R yhteensä            

L yhteensä 1,5705 38,5     -1,1044 0

E yhteensä            

S yhteensä            

M yhteensä            

W yhteensä            

Maanalaiset 

tilat

Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Pinta-alan muut. 

[ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 0,3891 9,5   -0,0761  

Rakennussuojelu
Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-] 

Yhteensä        



Alamerkinnät

Aluevaraukset
Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Tehokkuus 

[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 4,0845 100,0 46700 1,14 0,0000 38200

A yhteensä 0,4139 10,1 9000 2,17 0,4139 9000

AK 0,4139 100,0 9000 2,17 0,4139 9000

P yhteensä            

Y yhteensä            

C yhteensä            

K yhteensä 2,0040 49,1 37700 1,88 0,7339 29200

K 0,2213 11,0 10500 4,74 -1,0488 2000

KL 0,7670 38,3 8500 1,11 0,7670 8500

KA 1,0157 50,7 18700 1,84 1,0157 18700

T yhteensä            

V yhteensä 0,0961 2,4     -0,0434  

VP 0,0961 100,0     -0,0434  

R yhteensä            

L yhteensä 1,5705 38,5     -1,1044 0

Kadut 1,5705 100,0     -1,1044 0

E yhteensä            

S yhteensä            

M yhteensä            

W yhteensä            

Maanalaiset 

tilat

Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Pinta-alan muut. 

[ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 0,3891 9,5   -0,0761  

map 0,3891 100,0   -0,0761  



Länsi-Herttoniemi

Västra Hertonäs

Purolahti
Bäckviken

Ryönälahti

Brakviken

V
iik

in
tie

Tullisaarenselkä

Turholmsfjärden

Tegelbruksviken
Tiiliruukinlahti

Stansvik

Tahvonlahti

Tullisaari

Turholm

Roihuvuori
Kasberget

Uppby
Yliskylä

Naurislahti

Kipparlahti
Skepparviken

N
aurissalm

i

Rovholm
ssundet

K

l

u

u

v

i

Gloet

V
äy

län
s
u
u

Porolahti
Poroviken

H
er

tt
onie

m
en

sa
lm

i H
erto

näs 
su

nd

K

r

u

u

n

u

-

v

u

o

r

e

n

-

lampi

T
u
ll
is
aa

re
n
sa

lm
i

T
u
rh

o
lm

ss
u
n
d
et

Laivalahti
Båtsviken

H

u

t

t

u

v

a

t

i

Grötfatet

H

å

k

a

n

s

v

i

k

e

n

H

a

a

k

o

n

i

n

l

a

h

t

i

T
ah

v
o
n
lah

ti
BastuvikenSaunalahti

Y

l

i

s

k

y

l

ä

n

l

a

h

t

i

Uppbyviken

Kaivolahti
Brunnsviken

Killingholmansalmi

L
a
a

ja
s
a

lo
n

t i
e

L
a
a

ja
s
a

lo
n

t ie

L innanraken ta jan
ti e

M
uuntajank

K
a
ita

la
h
ti

Silversundet

R

a

i

t

a

l

a

h

t

i

Pilviken

Itä
v

Herttoniemen
teollisuusalue

Hertonäs
industriområde

Roihupellon

teollisuusalue

Tullisaa-
renlahti

Rovholm
sviken

KULOSAARI

BR˜NDÖ

HERTTONIEMI

HERTON˜S

TAMMISALO

TAMMELUND

LAAJASALO

DEGERÖ

Koirasaarentie

R
o

ih
u

v
u
o
re

n
ti
e

Abraham Wette
rin

tie

Varikkotie

V
ii

la
ri
n
ti
e

Hertto-

Hertonäs strand

niemenranta
S

a
h
a
a
ja

n
k
a
tu

Tulisuont

MUSTIKKAMAA-

KORKEASAARI

HÖGHOLMEN

R
o

ih
u

v
u
o
re

n
tie

yä
lä

Sijaintikartta

Herttoniemen keskus



1070

43172

43289
43290

2 122a

Hiihtäjäntie

Linnanrakentajantie

H
ii

h
tä

jä
n

k
u

ja

H
iih

to
m

äen
tie

12 0
10 6

8 4

7 8

7 8

5 0

8 1

10 7

7 0

6 7

6 4

6 0

7 2

6 9

6 4

6 1

10 4

10 6

10 7

10 8

5 6

5 6
5 6

5 6

10 9

10 8

10 8

10 6

11 2

11 3

6 8

6 1

6 9

6 3

6 9

9 7

9 3

11 2

12 3

11 3
4 9

9 3

9 1

9 0

16 8

9 7

11 1

15 2

14 3

13 6

11 2

11 5

11 3

11 3

11 3

11 4

11 1

11 0

4 8

5 1

6 7

8 6

9 9

10 5

8 1

5 8

5 0

6 7

7 2

8 9

7 8

11 0

6 5

7 2

8 9

8,5

1

1

2

ar k

ar k

var

Liiker k

kt
kt

kt

kt

kt

kt

kt

k

t

kt

kt

kt

kt

kt

kt

kt

kt

kt

ilm

P
p
.tie

M

M

M

M

ma

ma

Paikoitus

Z
i

Z
i

Zi 110 kV

Z
i 
1
1
0
 k

V

121

1279

122

kt
Liiker k

ma

2

5 9

7 1

11 7

11 1

8 3

7 7

8 6

11 0

11 8

2

1092

1
5

16

17
2
0

Paikoitus

10 0

16

1a

In
si

n
öö
ri

n
k
a
tu

ilm

11 7

11 3

11 6

10 8

11 1

11 4
P
p
.tie

kt

kt

Pp.ti
e

43051

kt

vj

7 3

7 3

6 8

6 8

6 2

6 2

6 0

6 6

7 9

11 5

11 5

11 4

11 4 11 4

1297

1296

1294

2

1

1c

1b

6

4

1

2b

2
a

4

10 1

9 8

6 8

7 5

5 7

6 6

9 8

rs

1

Liiker k

kt

kt

kt

kt

kt

kt

kt

kt

2

5 0

5 0

5 7

5 7

5 7

5 6

4 8

1299

kt

1

ts k

4 9

5 4

5 5
5 3

5 3

5 1

kt

5 9

7 5
7 2

7 3

9 1

9 7
6 3

Paikoitus

1
0

157

158

ma

3

1

43P100

43L100

43L100

43K100

2

4

3

15

16

12

1

1

at ma

5 4

6 7

43K

8 5

10 2

10 111,2 11,5

11,6

8 8

8 2

8 7

9 4

kt

7 4

7 6

43K100

M

10 8

11 311 4
11 9

12 8

13 3

1

43140

2

11 3

11 5

11 4

11 7

11 5

3070

3071

3074

3043

1292

43145
43144

43143
43142

43141

43171

43171

Herttoniemen kylä

6

4

1
8

1
9

2
1

8

H
iih

täj
än

tie

H
ii

h
to

m
äe

n
ti

e

Työnjohtajankatu

S
ivakkapolku

It
äv

äy
lä11 7

12 5

13 5

21 2

21 6

21 1

16 1

16 6

18 3

15 2

14 4

13 4

16 8

20 8

22 6

26 3

19 6

25 1

20 7

16 7

17 1

15 8

16 5

21 2

21 6

21 4

21 3 20 2

19 7

20 6

18 1

18 8

19 6

18 2

18 2

17 4

16 8

16 8

17 9

18 7

18 4

19 5

19 2

20 2
21 4

22 2

22 7
23 1

23 4
23 7

22 6

30 3

23 3

23 9

9 8

9 4

11 5

10 8

10 7

10 4

10 1

9 0

8 5

7 9

8 0

18 3

20 6

13 4

12 5

10 4

10 8

10 7

10 4

10 4

10 3

10 7

10 1

10 1

10 3

10 2

10 2

15 3

11 1

13 7

16 5

21 7

19 8

19 8

13 6

9 9

15 323 3

19 7

20 5

21 9

22 4

22 2

27 4

23 8

11 3

11 0

10 8

10 7

13 7

11 6

13 8

12 7

13 3

11 3
17 0

17 7

14 1

10 2

11 1

11 4

9 4

11 5

12 9

13 7

14 912 3

12 6

13 6

11 4

11 2 8 5
7 6

11 4

8 3

8 4

8 8

9 3

9 0

8 7

10 0

9 7

9 3

8 4

5 6

7 4

8 7

9 8

13 8

13 9

11 6

13 6

12 2

15 9

15 4

7 6

15 7

19 7

22 8

13 1

13 8

23 3

23 0

24 3

23 6

20 5

19 9

19 6

18 3

21 0

21 1

25 1

28 7

28 7

24 3

1

1

1

1

1

1

2

2

2

3

3

4

tr k

ar k

ar k

at

ar k

ar k

ar k

Kpa k

Lippuhalli k

Huoltor k

k

ar k

ar k

ar k

ar k

ar k

ma

ar k

ar k

Zmo

Zmo

N

u

o

r

i

s

o

a

s

u

n

t

o

l

a

 

k

var

kt

kt

kt

kt

kt

kt

kt

kt

sä

M

M

M

M

ma

ma

ma

 

Z
i

Z
i

Z
i 
1
1
0
k
V

 HERTTONIEMI  43

 HERTTONIEMI  43

7 1

3045

k

t

21 0

14 3

24 8

2
0

2
2

2
6

15

16

2
1

1
7

1
4

1
2

1
3

1
4

1
3

1
5

16

12

1
2

2
0

2
2

25

21

1
5

10

19

20

2
2

23

11 2

11 5

11 3

11 7

O
p
e
ra

a
tt
o
ri

n
k
u
ja

O
p
e
ra

a
tt
o
ri

n
k
a
tu

3042

1291

3072

13 2

11 5

3103

Herttoniemen metroasema

6

4

6

4

2

2

Suunnittelijankatu

11 6

11 0

15 3

15 4

6 0

6 2

7 2

6 3

7 5

17 2

28 2

21 8

30 7

30 0

6
.5

2
5

2
6

2
8

43051

43051

5 1 5 3

4 9

7 227 1

9

2
0

27

5 2

kt

3
0 2
8 2
6

2
9

2
7

2
5

27

2
8

2
6

2
3

2
1

19

2
2

1
6

13

2
3

20

1
8

16

43051-6-M501

43051-5-M501

43051-5-M502

1

2

1

1

1

2

3

1

2

1

5

6

43K100

43K100

43L100

43P100

43P100

43P100

43K100

43P100

14

13

4

5

43K

5

3117

10 5

10 8

9 3

5 8

9 5

8 5

43140 12,1

13,4

14 5

13,9
15 4

15 7

20 3

22 422 0

23 4

21 9

22 1

24 1

19 4

11 9

7

8 9

5:37

5:37

ar k

1

at ma

rakenteilla

18 3

18 5

20 9

11 1

1

1

7

5

3

2

1
6

1

14

rs
24

Valvomo k

ma

ma

ma

1

2

2

43P100

1

43K100

43P100

1

7

5 2

sä

sä

sä

sä

ma

4 2

8
5

5 1

6 5

1

L
a
iv

a
la

h
d
e
n
k
a
tu

4 4

kt

Last

2
a

4 7

4 7

4 9

4
2

e

mera

mera

u1

u1 u1

u1

v

+31.5

VP

43172

PLANERARGATAN

SUUNNITTELIJANKATU

mea

43148

H
IIH

T
O

M
˜E

N
T
IE

S
K

ID
B
A

C
K

S
V

˜G
E
N

HIIHT˜J˜NTIE
SKIDLÖPARV˜GEN

S
K

ID
L

ÖP
A

R
G

R
˜N

D
E

N

z

m
ap

mea

+
24.0

+19.0

a
s

a
s

a
s

a
s

mea

mea

map

u

u

map

v

+
8
5
.0

+
3
4
.0

+
3
4
.0

+
2
3
.0

+
3
4
.0

+
2
2
.5

+
3
4
.0

+
3
4
.0

+
3
4
.0

+
3
4
.0

+
3
4
.0

+
3
4
.0

+
3
4
.0

+34.0

v

pp
~~

h

A

H
II
H

T
O

M
˜E

N
T
IE

S
K

ID
B
A

C
K

S
V

˜G
E
N

AK
9000

m
a
p
/h

HIIHT˜J˜NAUKIO

y

y

aj
o
/h

a
jo

/h

a
jo

/h

aj
o
/h

ajo
/h

a

b

v

v

v

v

v

 @# 

 @## 

 ^#^ 

 @ 

 ## 

 @# 

 ## 

 ## 

 ## 

 # 

 @ 

 @ 

 @ 

 @ 

 @# 

 @# 

 @# 

 @# 

 @ 

 @ 

 # 

‰@## ( )

p
k
a

+11.4
jk1

jk
1

jk2

jk
1

3
2
d
B

A

35dB
A

35
dB

A

35
dB

A

35
dB

A

35
dB

A

u
3

u2

u
3

 ## 

+11.2

+7.7

+11.7

+11.1

+11.3

+12.5

+12.2

+11.8

+12.1

+11.9

+5.4

u1

u1

H
II

H
T

˜J
˜N

K
U

J
A

SKIDLÖPARPLATSEN

+31.5

+31.5

+31.5

3

 ## 

 # 

4

1

2

3
5
d
B
A

3
5
d
B
A

K
4500+11000+3200

K
10500

KL
8500

VP

m
e
t

+37.5
 

+37.5
 

+37.5
 

+34.5
 

+34.5
 

+34.5
 

2800

 @ 

+15.0

HIIH
T˜J˜

NTIE
SK

ID
LÖP

A
RV

˜G
EN

le
 

p
p
/
h

6700

 @# 

 ## 

 @ 

 @ 

 ## 

4
0
2
5

2
2
5
0

+
2
7
.2

 +
3
0
.2

+
2
7
.2

 +
3
0
.2

jy

27
%

32
%

le

ma

le
ma

3/5

3/5

3/5

3/5

3/5

m
a
-
a
jo

u 1/5
+28.0

 

 @ 

ma-ajo

ma

S
IV

A
K

K
A

P
O

L
K

U
A

N
D

O
R

S
T

IG
E

N

b

 @# 

 @## 

 @# 
 @## 

 @# 

(   )

(   )

(   )

(   )

(   )

+24.0

AK

AKS

ma

1670

1860

1930

1860

1780

4400

32dBA

33dBA

33
dB

A

33
dB

A

43141

43142

20%
10%

m
a

32dB

43142

3/4

3/4

ma

TYÖNJOHTAJANKATU

43084

22000

y

+
4
3
.0

0

+
5
2
.4

0

+
4
3
.0

0

+
5
2
.4

0

+
1
8
.0

0

KT

+
2
4
.0

0

vk

+
4
3
.0

0

p

 @## 

 @ 

20600

8000

43050

T

32dB

 @# 

 @# 

32dB

p
p

u

LPA

m
a

KL
43290

2200

+14.00

y

 

yy

AK
AK

2560

 

 

2600

 

P

 @### 

 @### 

 @### 

 @### 

145

 

 # 

43143

 @### 

 @### 

 @### 

 @### 

2/3

2/3

2/3

2/3

2/3

2/3

P

P

TVT
3/4

43144

43145

3/4

3/4

 #@ 

 #@ 

 #@ 

 #@ 

43

+7.1

 #
#
 

 #
 

 @
#
#
#
 

 @
#

#
 

2
7

6

3

2

3

2

1

2

3

2

1

1

1

1

2

1

P

LINNANRAKENTAJANTIE

BORGBYGGARV˜GEN

SUUNNITTELIJANKATU

~

IN
G

E
N

JÖ
R

S
G

A
T

A
N

IN
S
IN

ÖÖ
R

IN
K

A
T

U

a

m

8600

8900

4900

6400

9200

K

43051v

+
2
6
.0

0

+
2
6
.0

0

v

+
5
2
.4

0
+
43

.0
0

+
4
3
.0

0

+
52

.4
0

+
4
3
.0

0

+18.0
0

+
18

.0
0

+
4
3
.0

0

+
52

.4
0

y

y

v

+
4
3
.0

0

+
18

.0
0

+11.00

+
22.0

0

pka
 

pka
 

pka
 

pka
 

16

13

14

12

15

z

LINNANRAKENTAJANTIE

BORGBYGGARV˜GEN

IN
G

E
N

JÖ
R

S
G

A
T

A
N

IN
S
IN

ÖÖ
R

IN
K

A
T

U

O
P
E

R
A

A
T

T
O

R
IN

K
A

T
U

O
P
E

R
A

T
ÖR

S
G

A
T

A
N

z

z

y
11

y

z

z

y

+7.1

~

+10.8

z

Vs

IT
˜V

˜Y
L

˜
ÖS

T
E

R
L

E
D

E
N

21350

5
4
3
0
0

12068  / 1.11.2011 

0 50 100 200m



SKIDLÖPARV˜GEN

HIIHT˜J˜NTIE

H
II
H

TO
M

˜E
N

TIE

S
K

ID
B
A

C
K

S
V

˜G
E
N

e

mera

SUUNNITTELIJANKATU

VP
~PLANERARGATAN

m
ea

pp

43172
K

+22.5

8500

+31.0

+22.5

+
23.5

mera

mera

mera

mera

m
era

jk

jk

jk
jkjk

jk

m
era

H
IIH

T
O

M
˜E

N
T
IE

S
K

ID
B
A

C
K

S
V

˜G
E
N

H
II

H
T

˜J
˜N

K
U

J
A

SKIDLÖPARGR˜NDEN jk

jk

m
e
ra

 #  ## -

 ## - # 

 @ 
map

map

+11.5

m
ap

map

1

e

P

YHDISTELM˜ ASEMAKAAVOISTA,                   

SAMMANST˜LLNING AV DE                        

DETALJPLANER SOM UPPH˜VS                     

D¯ DETALJPLANE˜NDRINGEN                      

VOIMAANTULLESSAAN KUMOAA.                      

JOTKA  ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 12068                   

NR 12068 TR˜DER I KRAFT.                      



Asuinkerrostalojen korttelialue.

ASEMAKAAVAMERKINN˜T JA 

-M˜˜R˜YKSET 

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella 

oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen 

raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnän päällä osoittaa merkin-

nän poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

Korttelialueelle saa sijoittaa myös 

Liikerakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa myös 

Liike-, toimisto-, metroasema-  ja 

asuinrakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa myös 

julkisten palvelujen tiloja.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston 

tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja yhteenlaskettuna osoittaa 

rakennusoikeuden kerrosalaneliömetreinä.

Ensimmäinen luku osoittaa asuinkerrosalan 

enimmäismäärän, toinen luku liike- ja 

toimitilakerrosalan enimmäismäärän ja 

kolmas luku metron toimistorakennuksen

kerrosalan enimmäismäärän.

Rakennusala.

Asunnoille varattu rakennusalan osa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa

huoltorakennuksen.

Rakennuksen vesikaton ylimmän kohdan

korkeusasema.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman 

sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen

numeron edessä osoittaa, kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerroksen

alasta saa rakennuksen ensimmäisessä

kerroksessa käyttää kerrosalaan 

luettavaksi tilaksi.

Maanpinnan tai pihakannen likimääräinen

korkeusasema.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti

käytettävän kerrosluvun.

Pihakansi, jonka alapuolelle saa

sijoittaa pysäköintitiloja.

Maanalainen pysäköintitila. Tilan tulee sijaita

likimääräisten tasojen -1,2 ja +10,5 välillä. 

Tilan suunnittelussa tulee ottaa huomioon 

yläpuolisen katualueen toimiminen alueel-

lisena tulvareittinä sekä katujen yhdyskunta-

teknisen huollon verkostojen tilavaraukset.

Maanalainen pysäköinti- ja huoltotila. Tilan 

tulee sijaita likimääräisten tasojen -1,2 ja 

+10,5 välillä. Tilan suunnittelussa tulee ottaa

huomioon yläpuolisen katualueen toimiminen

alueellisena tulvareittinä sekä katujen

yhdyskuntateknisen huollon verkostojen

tilavaraukset.

Metron toimistorakennukselle varattu 

rakennusala. Likimääräiseltä tasolta 

+24.0 ylöspäin saa julkisivuun rakentaa 

ulokkeen, joka ulottuu enintään 

2 m Suunnittelijankadun yläpuolelle.

Ajoyhteys korttelin 43148 maanalaiseen 

huoltotilaan. Huoltoyhteyden ja huoltotilojen 

vapaan korkeuden tulee olla 4,2 m.

Istutettava alueen osa. 

Katu.

Rakennusalan osa, jolle tulee rakentaa

lasikatteita.

Rakennusalan osa, jossa tulee sijaita

yleisen jalankulun yhteydet likimääräisellä 

tasolla +11,7. 

Rakennusalan osa, jossa tulee sijaita

yleisen jalankulun yhteydet likimääräisellä

 tasolla +18,5, jos Itäväylän ylittävä

jalankulkusilta rakennetaan. 

Katuaukio / tori.

Uloke.

Uloke, jonka alle tulee jäädä vähintään 

4,5 m vapaata tilaa.

Uloke, jonka alle tulee jäädä vähintään 

3,5 m vapaata tilaa.

Uloke, jonka muodostaa ulospäin 

kalteva julkisivu.

Merkintä osoittaa metron sisäänkäynnin

likimääräisen sijainnin katutasossa.

Puurivi.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyöräi-

lylle varattu likimääräinen alueen osa.

Maanalaisiin pysäköintitiloihin johtava 

ajoluiska.

julkisten palvelujen tiloja ja hotellin.

julkisten palvelujen tiloja.
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Eritasoristeys.

varattu katualueen osa. Metroradan ja 

metroaseman laituritason yläpuolelle 

eri tasoon saa rakentaa ajoneuvo- sekä 

jalankulku- ja polkupyöräliikenteelle 

varattuja väyliä. Metron kiskojen ja 

Viemäritunneli. Tunnelin kohdalla ei 

saa suorittaa kaivua tai louhintaa 

siten, että siitä aiheutuu tunnelille 

haittaa.

Metrorataa tai metroasemaa varten 

rakenteiden väliin on jätettävä pysty-

suunnassa vähintään 4,2 m vapaata tilaa.

Rajan osa, jolla bussiterminaalin ulkoseinä

on rakennettava avoimena tai

puoliavoimena.

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun,

jonka puoleisten rakennuksen 

ulkoseinien sekä ikkunoiden ja 

muiden rakenteiden ääneneristävyyden 

liikennemelua vastaan on oltava 

vähintään luvun osoittama dBA- määrä.

Alueen osa, jolle saa rakentaa Itäväylän 

ylittävän yleisen jalankulkusillan 

likimääräisellä tasolla +18,5.

 

Metrorataa varten varattu 

alueen osa.

Sähkölinjaa varten varattu alueen

osa. Sähkölinja tulee nostaa tai 

poistaa ennen Suunnittelijankadun 

sillan rakentamista.

Alueellisen tulvareitin rakentamistarve 

metroraiteen pohjoispuolta siirtola-

puutarhan ojaan ja Saunalahteen.

KAIKILLA KORTTELIALUEILLA

Rakennuksen ensimmäisen kerroksen 

julkisivun tulee poiketa muiden kerrosten 

julkisivusta värin, materiaalin tai aine-

käsittelyn osalta Hiihtäjäntien ja 

Hiihtomäentien puolella. Julkisivu ei saa

antaa umpinaista vaikutelmaa, vaan 

sen on avauduttava näyteikkunoin kadulle.

Ensimmäisessä kerroksessa on oltava 

pääosin liike- ja myymälätilaa Hiihtäjäntien 

ja Hiihtomäentien puolella. 

Kattomuodon on oltava tasakatto 

tai loiva pulpettikatto.

Katolle sijoitettavien teknisten tilojen

ja laitteiden tulee sopia koko raken-

nuksen ulkonäköön.

Pysäköintipaikat tulee rakentaa 

maanalaiseen pysäköintilaitokseen 

pihakannen tai rakennusten alle tai

katualueelle, johon on merkitty 

maanalainen pysäköintitila.

Maanalaiset pysäköintitilat saa 

rakentaa yhtenäisenä ilman tontin 

rajaseinää. Pysäköintitiloihin saa 

kulkea naapuritontin kautta. 

Autopaikka voi sijaita naapuritontilla 

tai kadun alla.

Maanalaisen pysäköintilaitoksen kannen

ja sen päällisten toimintojen suunnittelussa

on otettava huomioon pelastuslaitoksen

pelastuskaluston kantavuusvaatimukset 

ja tilavarausvaatimukset.

Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon 

merenpinnan tulvakorkeus + 2,6 m.

Kellarikerroksiin saa sijoittaa alueellista 

sähköhuoltoa palvelevia muuntamoita.

Maanalaisia pysäköintitasoja saa rakentaa 

enintään kolme.

Maanalaisia tiloja ja kellareita saa sijoittaa

koko korttelialueelle.

Maanalaisen pysäköintilaitoksen 

ilmanvaihtokuilut tulee johtaa kattotasolle.

Tilat saa rakentaa asemakaavaan 

merkityn kerrosalan lisäksi.

Rakennukset tulee varustaa koneellisella 

tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jonka 

tuloilman ottokohta on rakennusten 

sisäpihan puolella tai vesikatolla.

AK-KORTTELIALUEELLA

Asemakaavaan merkityn kerrosalan

lisäksi saa rakentaa yhteissaunoja 

ylimpään kerrokseen.

Porrashuoneeseen tulee olla sisäänkäynti

molemmilta puolilta rakennusta ja 

pysäköintitasoilta.

Pihakansi on rakennettava ja istutettava

leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi eikä sille 

saa sijoittaa autopaikkoja.

Asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään

75 huoneistoneliömetriä. Määräys ei koske

senioriasunto-, palveluasunto- eikä vuokra-

asuntotuotantoa.

Jätehuollon tarvitsemat tilat tulee sijoittaa 

asuinkerrostalojen pohjakerrokseen tai 

kellariin.

Kadun puoleisten parvekkeiden on oltava 

lasitettuja. Parvekkeita ei saa rakentaa 

lähimpänä Itäväylää olevalle julkisivulle.

Asuinrakennuksille ei saa myöntää rakennus-

lupaa ennen kuin melulta suojaava 

KL-korttelin liikerakennus on toteutettu.

-1,0 % tontin käytetystä asuntokerros-

alasta harraste-,kokoontumis- tai 

vastaavaa yhteistilaa.

Rakennusten julkisivujen on oltava rapattuja,

värillisiä ja pääosin vaalean sävyisiä.

- teknisiä tiloja.

- lasitettuja parvekkeita ja luhtikäytäviä.

- maanalaiset tilat.

- yleiselle jalankululle varatut jk1-, jk2- 

  ja y-alueet.

-1 talosauna/20 saunatonta asuntoa. 

Asemakaavaan merkityn kerrosalan

lisäksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varasto- 

ja yhteistilat.

AK- JA KA-KORTTELIALUEILLA

Parvekkeiden on oltava sisäänvedettyjä 

kadun puolella. Parvekkeet ja erkkerit

voivat ulottua enintään 1,0 m julkisi-

vupinnan ulkopuolelle.

Kaikissa kerroksissa porrashuoneen 

20 m2 ylittävää tilaa saa rakentaa 

asemakaavaan merkityn kerrosalan 

lisäksi, mikäli se lisää viihtyisyyttä ja 

parantaa tilasuunnittelua ja mikäli kukin 

kerrostasanne saa riittävästi luonnonvaloa. 

Sisääntulokerroksien yläpuolella olevissa

kerroksissa tästä johtuva rakennusoikeuden 

ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteensä 

enempää kuin 5 % asemakaavaan merkitystä 

kerrosalasta. Ylitys voi olla tätä suurempi, 

mikäli sillä saavutetaan erityistä hyötyä 

rakennus- tai asuntotyyppien kehittämisessä.

Tontille sijoitettavien polkupyöräpaikkojen 

vähimmäismäärä on 1 pp / 30 m2 asunto-

kerrosalaa. Näistä 75 % on sijoitettava 

rakennuksiin tai maanalaisiin tiloihin.

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia 

varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus-

ja jätehuoneita, teknisiä tiloja, väestön-

suojia sekä harraste-, kokoontumis- ja 

vastaavia yhteistiloja saa rakentaa maan-

päällisinä enintään 15% asemakaavaan

merkitystä kerrosalasta. 

Asukkaiden käyttöön tulee rakentaa 

riittävät varastotilat sekä vähintään 

seuraavat yhteistilat:

-1 talopesula, jos asuntoja on 30

tai enemmän.

-1 kuivaushuone 10 m2, jos asuntoja

on alle 30.

Metrorataa, metroasemaa tai bussitermi-

naalia varten varattu alueen osa. Alueen 

yläpuolelle saa rakentaa. Metrorata-, 

metroasema- ja bussiterminaalitilaan saa 

ulottaa yläpuolisten rakennusten kantavia 

rakenteita, jotka eivät haittaa metron ja 

bussiterminaalin rakentamista ja käyttöä. 

Metroasema ja bussiterminaali tulee rakentaa 

niin, että yläpuolinen rakentaminen on mahdol-

lista toteuttaa myöhemmin. Metron kiskojen 

ja rakenteiden väliin on jätettävä pystysuun-

nassa vähintään 4,2 m vapaata tilaa.
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Liike- ja myymälätilaa saa sijoittaa 

likimääräisille  tasoille +11,7 ja +17,7. 

Toimistotilaa saa sijoittaa likimääräiseltä 

tasolta +17,7 ylöspäin. Asuntoja saa sijoittaa 

likimääräiseltä tasolta +21,5 ylöspäin. 

Metroasema tulee sijoittaa likimääräisille 

tasoille +6,9 ja +11,7, sekä bussiterminaali

likimääräiselle tasolle +11,7.

Tontin kerrosalasta saa rakentaa enintään

 5 000 k-m2 myymälätilaa päivittäistava-

rakauppaa varten.

KL-KORTTELIALUEELLA

K-, KL- ja KA-KORTTELIALUEILLA

Liike- ja myymälätilaa saa sijoittaa 

likimääräisille  tasoille +11,4 ja +16,4.

Toimistotilaa ja hotellitilaa saa sijoittaa

likimääräiseltä tasolta +11,4 ylöspäin. 

Ulokkeet ovat ulospäin kaltevia julkisivuja.

Torniosan luoteisjulkisivu on kallistettava 

sisäänpäin.

Torniosan ylimpään kerrokseen on sijoitettava 

yleisölle avoinna oleva ravintola tai kahvila, 

johon liittyy kattoterassi.

Rakennusten julkisivujen päämateriaalien on 

oltava lasia, metallia, luonnonkiveä, rappausta

tai kuitubetonia.

Julkisten palvelujen tiloja saa sijoittaa

kaikkiin kerroksiin.

K-KORTTELIALUEELLA

KA-KORTTELIALUEELLA

Oleskeluparvekkeet on lasitettava.

Likimääräiseltä tasolta +22,7 ylöspäin saa 

rakentaa liike- ja toimitiloihin liittyviä puoli-

lämpimiä valokatteisia tiloja Itäväylän 

suuntaan asemakaavaan merkityn kerros-

alan lisäksi.

Liike-, toimisto-, asuin- ja palvelutiloihin 

tulee olla omat sisäänkäynnit erikseen metro-

ja bussimatkustajien kulkureiteistä.

Porrashuoneista tulee olla suora yhteys

katutasolle, pihakannelle ja pysäköintitasoille. 

Asuinkerrosten ylimpiin kerroksiin tulee 

sijoittaa yhteistilaa, talosaunat ja katto-

terasseja.

Likimääräisellä tasolla +17,7 tulee sijaita 

yleisen jalankulun yhteys Itäväylän yläpuolelle 

rakennettavaan jalankulkusiltaan.

Likimääräiselle tasolle +22,5 tulee rakentaa 

melulta suojattu pihakansi asukkaiden 

käyttöön.

- varastotilat 1 ap/250 k-m2

- julkiset tilat 1 ap/250 k-m2

- hotellit 1 ap/250 k-m2

- asuntolat 1 ap/200 k-m2

- asunnot ja  senioriasunnot 1 ap/120 k-m2

- toimistotilat 1 ap/75 k-m2

- liike- ja myymälätilat 1 ap/60 k-m2

Asuinrakennuksille ei saa myöntää 

rakennuslupaa ennen kuin korttelin 

Itäväylän melulta suojaava liike- ja 

toimistorakennus on toteutettu.

AUTOPAIKKOJEN V˜HIMM˜ISM˜˜R˜T:

Tällä asemakaava-alueella on korttelialueille

laadittava erillinen tonttijako. 

TONTTIJAKO

Ennen tontin rajat ylittävän hankekokonaisuu-

den tai sen osan rakennusluvan myöntämistä 

tulee hakijan laatia selvitys pelastusturvalli-

suudesta myös rakennuslupa-alueen ulkopuo-

lelta koko rakentamisen tosiasialliselta 

vaikutusalueelta.

Maanalaisista tiloista tulee suunnitella ja 

järjestää uloskäytävät ja pelastusyhteydet 

maan pinnalle. 

PELASTUSTURVALLISUUS

Kortteleissa nro 43148 ja 43172 tulee 

metron liikennöinnin runkoääni vaimentaa

rakenteissa niin, että tavoitteena pidettäviä

äänenpaineen enimmäistasoja (LASmax)

sisätiloissa ei ylitetä.

METRON RUNKO˜˜NEN VAIMENTAMINEN

- liikuntavammaisten autopaikat sijoitetaan 

porraskäytävien läheisyyteen. Näitä auto-

paikkoja varataan 1 ap asuinkerrosalan 

2000 m2 kohti. 

Tonttien välisiin rajaseiniin sekä tonttien ja 

katualueen välisiin rajaseiniin saa tehdä 

aukkoja. Alueet ja rakennukset on suunni-

teltava ja rakennettava siten, että vastaava 

pelastusturvallisuustaso on saavutettavissa 

vaihtoehtoisin keinoin.

- metron toimistorakennukselle tulee 

varata 15 autopaikkaa.

- tälle asemakaava-alueelle saadaan sijoittaa 

vähintään 200 autopaikkaa ja vähintään 

200 polkupyöräpaikkaa metroaseman 

liityntäpysäköintiä varten.
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