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Kruunuvuorenranta, rannat, puisto ja palvelukortteli -alueen
asemakaavaehdotus nro 12080

HEL 2011-004840 T 10 03 03
Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Rakennusvirasto ja yleisten tdiden lautakunta kokee
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa yhteistyossa laaditut
yleissuunnitelmat erittain tarpeellisiksi, silla ne toimivat hyvana
lahtokohtana toteutussuunnittelulle. Vaikka periaatteet onkin yhteisesti
hyvaksytty yleissuunnitelmien yhteydessa, ei liian tiukkoja
yksityiskohtia ole silti tarpeen esittaa asemakaavassa.
Jatkosuunnittelussa muun muassa liilan kapeaksi mitoitettu katutila tai
puisto saattavat aiheuttaa merkittavia teknisia ongelmia rakennusten,
istutusten ja tekniikan sijoittamisessa seka vaikeuttaa ja nostaa
yllapidon kustannuksia. Talldin moni ratkaisu joudutaan tekemaan
kaavasta poiketen, jotta alueista saataisiin toimivia.

Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta Kruunuvuorenrannan alueelle
tulisi tehda talvikunnossapidon suunnitelma.

Asemakaava-alueella on seka perusteellista ja raskasta
viherrakentamista vaativia puistoja etta luonnonmukaisia
virkistysalueita, joita kehitetaan lahinna rakentamalla niihin
kulkuyhteyksia ja virkistysreitteja. Luonnonalueet sailytetaan aina kun
on mahdollista, luonnonmukaisen kaltaisina. Erityisesti arvokkaat
kilpikaarnamannyt on huomioitu.

Asemakaavan tulee noudattaa toiminnallisia rajoja. Taman lisaksi tulee
valttaa hallinta-alueelta toiselle kulkevia reittipatkia ja pyrkia sen sijaan
eheisiin, hoidon kannalta sopiviin kokonaisuuksiin. Uimarantaa
palvelevat reitit ja niihin kiinteasti liittyvat hiekka- ja toiminta-alueet
tulee olla liikuntaviraston hallinnassa, jolloin sopiva
asemakaavamerkinta naille alueille on VV. Rullalautailupaikka on
sijoitettu lahelle uimarantaa eika leikkipuiston alueelle (VK). Nain se
kuuluu liikunnallisena toimintona luontevasti uimarannan alueeseen,
kuten myds uimarannalta Stansvikin rantakadulle johtava kaytavakin.
Huttuvadinpuiston ja Stansvikin rannan luonnonmukaiset osat tulee
merkita VL-alueiksi, puistomaiset alueet VP-alueiksi ja toiminnallinen
kokonaisuus VV-alueeksi.
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Sailytettavan historiallisesti arvokkaan 6ljysailion (s6) huolto- ja
pelastusreitti tulee merkita asemakaavaan. Sailioon porataan
valoaukkoja. Ne saattavat aiheuttaa lahialueelle tuulen ulvomista, joka
voidaan kokea epamiellyttavana tai meluna. Sailion yhteyteen on
harkittava pysakointialueen kaavoittamista, silla sailidssa
jarjestettaneen yleisotilaisuuksia.

Pitkaluoto liitetaan jalankulkusillalla mantereeseen. Kaavassa esitettyja
sillan maarayksia tulee lieventaa, silla sillan kapeus (1,5 metrid)
rajoittaa huomattavasti sillankannen talvikunnossapitoa. Sillan kaiteet
jaavat talvisaikaan vaarallisen mataliksi lumen pakkautuessa kannelle.
Sillalle esitetty tilavaraus on liian lyhyt, silla siltarakenteissa on otettava
huomioon muun muassa mahdollinen tulviminen. Maatukia ei voida
valttamatta rakentaa esitetylle tasolle, joka on + 1. Liian
kevytrakenteinen ja matala silta on riskialtis tormayksille. Toisaalta
pieneen tilaan sijoitettu lilan kupera silta on helposti liukas ison osan
vuodesta. Myds asemakaavaluonnoksessa esitettya pengerrys- ja
maastonmuokkauskieltoa on kaytannéssa mahdotonta noudattaa
aukottomasti sillan rakentamisvaiheessa.

Katualueiden rakentaminen maksaa noin 9 miljoonaa euroa. Summa ei
sisalla mahdollisia ruoppauskustannuksia, satamien pilaantuneiden
maiden puhdistuskustannuksia tai teknisen huollon verkostoa.

Yleisten toiden lautakunta katsoo, ettd Stansvikin rantakadun osa
Varisluodonkadusta itdan tulee kaavoittaa vasta myéhemmin
kaavoitettavan pohjoispuolisen alueen kanssa.

Puisto- ja lahivirkistysalueiden (VP, VL) rakentamisesta aiheutuvat
kustannukset yhdessa valaistuksen kanssa ovat noin 1,5 miljoonaa
euroa. Viheralueiden yllapito maksaa noin 40 000 euroa vuodessa.

llonpuistossa sijaitsevan, sailytettavan 6ljysailion kunnostaminen ja
muuttaminen valotaideteokseksi maksaa noin 2-3 miljoonaa euroa. Sen
yllapitoon, mukaan lukien itse sailion etta sen valaistuksen, on
varattava rahaa.

Kustannuksissa ei ole huomioitu suunnittelu- ja
rakennuttamiskustannuksia eika arvonlisdveroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta edella
esitetyin huomautuksin.

Kasittely
Esittelijan muutokset: Lisataan paatdosehdotuksen kappaleiden 2 ja 3
valiin uudeksi kappaleeksi seuraava:
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"Yleisten toiden lautakunta katsoo, ettd Kruunuvuorenrannan alueelle
tulisi tehda talvikunnossapidon suunnitelma."
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yksityiskohtia ole silti tarpeen esittaa asemakaavassa.
Jatkosuunnittelussa muun muassa liian kapeaksi mitoitettu katutila tai
puisto saattavat aiheuttaa merkittavia teknisia ongelmia rakennusten,
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istutusten ja tekniikan sijoittamisessa seka vaikeuttaa ja nostaa
yllapidon kustannuksia. Talldin moni ratkaisu joudutaan tekemaan
kaavasta poiketen, jotta alueista saataisiin toimivia.

Asemakaava-alueella on seka perusteellista ja raskasta
viherrakentamista vaativia puistoja ettd luonnonmukaisia
virkistysalueita, joita kehitetaan lahinna rakentamalla niihin
kulkuyhteyksia ja virkistysreitteja. Luonnonalueet sailytetaan aina kun
on mahdollista, luonnonmukaisen kaltaisina. Erityisesti arvokkaat
kilpikaarnamannyt on huomioitu.

Asemakaavan tulee noudattaa toiminnallisia rajoja. Taman lisaksi tulee
valttaa hallinta-alueelta toiselle kulkevia reittipatkia ja pyrkia sen sijaan
eheisiin, hoidon kannalta sopiviin kokonaisuuksiin. Uimarantaa
palvelevat reitit ja niihin kiinteasti liittyvat hiekka- ja toiminta-alueet
tulee olla liikuntaviraston hallinnassa, jolloin sopiva
asemakaavamerkinta naille alueille on VV. Rullalautailupaikka on
sijoitettu Iahelle uimarantaa eika leikkipuiston alueelle (VK). Nain se
kuuluu liikunnallisena toimintona luontevasti uimarannan alueeseen,
kuten myds uimarannalta Stansvikin rantakadulle johtava kaytavakin.
Huttuvadinpuiston ja Stansvikin rannan luonnonmukaiset osat tulee
merkita VL-alueiksi, puistomaiset alueet VP-alueiksi ja toiminnallinen
kokonaisuus VV-alueeksi.

Sailytettavan historiallisesti arvokkaan 6ljysailién (s6) huolto- ja
pelastusreitti tulee merkita asemakaavaan. Sailiodn porataan
valoaukkoja. Ne saattavat aiheuttaa lahialueelle tuulen ulvomista, joka
voidaan kokea epamiellyttavan tai meluna. Sailion yhteyteen on
harkittava pysakaointialueen kaavoittamista, silla sailidssa
jarjestettaneen yleisotilaisuuksia.

Pitkaluoto liitetaan jalankulkusillalla mantereeseen. Kaavassa esitettyja
sillan maarayksia tulee lieventaa, silla sillan kapeus (1,5 metria)
rajoittaa huomattavasti sillankannen talvikunnossapitoa. Sillan kaiteet
jaavat talvisaikaan vaarallisen mataliksi lumen pakkautuessa kannelle.
Sillalle esitetty tilavaraus on liian lyhyt, silla siltarakenteissa on otettava
huomioon muun muassa mahdollinen tulviminen. Maatukia ei voida
valttamatta rakentaa esitetylle tasolle, joka on + 1. Liian
kevytrakenteinen ja matala silta on riskialtis tormayksille. Toisaalta
pieneen tilaan sijoitettu lilan kupera silta on helposti liukas ison osan
vuodesta. Myos asemakaavaluonnoksessa esitettya pengerrys- ja
maastonmuokkauskieltoa on kaytannéssa mahdotonta noudattaa
aukottomasti sillan rakentamisvaiheessa.

Katualueiden rakentaminen maksaa noin 9 miljoonaa euroa. Summa ei
sisalla mahdollisia ruoppauskustannuksia, satamien pilaantuneiden
maiden puhdistuskustannuksia tai teknisen huollon verkostoa.
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Tiivistelma

Puisto- ja lahivirkistysalueiden (VP, VL) rakentamisesta aiheutuvat
kustannukset yhdessa valaistuksen kanssa ovat noin 1,5 miljoonaa
euroa. Viheralueiden yllapito maksaa noin 40 000 euroa vuodessa.

llonpuistossa sijaitsevan, sailytettavan 0Oljysailion kunnostaminen ja
muuttaminen valotaideteokseksi maksaa noin 2-3 miljoonaa euroa. Sen
yllapitoon, mukaan lukien itse sailion etta sen valaistuksen, on
varattava rahaa.

Kustannuksissa ei ole huomioitu suunnittelu- ja
rakennuttamiskustannuksia eika arvonlisaveroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta edella
esitetyin huomautuksin.

Asemakaavan tavoitteena on Kruunuvuorenrannan osayleiskaavan
mukaisesti rakentaa lansirannasta viihtyisa kaupunkimainen
rantavyohyke, jossa on julkisia ulkotiloja seka asuinkortteleita ja
palveluja.

Tavoitteena on myos rakentaa alueelle keskeinen oleskelu- ja
leikkipuisto, joka yhdistaa lansi- ja itdrannan toisiinsa. Puistoon liittyy
julkisten palvelurakennusten kortteli. Tavoitteena on ollut sijoittaa
kortteli siten, etta sen sisaltamat julkiset palvelut ovat hyvin
saavutettavissa Kruunuvuorenrannan alueelta ja muualta ymparistosta.
Itarannalle on tavoitteena rakentaa korkeatasoinen uimaranta, joka
liittyy virkistysalueisiin. Luodot ovat osa virkistysalueita, niilla olevat
mokkikylat sailyvat.

Asemakaavan muutosehdotus koskee Laajasalossa (49.
kaupunginosassa) sijaitsevaa Kruunuvuorenrannan lansirannan ja
itdrannan, rannat toisiinsa yhdistavan puistoalueen, puistoalueeseen
liittyva palvelukorttelin seka Pitkaluodon, Varisluodonkarin ja
Katinpaaden.

Lansirantaan sijoittuu rannan kavelyalue, jota reunustavat kolmesta
neljaan kerrosta korkeat townhouse -rakennukset ja pienkerrostalot.
Asuinkortteleiden keskella puiston paatteena on korkeampi asuin- tai
(asunto)hotellirakennus, joka liittyy ranta-aukioon, aallonmurtajaan ja
vesibussisatamaan. Ranta-aukion aarelle kallioiselle niemelle on
sijoitettu merikappeli. Etelassa rantavyohyke jatkuu puistoalueena,
jossa sijaitsee sailytettava suuri 6ljysailio.

Keskeisen puiston lansiosa on oleskelupuistoa, ja itdosa on
leikkipuistoa. Leikkipuisto liittyy pohjoisessa palvelurakennusten
korttelialueeseen, jonne sijoittuu Kruunuvuorenrannan paakoulu,
paivakoti, leikkipuiston sisatila seka liikuntahalli.
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Esittelija

Yleista

Katualueet ja liikenne

Uimaranta on suunniteltu moreeni- ja hiekkapohjaiseen
lahdenpoukamaan, jossa kasvaa komeita kilpikaarnamantyja.
Uimaranta liittyy idassa Stansvikin kartanoalueeseen ja rannassa
puistoalueeseen.

Pitkaluodon etelaosa on osoitettu kesamaja-alueeksi ja pohjoisosa
lahivirkistysalueeksi, Varisluoto kesamaja-alueeksi ja Varisluodonkari ja
Katinpaasi lahivirkistysalueiksi.

Alueella on rakennusoikeutta yhteensa 39 154 k-m2. Asuinkortteleihin
sijoittuu 22 150 k-m2, julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueelle
15 700 k-m2, kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialueelle 500 k-m2, uimarannalle 200 k-m2 ja kesamaja -alueelle
604 k-m2. Alueelle tulee asunnot noin 500 asukkaalle

Rakennusvirasto ja yleisten toiden lautakunta kokee
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa yhteistydssa laaditut
yleissuunnitelmat erittain tarpeellisiksi, silla ne toimivat hyvana
lahtokohtana toteutussuunnittelulle. Vaikka periaatteet onkin yhteisesti
hyvaksytty yleissuunnitelmien yhteydessa, ei liian tiukkoja
yksityiskohtia ole silti tarpeen esittaa asemakaavassa.
Jatkosuunnittelussa muun muassa lilan kapeaksi mitoitettu katutila tai
puisto saattavat aiheuttaa merkittavia teknisia ongelmia rakennusten,
istutusten ja tekniikan sijoittamisessa seka vaikeuttaa ja nostaa
yllapidon kustannuksia. Talldin moni ratkaisu joudutaan tekemaan
kaavasta poiketen, jotta alueista saataisiin toimivia.

Suunnittelualueen lansireunaan eli Haakoninlahden rantaan on
sijoitettu kevyenliikenteen kulkuyhteys. Leveydeltdan noin 13 metrinen
Haakoninlahdenlaituri seka siita etelaan jatkuva Wiipurinaukio on
osoitettu pelkastaan jalankululle ja pyorailylle. Ne rakennetaan osittain
tasoon +1,2 ja osittain tasoon +3,0. Wiipurinaukiosta etelaan jatkuvalla
Wiipurinlaiturilla on sallittu jalankulun ja pyorailyn lisaksi huoltoajo.
Wiipurinlaiturin leveys on noin 9 metria, ja se rakennetaan tasoon +3,1.
Havainnekuvien mukaan ainakin laiturit on tarkoitus toteuttaa puusta.
Maanvarainen katu on kuitenkin toimivampi ratkaisu ja yllapidettavissa
taloudellisemmin. Laiturin rakenne tarkentuu katusuunnitteluvaiheessa.

Alueen lansiosaan sijoittuu lyhyehké matka Saaristolaivastonkatua ja
Haakoninlahdenkatua. Saaristolaivastonkadun katualueen leveys on
19,5 metria. Liikennesuunnitelmassa katualueelle on merkitty 5,5
metria levean ajoradan molemmille puolille erotellut jalankulku- ja
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pyorailykaistat seka istutettavat puurivit, joiden lomaan tulee
kadunvarsipysakadintia. Katualueen mitoituksessa ei ole huomioitu
lumitilaa. Alueen aukioille on jatettava vapaata tilaa lumen
valiaikaisvarastointia varten. Haakoninlahdenkadun leveys on 24
metria ja sinne mahtunee kaikki katutilaan suunnitellut toiminnot.
Kaavamerkinta "istutettava puurivi” tulee muuttaa merkinnaksi
"ohjeellinen istutettava puurivi”.

Varisluodonkadun leveys on noin 17 metria. Kadun
likennesuunnitelmassa sinne on osoitettu 7 metria levea ajorata seka
sen molemmin puolin pysakointitaskut ja jalkakaytavat. Pyoraily on
ohjattu ajoradalle. Erillista lumitilaa ei tallakaan kadulla ole, mika
vaikeuttaa ja nostaa yllapidon kustannuksia.

Kaava-alueella sijaitsee myds osuus Stansvikin rantakadusta, jonka
leveys on 16 metria. Liikennesuunnitelmassa on sijoitettu kadulle
varattuun tilaan 5 metria levea ajorata, mantereen puolelle
jalkakaytava, meren puolelle pysakadintia ja puita seka eroteltu
jalankulku- ja pyorailykaista. Katu sijaitsee lahes koko matkalla
luonnonkivisen tukimuurirakenteen avulla noin 1-2 metria uimarannan
tasoa korkeammalla. Tukimuurirakenne on perusteltu rantapuiston
kilpikaarnamantyjen suojelemiseksi. Sen sijaan rantakadun etelaosan
tukimuurirakenteen tarpeellisuus ja todellinen katutilantarve tulee olla
mahdollista tarkistaa katusuunnitteluvaiheessa ja tehda silloin
suunnittelua koskevat ratkaisut. Taltakin katualueelta puuttuu lumitila.
Rantapuiston reunaa ei voida hyodyntaa lumitilana katualueen reunan
tukimuurin ja sen kaiteen takia.

Lahes kaikki kaava-alueen kadut ja reitit ovat valaistuja ja
talvikunnossapidettavia.

Puistot ja virkistysalueet

Asemakaava-alueella on seka perusteellista ja raskasta
viherrakentamista vaativia puistoja ettd luonnonmukaisia
virkistysalueita, joita kehitetaan lahinna rakentamalla niihin
kulkuyhteyksia ja virkistysreitteja. Luonnonalueet sailytetaan aina kun
on mahdollista, luonnonmukaisen kaltaisina. Erityisesti arvokkaat
kilpikaarnamannyt on huomioitu.

Asemakaavan tulee noudattaa toiminnallisia rajoja. Taman lisaksi tulee
valttaa hallinta-alueelta toiselle kulkevia reittipatkia ja pyrkia sen sijaan
eheisiin, hoidon kannalta sopiviin kokonaisuuksiin. Uimarantaa
palvelevat reitit ja niihin kiinteasti liittyvat hiekka- ja toiminta-alueet
tulee olla liikuntaviraston hallinnassa, jolloin sopiva
asemakaavamerkinta naille alueille on VV. Rullalautailupaikka on
sijoitettu Iahelle uimarantaa eika leikkipuiston alueelle (VK). Nain se
kuuluu liikunnallisena toimintona luontevasti uimarannan alueeseen,
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kuten myds uimarannalta Stansvikin rantakadulle johtava kaytavakin.
Huttuvadinpuiston ja Stansvikin rannan luonnonmukaiset osat tulee
merkita VL-alueiksi, puistomaiset alueet VP-alueiksi ja toiminnallinen
kokonaisuus VV-alueeksi.

Stansvikinrannan lahivirkistysalueelle tulee valttaa uusien reittien
rakentamista ja pyrkia kayttamaan hyodyksi alueella jo valmiiksi olevia
ulkoilureitteja, jotta arvokaan kilpikaarnamannikon kasvuedellytykset
sailyvat mahdollisimman muuttumattomina ja hyvina. Reitti on merkitty
asemakaavaan ohjeelliseksi ja antaa nain ollen tahan mahdollisuuden.

Sailytettavan historiallisesti arvokkaan 6ljysailion (s6) huolto- ja
pelastusreitti tulee merkita asemakaavaan. Luonnollinen yhteys olisi
Saaristolaivurintielta, joka sijaitsee tdman suunnittelualueen
ulkopuolella, mutta aivan sailion lahella. Aitaamattomana, mahdollisesti
avoimena ja kulkureittien varrella olevana rakenteena sailié on altis
ilkivallalle ja epatoivotulle kokoontumisille. Oljysaili® muuttuu
valoteokseksi osana World Design Capital -vuotta. Sailioon porataan
valoaukkoja. Ne saattavat aiheuttaa lahialueelle tuulen ulvomista, joka
voidaan kokea epamiellyttavan tai meluna. Sailion yhteyteen on
harkittava pysakaointialueen kaavoittamista, silla sailidssa
jarjestettaneen yleisotilaisuuksia.

Haakoninlahden- ja Huttuvadinpuiston Iapi esitetty hulevesitulvareitti on
havainnollinen ja hyva merkinta. Esittamistapaa voisi viela parantaa
siten, ettd nuolet kuvaavat reittiyhteyden sijasta veden virtaussuuntaa,
kuten karttaesityksissa yleensakin.

Pitkaluoto liitetaan jalankulkusillalla mantereeseen. Kaavassa esitettyja
sillan maarayksia tulee lieventaa, silla sillan kapeus (1,5 metrid)
rajoittaa huomattavasti sillankannen talvikunnossapitoa. Sillan kaiteet
jaavat talvisaikaan vaarallisen mataliksi lumen pakkautuessa kannelle.
Sillalle esitetty tilavaraus on liian lyhyt, silla siltarakenteissa on otettava
huomioon muun muassa mahdollinen tulviminen. Maatukia ei voida
valttamatta rakentaa esitetylle tasolle, joka on + 1. Liian
kevytrakenteinen ja matala silta on riskialtis tormayksille. Toisaalta
pieneen tilaan sijoitettu lilan kupera silta on helposti liukas ison osan
vuodesta. Myds asemakaavaluonnoksessa esitettya pengerrys- ja
maastonmuokkauskieltoa on kaytanndssa mahdotonta noudattaa
aukottomasti sillan rakentamisvaiheessa.

Kustannukset
Katualueiden rakentaminen maksaa noin 9 miljoonaa euroa. Summa ei
sisalla mahdollisia ruoppauskustannuksia, satamien pilaantuneiden
maiden puhdistuskustannuksia tai teknisen huollon verkostoa.
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Puisto- ja lahivirkistysalueiden (VP, VL) rakentamisesta aiheutuvat
kustannukset yhdessa valaistuksen kanssa ovat noin 1,5 miljoonaa
euroa. Viheralueiden yllapito maksaa noin 40 000 euroa vuodessa.

llonpuistossa sijaitsevan, sailytettavan 0Oljysailion kunnostaminen ja
muuttaminen valotaideteokseksi maksaa noin 2-3 miljoonaa euroa. Sen
yllapitoon, mukaan lukien itse sailion etta sen valaistuksen, on
varattava rahaa.

Kustannuksissa ei ole huomioitu suunnittelu- ja
rakennuttamiskustannuksia eika arvonlisaveroa.

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu yhteistyossa
rakennusviraston kanssa.
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