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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
22.11.2011

§ 373
Kalasataman keskus, asemakaavan muutosehdotus nro 12070

Poydalle 15.11.2011 kokouksesta
HEL 2011-003351 T 10 03 03

Ksv 2123 1, Hermannin rantatie 1, karttaruutu H4/S1

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 15.11.2011 paivatyn 10. kaupunginosan
(Sornainen) korttelin 10571 osan, kortteleiden 10593 ja
10595-10598 seka puisto-, rautatie-, katu- ja satama-alueen
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12070
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatosjakelu:
— kaupunginhallitus
— hallintokeskus, Kaj:n rooteli
Esittelija
vs. asemakaavapaalliko
Annukka Lindroos
Lisatiedot
Tuomas Hakala, projektipaallikko, puhelin: 310 37205
tuomas.hakala(a)hel.fi
livonen Johanna, liikenneinsindori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi
Karlsson Anne, yleiskaavasuunnittelija, kaupalliset selvitykset, puhelin: 310 37444
anne.karlsson(a)hel.fi
Kivilaakso Eija, toimistopaallikkd, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37247
eija.kivilaakso(a)hel.fi
Kuitunen Ulla, arkkitehti, puhelin: 310 37443
ulla.kuitunen(a)hel.fi
Laakso Kaarina, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Narvi Seija, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
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Neuvonen Matti, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Saarinen Pekka, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
pekka.t.saarinen(a)hel.fi
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Tiivistelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee

— lahettaa 15.11.2011 paivatyn 10. kaupunginosan
(Sérnainen) korttelin 10571 osan, kortteleiden 10593 ja
10595-10598 seka puisto-, rautatie-, katu- ja satama-alueen
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12070
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Paatosjakelu:

— kaupunginhallitus

— hallintokeskus, Kaj:n rooteli

Helsingin kaupunki kaynnisti syksylla 2009 julkisen hankintakilpailun
Kalasataman keskuksen suunnittelusta ja rakentamisesta.
Neuvottelujen jalkeen kaupunginvaltuusto valitsi 11.5.2011 SRV Yhtiot
Oyj:n kilpailun voittajaksi ja hankkeen toteuttajaksi.

Kilpailun tulos poikkeaa alueen voimassa olevasta asemakaavasta
rakennusoikeuden ja kerrosluvun osalta siina maarin, etta sen
toteuttaminen edellyttda asemakaavan muutosta Kalasataman
keskeisimmalle korttelialueelle.

Alueelle on suunnitteilla Kalasataman keskus, joka koostuu
kaupallisesta keskuksesta ja sen paalle rakennettavista kahdeksasta
tornista, joihin on asumisen lisaksi suunniteltu toimistoja ja hotelli.
Torneissa on 20-33 kerrosta ja niihin tulee noin 2 000 uutta asukasta.

Itavayla ja metrorata katetaan kannella, jolle suunnitellaan asukkaiden
piha-alueet ja julkinen puisto. Keskuksen yhteyteen on suunniteltu
my0Os kaupungin uusi sosiaali- ja terveysasema.

Kalasataman keskus tulee toimimaan joukkoliikenteen seka jalankulun
ja pyorailyn solmukohtana itaisessa kantakaupungissa.

Kalasataman keskus tulee muodostamaan uuden kaupunginosan
ytimen ja samalla se yleiskaavan mukaisesti yhdistaa Kalasataman
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Esittelija

Alueen sijainti

Lahtokohdat

etela- ja pohjoisosaa toisiinsa seka vahentaa Itavaylan aiheuttamaa
haittavaikutusta.

Kiinteistovirasto on allekirjoittanut sopimuksen SRV Yhtiot Oyj:n kanssa
Kalasataman keskuksen kokonaisurakan toteutuksesta. Sopimuksen
mukaan keskus on 90 % valmis 100 kuukauden kuluttua taman
asemakaavan voimaantulosta laskien. Keskuksen arvioidaan olevan
kokonaisuudessaan valmis vuonna 2021.

Alueen rakennusoikeus kasvaa 94 450 m2 ja on taman jalkeen
yhteensa 204 800 m2.

Alue sijaitsee kantakaupungin itdosassa. Aluetta rajaavat Hermannin
rantatie, Tyopajankatu, Capellan puistotie, Arielinkatu ja Leonkatu.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Helsingin kaupunki kaynnisti syksylla 2009 julkisen hankintakilpailun
Kalasataman keskuksen suunnittelusta ja rakentamisesta. Kahdeksan
kuukautta kestaneiden neuvottelujen jalkeen kaupunginvaltuusto valitsi
SRV Yhtiét Oyij:n kilpailun voittajaksi ja hankkeen toteuttajaksi.

Kaupunginvaltuusto paatti 11.5.2011 kaupunginhallituksen ehdotuksen
mukaisesti, etta

1. Kalasataman keskuksen kilpailun voittajaksi valitaan SRV Yhtiot
Oyj ja taman 2.3.2011 paivatty tarjous ja sen sisaltama
20.12.2010 paivatty Kalasataman keskuksen
toteutussopimusehdotus hyvaksytaan.

2. Kiinteistolautakunta oikeutetaan tekemaan kohdan 1. mukainen
sopimus Kalasataman keskuksen toteuttamisesta seka tasta
johtuvat kiinteistokauppojen esisopimukset, kiinteistokaupat,
kayttdoikeussopimukset ja maanvuokrasopimukset. Samalla
kiinteistolautakunta oikeutetaan tekemaan keskuksen
toteuttamista koskevaan sopimukseen tarvittaessa muutoksia,
lisayksia ja tasmennyksia edellyttaen, ettei sopimuskokonaisuus
muutu olennaisesti toisenlaiseksi.

Lisaksi kaupunginhallitus oli hyvaksynyt seuraavat toivomusponnet:
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1. Kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta kiinteistélautakunta saa

saannollisin valein hankkeen etenemisesta:

- kustannusseurannan

- aikatauluseurannan

- laatuseurannan seka

- asuntotuotannon rakenneseurannan. (Eija Loukoila)

2. Kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta Kalasataman keskuksen
rakennustoiden aikana varmistetaan liikenteen mahdollisimman
esteetdn sujuminen ilman pitkdaikaista ajokaistojen
vahentamista siitéd huolimatta, etta reittia Itavayla—Junatie
joudutaan siirtdamaan keskuksen etelapuolelle. (Seija Muurinen)

Helsingin kaupunki ja SRV allekirjoittivat 16.8.2011 Kalastaman
keskuksen toteutussopimuksen, kiinteistokaupan esisopimuksen,
sosiaali- ja terveysaseman huoneenvuokrasopimuksen ja julkisten
osien rakentamisen KVR-urakkasopimuksen. Lisaksi samalla
allekirjoitettiin Kalasataman jatteen putkikuljetus Oy:n ja SRV:n valinen
jateaseman ja jateputken runkoverkon maarakennustdiden KVR-
urakkasopimus.

Toteutussopimuksen mukaan toteuttajalla on oikeus aloittaa
infrarakennustyot ja yksityisten osien louhinta- ja maarakennustyot
ennen asemakaavamuutoksen voimaantuloa kaupungin kanssa
erikseen sovittavassa laajuudessa. Kaupunki on antanut SRV:lle luvan
aloittaa kyseiset tyot. Julkisten osien KVR-urakkasopimukseen on
kuitenkin kirjattu seuraava: "Mikali Kalasataman keskuksen
toteutussopimuksessa tarkoitettu asemakaavamuutos ei ole tullut
voimaan 31.5.2012 mennessa, osapuolet neuvottelevat taman
urakkasopimuksen mukaisten Kalasataman keskuksen julkisten osien
toteutusaikataulusta ja sen tarkastamisesta kaupungin sita
edellyttdessa.” Vaikka asemakaavan muutos ei tulisi voimaan, korvaa
kaupunki julkisten osien KVR-urakkasopimuksen mukaisesti SRV:n
tekemat tyot.

Kaavoitustilanne

Kalasataman osayleiskaavan (Sérnaistenranta-Hermanninranta)
(kaupunginvaltuusto 30.1.2008, tullut voimaan 14.3.2008) mukaan alue
on paaosin keskustatoimintojen aluetta ja katualuetta seka
metroliikenteen- ja lahivirkistysaluetta. Lisaksi osayleiskaavassa
alueella on erityinen yhdyskuntateknisen huollon suunnittelutarve.

Alueella voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty vuonna 20009.
Kaavan mukaan alue on keskustatoimintojen korttelialuetta,
asuinkerrostalojen korttelialuetta, puistoa, rautatiealuetta ja katualuetta.
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Alueella kdynnissa olevat louhintatydt ovat voimassa olevan
asemakaavan mukaisia.

Lisaksi alueella on voimassa kuusi muuta vanhempaa asemakaavaa,
joihin sisaltyy paaosin katualuetta.

Maanomistus

Kaupunki omistaa alueen ja on sitoutunut myymaan Kalasataman
keskuksen korttelit hankkeen toteuttajalle tehdyn sopimuksen
mukaisesti.

Alueen yleiskuvaus

Alue on paakatujen ja metron risteyskohdassa, alueella joka on
ensisijaisesti likennealuetta. Alueen ainoa rakennus on Kalasataman
metroasema. Asema suurelta osin sailyy nykyisella paikallaan. Alueen
joukkoliikenneyhteydet ovat erinomaiset.

Alueen luoteispuolella sijaitsee Pohjois-Sornaisten toimitilarakennusten
korttelialue ja Tukkutorin alue. Lounaispuolella sijaitsee Suvilahden
kulttuurihistoriallisesti merkittavat entisen kaasutehtaan ja
sahkolaitoksen rakennukset seka omana kokonaisuutenaan Hanasaari
B-voimalaitos ymparoivine rakennuksineen. Alueen kaakkoispuolelle
rakennetaan Sornaistenniemen aluetta, joka on ensimmainen
asumispainotteinen Kalasataman alueen osakokonaisuus. Alueen
ensimmaiset rakennukset valmistuvat vuonna 2012.

Nykyinen luonnonymparistd koostuu Englantilaiskallion jaljelle
jaaneesta osasta, jonka pinnanmuodot on suurelta osin louhittu
nykyiseen muotoonsa.

Alueella on rakennettuja teknisen huollon johtoja, joista osa on sijoitettu
Kulosaarensillan kanteen. Verkostot siirretaan tuleville Kalasataman
keskusta ymparoiville katualueille ja yhdistetaan olemassa oleviin
jarjestelmiin.

Alue sijoittuu paaosin kallioiselle kitkamaa-alueelle. Maanpinta
vaihtelee Englantilaiskallion ulkopuolella tasovalilla noin +1,5...noin
+10. Englantilaiskallion huippu on korkeustasolla noin +20. Alueen
luoteiskulmassa, Hermannin rantatien ja Tyopajankadun
risteysalueeseen rajoittuen, seka lounaiskulmassa, Hermannin
Rantatien ja Leonkadun risteysalueella, on pienehkot
savimuodostumat, joiden paalle tehdyn taytdon paksuus on yli 3 m.
Rakenteet perustetaan kantavan pohjamaan tai kallion varaan.

Ymparistohairiot
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Alue on ollut satamatoimintojen, energiantuotannon, liikkenteen ja muun
maaperaa kuormittavan toiminnan vaikutuspiirissa pitkaan. Maaperan
pilaantuneisuutta on selvitetty alueen muutosprosessin aikana usealla
tutkimuksella. Kaavamuutosalueella on havaittu muun muassa
kohonneita dljyhiilivetyjen, metallien ja PAH-yhdisteiden pitoisuuksia.
Maaperaa on osin kunnostettu mm. rakennusten purkutdiden
yhteydessa.

Kalasataman keskuksen lounaispuolella sijaitsevan Suvilahden alueen
maapera ja pohjavesi on pilaantunut alueelle aiemmin toimineiden
kaasulaitoksen ja bentseenitehtaan paastojen seurauksena.
Merkittavimmiksi Suvilahden haitta-aineiksi Kalasataman keskuksen
kannalta on arvioitu haihtuvat hiilivedyt, BTEX-yhdisteet seka
naftaleeni, jotka voivat kulkeutua pohjaveden mukana. Kalasataman
keskuksen lansipuolella on pohjaveden todettu pilaantuneen
klooratuilla liuottimilla. Klooratut liuottimet ovat vetta raskaampia ja ne
voivat laskeutua kallion pinnan tasolle ja kallioperan ruhjeisiin.

Alueen lounaispuolella sijaitsee Helsingin Energian voimalaitosalue,
jolla toimivat mm. Hanasaaren B-voimalaitos, huippulampdkeskus,
polttoainevarastot ja -satama. Hanasaaren B-voimalaitoksella on kaksi
Kivihiilta paapolttoaineenaan kayttavaa kattilaa, joiden polttoainetehot
ovat 363 MW seka raskasta polttodljya kayttava apukattila.
Huippulampodkeskus kayttaa raskasta polttodljya ja silla on kuusi
polttoaineteholtaan 47 MW:n kattilaa. Huippulampokeskusta kaytetaan
pakkasjaksoina, jolloin peruskuormalaitosten kapasiteetti ei riita
kattamaan lammon tarvetta.

Raskasta polttodljya varastoidaan voimalaitoksen etelapuolella
kahdessa 7500 m3 varastosailidssa. Voimalaitoksella varastoidaan
lisaksi tuotannossa tarvittavia kemikaaleja, kuten happoja ja emaksia,
hydratsiinin vesiliuosta, rikinpoistolaitoksella kaytettavaa kalkkia seka
pienia maaria sytytys- ja hitsauskaasuja. Kivihiilen varastokentta ja
polttoainesatama sijaitsevat Hanasaaren karjessa. Voimalaitos on
kayttamiensa ja varastoimiensa kemikaalien perusteella luokiteltu
laajamittaista varastointia harjoittavaksi laitokseksi, jolle on direktiivin
EY/105/2003 mukaiseksi konsultointivydhykkeeksi maaritelty 0,5
kilometria. Kaavoitettaessa konsultointivydhykkeelle turvallisuuteen on
kiinnitettava erityista huomiota.

Energiantuotannon normaalitoiminnasta aiheutuvia tavanomaisia
ymparistohairioita ovat melu- ja ilmapaastot. Savukaasujen mukana
ilmaan paasee muun muassa typen ja rikin yhdisteita seka hiukkasia.
Voimalaitoksen savukaasut johdetaan kasiteltyina 150 metria korkeaan
piippuun. Lampodkeskuksen piipun korkeus on 100 metria.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6
Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
www.hel.fi’lkaupunkisuun F10680001200062637 F102012566

nittelu



Helsingin kaupunki

Poytikirja 30/2011 8 (23)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
22.11.2011

Tavoitteet

Asemakaava-alueen luoteispuolella sijaitsee Tukkutorin alue, jolla
toimii jaahdytysaineenaan ammoniakkia kayttava pakastamo.
Pakastamotoiminta on uusiutumassa siten, etta suurten
ammoniakkimaarien kaytosta ja varastoinnista voidaan luopua.

Alueen halki kulkevasta katu- ja metroliikenteesta aiheutuu alueelle
melua ja paastoja. Itavaylan nykyinen likennemaara on alle 60 000
ajon./vrk. Melutason ohjearvot ulkona ylittyvat Itavaylan
lahiymparistossa.

Epaedullisten saaolosuhteiden vallitessa myds ilmanlaatu on
vilkkaassa liikkenneymparistdssa ajoittain huono. Hanasaaren
voimalaitoksen piipusta kantautuu alueelle melua, joka voi paikoin
erottua 1ahinna ydaikaan, jolloin liikenteen melua on vahaisempaa.

Metroliikenne aiheuttaa maaperaan varahtelya, joka saattaa
rakennuksiin siirtyessaan kuulua runkomeluna.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda tulevan kaupunginosan

toiminnallisesti monipuolinen keskus, joka toimii kaupunkikuvallisena
maamerkkina ja porttina Kalasatamaan saavuttaessa kaikista neljasta
ilmansuunnasta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Kalasataman
keskuksesta jarjestetyn kilpailun voittaneen ehdotuksen rakentaminen
kilpailussa esitetyn suunnitelman mukaisena siten, etta alueelle
muodostuu kaupallisten toimintojen, asumisen, toimitilojen, julkisten
palveluiden ja joukkoliikenteen vahva keskittyma.

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Kalasataman keskus tulee muodostamaan uuden kaupunginosan
ytimen ja itaisen kantakaupungin uuden keskustan.

Osayleiskaavan mukaisesti uusi keskusta pyrkii yhdistamaan

Kalasataman pohjois- ja etelaosan toisiinsa. Alueella olevat Hermannin

rantatie ja Englantilaisaukio seka uusi katulinja Kalasatamankatu
liittdvat visuaalisesti alueita toisiinsa. Lisaksi Itavaylan kattaminen
kaava-alueella tulee vahentamaan ltavaylan aiheuttamaa hairiota ja
tekee keskuksen alueesta huomattavasti miellyttavamman ympariston.

Kalasataman keskus koostuu kaupallisesta keskuksesta ja

kahdeksasta tornista, joihin on asumisen lisaksi suunniteltu toimistoja
ja hotelli. Torneissa on 20 - 33 kerrosta ja niihin tulee noin 2 000 uutta
asukasta.
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Itavayla ja metrorata katetaan kannella, jolle suunnitellaan asukkaiden
piha-alueet ja julkinen puisto. Keskuksen yhteyteen on suunniteltu
myoOs kaupungin uusi sosiaali- ja terveysasema.

Kortteleiden alle sijoittuu yhtenainen pysakoaintilaitos neljaan tasoon.
Lisaksi kortteleita yhdistaa kaksi maanalaista myymalatilaa seka koko
korttelia palvelevat huolto- ja tekniset tilat seka vaestonsuojat.

Kalasataman keskus tulee toimimaan joukkoliikenteen ja jalankulun
seka pyorailyn solmukohtana itdisessa kantakaupungissa. Alueelle
tulee julkisen liikkenteen, metron, raitiovaunun ja bussiliikenteen lisaksi
300 liityntapysakointipaikkaa. Lisaksi keskukseen rakennetaan
vahintaan 1 500 pysakoaintipaikkaa ja 2 000 pyorapysakointipaikkaa.

Kaava-alue koostuu ensisijaisesti Kalasataman keskuksen
korttelialueesta ja siihen liittyvasta likennealueesta. Kaavateknisesti
korttelialue on jaettu neljaan erilliseen kortteliin, koska Itavaylan,
metron ja Kalasatamankadun katualueet jakavat kokonaisuuden.
Kaytannossa keskus tulee rakentumaan myos Itavaylan, metron ja
Kalasatamankadun alapuolelle seka ylapuolelle.

Teknisista syista kaava-alueeseen on lisatty kortteli 10593 ja osa
Kalasatamanpuistoa.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Kalasataman keskukseen liittyy kuusi erillista asuin-, liike- ja
toimistorakennusten (AL) tonttia. Rakennusten korkeus vaihtelee
tonteittain 23:n ja 33:n kerroksen valilla. Asemakaavassa varaudutaan
asumisen edellytysten tayttymiseen tonteilla. Rakennuksista avautuu
hienot nakdalat erityisesti Helsingin keskustan ja avomeren seka idan
suuntaan. Rakennukset integroituvat liike- ja toimistorakennusten (K)
korttelialueisiin alimpien kerrostasojen osalta.

Mikali tonteille rakennetaan asuntoja, tulee asukkaiden ulkoalueet
rakentaa liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta olevan osan
katolle, ns. viherkansitasolle. Tontit tai osa niista voidaan toteuttaa
myOs toimistorakennuksina vallitsevan kysynnan mukaan.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Kaava-alueella on nelja erillista liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (K), jotka ovat kaikki osa suurta kaupallisten tilojen ja
toimitilojen seka julkisten palveluiden kokonaisuutta. Tilat yhdistyvat
toisiinsa maan alla, Kulosaarensillan alta ja Kalasatamankadun yli.

Hotellirakennusten korttelialue (KL-1)
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Keskuksen alueella on yksi hotellirakennusten korttelialue (KL-1), joka
sijoittuu keskuksen luoteiskulmaan. Hotelli on mahdollista toteuttaa 23-
kerroksisena tornina, jonka ylimpaan kerrokseen on rakennettava
julkisesti kaytossa oleva kahvila tai ravintola seka terassi.

Toimistorakennusten korttelialue (KT)

Keskuksen alueella on yksi toimistorakennusten korttelialue (KT), joka
sijaitsee lounaisessa osassa. Toimistorakennus on mahdollista
rakentaa 20-kerroksiseksi ja torniin on mahdollista liittaa viereisen liike-
ja toimistorakennusten korttelialueen (K) ylin kerros kokous ja
aulatiloiksi. Toimistorakennukselle tulee jarjestaa sisaankaynti
katutasosta.

Rautatiealue (LRM)

Puisto (VP)

Liikenne

Metroasemaa, rataa ja laiturialueita varten on asemakaavamaarays,
jonka mukaan alueelle saadaan rakentaa kaikki tarvittavat tilat ja
rakenteet. Aluevaraus mahdollistaa itaisen sisaankaynnin
rakentamisen ja laiturialueiden laajentamisen. Metroasemalta on
suunniteltu sujuvat jalankulkuyhteydet Hermannin rantatielle,
Kalasatamankadulle ja Englantilaisaukiolle. Yhteydet tulevat olemaan
osittain keskuksen kaupallisten tilojen yhteydessa ja ne tulevat
olemaan kaytettavissa metron aukioloaikojen mukaisesti.

Osa Kalastaman puistoa on otettu mukaan asemakaavaan, jotta
puistoalueelle sijoittuvan yhteiskayttétunnelin maanpaallisten
ilmastointirakenteiden paikka voidaan tarkemmin maarittaa.

Kalasataman keskuksen ja metro-aseman lahiympariston
likenneratkaisut perustuvat Sornaistentunnelin rakentamiseen.
Keskuksen lahikatuverkko palvelee erityisesti vilkastuvan kavelyn,
pyorailyn ja joukkoliikenteen tarpeita, kun alueen ohittava autoliikenne
siirtyy tunneliin.

Hermannin rantatie sailyy paakatuverkon osana, mutta toimii
kaytannossa alueellisena kokoojakatuna ja merkittavana
joukkoliikenteen yhteytena. TyOpajankadun ja Leonkadun valiselle
katuosuudelle, metron ja keskuksen sisaankayntien kohdalle,
sijoitetaan seka linja-auto- etta raitiotieliikenteen vaihtopysakit.

Raitiotie on linjattu Kalasataman pohjoisosan ja Sompasaaren valilla
Hermannin rantatielta Leonkadun ja Junonkadun kautta. Lisaksi on
varauduttu Hermannin rantatieltd Leonkadun risteyksesta suoraan kohti
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Palvelut

Hanasaarta jatkavaan linjaukseen. Keskuksen kohdalle paattyvaa
raitiolinjaa varten on kaantosilmukkavaraus myotapaivaan Hermannin
rantatieltd Tydpajankatua ja Kalasatamankatua pitkin.
Kalasatamankatu on keskuksen kohdalla kavelypainotteinen katu
joukkoliikennevarauksella. Kalasatamankadun mitoituksessa on otettu
huomioon myds ohitusraiteen tilavaraus.

Linja-autoliikenne kulkee Hermannin rantatiella. Pohjoisesta saapuvat
Kalasataman keskukseen paattyvat linjat kiertavat keskuksen
etelapuolella sijaitsevaa korttelia vastapaivaan reittia Leonkatu -
Kaasutehtaankatu - Kaasukellonkatu. Katujen mitoituksessa
varaudutaan linja-autoliikenteen tarvitsemiin ajantasaus- ja
odotustiloihin.

Asemakaavaselostuksen liitteena olevassa Kalasataman
joukkoliikenneselvityksessa on kuvattu alueen
joukkoliikennejarjestelman periaatteita tarkemmin (SELVITYS 6).

Pyorailya varten on keskuksen kaduille varattu pyorakaistat.
Pyorapysakainnille on runsaasti tilaa seka keskuksessa etta sen
lahialueella.

Keskuksen pysakaintia ja huoltoliikennetta varten on tilavaraukset
keskuksen kellarikerroksissa. Ajoyhteydet naihin tiloihin on sijoitettu
Sornaisten rantatielle Junatien alle, Hermannin rantatielle
Ty6pajankadun risteyksen pohjoispuolelle seka Tydpajankadulle.

Taksi- ja saattoliikennetta varten on tilavaraukset Hermannin rantatiella
keskuksen kohdalla seka TyOpajankadulla terveysaseman
sisaankaynnin kohdalla.

Englantilaisaukio on laajennettu kasittamaan koko Leonkadun ja
Ty6pajankadun valista aluetta, joka oli aiemmin osittain puisto.
Englantilaisaukio on katuaukio, joka tulee pintamateriaaleiltaan
rakentaa graniitista. Aukion 1api tulee johtaa etela-pohjois-suuntainen
pyoratie.

Kalasataman keskukseen on suunnitteilla laaja alueellinen palvelujen
keskittyma, johon on tarkoitus sijoittaa kaksi paivittaistavarakauppaa ja
runsaasti erikoisliikkeita, ravintoloita, kahviloita, tuoretori,
elokuvateattereita, akvaario ja lastenmaailma. Lisaksi keskukseen on
sijoittumassa kaupungin laaja sosiaali- ja terveysasema seka
mahdollisesti muita julkisia ja yksityisia palvelupisteita. Yksityisille ja
julkisille palveluille varattuja tiloja on keskuksessa yhteensa noin 65000
k-m2.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavassa on otettu huomioon seka merenpinnan noususta
aiheutuvat tulvat etta paikallisten rankkasateiden aiheuttamat tulvat.
Merenpinnan nousun aiheuttamiin tulviin varautumisessa, noudatetaan
maa- ja metsatalousministerion ja ymparistoministerion opasta Ylimmat
vedenkorkeudet ja sortumariskit ranta-alueille rakennettaessa —
Suositus alimmista rakentamiskorkeuksista.

Kaava-alueen katujen ja puistojen korkeustasot tulevat olemaan
+2.5...+3.5 tai enemman. Alueen korkotasot antavat mahdollisuuden
suunnitella uudisrakennukset siten, etta merivedenpinta voi nousta
tasolle +2.6 aiheuttamatta haittaa ihmisille tai rakennuksille. Pysakaointi-
ja toimitilakorttelit korkeustason +3 alapuolella rakennetaan vesitiiviina
ja varustetaan kuivatuspumppauksella.

Paikallisten rankkasateiden aikainen tulvavesi johdetaan paaosin
pintavaluntana katuverkostoa pitkin suoraan tai Kalasatamanpuistossa
sijaitsevaa tulvareittia pitkin mereen. Hermannin rantatien ja
TyOpajankadun risteykseen, joka on alueen alin kohta, rakennetaan
TyOpajankadun alle sijoittuva tulvaputki, joka purkaa mereen.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Liikekeskuskortteli on suunniteltu rakennettavaksi kokonaan kallioon
louhittuun kaivantoon. Kaikki rakennukset perustetaan kallion varaan.
Kalliokaivanto tiivistetaan esi-injektoinnilla. Kalliokaivanto ymparoidaan
vesitiiviilla patoseinalla, jonka ylareuna sijoittuu tasolle +2,6.

Kalasataman keskuksen lounais- ja lansipuolella pohjavedessa
esiintyvien haitta-aineiden kulkeutuminen maapohjaveden tai
kallioruhjeiden kautta kaavamuutosalueen louhittaville ja kaivettaville
alueille on mahdollista. Pilaantuneen pohjaveden
esiintymismahdollisuus tulee ottaa huomioon rakentamisen aikaisissa
vesienhallintaratkaisuissa ja tydsuojelusuunnitelmissa. Pohjaveden
alentaminen ei ole Suvilahdessa mahdollista alueen puupaaluille
perustettujen rakennusten vuoksi.

Pilaantuneen maaperan kunnostuksesta on laadittu yleissuunnitelma.
Suunnitelmaa varten on tehty riskitarkastelu, jossa on todettu haitta-
aineiden olevan paaosin heikosti haihtuvia ja niukkaliukoisia. Paikoin
pitoisuudet ovat kuitenkin suuria, joten haitta-aineiden kulkeutuminen
on mahdollista. Tulevien rakennusten alta poistetaan irtomaat
rakennusteknisista syista, jolloin myos pilaantunut maa-aines
poistetaan ja toimitetaan asianmukaiseen vastaanottopaikkaan.
Katualueilla on matalamman kaivusyvyyden vuoksi mahdollista
hyodyntaa kunnostukselle asetettuja tavoitetasoja. Alueen
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kunnostamisesta on saatu ilmoituspaatés. Kaavassa on annettu
maaperan pilaantuneisuuden tutkimista ja puhdistamista koskeva
maarays.

Ymparistohairiot

Hanasaaren B-voimalaitoksen ja huippulampdkeskuksen
energiantuotannon ilmanlaatuvaikutuksia on selvitetty typpidioksidin,
rikkidioksidin ja hiukkasten leviamismallitarkasteluin. Pitoisuuksia on
tarkasteltu seka maanpinnan etta tornitalojen kattojen tasoilla. Kaikkien
tarkasteltujen paastokomponenttien pitoisuudet olivat
normaalikayttdoletuksin hyvin pienid maanpintatasossa ja alittivat ohje-
ja raja-arvopitoisuudet selvasti. Tornitalojen kattotasoilla tarkasteltujen
epapuhtauksien pitoisuudet ovat selvasti maanpintatasoa suurempia,
mutta kaikki alittivat normaalikayttotarkastelussa selvasti ohje- ja raja-
arvot. Ohje- ja raja-arvotasoihinsa suhteutettuna energiantuotannon
paastoista rikkidioksidinpitoisuudet olivat suurimpia. Selvitysta
taydennetaan maksimipaastoskenaarion mallinnuksella. Vaikutuksia
kasitellaan tarkemmin erillisessa selvityksessa Helsingin Energian
Hanasaaren B-voimalaitoksen ja huippulampdkeskuksen paastdjen
leviamismalliselvitys (SELVITYS 13), joka on asemakaavaselostuksen
liitteena.

Liikenteen aiheuttamaa melua ja ilman epapuhtauksia on selvitetty
kahdessa erillisselvityksessa (SELVITYKSET 11 ja 12).
Meluselvityksen mukaan Kalasataman keskuksen suunnitelmien
kannalta merkittavimmat melulahteet alueella ovat Itavaylan ja metron
likenne seka Hanasaaren voimalaitoksen piippu. Meluselvityksessa on
huomioitu myds alueen muilla kaduilla kulkeva ajoneuvo- ja
raitiotieliikenne.

Melumallinnuksen perusteella Itavaylan paalle rakennettava kansi
pystytdan suojaamaan melulta siten, etta sielta voidaan osoittaa
asuinrakennusten yhteyteen leikkiin ja oleskeluun soveltuvia alueita,
joissa saavutetaan melutason ohjearvot ulkona. Myds kattokerrokseen
rakennettavilla terasseilla on mahdollista saavuttaa melutason
ohjearvot. Viherkannen keskiosalla seka Englantilaisaukiolla melutaso
ylittda suurella osaa aluetta yli 55 dB ja lahella katuja yli 60 dB.

Meluselvityksessa on tarkemmin kuvattu tamanhetkisen
suunnittelutilanteen mukaan esitetty ratkaisu riittaviksi
meluntorjuntatoimiksi. Viherkannen osalta meluntorjunnan tarve koskee
lahinna liikkennetta, kun taas terassien osalta ohjearvojen
saavuttamisen haasteena on voimalaitoksen piipun y6aikainen melu.
Alue on tulkittu vanhaksi alueeksi, jossa yoajan ohjearvotaso on 50 dB.
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Kaavassa on edellytetty asukkaiden oleskelupihojen ja terassien
suojaamista melulta siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvot
ulkona. Asuinrakennusten julkisivuilta on edellytetty meluselvityksen
mukaisesti sellaista aaneneristavyytta, ettd myos sisatiloissa
saavutetaan melutason ohjearvot. Muiden kaava-alueen rakennusten
osalta kaavassa on esitetty meluisimman kerroskorkeuden mukaisesti
julkisivulle kohdistuva paivaajan keskiaanitaso, jonka mukaan voidaan
jatkossa esittaa vaatimus ulkovaipan aanitasoeroksi
kayttdtarkoituksesta riippuen.

llImanlaadun leviamismallilaskelmien perusteella katuliikenteen
aiheuttamat typpidioksidi- ja pienhiukkaspitoisuudet alittavat ohje- ja
raja-arvot oleskeluun tarkoitetuilla alueilla. Viherkannelle esitettyjen
oleskelupihojen kohdalla ohjearvoihin verrannolliset pitoisuudet ovat
selvasti ohjearvotason alapuolella.

Epapuhtauksien pitoisuudet ovat suurimmillaan Itavaylan
l&aheisyydessa suunnitellun kansirakenteen paissa, missa kannen alla
muodostuneiden paastojen oletetaan purkautuvan avoimeen tilaan.
Epaedullisissa saaolosuhteissa typpidioksidin ohjearvot ylittyvat
vilkkaimpien katujen varsilla. Typpidioksidin raja-arvon ei mallinnuksen
perusteella arvioida ylittyvan katualueiden ulkopuolella.

Katuliikenteen aiheuttamien ilman epapuhtauksien huomioon
ottamiseksi kaavassa on kiinnitetty huomiota rakennusten
ilmanvaihdon jarjestamiseen ja edellytetty, ettd asuinrakennusten
tuloilmanotto sijaitsee vahintaan tason noin +30 ylapuolella. Myos
oleskelupihat on esitetty riittavalle etaisyydelle likenteen paastoista.

Kaava-alueelle tulee sijoittumaan pysakointilaitoksen seka jatteen
putkikeraysjarjestelman poistoilmahormeja, joista tulee ilmaan
epapuhtauksia seka myds puhallinmelua. Kaavamaarayksissa on
edellytetty kiinnitettdvan huomiota naiden sijoittamiseen suunnittelun
edetessa siten, etteivat ne aiheuta hairiota alueen tulevalle
asuinkaytolle.

Metroliikenteen aiheuttamaa tarinaa ja runkomelua on alustavasti
arvioitu erillisessa selvityksessa Kalasataman keskuksen sosiaali- ja
terveysaseman tarina- ja runkomeluselvitys (SELVITYS 10).
Selvityksen perusteella lahelle rataa rakennettaessa voivat tavoitteena
pidettavat runkomelun enimmaistasot ylittya rakennuksissa, mikali
rataa tai rakennusta ei eristetd. Kaavassa on annettu maarays
runkomelun huomioon ottamisesta jatkosuunnittelussa.

Keskuksen turvallisuuteen liittyvat erityisseikat
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Kaava-alueen turvallisuutta on tarkasteltu tarkemmin selvityksessa
Kalasataman keskus, Palotekninen suunnitelma kaavoituksen
tarpeisiin, 24.8.2011 (SELVITYS 8).

Maanalaisiin tiloihin kuuluvat kauppakeskuksen kellarikerrokset K1-K4,
jateasema seka varauksena esitettava kalliotilaan louhittava
pysakointilaitos. Palo-osastoinnissa noudatetaan kayttotapa- ja
kerrososastointia. Jateasema erotetaan omaksi palotekniseksi
kokonaisuudeksi. Suurten palo-osastojen turvallisuusjarjestelmat
valitaan ja mitoitetaan siten, etta riskitaso pysyy hyvaksyttavalla tasolla.
Maanalaisten tilojen, kauppakeskuksen ja muiden ymparoivien tilojen ja
rakennusten suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota turvallisuustason
verifiointiin riskianalyyseilla seka palo- ja pelastumissimuloinneilla.
Itavaylan paalle ei tule rakennuksia eika rakennusten kantavia
rakenteita.

Korkeiden tornien suunnittelussa huomioidaan kaikki
rakentamismaarayskokoelman vaatimukset. Koska
rakentamismaaraykset eivat huomioi kaikkia yli 16-kerroksisten
rakennusten erityispiirteita, tulee suunnittelussa huomioida uusin
tutkimustieto ja ulkomaiset kokemukset korkeiden rakennusten
turvallisuussuunnittelusta. Tornit varustetaan automaattisella
sammutusjarjestelmalla seka automaattisella paloilmoitinjarjestelmalla
(asunnoissa palovaroitinjarjestelma). Kantavat rakenteet mitoitetaan
siten, etta mahdollinen palo ei aiheuta rakennuksen sortumista, vaikka
sammutustoiminta ei onnistuisi. Kaikissa torneissa on kaksi toisistaan
riippumatonta uloskaytavaa, joista toinen on palolta suojattu ja toinen
palolta ja savulta suojattu. Hissit varustetaan laittein ja jarjestelyin, jotka
mahdollistavat hissien kayton myos palotilanteessa.
Poistumisturvallisuudesta tehdaan erillistarkastelu. Pelastus- ja
huoltokalustolle mahdollistetaan paasy myos kansitasolle huoltoreitteja
pitkin. Palokunnan toimintaedellytykset turvataan mm.
palomieshisseilla, varmennetuilla viestiyhteyksilla seka
sammutusveden syottoputkistolla.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriymparistéon seka Suvilahden
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon

Kalasataman keskuksella tulee olemaan mittavat kaupunkikuvalliset
vaikutukset. Torniryhma tulee nakymaan kauas, erityisesti
Kulosaarensillan, Junatien Hermannin rantatien ja Sornaisten rantatien
akseleissa. Kalasataman keskuksen rakentaminen tulee vahvistamaan
uuden kaupunginosan muodostumista Helsingin urbaaniksi osaksi ja
tulee muuttamaan kantakaupungin itdisten kaupunginosien identiteettia
merkittavasti.
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Mittasuhteiltaan Kalasataman keskus on tornitaloryhma, joka tullaan
kokemaan kolmantena osapuolena Sornaisten rantatien laajassa
urbaanisessa skenaariossa yhdessa Hanasaari B-voimalaitoksen
kanssa. Torniryhman koko ja valtava mittakaava tulevat entisestaan
korostamaan Suvilahden laitosten merkitysta lahiymparistossaan seka
autoilijoiden etta jalankulkijoiden kannalta. Viimeiset nakymat
Suvilahden laitoksista kaukomaisemassa, Kulosaaren suunnasta
katsottuna, tulevat lahivuosina haviamaan uusien rannalle
rakennettavien asuinrakennusten taakse.

Vaikutuksia kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriymparistoon seka
Suvilahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon
kasitellaan tarkemmin erillisessa selvityksessa Kalasataman keskuksen
vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriymparistoon
(SELVITYS 4), joka on asemakaavaselostuksen liitteena.

Vaikutukset liikenteeseen

Metroaseman yhteyteen rakennettava joukkoliikenteen
pienoisterminaali parantaa itdisen ja pohjoisen Helsingin
joukkoliikenneyhteyksia. Kalasataman keskuksesta muodostuu
merkittava itaisen kantakaupungin joukkoliikenteen solmukohta.
Raitiotieverkkoa voidaan taydentaa luontevasti. Nykyisin keskustaan
paattyvia linja-autolinjoja voidaan siirtaa keskukseen paattyviksi, mika
helpottaa tilannetta seka keskustan terminaalialueilla etta katuverkolla.
Joukkoliikenteen vaihtomahdollisuudet paranevat.

Kalasataman keskuksen alueen jalankulku- ja pyorailymaarat kasvavat
huomattavasti.

Kalasataman rakentuminen lisaa alueen paakatujen liikennetta
merkittavasti. Myos pidempimatkaisen liikenteen osuus kasvaa alueen
paakatuverkolla yleiskaavan mukaisten vaylahankkeiden toteutuksen
myota. Nykyinen katuverkko ei ole riittava Kalasataman keskuksen
laheisyydessa. Paakatuliikenteen sujuvuus onkin varmistettu
Sornaisten ja Hermannin rantateiden valisella likennetunneliyhteydella.
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti 12.5.2011 kaupunginhallitukselle,
ettd Sornaistentunnelin yleissuunnitelma valittaisiin likennetunnelin
jatkosuunnittelun ja asemakaavoituksen pohjaksi.

Sornaistentunnelin ja keskuksen liikenneratkaisujen kuten pysakainti-
ja huoltoajoliikenteen ajoyhteysjarjestelyjen avulla voidaan kasvavan
autoliikenteen sujuvuus turvata ja haitat minimoida.

Aseman yhteyteen suunniteltu laaja pysakadintilaitos luo edellytyksia
lityntapysakaoinnin toteuttamiselle Lahden ja Porvoon moottoriteiden
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suunnan henkiloautoliikenteelle. Tama vahentaa osaltaan
henkil6autoliikenteen painetta keskustan suuntaan.

Kalasataman keskuksen rakentamistyot vaikuttavat merkittavasti sen
lahialueen liikenteen jarjestelyihin niin katutasossa kuin Itavaylallakin.
TyOnaikaisissa jarjestelyissa on pyritty minimoimaan rakennustyon
aikaisia haittoja. Erityinen painotus on ollut metroliikenteen sujuvuuden
seka alueen jalankulun ja pyorailyn olosuhteiden turvaamisessa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Satama-alueiden muuttumisella asumisen, virkistyksen ja tydnteon
alueiksi tulee olemaan sosiaalisia, kulttuurisia ja taloudellisia
seurauksia. Rakentaminen on suurelta osin taydennysrakentamista,
jossa yhdyskuntarakenne tulee asettumaan olemassa olevan
rakenteen viereen.

Alueen sosiaalista asemaa nostavina tekijoina tulevat olemaan
merellisyys, nakyvyys lahestyttdessa kaupungin keskustaa idasta tai
pohjoisesta seka omaleimaisuus.

Hyvat liikenneyhteydet ja keskeinen sijainti tekevat alueen
houkuttelevaksi tyoikaiselle aktiivivaestolle. Metroaseman sijoittuminen
rakenteen keskelle antaa hyvat mahdollisuudet poikkeuksellisen
monipuoliselle rakenteelle. Kalasataman keskus muodostaa vahvan
ytimen uuden kaupunginosan keskeisimmalle alueelle ja se tulee
muodostumaan koko alueen symboliksi.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Katuliikenteen aiheuttamia ilman epapuhtauksia ja ymparistomelua
kasitellaan tarkemmin erillisissa selvityksissa 11 ja 12. Selvitysten
perusteella on arvioitu, etta kaava luo edellytykset terveelliselle ja
turvalliselle elinymparistolle.

Energiantuotantolaitosten normaalikayttomaaraa edustavilla paastoilla
leviamis- ja laimenemisolosuhteet arvioidaan riittaviksi siten, etteivat
Hanasaaren B-voimalaitoksen tai huippulampokeskuksen paastot
merkittavasti huononna alueen ilmanlaatua.

Tuulisuus

Kalasataman tuulisuusselvityksen tulosten mukaan tornit ja korotettu
ylapihan taso lisaavat paikallista tuulisuutta. Ylapihan keskiosa samoin
kuin maa-tason laaja puistoalue on tuulisuuden suhteen viihtyisa.
Katutason neljassa tarkastelupisteessa esiintyy puuskatuulia yli 23 m/s
useammin kuin kerran vuodessa. Tuulisuus ja paikalliset puuskatuulet
seka rakennusten aiheuttama tuulen kanavointivaikutus tulee ottaa

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6
Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
www.hel.fi’lkaupunkisuun F10680001200062637 F102012566

nittelu



Helsingin kaupunki

Poytikirja 30/2011 18 (23)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
22.11.2011

huomioon alueen jatkosuunnittelussa. Jalankulun turvallisuus ylimman
piha-alueen kulma-alueilla, ylapihalle johtavissa portaissa seka silloilla
ja Englantilaisaukiolla tulee varmistaa suunnitteluratkaisuin.

Tuulisuutta kasitellaan tarkemmin erillisessa selvityksessa
Kalasataman keskuksen tuulisuusselvitys (SELVITYS 9), joka on
asemakaavaselostuksen liitteena.

Taajamatulvat

Kaava-alueen korkeustason maarittelyssa on merenpinnan
korkeusvaihtelu otettu huomioon sijoittamalla uudisrakennukset maa- ja
metsatalousministerion ja ymparistoministerion oppaassa Ylimmat
vedenkorkeudet ja sortumariskit ranta-alueille rakennettaessa -
Suositus alimmista rakentamiskorkeuksista annettujen ohjeiden
mukaisesti. Rankkasateiden aiheuttamiin tulviin on varauduttu
suunnittelemalla alueellinen tasaus siten, etta tulvavedet voidaan
johtaa pintavaluntana katuja pitkin mereen.

Maaperan pilaantuneisuus

Alueen maapera kunnostetaan rakentamisen yhteydessa, joten
pilaantuneisuudesta ei aiheudu haitallisia vaikutuksia ihmisten
terveydelle.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kalastaman keskus on koko Euroopan mittakaavassa erittain suuri,
arviolta hieman alle miljardin euron suuruinen hanke. Rakentaminen
kestaa noin kymmenen vuotta.

Kaupunki saa keskuksen toteuttamiseen myytavista tonteista ja
pysyvista kayttooikeuksista noin 115 miljoonaa euroa. Kaupunki
investoi noin 50 miljoonaa euroa keskuksen julkisiin osiin: sillat,
ymparoivat kadut, metrolaiturit, metron sahkonsyottdasema, jateasema
ja 300 liityntapysakointipaikan rakentaminen. Lisaksi kaupunki vuokraa
tilat keskuksesta sosiaali- ja terveysasemaa varten 20 vuodeksi.
Sosiaali- ja terveysaseman paaoma-arvo on noin 30 miljoonaa euroa.

Yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia kasitellaan tarkemmin erillisessa
litteessa Kalasataman keskuksen toteutussopimus (SELVITYS 1), joka
on asemakaavaselostuksen liitteena.

Vaikutukset linnustoon

Kalasataman tornitalojen rakentaminen ei vaikuta merkittavasti
Vanhankaupunginlahden lintuveden linnustoon. Rakentamisenaikaiset
vaikutukset on arvioitu merkityksettomiksi, ja valmiiden talojen
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mahdollisesti linnuille aiheuttama tormaysriski voidaan minimoida
helposti julkisivujen suunnittelussa. Korkeita heijastavia pintoja ei tehda
ja taloja ei valaista ymparoéivaa aluetta kirkkaammin. Nailla toimilla
arvioidaan toérmaysriskin olevan merkitykseton ja riskin olevan yhta
pieni, kuin nykyisilla rakennuksilla alueen ymparilla.

Vaikutuksia linnustoon kasitellaan tarkemmin erillisessa selvityksessa
Kalasataman korkeiden rakennusten vaikutukset lintuihin, erityisesti
Vanhankaupunginlahden Natura-alueen linnustoon (SELVITYS 7), joka
on asemakaavaselostuksen liitteena.

Vaikutukset teknisen huollon, jatehuollon ja energiahuollon jarjestamiseen alueella

Toteutus

Asemakaava luo edellytykset korkeatasoisen teknisen huollon
jarjestamiseksi alueelle seka alueen ulkopuolisten yhteystarpeiden
toteuttamiselle.

Rakentamisaikataulu

SRV Yhti6ét Oyj on kaupungin kanssa solmimansa sopimuksen
mukaisesti velvollinen toteuttamaan yksityisten osien kerrosalasta
valmiiksi 90 % 100 kuukauden kuluessa Kalasataman keskuksen
toteuttamisen mahdollistavan asemakaavan muutoksen
voimaantulosta.

Toteutuksen seuranta

Kaupunki tekee Kalasataman keskukseen liittyvat paatokset yleista
paatoksentekomenettelya ja voimassa olevia johtosaantoja noudattaen.

Keskuksen toteuttamiseen tarvittavat katu- ja siltasuunnitelmat
hyvaksyy yleisten toiden lautakunta.

Rakennuttajan on hyvaksytettava keskuksen yksityisten ja julkisten
osien suunnitelmat ja nilden mahdolliset muutokset kaupungilla ennen
suunnitelmien viranomaiskasittelya ja rakentamisen kaynnistamista.

Kaupunki valvoo koko Kalasataman keskuksen toteuttamista sen
kaikissa vaiheissa. Yksityisten osien osalta valvonta koskee
ensisijaisesti keskuksen yleiseen kayttoon tulevia tiloja, toteutuksen
kaupunkirakenteellista ja -kuvallista kokonaisuutta ja tehdyn
sopimuksen toteuttamista ja velvoitteiden noudattamista.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitusty0 on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.
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Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 13.5.2011). Vireilletulosta ilmoitettiin
my0s vuoden 2011 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka kaavan lahtékohtia ja
tavoitteita esiteltiin yleisétilaisuudessa 7.6.2011.

Osallisille lahetettiin asemakaavan muutosluonnos (kirje paivatty
5.9.2011).

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet
nahtavana kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11-13),
kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Info- ja nayttelykeskus Laiturilla
12.9.-30.9.2011 ja viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteisty6ta Helsingin Energian, pelastuslaitoksen,
ymparistokeskuksen, rakennusviraston, kiinteistoviraston tonttiosaston
ja geoteknisen osaston, HKL:n, HSL:n, HSY:n vesihuollon,
rakennusvalvontaviraston sekda Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa.

Ennen ehdotuksen lautakuntakasittelya pyydettiin lausunnot
Tukkutorilta, kaupunginmuseolta, kiinteistdviraston tonttiosastolta ja
tilakeskukselta, Korkeasaaren eldintarhalta, HKL:Ita, liikuntavirastolta,
nuorisoasiainkeskukselta, opetusvirastolta, pelastuslaitokselta,
rakennusvalvontavirastolta, rakennusvirastolta, sosiaalivirastolta,
talous- ja suunnittelukeskukselta, terveyskeskukselta ja
ymparistokeskukselta.

Kalasataman keskuksen suunnittelu- ja toteutuskilpailun tulokset ja
asemakaavan muutoksen sen hetkinen valmisteluvaihe esiteltiin
Uudenmaan ELY-keskuksen ja Helsingin kuukausipalaverissa
25.5.2011.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat liikkenteen jarjestelyihin ja
kaavamaarayksiin seka vaikutusten arviointeihin.

Viranomaisten kannanotot on otettu huomioon niiltd osin, kuin ne
koskevat asemakaava-aluetta.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteena.

Yhteistyd hankkeen toteuttajan kanssa
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SRV Yhtiét Oyj esitti mielipiteenaan, ettd asemakaavan valmistelussa
kiinnitettaisi huomiota asemakaavan riittavaan valjyyteen rakennusten
sijoittelun, muodon, ulkonadn ja varin osalta. Mielipiteessa esitettiin
lisaksi muutosehdotuksia porrashuoneiden kerrosalan laskentatapaan
ja asemakaavamaarayksiin Yjk-merkinnasta, kv-merkinnasta,
yhteistiloista seka pysakdintipaikoista.

Esitetyt mielipiteet on pyritty ottamaan kaavoitustydssa
mahdollisuuksien mukaan huomioon.

Saapunut mielipidekirje on liitteena.

Esitetty mielipide

Jatkotoimenpiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse mielipide, joka koski asemakaavan muutosluonnosta.
Lisaksi suullisia mielipiteité on esitetty keskustelutilaisuudessa ja
puhelimitse.

Saapunut mielipidekirje on liitteena.

Kaavaluonnoksesta saatu mielipide kohdistui huoleen, etta
Kalasataman keskuksen ja erityisesti siihen liittyvien palveluiden
hyvaksyttavyytta tulisi tarkastella yleiskaavatasoisesti.

Mielipiteet on kaavoitustyossa otettu huomioon. Kalasataman keskus
on osoitettu seka Helsingin Yleiskaava 2002:ssa etta
Sornaistenrannan-Hermanninrannan osayleiskaavassa. Kalastaman
keskus on Yleiskaava 2002:ssa osa Helsingin keskusverkkoa, jota
tarkasteltiin tarkemmin osayleiskaavan valmistelun yhteydessa. Lisaksi
asemakaavan muutoksen valmistelun yhteydessa on laadittu
Kalasataman keskuksen kaupallinen selvitys.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteena on muistio
keskustelutilaisuudesta.

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Elaintarhan
johtokunnan, Helsingin Energia -liikkelaitoksen johtokunnan, HKL-
liikelaitoksen johtokunnan, kaupunginmuseon johtokunnan,
kiinteistolautakunnan, liikkuntalautakunnan, nuorisolautakunnan,
opetuslautakunnan, pelastuslautakunnan, rakennuslautakunnan,
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sosiaalilautakunnan, terveyslautakunnan, yleisten tdiden lautakunnan,
ymparistolautakunnan, Helsingin Seudun Ymparistopalvelut (HSY)) -
kuntayhtyman, talous- ja suunnittelukeskuksen, Helsingin tukkutorin,
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen seka Helsingin
seudun liikenne (HSL) -kuntayhtyman seka muut tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
vs. asemakaavapaallikkd
Annukka Lindroos
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