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§ 108

Yleisten toiden lautakunnan lausunto asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12088, Kontulan keskus, Lirokujan ja
Keinulaudantien kortteli

HEL 2011-007132 T 10 03 03
Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Torin muuttaminen yleiseksi alueeksi ei ole perusteltua, silla torialue on
kaytanndssa kerrostalojen piha-aluetta eika ohikulkevaa liikennetta ole
tarpeen ohjata piha-alueelle, silla korttelialueen ymparilla on erittain
hyva kevyen liikenteen reittiverkosto. Torialue tulee muuttaa takaisin
AH-alueeksi.

Kaavassa ei ole selkeasti esitetty saattoliikenteen ja polkupyodrien
pysakointipaikkoja. Nama tulee lisata kaavaan.

Monikerroksisessa rakentamisessa tulee huomioida johtojen ja muun
tekniikan vaatima tila eika kaavaan tule merkita kulkutasoille liian
tarkkoja korkeusasemia ennen jatkosuunnittelun kaynnistymista.

Katualueiden kuivatus tulee suunnitella ja jarjestaa korkealaatuisina,
jottei hulevesista tule haittaa kellarikerroksille tai metrolle. Lumitilaa
katualueilla on paikoin erittain vahan ja se asettaa yllapidolle haasteita,
koska katualueille on sijoitettu runsaasti bussiterminaalin ja
liityntaliikenteen toimintoja.

Kiikun mantyvaltainen puistikko pienenee. Alueen mantyja tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa. Liikennesuunnitelman mukaan
puistossa, sen lansireunalla sijaitsevan, yhdistetyn jalankulku- ja
pyoratien leventaminen edellyttad kausikasvi-istutusalueen siirtamisen
idemmas.

Kaavamerkinta "Sailytettava/ istutettava puurivi” tulee muuttaa muotoon
”"Ohjeellinen sailytettava/ istutettava puurivi’.

Kaavaehdotuksen mukaisten rakenteiden rakentaminen yleisille alueille
maksaa lahes 6 miljoonaa euroa. Tasta noin 0,6 miljoonaa euroa kuluu
katuverkon tukimuurirakenteisiin. Lisaksi summasta yli 2 miljoonaa
euroa kuluu yleiseksi alueeksi osoitetun torin rakentamiseen.
Nykyisessa rahoitustilanteessa rakennusvirasto joutuu arvioimaan torin
rakentamistarpeen uudelleen, jos toria ei osoiteta tonttiin kuuluvaksi.
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Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Esittelija
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Lisatiedot
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2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12088 kartta, paivatty
13.12.2011

3 Havainnekuva 13.12.2011

4 Sijaintikartta

5 Vuorovaikutusraportti 13.12.2011

Otteet

Ote Otteen liitteet
Arkkitehtuuriosasto

Katu- ja puisto-osasto Esitysteksti
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Paatosehdotus

Yleisten toiden lautakunta paattanee antaa
kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraavan lausunnon:

Torin muuttaminen yleiseksi alueeksi ei ole perusteltua, silla torialue on
kaytannossa kerrostalojen piha-aluetta eika ohikulkevaa liikennetta ole
tarpeen ohjata piha-alueelle, silla korttelialueen ymparilla on erittain
hyva kevyen liikenteen reittiverkosto. Torialue tulee muuttaa takaisin
AH-alueeksi.

Kaavassa ei ole selkeasti esitetty saattoliikenteen ja polkupyorien
pysakointipaikkoja. Nama tulee lisata kaavaan.

Monikerroksisessa rakentamisessa tulee huomioida johtojen ja muun
tekniikan vaatima tila eika kaavaan tule merkita kulkutasoille liian
tarkkoja korkeusasemia ennen jatkosuunnittelun kaynnistymista.

Katualueiden kuivatus tulee suunnitella ja jarjestaa korkealaatuisina,
jottei hulevesista tule haittaa kellarikerroksille tai metrolle. Lumitilaa
katualueilla on paikoin erittdin vahan ja se asettaa yllapidolle haasteita,
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Tiivistelma

koska katualueille on sijoitettu runsaasti bussiterminaalin ja
liityntaliikenteen toimintoja.

Kiikun mantyvaltainen puistikko pienenee. Alueen mantyja tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa. Liikkennesuunnitelman mukaan
puistossa, sen lansireunalla sijaitsevan, yhdistetyn jalankulku- ja
pyoratien leventaminen edellyttaa kausikasvi-istutusalueen siirtamisen
idemmas.

Kaavamerkinta "Sailytettava/ istutettava puurivi’ tulee muuttaa muotoon
”"Ohjeellinen sailytettava/ istutettava puurivi’.

Kaavaehdotuksen mukaisten rakenteiden rakentaminen yleisille alueille
maksaa lahes 6 miljoonaa euroa. Tasta noin 0,6 miljoonaa euroa kuluu
katuverkon tukimuurirakenteisiin. Lisaksi summasta yli 2 miljoonaa
euroa kuluu yleiseksi alueeksi osoitetun torin rakentamiseen.
Nykyisessa rahoitustilanteessa rakennusvirasto joutuu arvioimaan torin
rakentamistarpeen uudelleen, jos toria ei osoiteta tonttiin kuuluvaksi.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Asemakaavan muutosehdotus koskee 47. kaupunginosassa Mellunkyla
sijaitsevaa Kontulan keskusta eli Lirokujan ja Keinulaudantien korttelia.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on taydennysrakentaminen
hyvien joukkoliikenneyhteyksien valittomassa laheisyydessa seka
kevyen liikenteen yhteyksien ja pysakdinnin kehittdminen.

Kontulantien, Kontulankaaren ja Keinulaudantien rajaamalle alueelle
rakennetaan uusi suurkortteli, johon sijoitetaan yksi
kahdeksankerroksinen ja useita nelja—viisikerroksisia
asuinrakennuksia. Korttelin keskella on yhteispiha ja toriaukio.
Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu myds metron
sisdankaynti. Korkea kulmarakennus ja toriaukio sijoittuvat metroradan
paalle rakennettavalle kannelle. Talla kohdalla myos Keinulaudankuja
katetaan. Asuntojen pysakointipaikat ovat paaosin asuinkorttelin ja
yhteispihan alla pysakdintilaitoksessa. Pysakointilaitoksen
mitoituksessa on varauduttu myads liityntapysakoinnin seka viereisen
ostoskeskuksen lisdrakentamisen autopaikkatarpeeseen.

Liityntaliikenteen bussiterminaalitoiminnot sijoitetaan Kontulankaaren ja
Keinulaudantien varteen. Liityntaliikenteen pysakointialue sijaitsee
nykyisin Keinulaudantien varressa ja alueella on 54 autopaikkaa.
Liityntaliikenteen pysakointipaikkoja on kaavamuutosalueella tarkoitus
rakentaa 100 lisda. Myos raskaan liikenteen pysakointipaikkojen
lisaamiseen on alueella tarvetta.
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Esittelija

Kontulankaari/ metroasema on julkisen liikkenteen vaihtopaikkana
erikoistason esteettomyyskohde. Kaava-alue on myos tarkea pyorailyn
paareittien risteyskohta. Paareitteja on Kontulantien itareunalla,
Kontulankaaren pohjoisreunalla, Keinulaudantien lansireunalla ja
lisdksi on autoliikenteen kaduista erillisina vaylina Kiikku ja
emannanpolku. Polkupyorapaikkoja on talla hetkella noin 70 ja niita on
tarkoitus rakentaa 100 lisaa.

Kontulantien ja Kontulankaaren liittymaan rakennetaan kiertoliittyma.
Metron nykyinen sahkdnsyottbasema siirretaan Keinulaudantien
varteen.

Uusien asuinkorttelien kerrosala on yhteensa 14 930 k-m2.
Liikerakennusten korttelialueen ja huoltoaseman korttelialueen
kerrosalat, 800 k-m2 ja 300 k-m2, sailyvat nykyisen kaavan mukaisena.
Metron sahkdnsyottbasemalle on osoitettu rakennusoikeutta 500 k-m2.

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu yhteistydssa
rakennusviraston kanssa.

Katualueet ja liikenne

Kaavaehdotuksessa Rullalaudanpolun pohjoispaahan on merkitty
yleinen torialue, joka rakennetaan metrolinjan paalle, katetulle osalle.
Virastojen valisessa yhteistydkokouksessa syksylla 2011 alue oli
merkitty asumista palvelevaksi yhteiskayttdiseksi korttelialueeksi (AH).

Kadut voidaan rakentaa padosin maanvaraisina. Rullalaudanpolku ja
Ramppi vaativat pohjanvahvistustoimenpiteita turpeen takia. Lisaksi
monitasoiset, pieneen tilaan sovitetut katujarjestelyt vaativat useita
tukimuuriratkaisuja. Katujarjestelyjen takia Kontulankaaren kevyen
likenteen silta puretaan ja metrosiltaa levennetaan.

Kustannukset

Esittelija

Lisatiedot

Kustannusarviossa ei ole otettu huomioon Kontulankaaren kevyen
likenteen sillan purkamiskustannuksia, joka sisallytettaneen tontin
rakentamiskustannuksiin erillisin sopimuksin. Kustannusarviossa ei
myoskaan ole alueen nykyisten alikulkusiltojen mahdollisia
korjaustarpeita. Naita saattaa ilmeta jatkosuunnittelu- ja
rakentamisvaiheessa, vaikka kulkuyhteydet sijoittuvat siltojen kohdissa
paaosin nykyisille paikoilleen.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto
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