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Asemakaava nro 6629 , jonka asemakaavan muutos
nro 12082 voimaantullessaan kumoaa.

Detaljplan nr 6629 som upphévs da detaljplanedndringen
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Rakennuksen ensimmainen kerros on va-
rattava myymala-, ravintola- tai muiksi asi-
akaspalvelutiloiksi. Rakennuksen ensim-
maiseen kellarikerrokseen saadaan sijoit-
taa katutason myymala- tai ravintolatiloihin
liittyvid myymala- ja ravintolatiloja, mikali
ne valaistaan osittain suoralla tai epasuo-
ralla luonnonvalolla. Rakennuksen katu-
tasosta on varattava kulkuyhteydet raken-
nuksen kautta maanalaisen raidelilkkenteen
asematiloihin.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidbmetreina.
Rakennusoikeudesta saadaan 1 430 k-m2
liketilaa sijoittaa ensimmaiseen kellariker-
rokseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema. Tdman luvun osoittaman
korkeusaseman ylapuolelle ei saa sijoittaa
teknisia laitteita eikd muitakaan rakennel-
mia muulle kuin tek-merkitylle rakennus-
alalle. Vesikaton nakyvien osien, teknisten
laitteiden ja rakennelmien suunnitteluun ja
kaupunkikuvalliseen ilmeeseen tulee kiin-
nittéa erityistd huomiota.

Rakennusala.

[lImastointi- ja hissikonehuoneiden raken-
nusala.

Valokatteinen tila. Tilaan saadaan rakentaa
kulkusiltoja asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteelli-
sesti arvokas rakennus. Rakennusta tai
sen 0saa ei saa purkaa eika siing saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisa-
rakentamistéita, jotka heikentavat raken-
nuksen rakennustaiteellisia, historiallisia
tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muutta-
vat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Kor-
jaamisen lahtékohtana tulee olla raken-
nuksen alkuperaisten tai niihin verratta-
vien rakenteiden ja rakennusosien, julki-
sivujen, ikkunoiden seka ulko-ovien ja
materiaalien ja varien sailyttdminen. Mi-
kali alkuperaisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syistd uusimaan, se tulee
tehda alkuperéistoteutuksen mukaisesti.

Maanalainen tila.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
jonka tulee olla avoin yhden kerroksen
korkeudelta.

Tontille saa tehdé kaksi kellarikerrosta.

Rakennuksen ilmastointi- ja hissikonehuo-
neet on sijoitettava maan alle tai rakennus-
oikeuteen siséltyviin tiloihin kerroksissa

tai tek-merkitylle rakennusalalle méaaratyn
ylimmén korkeusaseman puitteissa vesika-
ton ylimman kohdan alapuolelle. Viimeksi-
mainitut saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

llImastointikonehuoneisiin liittyvat hajotta-
jat, hormien yldosat ja muut kalusteet on
suunniteltava, sijoitettava ja suojattava
niin, ettd ne sopivat rakennuksen arkki-
tehtuuriin eivatka ndy korttelin pihanaky-
missa, kadunpuoleisilla vesikatoilla, kau-
punkikuvassa ja pitkissa kaupunkinaky-
missa.

Tontin autopaikkavelvollisuus on vahintaan
15 autopaikkaa ja enintdédn 1 ap/200 m2
likekerrosalaa ja 1 ap/500 m2 toimistoker-
rosalaa. Kaikki autopaikat tulee sijoittaa
maanalaisiin tiloihin tontilla tai yleiseen
maanalaiseen pysakoéintilaitokseen.

Huolto tulee jarjestaa tontilla rakennuksen
huoltotiloissa.

Lastauspaikkojen maara ja lastausalueen
jarjestelyt on mitoitettava ja suunniteltava
siten, etta kiinteistén huoltoliikenne voi-
daan jarjestaa niiden kautta ja siten, etta
lastaava ajoneuvo ei joudu peruutta-
maan huoltotilasta kadulle.

Huoltotilasta on jarjestettdva yhteydet ja
reitit koko kiinteistén alueelle.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affars- och kontorsbygg-
nader. Byggnadens forsta vaning ska reser-
veras for butiks-, restaurang- eller kundbetja-
ningsutrymmen. | byggnadens férsta kéallar-
vaning far placeras butiks- och restaurangut-
rymmen med anslutning till gatuplanets bu-
tiks- eller restaurangutrymmen sdvida kéllar-
utrymmena delvis belyses med direkt eller
indirekt dagsljus. Fran byggnadens gatuplan
ska det reserveras gangforbindelser genom
byggnaden till de underjordiska stationsut-
rymmena for spartrafiken.

Linje 2 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta. Av
byggnadsratten far 1 430 m2 vy for affarsut-
rymmen placeras i forsta kallarvaningen.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, byggnaden eller i en
del darav.

Hoégsta héjd fér byggnadens yttertak. Ovanfér
detta angivna hojdlage far inte placeras tek-
niska anlaggningar eller andra konstruktioner
annat an pa tek-markt byggnadsyta. Sarskild
uppmarksamhet ska féastas vid planeringen av
de synliga delarna av yttertaket, de tekniska
anldggningarna och konstruktionerna och
deras stadsbildmassiga utseende.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for ventilations- och
hissmaskinrum.

Glastackt utrymme. | utrymmet far gdngbroar
byggas utéver den pd detaljplanekertan an-
givna byggnadsratten.

Stadsbildméssigt och arkitektoniskt vardefull
byggnad. Byggnaden eller del darav far inte
rivas, i byggnaden far inte heller utféras sa-
dana reparations-, andrings- eller tillaggsar-

Ennen rakennusluvan myéntamista haki-
jan on laadittava erillinen suunnitelma ja
selvitys huoltoliikenteen, lastauspaikko-
jen ja jatehuollon jarjestelyista ja niiden
sijainnista ja riittavyydesta.

Maanalaisten pysékéintitilojen poistoilma-
hormi on johdettava rakennuksen korkeim-
man kohdan ylapuolelle.

[Imanvaihtohormien aiheuttaman melun
vaimennukseen on kiinnitettava erityista
huomiota. llmanvaihtohormin aiheuttama
keskidanitaso ldheisen rakennuksen ik-
kunan ulkopuolella ei saa ylittda 45 dBA.

Kaava-alue rajautuu valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriym-
paristéon (RKY 2009, Esplanadi -
Bulevardi).

Talla kaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Innan byggnadslov beviljas ska sékande
uppgéra en separat plan och utredning dver
servicetrafikens, lastningsplatsernas och
sopservicens regleringar och deras lage och
tillracklighet.

Rokgéngar for underjordiska parkeringsut-
rymmen ska ledas upp ovanfér byggnaden
hdgsta niva.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid att
dampa buller férorsakat av ventilationskana-
lerna. Ventilationskanalens ljudniva utanfér
narliggande byggnads fonster far inte
dverstiga 45 dBA.

Planeomradet angransar till en byggd kul-
turmiljé av riksintresse (RKY 20089,
Esplanaden - Bulevarden).

P& detta detaljplaneomrade ska for kvarters-
omradet utarbetas en separat tomtindelning

beten som minskar byggnadens byggnads-
konstnérliga, historiska eller stadsbildméas-
siga vérde eller andrar de arkitektoniska
sardragen. Utgadngspunkten for reparation-
sarbetena ska vara att bevara de ursprung-
liga eller med dem jamfdrbara konstruktion-
erna och byggnadsdelarna, fasaderna,
fénstren samt ytterdérrarna och material-
valen och den ursprungliga fargsattningen.
Ifall ursprungliga byggnadsdelar av tvingan-
de skal maste fornyas, ska detta utforas
enligt det ursprungliga utférandet.

Underjordiskt utrymme.

For allman gangtrafik reserverad del av om-
rdde, som ska vara 6ppen till héjden av en
vaning.

P& tomten far byggas tva kallarvaningar.

Byggnadens ventilationsmaskinrum och ma-
skinrum fér hissar ska planeras under jord
eller i utrymmen i vaningsplanen, varvid de
inrdknas i vaningsytan, eller inom byggnads-
yta med beteckningen "tek" inom ramen fér
den angivna hégsta héjden under hdgsta
héjden for yttertaket. De sistndmnda far
byggas utdver den i detaljplanekartan
angivna byggnadsratten.

Till ventilationsmaskinrummen anslutande
fordelare, 6vre partier till rokgéngar och an-
nan utrustning ska planeras, placeras och
skyddas séa att de anpassar sig till byggna-
dens arkitektur och inte syns i kvarterets
gardsvyer, i yttertaken mot gatan, i stadsbil-
den eller i de vidstrackta stadsvyerna.

Tomtens bilplatsplikt &r minst 15 bp och
hégst 1 bp/200 m2 affarsvdningsyta och
1bp/500 M2 kontorsvaningsyta. Alla bil-
platser ska placeras i underjordiska utrym-
men pa tomten eller i allman underjordisk
parkeringsanlaggning.
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Tason -1.0 ylapuolella
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3 stadsdelen Gardesstaden
Kvarteret 50 tomten 10
Ovanfor niva -1.0
Detaljplaneandring
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Servicen ska ordnas pd tomten i byggnadens

serviceutrymmen.

Lastningsplatsernas antal och lastningsom-
radets anordningar ska matsattas och pla-
neras sa att fastighetens servicetrafik kan
ordnas via dem och s3 att lastande fordon
inte behover backa fran serviceutrymmet till
gatan.

Fran serviceutrymmet ska ordnas férbindel-
ser och forbindelserutter till hela fastigheten.
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