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1 
TIIVISTELMÄ 

 
Asemakaavan muutoksen sisältö  

 
Kontulantien, Kontulankaaren ja Keinulaudantien rajaamalle alueelle 
rakennetaan uusi neljä–viisikerroksisten asuinrakennusten rajaama 
suurkortteli, jossa Kontulantien kulmassa on yksi kahdeksankerroksi-
nen asuinrakennus. Tämän rakennuksen ensimmäiseen kerrokseen si-
joittuu metron sisäänkäynti. Korttelin keskellä on yhteispiha ja toriaukio.  
Kontulantien kulmarakennus sijoittuu metroradan päälle rakennettaval-
le kannelle samoin kuin toriaukio, jonka kohdalla myös Keinulaudanku-
ja katetaan.  
 
Asuntojen pysäköintipaikat ovat pääosin asuinkorttelin ja yhteispihan 
alla pysäköintilaitoksessa. Pysäköintilaitoksen mitoituksessa on varau-
duttu myös liityntäpysäköinnin sekä viereisen ostoskeskuksen lisära-
kentamisen autopaikkatarpeeseen. Liityntäliikenteen bussiterminaali-
toiminnot sijoitetaan Kontulankaaren ja Keinulaudantien varteen. Kon-
tulantien ja Kontulankaaren liittymään rakennetaan kiertoliittymä. Met-
ron nykyinen sähkönsyöttöasema siirretään Keinulaudantien varteen. 
 
Uusien asuinkorttelien kerrosala on yhteensä 14 930 k-m2. Liikeraken-
nusten korttelialueen ja huoltoaseman korttelialueen kerrosalat, 800 
k-m2 ja 300 k-m2, säilyvät nykyisen kaavan mukaisena. Metron säh-
könsyöttöasemalle on osoitettu rakennusoikeutta 500 k-m2.  
 

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet 
 
Kontulan keskuksen kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin aloittees-
ta. Myös Kontula-seura ja yksityinen henkilö ovat tehneet aloitteita. 
Kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelmaan Kontulan keskuk-
sen suunnittelu otettiin vuonna 2003. Kaupunkisuunnittelulautakunta 
hyväksyi keskuksen suunnitteluperiaatteet 15.6.2006 ja asemakaavan 
muutosluonnoksen 24.9.2010.  
 
Asemakaavan muutos koskee osaa Kontulan keskuksen kaavaluon-
noksen alueesta. 
 
Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan Kontulan 
keskuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.  
 

Asemakaavan muutoksen toteutus 
 
Alueen toteuttamista koordinoi kaupungin talous- ja suunnittelukeskus. 
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Asuntorakentamisen toteutuminen edellyttää valmistavia toimenpiteitä, 
mm. Kontulankaaren metrosillan leventämistä, Kontulankaaren ja Kon-
tulantien katumuutoksia, metron sähkönsyöttöaseman siirtoa ja metro-
kannen rakentamista. 
 

2 
LÄHTÖKOHDAT 

 
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet  

 
Asemakaavan muutosta koskee kahdeksan erityistavoitetta, joista kak-
si ensiksi mainittua ovat Helsingin seudun erityistavoitteita:  
 
– riittävän asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkäy-

tössä varmistettava tonttimaan riittävyys 
 
– Helsingin seudulla edistetään joukkoliikenteeseen, erityi-

sesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvää yhdys-
kuntarakennetta. Seudun keskuksia vahvistetaan asunto-, 
työpaikka ja palvelukeskuksina 

 
– alueidenkäytössä on varattava riittävät alueet jalankulun ja 

pyöräilyn verkostoja varten sekä edistettävä verkostojen 
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua 

 
– maa- ja kallioperän soveltuvuuden huomioon ottaminen 

suunniteltuun käyttöön 
 
– melusta ja ilman epäpuhtauksista aiheutuvan haitan ehkäi-

seminen 
 
– pilaantuneen maa-alueen puhdistustarpeen selvittäminen 

ennen ryhtymistä kaava toteuttamistoimiin 
 
– varautumien lisääntyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja taa-

jamatulviin 
 

– kaukolämmön käyttöedellytysten edistäminen. 
 
Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
käyttötavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvät edellytykset toteutua sekä valmiiksi rakennetun yh-
dyskuntateknisen huollon ja palveluverkon että rakentamisvalmiuden 
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osalta. Kaava sijoittuu metroliikenteen palvelualueelle. Kevyen liiken-
teen yhteydet on esitetty alueen liikennesuunnitelmassa.  
 
Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa 4.  
 

Maakuntakaava 
 
Ympäristöministeriön 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa Kontulan keskus on keskustatoimintojen ja sen ympäristö 
taajamatoimintojen aluetta. Metro on osoitettu seutuliikenteen ratana.  
 

Yleiskaava  
Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut 
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on keskustatoimintojen aluet-
ta ja kerrostalovaltaista aluetta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on 
yleiskaavan mukainen. 
 
Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa (tullut voimaan 18.11.2011) 
alue on esikaupungin pintakallioaluetta. 

 
Asemakaavat 

 
Alueella on voimassa asemakaavat nro 5550, 5370, 8490, 8824, 8944, 
10101 (vahvistettu vuosina 1965–1993). Alue on suurelta osin katualu-
etta, ja katualueesta on metroraiteelle ja -asemalle on varattu erilliset 
alueet. Keinulaudantien ja metroradan välinen alue on yleistä pysäköin-
tialuetta ja linja-autoasemaksi varattua aluetta, ja niiden välissä on Kei-
nulaudantieltä ostoskeskukseen johtava Keinulaudankujan katu, joka 
alittaa Kontulankaaren. Lirokujan varressa on huoltoaseman kortteli-
aluetta sekä puutarhamyymälälle tarkoitettua liikerakennusten kortteli-
aluetta. Kiikun raittiin ja Keinulaudantiehen liittyy pienet puistoalueet, ja 
Kontulantien ja metroradan välinen alue on suojaviheraluetta. 
 

Rakennusjärjestys 
 
Helsingin kaupungin rakennusjärjestys on hyväksytty 22.9.2010. 
 

Kiinteistörekisteri  
 
Alue on merkitty Helsingin kaupungin ylläpitämään kiinteistörekisteriin. 
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Rakennuskiellot 
 
Puutarhamyymälän tonttia 47166/2 ei ole merkitty kiinteistörekisteriin, 
joten tontilla on voimassa rakennuskielto maankäyttö- ja rakennuslain 
81 §:n nojalla. 
 

Muut suunnitelmat ja päätökset 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 15.6.2006 maankäytön suun-
nitteluperiaatteet asemakaavaluonnoksen laatimisen pohjaksi ja 
24.9.2009 Kontulan keskuksen asemakaavan muutosluonnoksen jatko-
työn pohjaksi. Asemakaavan muutos on osa kaavaluonnoksen aluees-
ta. Kaavaluonnos, havainnekuva ja kaavio metrotason pysäköinnistä 
ovat selostuksen liitteenä.  
 
Kaava-alue sisältyy Mellunkylän alueellisen kehittämissuunnitelman 
alueeseen. Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti hyväksyä 10.2.2011 
päivätyt Mellunkylän alueellisen kehittämissuunnitelman kartat 1–4 se-
litteineen ja toimenpiteineen jatkosuunnittelun pohjaksi. Kaavaehdotus 
on kehittämissuunnitelman mukainen. 
 
Kaava-alue sisältyy rakennusviraston katu- ja puisto-osaston laatimaan 
Vesalan, Kontulan, Kurkimäen ja Kivikon aluesuunnitelmaan 2010–
2019.  

 
Pohjakartta  

 
Helsingin kaupungin kiinteistöviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 13.4.2011. 
 

Maanomistus 
 
Kaupunki omistaa alueen.  
 

Alueen yleiskuvaus 
 
Alue sijaitsee hyvän palvelutason omaavan Kontulan ostoskeskuksen 
vieressä. Metrorata jakaa alueen kahteen osaan. Metroraide on avokui-
lussa lukuun ottamatta Kontulankaaren siltaa ja radan ylittäviä kevyen 
liikenteen reittejä. 
 
Metroradan länsipuolella alueeseen kuuluu Kontulankaaren ja Keinu-
laidantien lisäksi liityntäliikenteen terminaalialue liityntäpysäköintialuei-
neen sekä Kiikun jalankulku-pyörätie ja siihen liittyvä puistikko. Metro-
aseman eteläinen sisäänkäynti on metroradan ylittävän jalankulku-
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pyörätien ja Kontulankaaren välisellä alueella. Kontulankaaren pohjois-
reunassa sijaitseva metron toinen sisäänkäynti ja kioskeineen kuuluu 
myös kaava-alueeseen. 
 
Metroradan itäpuolella alue ulottuu Lirokujaan, jonka varrella on puu-
tarhamyymälä sekä polttoaineen jakeluasema ja grillikioski. Kontulan-
tien ja metroradan välisellä alueella on metron sähkönsyöttöasema. Ja-
lankulku-pyörätie jatkuu metroradan varressa Kurkimäen teollisuusalu-
eelle ja alikulkujen kautta ostoskeskukseen ja Kontulantien eteläpuoli-
selle alueelle. 
 
Kontulantie on pääkatu, jonka nykyinen liikennemäärä on noin 18 500 
ajoneuvoa vuorokaudessa. Kontulankaari on kokoojakatu, jonka liiken-
nemäärä on 9 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ostoskeskuksen eteläi-
sen osan huoltoliikennettä välittää Keinulaudantieltä Koy Kontulan 
Asemakeskuksen kellaritiloihin johtava ja Kontulankaaren alittava Kei-
nulaudankuja. Kellaritiloissa on huoltoliikenteen lisäksi asiakas-
pysäköintipaikkoja noin 200 kpl.  
 
Liityntäliikenteen bussien pysäkit sijaitsevat nyt osittain katujen varrella 
ja osittain terminaalialueella. Kaikkiaan kaava-alueen kautta kulkee ny-
kyisin 6 bussilinjaa, 2 yölinjaa ja 3 Jouko-linjaa.  
 
Kontulankaari/metroasema on julkisen liikenteen vaihtopaikkana eri-
koistason esteettömyyskohde. 
 
Kaava-alue on tärkeä pyöräilyn pääreittien risteyskohta. Pääreittejä on 
Kontulantien itäreunalla, Kontulankaaren pohjoisreunalla, Keinulaudan-
tien länsireunalla ja lisäksi on autoliikenteen kaduista erillisinä väylinä 
Kiikku ja emännänpolku. 
 
Liityntäliikenteen pysäköintialue sijaitsee Keinulaudantien varressa. 
Alueella on 54 autopaikkaa. Polkupyöräpaikkoja on noin 70 kpl.  
 
Raskaan liikenteen pysäköintipaikkojen lisäämiseen on alueella tarvet-
ta. 
 

Luonnonympäristö 
 
Suunnittelualue on pääosin rakennettua. Kaava-alueeseen kuuluu hoi-
dettua puistoaluetta Kontulankaaren ja Keinulaudantien risteyksen ete-
läpuolella (Kiikun puistikko) sekä luonnonhoidon piirissä oleva alue 
metroradan ja Kontulantien välisellä alueella (Keinulaudantien suojavi-
heralue). Kasvupaikkatyyppi näillä alueilla on tuore kangas. 
 



    6 
 
 
 
 
 
 

Keinulaudantien ja metroradan välinen istutettu maavalli toimii metron 
suojaviheralueena. 
 

Yhdyskuntatekninen huolto 
 
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä.  

 
Maaperä 

 
Maaperän pintakerros on kaikkialla vähintään kertaalleen rakennettua. 
Rakennekerrosten alla on metroaseman läheisyydessä kalliota näky-
vissä. Keinulaudantien ja metroradan välisellä alueella on 5–10 merin 
paksuudelta kitkamaita kallion päällä. Lirokujan koillispuoleinen alue on 
entisen Kurkisuon reuna-aluetta, jossa esiintyy turvetta. 
 

Ympäristöhäiriöt 
 
Kontulantien ja Kontulankaaren liikenne aiheuttaa alueelle melu- ja pa-
kokaasupäästöjä. Metron liikennöinti aiheuttaa runko- ja ilmaääntä. 
 

3 
TAVOITTEET 

 
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Kontulan keskuksen elinvoi-
maisuutta tukeva täydennysrakentaminen hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien välittömässä läheisyydessä sekä kevyen liikenteen yhteyksien ja 
pysäköinnin kehittäminen. 
 

4 
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS  

 
Yleisperustelu ja -kuvaus 

 
Asemakaavan muutos pohjautuu Kontulan keskuksen kaavaluonnok-
seen ja luonnoksen rakennuksia ja tiloja, liikennettä, rakennustekniik-
kaa, pelastusturvallisuutta ja erilaisia pysäköintivaihtoehtoja tarkenta-
vaan Kontulan keskuksen asemakaavaluonnoksen metrovyöhykkeen 
viitesuunnitelmaan (Pöyry Finland Oy, Arkkitehtitoimisto A-Konsultit).  
 
Kaavaluonnokseen verrattuna on kaavaehdotuksessa mm. tarkennettu 
liityntäpysäköinnin sijoitusta, tarkistettu kevyen liikenteen reittejä ja 
Kontulankaaren varteen on osoitettu viisikerroksinen rakennusaikai-
semman nelikerroksisen sijasta. Alueen asuintonttien kerrosala on 730 
m2 suurempi kuin kaavaluonnoksessa.  
 



    7 
 
 
 
 
 
 

Kontulantien, Kontulankaaren ja Keinulaudantien rajaamalle alueelle 
rakennetaan uusi neljä–viisikerroksisten asuinrakennusten rajaama 
suurkortteli, jossa Kontulantien kulmassa on yksi kahdeksankerroksi-
nen asuinrakennus. Tämän rakennuksen ensimmäiseen kerrokseen si-
joittuu metron sisäänkäynti. Korttelin keskellä on yhteispiha ja toriaukio.  
Kontulantien kulmarakennus sijoittuu metroradan päälle rakennettaval-
le kannelle samoin kuin toriaukio, jonka kohdalla myös Keinulaudanku-
ja katetaan.  
 
Asuntojen pysäköintipaikat ovat pääosin asuinkorttelin ja yhteispihan 
alla pysäköintilaitoksessa. Pysäköintilaitoksen mitoituksessa on varau-
duttu myös liityntäpysäköinnin sekä viereisen ostoskeskuksen lisära-
kentamisen autopaikkatarpeeseen. 
 
Liityntäliikenteen bussiterminaalitoiminnot sijoitetaan Kontulankaaren ja 
Keinulaudantien varteen. Kontulantien ja Kontulankaaren liittymään ra-
kennetaan kiertoliittymä. Metrorataa katetaan myös Kontulankaaren 
pohjoispuolelle rakennettavaa jalankulku-pyörätietä varten. Nykyinen 
metron sähkönsyöttöasema siirretään Keinulaudantien varteen.  
 
Suunnitelmassa on varauduttu keskuksen kaavaluonnoksen mukai-
seen Keinulaudankujan kadun jatkamiseen ajoyhteytenä (ostoskeskuk-
sen kellaritasossa) Kotikonnuntielle, ja katumitoituksessa on varauduttu 
Jokeri 2 -raidevaihtoehtoon. 

 
Mitoitus 

 
Muutosalueen pinta-ala on 5,4 ha. Tästä asuinkerrostalojen korttelialu-
etta, erityisasumisen korttelialuetta ja asumista palvelevaa yhteiskäyt-
töistä korttelialuetta on yhteensä 1,0 ha. Näiden uusien asuinkorttelien 
kerrosala on yhteensä 14 930 k-m2. Liikerakennusten korttelialuetta ja 
huoltoaseman korttelialuetta on yhteensä 0,7 ha, ja näiden korttelialu-
eiden kerrosala 1 100 k-m2 säilyy nykyisen kaavan mukaisena. Katu-
aluetta, rautatiealuetta metrorataa varten ja puistoaluetta on yhteensä 
noin 3,7 ha. Metron sähkönsyöttöasemalle on osoitettu rakennusoikeut-
ta 500 k-m2.  
 

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)  
 

Keinulaudantien ja Kontulankaaren varteen sijoittuvat tontit ovat asuin-
kerrostalojen korttelialuetta. Kerrosala on yhteensä 10 930 m2. Siitä 
960 k-m2 on toimitilaa, ja 140 k-m2 on varattu metron lippuhallia ja sii-
hen liittyviä toimintoja varten. Keinulaudantien varren tontilla saa asuin-
kerrosalasta 900 k-m2 käyttää erityisasumiseen. Sosiaaliviraston tavoit-
teena on sijoittaa alueelle kehitysvammaisten asumisyksikkö. Asuinker-
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rosalaa saa tarvittaessa käyttää myös julkisten palvelujen tiloihin, joita 
saa olla rakennusten ensimmäisessä ja toisessa kerroksessa. Kontu-
lankaaren varren rakennuksissa ensimmäisen kerroksen tulee olla si-
säänvedetty tontille sijoittuvan jalankulkuväylän tilavarauksen vuoksi.  

 
 
Keinulaudankujan suurkorttelin julkisivukaavio Kontulankaaren suuntaan  
Metrovyöhykkeen viitesuunnitelma (ote ARK 17) 
Kontulankaaren pysäköintilaitoksesta on luovuttu viitesuunnitelmatyön jälkeen 
 
 

Kontulankaaren ja Kontulantien kulmaan metrokannen päälle rakenne-
taan kahdeksankerroksinen rakennus. Metron lippuhalli sijoittuu tämän 
rakennuksen katutasoon. Kontulankaaren suuntainen rakennus on vii-
sikerroksinen ja Keinulaudantien suuntaiset rakennukset ovat neljäker-
roksisia. Pieni osa korttelialuetta on Keinulaudankujan katettavaa 
osuutta. Tonttien yhteinen piha-alue muodostuu yhteiskäyttöisestä alu-
eesta (AH).  

 
Korttelialueen kaikki pysäköintipaikat sijoitetaan maanalaiseen laitok-
seen AK- ja AH-korttelialueiden alle. Pysäköintilaitoksessa saa olla 
kolme kerrosta, joista yksi tulee varata yleiseen pysäköintiin metron lii-
tyntäpysäköintipaikoiksi.  
 
Vieraspysäköinti 9 autopaikkaa on Keinulaudantien varressa. Asunto-
jen pysäköintipaikkojen vähimmäismäärä on 1/120 k-m2, mikä poikkeaa 
voimassa olevasta laskentaohjeesta. Mellunkylän alueellinen kehittä-
missuunnitelma -työn selvitysten yhteydessä on todettu, että autotiheys 
on monia muita alueita pienempi. Toisaalta asemakaava mahdollistaa 
huomattavan pysäköintipaikkaylimäärän toteuttamisen. 
 
Metron päällisen AK-tontin tonttiliittymä ja pelastustie ovat järjestettä-
vissä ainoastaan Keinulaudantien suunnasta AH-tontin kautta. 
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Keinulaudankujan suurkorttelin periaateleikkaus ja julkisivukaavio (ote) 
Metrovyöhykkeen viitesuunnitelma (ote ARK 16) 
 
 

Asumista palveleva yhteiskäyttöinen korttelialue (AH) 
 

Yhteiskäyttöinen korttelialue on ympäröivien kerrostalojen piha-aluetta, 
joka rakennetaan maanalaisen pysäköintilaitoksen kantena. Alue tulee 
rakentaa yhtenäisen suunnitelman mukaan pääosin leikki- ja oleskelu-
alueeksi. 
 
Tontin toriaukion ja metroradan puoleiseen reunaan saa talousraken-
nuksiin sijoittaa asuntojen kerho- ja kokoontumistiloja, ulkoiluvälineva-
rastoja ja jätetilat. Pihalle saa rakentaa tarvittavat kulkuväylät sekä pe-
lastustiet.  Pihakanteen saa rakentaa valoaukon maanalaiseen pysä-
köintilaitokseen. 
 

Erityisasumisen korttelialue (AKS) 
 

Kontulantien ja uuden Ramppi-nimisen kadun kulman erityisasumisen 
korttelialuetta olevalle tontille voidaan rakentaa pääosin neljäkerroksi-
nen rakennus. Tontin kerrosala on 4 000 k-m2. Kontulantien liikenne-
määristä johtuen rakennukseen ei voi sijoittaa parvekkeita kadun suun-
taan, joten kadun puoleinen osa on suunniteltu toteutettavaksi luhtikäy-
täväratkaisuna, joka soveltuu pienasunnoille.  
 
Rakennusmassa suojaa pihatiloja ajoneuvoliikenteen melulta.  
 
Rakennuksen autopaikat sijoitetaan tontille Rampin varteen. 
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Keinulaudankujan suurkorttelin julkisivukaavio Kontulantien suuntaan 
Metrovyöhykkeen viitesuunnitelma (ote ARK 17) 
 

 
Liikerakennusten korttelialue (KL) 

 
Nykyisen puutarhamyymälän tontin muotoa muutetaan uuden Ramppi-
kadun muodostamiseksi. Tontin pinta-ala supistuu noin 270 m2. Tontin 
rakennusoikeus 800 k-m2 ja käyttötarkoitus säilyvät entisinä. Kaavakar-
tassa on johtokujamerkintä nykyistä kaukolämpöjohtoa varten. 

 
Huoltoaseman korttelialue (LH) 
 

Huoltoaseman tontin käyttötarkoitus ja rakennusoikeus 300 k-m2 säily-
vät entisinä. Kaavamääräyksiin on lisätty 200 m2 katoksen rakenta-
mismahdollisuus. 
 

Rautatiealue metrorataa varten (LR-me) 
 

Uudesta metrokannesta etelään metroraiteen avo-osuus on osoitettu 
rautatiealueeksi metrorataa varten. Tälle alueelle on Keinulaudantien 
varteen osoitettu metron sähkönsyöttö- ja ohjauskeskusta varten ra-
kennusala (em), jonka kerrosala on 500 k-m2.  
 

Liikenne 
 
Kontulantien ja Kontulankaaren liittymään rakennetaan kiertoliittymä ja 
Keinulaudantien risteystä siirretään 10 m luoteeseen.  Nämä muutokset 
mahdollistavat bussiterminaalitoimintojen siirtämisen kadun varteen. 
Tällöin saadaan muodostettua riittävä määrä linja-autopysäkkejä ja 
Metroasemalle päättyville linjoille voidaan järjestää kääntymismahdolli-
suus takaisin tulosuuntaan. Kontulankaaren pohjoisreunalla yksi py-
säkki joudutaan sijoittamaan nykyiselle paikalleen Keinulaudantien liit-
tymän länsipuolelle, koska Kontulantien ja Keinulaudantien liittymien 
väliin ei mahdu riittävän pitkä yhtenäinen pysäkki. Kontulankaaren ete-
läreunalla yksi pysäkki jouduttaneen sijoittamaan Kontulankaaren ete-
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läiselle ajoradalle, mikäli kaikilla liityntälinjoilla halutaan käyttää telika-
lustoa.  
 
Keinulaudankujan risteystä siirretään 80 m lounaaseen ja asuinkorttelin 
kohdalla katu katetaan. 
 
Katujen ennusteliikennemäärät vuorokaudessa ovat: Kontulantie 
19 000, Kontulankaari 12 000, Keinulaudantie 6 000 ja Keinulaudanku-
ja 4 500. 
 
Jalankulku-pyörätie Lirokujan suunnasta Kontulankaarelle rakennetaan 
metroraiteen viereen. Raittiin liittyy asuinkorttelin keskelle rakennettava 
toriaukio. Toriaukio on metron ja Keinulaudankujan katettavalla osuu-
della. Kontulankaaren pohjoisreunan pyörätie yhdistetään katutasossa 
Kontulantien länsireunalla olevaan pyörätiehen.  
 
Metroaseman ostoskeskuksen puoleinen sisäänkäynti kioskeineen on 
voimassaolevan kaavan mukaisesti säilytetty katualueena, jotta tavoit-
teena oleva ostoskeskuksen jalankulkualueiden laajentaminen voidaan 
toteuttaa mahdollisimman joustavasti. Metroaseman läntinen sisään-
käynti sijoittuu Kontulantien kulman uudisrakennuksen pohjakerrok-
seen. Kaavamuutosta laadittaessa ei ole ollut käytettävissä suunnitel-
mia automaattimetron rakentamisesta alueelle. Automaattimetro voi 
vaikuttaa sisäänkäyntijärjestelyihin. 
 
Metron liityntäliikenteen pysäköintipaikkoja on kaava-alueella tavoittee-
na rakentaa vähintään 100 kpl. Liityntäpysäköintipaikat saa sijoittaa 
korttelin 47167 alle rakennettavaan pysäköintilaitokseen. Paikkamäärä 
on Helsingin seudun liikennejärjestelmäsuunnitelman (HLJ 2011) selvi-
tysraportin "Helsingin seudun liityntäpysäköintistrategia 2035" mukai-
nen. Alustavasti on ajateltu, että liityntäpysäköinti on alemmalla kellari-
tasolla. Koska liityntäpysäköinti on luonteeltaan yleisen pysäköinnin 
kaltaista yleishyödyllistä pysäköintiä, Kontulankaaren katualueelle on 
poikkeuksellisesti tehty ajoramppivaraus. Rampin sijoittaminen kortteli-
alueelle vähentää liityntäpysäköintipaikkojen määrää olennaisesti.  
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Keinulaudankujan suurkorttelin pysäköintilaitos, tasot noin + 32.0 ja +29.0 
Metrovyöhykkeen viitesuunnitelma (ote ARK 14 ja 15 ) 

 
 
Polkupyöräpaikkoja liityntäpyöräilylle tulee kaava-alueelle rakentaa 100 
kpl. Ne ovat sijoitettavissa Kontulankaaren länsireunaan, ja Jokeri 2 
-raidevaihtoehdon toteutuessa niille joudutaan etsimään uusi sijainti.  
 
Yhteiskäyttöautolle tulee varata pysäköintipaikka joko Keinulaudantien 
varresta tai liityntäliikenteen pysäköintipaikkojen yhteydestä. 

 
Kontulantien varteen esitetään rakennettavaksi kolme kadunvarsipaik-
kaa kuorma-autoille. 
 

Palvelut 
 
Kaava-alueen Kontulankaaren varressa olevien rakennusten ensim-
mäinen kerros rakennetaan toimitilaksi, ja sen lisäksi kerrostalokortte-
leihin saa sijoittaa julkisia palvelua rakennusten ensimmäiseen ja toi-
seen kerrokseen. 
 
Lirokujan varressa jakeluasema ja puutarhamyymälä säilyvät. 
 

Luonnonympäristö ja puistoalueet (VP) 
 

Kiikun puistikko säilyy, mutta se pienenee Keinulaudantien muutoksen 
ja Kontulankaaren Jokeri 2 -raidevarauksen vuoksi. 
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Yhdyskuntatekninen huolto 
 

Uusi rakennuskanta on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen vähäi-
sellä lisärakentamisella liitettävissä palveluiden piiriin. Eniten uusia ver-
kostoja vaatii AKS-tontin liittäminen, jos se toteutetaan rasitteettomasti 
metron eteläpuolelta, mikä on ollut ideana kaavan liitteenä olevissa vii-
tesuunnitelmissa. Kaavamääräyksellä on suosittu AK- ja AH-tonttien 
pintakuivattamista painovoimaisesti. Alueen uusi keskijännitemuunta-
mo sijoittuu liityntäpysäköintilaitokseen. Metron uuteen sähkönsyöttö- 
ja ohjauskeskukseen, joka korvaa AKS-tontin kohdalla nyt olevan ra-
kennuksen, sijoittuu sekä koko Kontulan keskuksen metrovyöhykkeen 
lisärakentamisesta aiheutuvaa että metron automatisoinnista aiheutu-
vaa metron laitteistoa.  

 
Pohjarakentaminen ja maaperän pilaantuneisuuden kunnostaminen 

 
Alueen rakennukset, pysäköintilaitos, kannet ja muut raskaat rakenteet 
voidaan lähes kaikki perustaa suoraan kallion varaan paaluttamatta. 
Yleisten alueiden uusrakentaminen ei edellytä pohjan vahvistuksia 
paitsi Rullalaudanpolulla ja Rampilla. 
 
Alueen käyttöhistorian perusteella arvioituna maaperän pilaantunei-
suuden kunnostamista edellyttävä esiintyminen on epätodennäköistä. 
 

Ympäristöhäiriöt 
 
Kaavaa täydennetään melumääräysten osalta lausuntovaiheen aikana 
valmistuvan meluselvityksen pohjalta.  
 
AKS-tontti sijaitsee vähäisin osin lähempänä Kontulantietä kuin pako-
kaasujen haitta-alueen minimietäisyys on, mistä syystä kaavassa on 
rakennuksen ilmastointimääräyksiä. 
 

Rakennetekniikka ja pelastusturvallisuus 
 
 Asemakaavan osoittaman uuden rakentamisen korkeustasojen sekä 

rakenne- ja pelastusteknisten tilavarausten yhteensovittamiseksi ole-
massa olevaan kaupunkirakenteeseen laadittiin yleissuunnitelma osa-
na metrovyöhykkeen viitesuunnitelmaa. Tarkastelu osoittaa, että alu-
een ahtaudesta ja loivuudesta riippumatta yhteensovittaminen on mah-
dollista. 

 
 Kaavan toteuttaminen edellyttää metron ja Keinulaudankujan kattamis-

ta AK- ja AH-tonteilla ja Kontulankaarella. Metron ja Keinulaudankujan 
palo-osastointi edellyttää betoniseinien lisärakentamista katetuksi 
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muuttuvalla osuudella. Ne sijoittuvat käyttöön jäävien siltapilarien linjal-
le, joka on kaavassa metroaluetta. Metron kattamattomalle osuudelle 
tarvitaan tukimuurit metron ja katujen rajalle. Mainitut rakenteet ovat ti-
lavarauksiltaan tavanomaisia ja itsenäisiä, muista perustusrakenteista 
riippumattomia. Metron päällisen AK-rakennuksen pohjoisreunan pe-
rustukset sekä metron ja Keinulaudankujan väliset osastointirakenteet 
ovat kuitenkin yhteisiä, mikä edellyttää yhteistä toteutussuunnittelua. 

 
 Metron päällisen AK-rakennuksen autopaikat ja väestönsuoja on toteu-

tettava rasiteratkaisuin AH-tontille. 
 
 Normaalin tavan mukaisesti ja rakennusjärjestyksen sallimalla tavalla 

katualueen rajalla sijaitsevien rakennusten pohjarakenteita sijaitsee ka-
tualueilla. Myös AK- ja AH-korttelin pysäköintiramppi rakenteineen si-
jaitsee katualueella. 

 
  Kaavan kolmiulotteisesta ahtaudesta johtuen kaavassa on runsaasti 

korkeustasomerkintöjä ja -määräyksiä. 
 
 Metron lisäksi AK- ja AH-korttelin pysäköintilaitos ja sen sisäänajot on 

palo-osastoitava Keinulaudankujasta erillisiksi. Kaava sisältää määrä-
yksen Keinulaudankujan ja metron pelastusturvallisuusselvitysten laa-
timisesta Keinulaudankujan jatkosuunnittelussa. 

 
 Asemakaavan osoittama Keinulaudankujan ja metron lisäkattaminen 

nykytilanteeseen verrattuna todennäköisesti edellyttää niiden pitkittäi-
silmanvaihtoa ja sprinklaamista. Tälle laitteistolle löytyy riittävät pys-
tysuuntaiset tilavaraukset rakenteiden alla sekä metroliikenteen avoi-
men tilan ulottuman ulkopuolella ja Keinulaudankujan huoltoajon va-
paan, kaavassa määrätyn ajokorkeuden 4,2 m yläpuolella. Myös met-
ron vapaan ajokorkeuden vaatimus on 4,2 m. Kaavassa on määrätty 
AK- ja AH-tontin pysäköintilaitoksen sisäänajorampin vapaaksi ajokor-
keudeksi 3,7 m.  
 
Kaava sallii metron pelastusturvallisuuden edellyttämien rakenteiden, 
tilojen ja laitteiden sijoittamisen Keinulaudankujan katualueelle. Tällai-
sia ovat esim. varovesiallas- ja lvisa-laitteet tiloineen. Asemakaavaa 
laadittaessa automaattimetron järjestelyistä ei ole ollut käytettävissä 
suunnitelmaa. Automaattimetro voi vaikuttaa uuden sähkönsyöttöase-
man varustukseen ja AK-tontilla sijaitsevan uuden sisäänkäynnin jär-
jestelyihin. 
 
Kaavassa on yleisiä pelastusturvallisuuden jatkosuunnittelua ja toteut-
tamista koskevia määräyksiä. 
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Nimistö 
 
Nimistötoimikunta on 26.8.2009 ehdottanut alueelle seuraavia uusia 
nimiä: Ramppi - Rampen, Rullalaudanpolku - Rullbrädesstigen ja  
Skeittarinkulku - Skejtargången. Aihepiirin lähtökohtana on Kontulassa 
sijaitseva Suomen suurin sisäskeittihalli. 
 

5 
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET 

 
Asemakaavamuutoksen vaikutukset 

 
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yritystoimintaan ja  
rakennettuun ympäristöön 

 
Kaavan toteuttaminen tuo uutta rakentamista olemassa olevan kau-
punkirakenteen keskeiselle paikalle hyvien liikenneyhteyksien viereen. 
Kaavamuutoksen toteuttaminen eheyttää ja tiivistää kaupunginosan 
toiminnallista ja kaupunkirakenteellista keskusta ja tukee Kontulan kes-
kuksen yritystoiminnan edellytyksien säilymistä hyvinä. 
 
Kaupunkikuva muuttuu enemmän keskustatyyppiseksi metron kattami-
sen ja uuden rakennusten rajaaman korttelityypin myötä. 
 
Katutasoon rakennettavat uudet toimitilat mahdollistavat uusien palve-
lujen sijoittumisen alueelle. 
 

Vaikutukset liikenteen järjestämiseen 
 

Metron liityntäbussiliikenteen toimintaedellytykset säilyvät hyvinä. Katu-
tilamitoitus mahdollistaa myös Jokeri 2 -raidevaihtoehdon mukaiset jär-
jestelyt. 
 
Jalankulun ja pyöräilyn yhteydet selkeytyvät, kun Kontulankaaren mo-
lemmin puolin rakennetaan jalankulku- ja pyörätiet, Kontulantien var-
teen rakennetaan jalankulku-pyörätie ja Kurkimäen teollisuusalueelle 
johtavan reitin (Rullalaudanpolku) linjausta uudistetaan.  
 
Henkilöautojen liityntäpysäköintipaikkojen käyttömukavuus paranee ja 
paikkojen tarjonta kasvaa. Liityntäpysäköintipaikat lisäävät samalla os-
toskeskuksen asiakkaiden pysäköintimahdollisuuksia. 
 
Kuorma-autojen pysäköintipaikkatilanne paranee, kun Kontulantien var-
teen, nykyisen jakeluaseman viereen rakennetaan kuorma-
autopaikkoja. 
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Liityntäpyöräilyn olosuhteet paranevat, kun Kontulankaaren länsireu-
naan rakennetaan uusi aikaisempaa suurempi pyöräpysäköintialue. 
 

Vaikutukset luontoon ja maisemaan 
 

Puistoalue Kontulankaaren ja Kiikun varressa pienenee.  
 
Kontulantien yleisilme muuttuu nykyistä rakennetummaksi. 
 

Vaikutukset ihmisten elin- ja asumisoloihin, turvallisuuteen ja 
ympäristöterveyteen 

 
Asuntotarjonta alueella kasvaa, mikä myös ylläpitää kaupunginosan 
elinvoimaa. Rakentaminen edesauttaa Kontulan keskuksen kaupallis-
ten ja julkisten palvelujen säilymistä ja kehittämistä.  
 
Nykyisen puuston korvautuminen rakennuksilla muuttaa eniten Keinu-
laudantien länsipuolella sijaitsevan naapuriyhtiön näkymiä.  
 
Metroaseman saavutettavuus säilyy hyvänä. Kontulankaaren katutason 
liiketilat tuovat lisää lähipalveluja alueelle. Uuden korttelin asukkaiden 
liikenne ja liityntäpysäköintipaikkojen määrän kaksinkertaistuminen li-
säävät Keinulaudantien ja Keinulaudankujan liikennemäärää jonkin ver-
ran. 
 
Kaavamuutos luo edellytykset ilman laadun ohjearvojen mukaiselle ja 
pelastusturvallisuuden määräysten mukaiselle jatkosuunnittelulle. 
 

Vaikutukset yhdyskuntateknisen huollon järjestämiseen 
 
Kaavamuutos luo edellytykset normaalien korkealaatuisten yhdyskun-
tateknisen huollon palveluiden toteuttamiselle alueella. 

 
Kaavatalous 

 
Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa infrastruktuurin rakentamiskus-
tannuksia (alv 0 %, 11/2011) suuruusluokaltaan seuraavasti: 
 
kadut 6 Me 
kunnallistekniset verkostot 3 Me 
metron järjestelyt 6–10 Me 
 
Nykyisiä kunnallisteknisiä verkostoja ei alueella tarvitse siirtää, joten 
tämä kustannuserä rahoitetaan ao. liikelaitosten käyttömaksuilla. Met-
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ron kustannuksista suurin osa muodostuu sähkönsyöttö- ja ohjauskes-
kuksen siirtämisestä, mistä ei asemakaavaa laadittaessa ole ollut käy-
tettävissä viite- tai hankesuunnitelmaa. 
 
Asemakaava-alueen rakennusoikeuden arvo kaupungille on n. 8 milj. 
euroa. 
 
Tonttien ja erikoisrakentamisen kustannuksia selvitettiin osana asema-
kaavaluonnoksen metrovyöhykkeen viitesuunnitelmaa. AK- ja AH-
tonttien merkittävimmät ennakkorakentamisen kustannukset aiheutta-
vat laitospysäköinti sekä Keinulaudankujan ja metron kattaminen. Asu-
kaspysäköinnin osa viitesuunnitelman mukaisesta pysäköintilaitoksesta 
maksaa n. 8 milj. euroa, eli n. 660 euroa/as-k-m2 (alv 23 %). Keinu-
laudankujan ja metron kattaminen maksaa n. 6 milj. euroa, eli n. 490 
euroa/as-k-m2 (alv 23 %). 
 
Liityntä- ja asukaspysäköintipaikan hinnaksi viitesuunnitelman mukai-
sessa pysäköintilaitoksessa muodostuu kaupungille (alv 0 %) n. 45 000 
euroa/ap ja asukkaalle n. 55 000 euroa/ap (alv 23 %). Viitesuunnitel-
man mukaisessa kaksikerroksisessa pysäköintilaitoksessa on asukas- 
ja liityntäpysäköintipaikkojen kaavan osoittaman vähimmäismäärän ylit-
täviä paikkoja noin 100 kappaletta. Kaupungille maksettaviksi tulevien 
liityntäpysäköintipaikkojen minimimäärän 100 kpl toteuttaminen aiheut-
taa kaupungille n. 4,5 milj. euron kustannuserän.   
 
Asukkaille maksettaviksi tulevia em. kustannuseriä voidaan Kontulan 
oloissa pitää korkeina, eikä niitä merkittävästi voida alentaa asemakaa-
voituksen jälkeisessä jatkosuunnittelussa. 
 
Alueen vaiheittain rakentamisella ja rakentamisjärjestyksellä on huo-
mattavaa vaikutusta eri osapuolille maksettaviksi tuleviin kustannuksiin. 

 
6 
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS  
 

Kaavan osoittamien asuinrakennusten toteuttaminen edellyttää metron 
sähkönsyöttöaseman uudelleen rakentamista, liityntäpysäköintipaikko-
jen sijoittamista uuteen paikkaan ja metroaseman länsipään kevyen lii-
kenteen sillan purkamista. Metroradan pohjoispuolisten korttelien ra-
kentamiseksi on Keinulaudankujan länsipää siirrettävä. 
 
Metron eteläpuolinen AKS-kortteli voidaan toteuttaa muusta rakentami-
sesta itsenäisenä. AK- ja AH-tontit muodostavat toisen itsenäisesti 
suunniteltavissa ja rakennettavissa olevan yksikön, jolla on yhteinen 
pysäköintilaitos, väestönsuoja ja tarve sovittaa rakenteita ahtaaseen ti-
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laan mm. katualueen ja metron päälle. Kontulankaaren sekä sen ja 
Kontulantien liittymän toiminnallisuuden ja yhtenäisen kaupunkikuvan 
saavuttamiseksi, liityntäliikenneterminaalin toteuttamiseksi Kontulan-
kaarelle ja tilanahtauden takia näiden katujen ja Keinulaudankujan 
yleis- ja rakentamissuunnittelu tulisi suorittaa samanaikaisesti AK- ja 
AH-tonttien suunnittelun kanssa. 
 
Metron kattaminen ja sisäänkäynnin rakentaminen, liityntäpysäköinti-
paikkojen siirtäminen sekä Keinulaudankujan ja Kontulankaaren raken-
taminen merkitsevät tarvetta toteuttaa huomattavia väliaikaisia liikenne-
järjestelyjä julkisen liikenteen ja ostokeskuksen toimivuuden turvaami-
seksi. Metroliikennettä ei kokonaan jouduta pysäyttämään, mutta ajoit-
tain junien ajo tapahtuu vain toista raidetta käyttäen AK- ja AH-tonttia 
rakennettaessa.   
 
Alueen toteuttamista koordinoi kaupungin talous- ja suunnittelukeskus. 
 

7 
SUUNNITTELUN VAIHEET 

 
Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus 

 
Kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelmaan Kontulan keskuk-
sen suunnittelu otettiin vuonna 2003. Kontula-Seura on eri yhteyksissä 
toivonut aluetta kehitettävän mm. työpaikkoja lisäämällä. Kontulan kes-
kuksen täydennysrakentamisesta mm. Kontula-talolla on 19.12.2001 
tehty kansalaisaloite. 
 
Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (päivätty 9.2.2004). 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekä kaavan lähtökohtia ja tavoit-
teita esiteltiin yleisötilaisuudessa 23.2.2004, jonka jälkeen alueella mm. 
järjestettiin kaavakävely ja keskustelutilaisuuksia alueen eri toimijoille ja 
suunnittelumateriaali esiteltiin kirjaston tiloissa. 
 
Yhteistyössä alueen koulujen ja nuorisoasiankeskuksen kanssa pyrittiin 
mielikuvakartta- ja tulevaisuusverstas-menetelmin tavoittamaan lasten 
ja nuorten näkemyksiä alueen kehittämisestä. Suunnitteluperiaatteiden 
luonnoksesta järjestettiin yleisötilaisuus 21.3.2006. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 15.6.2006 maankäytön suun-
nitteluperiaatteet asemakaavaluonnoksen laatimisen pohjaksi. 
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Osallisille lähetettiin kirje (päivätty 14.5.2009) asemakaavan muutos-
luonnoksen nähtävänäolosta ja lisäksi asiasta julkaistiin lehti-ilmoitus. 
Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos olivat nähtävänä 
kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Kontulan kirjastossa 25.5.–15.6.2006. 
Yleisötilaisuus pidettiin 25.5.2009 Vesalan yläasteella. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi Kontulan keskuksen asema-
kaavan muutosluonnoksen 24.9.2009 jatkotyön pohjaksi. Luonnos on 
tämän jälkeen jaettu useammaksi kaava-alueeksi. 

 
Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot 

 
Kontulan keskuksen kaavaluonnoksessa liityntäpysäköinnille esitettiin 
vaihtoehtoista sijoituspaikkaa Kontulankaaren alla. 
 
Metrovyöhykkeen viitesuunnitelmatyön kustannustarkastelu osoitti, että 
kadunalaisen laitoksen kustannukset ovat selvästi suuremmat kuin 
asuinkorttelin alle rakennettavan laitoksen. Lisäksi rakentamisaikaiset 
järjestelyt olisi vaikea hoitaa ilman huomattavaa haittaa bussiliikenteen 
järjestämiselle ja muulle liikenteelle. Näistä syistä johtuen tästä ka-
dunalaisesta liityntäpysäköintilaitoksesta ja samalla myös Kontulan Os-
toskeskus Oy:n tontilta Kiikun alikulkuun johtavasta jalankulkuyhtey-
destä on luovuttu. 
 

Viranomaisyhteistyö  
 
Kontulan keskuksen kaavaluonnoksen valmistelu tehtiin yhteistyössä 
kiinteistöviraston tonttiosaston, rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston ja HKL-liikelaitoksen kanssa. Viranomaisyhteistyötä tehtiin li-
säksi mm. pelastuslaitoksen, Helsingin kaupungin ympäristökeskuksen, 
kaupunginkirjaston, kiinteistöviraston tilakeskuksen ja sosiaaliviraston 
kanssa. 
 
Kaavaluonnoksesta esittivät kannanottonsa Museovirasto, kaupungin-
museo, rakennusviraston katu- ja puisto-osasto, HKL-liikelaitos ja sosi-
aalivirasto. Näistä HKL-liikelaitoksen ja sosiaaliviraston kannanotot 
koskivat nyt valmisteltavana olevaa aluetta.  

 
HKL-liikelaitoksen kannanotossa kiinnitettiin huomiota yhteistyöhön jat-
kosuunnittelussa, laituritilan ja liityntäpysäköintipaikkojen riittävyyteen 
ja metroaseman turvallisuus- ja kulkujärjestelyihin. Sosiaalivirasto kirja-
si kannanotossaan sosiaalipalvelujen tiedossa olevat tilatarpeet alueel-
la.  
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Kaavaluonnoksessa nämä kannanotot huomioitiin mm. liityntäpysä-
köinnin määrässä ja kaavamääräyksiin sisältyvässä ehdossa koskien 
metrotason pysäköintilaitosvyöhykkeen teknisten selvitysten laatimises-
ta ennen kaavaehdotusten laatimista. Sosiaaliviraston osalta vasti-
neessa todettiin uudet sopivat toimitilat. 
 
Kaavaehdotuksen valmistelu on tehty yhteistyössä Helsingin liikenne-
laitos-liikelaitoksen, pelastuslaitoksen, talous- ja suunnittelukeskuksen, 
kiinteistöviraston, rakennusviraston katu- ja puisto-osaston, sosiaalivi-
raston, rakennusvalvontaviraston ja Helsingin seudun liikenteen (HSL) 
kanssa.  

 
Esitetyt mielipiteet 

 
Kaavaluonnoksen yleisötilaisuudessa Vesalan ylä-asteella oli paikalla 
noin 50 henkilöä. Suunnitellusta rakentamisesta saatiin pääosin myön-
teistä palautetta. Kulttuuritilan rakentamista alueelle toivottiin. Huoles-
tuneita oltiin kevyen liikenteen turvallisuudesta. Maantasopysäköinti-
paikkoja ja kuorma-autopaikkoja toivottiin osoitettavan alueelta. 
 
Ostoskeskuksen toimijoita saatiin kirjalliset mielipiteet. Kiinteistö Oy 
Kontulan Asemakeskus piti asunto- ja liikerakentamisen mahdollisuuk-
sien selvittämistä ja liityntäpysäköinnin edelleen kehittämistä myöntei-
senä asiana. Yhtiön suurin huolenaihe nykyisten suunnitelmien osalta 
on asiakaspysäköinnin väheneminen alueelta.  
 
Kontulan ostoskeskuksen yrittäjäyhdistys piti suunnitelmia ja tavoitteita 
keskuksen kehittämisestä ja täydennysrakentamisesta myönteisenä. 
Yrittäjäyhdistys on kuitenkin erittäin huolissaan asiakaspysäköintipaik-
kojen todennäköisestä vähentymisestä täydennysrakentamisen yhtey-
dessä.  
 
Kontulan Ostoskeskus Oy katsoi, että alueen täydennysrakentamista-
voitteet ja liityntäliikenteen pysäköintipaikkojen lisääminen tukevat os-
toskeskuksen elinvoimaisena pysymistä. Yhtiön suurin huolenaihe on 
ostoskeskuksen asiakaspysäköinnin riittävyys.  
 
Yksityishenkilöitten esittämiä mielipiteitä oli vain yksi. Siinä otettiin kan-
taa paikoitustilojen sijoitukseen ja liityntäpaikkojen riittävyyteen. 
 
Kaavaluonnosta täydennettiin mielipiteiden johdosta mm. mahdollisuu-
della rakentaa suunnitellusta Kontulan Ostoskeskus Oy:n pysäköintikel-
larista jalankulkuyhteys Kiikun kevyen liikenteen alikulkuun. Vastinees-
sa todettiin lisäksi mm., että asunto- ja liikerakentamisen keskinäisellä 
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ajoituksella voidaan välttää rakentamisaikaiset haitat keskuksen asia-
kaspysäköinnille.  
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta on käsitellyt edellä mainitut mielipiteet 
ja kannanotot 24.9.2009 hyväksyessään Kontulan keskuksen asema-
kaavan muutosluonnoksen jatkotyön pohjaksi. Jatkotyön aikana valmis-
teluaineistoa ei ole asetettu mielipiteitä varten uudelleen nähtäville. 
Luonnokseen tehdyt tarkistukset ovat koskeneet lähinnä liityntäpysä-
köinnin sijoitusta ja raittiyhteyksiä, eikä niiden ole katsottu olevan osal-
listen kannalta olennaisia. 
 
Kaavoitustyön etenemisestä on tiedotettu vuosittain kaavoituskatsauk-
sessa. 

 
8 
KÄSITTELYVAIHEET 

 
Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 13.12.2011, ja se päätti ...  
 
 
Helsingissä  
 
 
 
 
Olavi Veltheim 
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KONTULAN KESKUS 
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 
 

TEHTÄVÄ 
 
KSLK DNRO 
PROJ.NRO 
 

Asemakaavan muutos 
 
2001-2301/610 
765 

OSOITE TAI MUU PAIKANNUS 
 
Kontulan ostoskeskus lähialuei-
neen ks. liitekartta 

ALOITE TAI HAKIJA 
 

Kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelma, Kontula-
seura, idealuonnos Kontula-taloksi ym./Timo Avela 
 

SUUNNITTELUN KOHDE 
 
Suunnittelualue 
 
 
 
 
Suunnittelun tavoite 
 

 
 
Suunnittelu koskee Kontulan ostoskeskuksen ja julkisten pal-
velujen muodostamaa Kontulan keskusta, saman korttelin 
asuintontteja sekä metroradan lähialueita ostoskeskuksen itä- 
ja eteläpuolella (liitekartta).  
 
Yleisenä tavoitteena on alueen asunto- ja työpaikkarakenta-
mismahdollisuuksien lisääminen ja ostoskeskuksen säilymi-
nen elinvoimaisena. Alueen viihtyisyyttä ja turvallisuutta ja 
kulttuuri- ja nuorisotoimen toimintaedellytyksiä pyritään paran-
tamaan. Metrokuilun päälle rakentamista tutkitaan ja liityntälii-
kenteen terminaalialuetta ja liityntäpysäköintiä kehitetään. 
Alueelle laaditaan ensin suunnitteluperiaatteet ja sen jälkeen 
tarvittavat asemakaavan muutokset. 
 
Suunnittelutyö tehdään yhteistyössä Helsingin lähiöprojektin 
kanssa. 
 

LÄHTÖTIEDOT 
 
Nykytilanne 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Kontulantien pohjoispuolelle sijoittuu pääosa Kontulan julkisis-
ta palveluista, monipuolinen ostoskeskus sekä metroasema. 
Ostoskeskus on Kontulan Ostokeskus Oy:n, Kiinteistö Oy 
Kontulan Asemakeskuksen sekä Kontulan Palvelutalo Oy:n 
(mm. kirjasto, nuorisotalo, uimahalli ja mielenterveystoimisto) 
muodostama kokonaisuus, jota täydentää terveyskeskus. 
Varsinainen ostoskeskus on rakennettu kahdessa vaiheessa 
vuosina 1967 ja 1988. Kirjasto, nuorisotalo ja uimahalli on ra-
kennettu 1970-luvulla ja terveysasema vuonna 1988. Samas-
sa Kontulankaaren, Kontulantien, Kotikonnuntien ja Ostosku-
jan rajaamassa korttelissa on lisäksi kolme kahdeksankerrok-
sista asuinrakennusta 1960-luvulta.  
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Maanomistus 
 
Seutukaava 
 
 
Yleiskaava 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Asemakaavat 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Kontulan metroasema otettiin käyttöön vuonna 1986. Uusin 
metrolaiturin sisäänkäynti liukuportaineen valmistui syksyllä 
2003. Metroraide kulkee keskuksen eteläpuolitse avokaivan-
nossa. Metron eteläisin sisäänkäynti, bussiterminaali ja liityn-
täpysäköintialue ovat ostoskeskuksen eteläpuolella Keinu-
laudantien varressa, josta on myös ajo ostoskeskuksen alla 
oleville pysäköintipaikoille. Keskuksen pohjoisreunassa on 
laajat pysäköintialueet sekä huoltoajoyhteys kellaritiloihin. 
Keskuksen alla on lisäksi väestönsuojaluolasto, jossa on mm. 
skeittihalli ja kuntosali.  
 
Keskuksen itäpuolella suunnittelualueeseen kuuluu metrokuilu 
ja sen pohjoispuolinen huoltoasematontti sekä Kotikonnuntien 
varressa oleva väestönsuojan sisäänajo.  
 
Etelässä suunnittelualueeseen kuuluu Lirokujan varressa ole-
vat puutarhamyymälä ja ns. kylmä jakeluasema, jotka muo-
dostavat Kontulantien ja metroradan väliin sijoittuvan Kurki-
mäen pienteollisuusalueen pohjoisimman kärjen.  
 
Alue on kaupungin omistuksessa. 
 
Seutukaavassa Kontulan keskus on taajamatoimintojen aluet-
ta, johon liittyy paikallisliikenteen rata. 
 
Helsingin yleiskaavassa 1992 ostoskeskuksen alue on kes-
kustatoimintojen aluetta, johon liittyy metrorata asemineen. 
Muu alue on asuntoaluetta.  
 
Kaupunginvaltuuston hyväksymässä Helsingin yleiskaavassa 
2002 on osoitettu metrorata asemineen, keskustatoimintojen 
aluetta on laajennettu Kurkimäen pienteollisuusalueen poh-
joisosaan saakka ja asuintontit on osoitettu kerrostalovaltai-
seksi alueeksi (asuminen, toimitilat). 
 
Ostoskeskuksen ja asemakeskuksen alueella on voimassa 
asemakaava nro 9077 (vahvistettu 20.5.1986). Molempien lii-
kekeskusten tontit ovat liike- ja toimistorakennusten kortteli-
aluetta (K). Kirjaston ja uimahallin tontti on yleisten rakennus-
ten korttelialuetta (Y), jolla toimisto- ja liiketiloja voi olla enin-
tään 40 %. Terveyskeskuksen tontti on sosiaalitointa ja ter-
veydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YS). 
Asuintonteilla on voimassa asemakaava nro 7497 (vahvistettu 
27.7.1977). Tontit ovat asuntokerrostalojen korttelialuetta 
(AK). 
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Muut suunnitelmat ja päätök-
set 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Muut lähtötiedot 
 

 
Pääosa metroradan ja Kontulantien alueesta sekä Kotikon-
nuntien huoltoasema sisältyvät asemakaavaan nro 8824 (vah-
vistettu 1.6.1984). Huoltoasema on huoltoasemarakennusten 
korttelialuetta (LH). Metron eteläisin sisäänkäynti ja liityntä-
pysäköintialue kuuluvat asemakaavaan nro 8944 (vahvistettu 
28.5.1985). 
 
Kurkimäen pienteollisuusalueen pohjoisosassa on voimassa 
asemakaava nro 10101 (vahvistettu 9.12.1993). Puutarha-
myymälän tontti on liikerakennusten korttelialuetta (KL) ja ja-
keluaseman tontti on huoltoasemarakennusten korttelialuetta 
(LH).  
 
Lisäksi pienempiä osia suunnittelualueesta kuuluu seuraaviin 
asemakaavoihin (vahvistamisajankohta suluissa): 5550 
(7.5.1965), 5753 (17.5.1966), 8060 (14.3.1980), 8490 
(20.12.1982), 9120 (20.5.1986), 9145 (9.3.1987), 9220 
(23.2.1988). 
 
Kontulan metroaseman peruskorjauksen suunnittelun yhtey-
dessä liikennelaitos on selvittänyt liityntäliikenteen terminaalin 
tilatarvetta ja alueen lisärakentamismahdollisuuksia. (Bussi-
terminaalin tilanvaraus ja maankäytön tehostaminen 2.7.2001. 
Rakennusvirasto HKR-rakennuttaja, Vesi-Hydro Oy).  
 
Pääkaupunkiseudun ja sen lähialueiden liityntäpysäköintistra-
tegian vuosille 2010 ja 2025 mukaan metroaseman liityntä-
pysäköintipaikkoja Kontulassa tulee lisätä (YTV Pääkaupunki-
seudun julkaisusarja B 2003:3). 
 
Liikennelaitos on esittänyt tutkittavaksi uusia poikittaisia runko-
linjoja. Mahdollisesti jokin linjoista kulkisi Kontulan keskuksen 
kautta. (Ajatuksia Helsingin joukkoliikenteen kehittämiseksi 
Seppo Vepsäläinen, HKL C 1/2003). 
 
Kaupunginkanslian elinkeinopalvelu on laatinut selvityksen 
Helsingin ostoskeskuksista vuonna 2000. Selvityksessä tode-
taan mm., että ostoskeskusyhtiöiden kannalta pysäköintipaik-
koja on liian vähän. Selvitys päivitetään vuoden 2004 aikana. 
 
Metroraiteen pohjoispuolisessa kalliossa on jäänne I maail-
mansodan aikaisesta tykkipatterista. 
 
Kontulan, Kivikon ja Vesalan kehittämisohjelma 2000−2003 
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(Ulla Korhonen-Wälmä, Helsingin lähiöprojekti 2001). 
 
Lähiöprojekti lähikuvassa. Lähiöprojektikauden 2000−2003 
arviointi. (Helsingin kaupungin tietokeskus, tutkimuksia 
4/2003). 
 
Kontula aluerakentamisen mallikohteena. Selvitys Kontulan 
rakennetusta ympäristöstä (Riitta Salastie, Helsingin kaupun-
kisuunnitteluviraston julkaisuja 1995). 
 

ARVIOINTISUUNNITELMA 
 

Asemakaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan yhdyskun-
tarakenteen, ihmisten elin- ja asumisolojen, yritystoiminnan, 
ympäristöterveyden, turvallisuuden sekä kaupunkikuvan, 
luonnonolosuhteiden, yhdyskuntateknisen huollon ja yhdys-
kuntatalouden kannalta. 
 

OSALLISET 
 

Suunnittelualueen ja naapurikiinteistöjen omistajat ja haltijat, 
yritykset, työntekijät ja asukkaat. 
 
Kontula-seura ry, Vesalan pienkiinteistöyhdistys ry, Vartio-
Mellunkylän pienkiinteistöyhdistys ry, Kurkimäki-seura ry, Ki-
vikko-seura ry, Kontulan ostoskeskuksen yrittäjäyhdistys, Itä-
Helsingin Yrittäjät ry. 
 
Helsingin Energia, Helsingin Vesi, itäinen sosiaalikeskus, kau-
punginkirjasto, kaupunginmuseo, kiinteistöviraston tonttiosas-
to, kulttuuriasiainkeskus, liikennelaitos, liikuntavirasto, nuori-
soasiainkeskus, pelastuslaitos, rakennusviraston katuosasto 
ja viherosasto, rakennusvalvontavirasto, terveyskeskus, ympä-
ristökeskus. 
 
Itäkeskuksen poliisipiiri/lähipoliisi, Museovirasto, Pääkaupun-
kiseudun yhteistyövaltuuskunta. 
 

OSALLISTUMISEN JA 
VUOROVAIKUTUKSEN 
JÄRJESTÄMINEN 
 
Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma 
 
 
 
 
 

 
Kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu Helsingin kaupunki-
suunnitteluviraston kaavoituskatsauksessa 2003. 
 
Osallisille lähetetään tämä osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma, jossa on esitetty suunnittelun lähtökohdat ja tavoitteet. 
Taloyhtiöiden osalta suunnitelma postitetaan isännöitsijälle.  
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nähtävänä 16.2.–
30.4.2004 Kontulan kirjastossa, Kontulan lähiöasemalla, In-
ternetissä: www.hel.fi/ksv kohdassa Nähtävänä nyt! ja kau-
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Suunnitteluperiaatteet 
 
 
 
Asemakaavan muutos 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

punkisuunnitteluvirastossa Kansakoulukatu 3, 1. kerroksen 
aula.  
 
Asiaa koskeva keskustelutilaisuus on Kontulan kirjastossa 
23.2.2004 klo 18.00−20.00, osoite Ostostie 4. Tilaisuudesta 
ilmoitetaan myös Helsingin Uutisten itäpainoksessa.  
 
Kaupunkisuunnitteluvirasto ja lähiöprojekti järjestävät kevään 
2004 aikana 1–2 ohjattua kaavakävelyä sekä erillisiä keskus-
telutilaisuuksia alueen eri toimijoille. Lasten ja nuorten näke-
myksiä pyritään tavoittamaan yhteistyössä alueen koulujen ja 
Kontulan Taidekulman kanssa. 
 
Mielipiteitä osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä suun-
nittelun lähtökohdista ja tavoitteista voi jättää 30.4.2004 saak-
ka myös joko kirjallisesti tai suullisesti suoraan kaavan valmis-
telijalle. 
 
Valmisteluaineistoa esitellään asukkaille syksyllä 2004. Suun-
nitteluperiaatteet esitetään hyväksyttäväksi kaupunkisuunnitte-
lulautakunnalle alkuvuodesta 2005. 
 
Suunnitteluperiaatteiden hyväksymisen jälkeen asemakaava-
muutoksia ruvetaan laatimaan joko yhtenä kokonaisuutena 
koko alueelle tai osa-alueittain vuosien 2005−2006 aikana. 
Asemakaavan muutosluonnokset asetetaan nähtäville, jolloin 
niistä voi kertoa mielipiteensä. Ajankohdista tiedotetaan jäl-
jempänä esitetyin tavoin. Tarvittaessa järjestetään keskustelu-
tilaisuuksia. 
 
Mikäli kaupunkisuunnittelulautakunta puoltaa kaavamuu-
tosehdotuksen hyväksymistä, kaupunginkanslia pyytää asian-
tuntijaviranomaisilta lausunnot ja asettaa kaavaehdotuksen 
nähtäville. Nähtävilläoloaikana ehdotuksesta voi tehdä muistu-
tuksen. Julkisesta nähtävilläolosta kuulutetaan Alueuutisissa 
sekä kaupungin virallisissa ilmoituslehdissä: Helsingin Sano-
mat, Hufvudstadsbladet, Uutispäivä Demari ja Kansan Uutiset. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunnan hyväksymät vastineet mieli-
piteisiin ja muistutuksiin postitetaan niille mielipiteen tai muis-
tutuksen esittäjille, jotka ovat antaneet osoitteensa.  
 
Lausuntojen ja muistutusten käsittelyn jälkeen kaavaehdotus 
etenee kaupunginhallituksen käsittelyyn ja kaupunginvaltuus-
ton hyväksyttäväksi.  
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Tiedottaminen 
 
 

 
Suunnitteluperiaatteiden valmisteluaineiston ja kaavaluonnos-
ten nähtävilläolosta ilmoitetaan lehti-ilmoituksella Helsingin 
uutisten itäpainoksessa, Internetissä: www.hel.fi/ksv kohdassa 
Nähtävänä nyt! sekä kirjeitse osallisille. Taloyhtiöissä kirjeet 
postitetaan isännöitsijälle. Lisäksi ilmoitetaan seuraavissa pai-
koissa: Kontulan lähiöasema, Kontupiste ja Kontulan kirjasto.  
 
Suunnittelun etenemistä voi seurata myös lähiöprojektin Inter-
net-sivuilta osoitteessa 
www.hel.fi/lahioprojekti/kontula/keskus. 
 

MIELIPITEET 
 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekä lähtökohtia ja ta-

voitteita koskevat mielipiteet tulee jättää 30.4.2004 mennessä 
joko kirjallisesti osoitteeseen kaupunkisuunnitteluvirasto, kir-
jaamo, Kansakoulukatu 3, PL 2100, 00099 HELSINGIN 
KAUPUNKI, faksilla numeroon 169 4484, sähköpostitse kau-
punkisuunnittelu@hel.fi tai esittää suullisesti kaavan valmiste-
lijalle. 
 

VALMISTELUSTA VASTAA 
 

Arkkitehti Kaisa Karilas 
Kaupunkisuunnitteluvirasto, asemakaavaosasto 
käyntiosoite: Kansakoulukatu 3,  
postiosoite: PL 2100, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI 
puhelin: 169 4363 
kaisa.karilas@ksv.hel.fi 
 

PÄIVÄYS 
 
9.2.2004 
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
091 

Helsinki
Täyttämispvm 01.12.2011

Kaavan nimi Lirokujan ja Keinulaudantien alue

Hyväksymispvm   Ehdotuspvm  

Hyväksyjä   Vireilletulosta ilm. pvm 09.02.2004

Hyväksymispykälä   Kunnan kaavatunnus 09112088

Generoitu kaavatunnus    

Kaava-alueen pinta-ala [ha]   Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]  

Maanalaisten tilojen pinta-ala 

[ha]
 

Asemakaavan muutoksen pinta-ala 

[ha]
 

 

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]   

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset      Ei-omarantaiset   

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset   Ei-omarantaiset  

Aluevaraukset
Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Tehokkuus 

[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 5,3892   16530 0,31 0,0000 15430

A yhteensä 0,9496 17,6 14930 1,57 0,9496 14930

P yhteensä            

Y yhteensä            

C yhteensä            

K yhteensä 0,5228 9,7 800 0,15 -0,0265 0

T yhteensä            

V yhteensä 0,1964 3,6     -0,2390  

R yhteensä            

L yhteensä 3,7204 69,0 800 0,02 -0,3750 500

E yhteensä         -0,3091  

S yhteensä            

M yhteensä            

W yhteensä            

Maanalaiset 

tilat

Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Pinta-alan muut. 

[ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 0,5676     0,5676  

Rakennussuojelu
Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-] 

Yhteensä        



Alamerkinnät

Aluevaraukset
Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Tehokkuus 

[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 5,3892   16530 0,31 0,0000 15430

A yhteensä 0,9496 17,6 14930 1,57 0,9496 14930

AK 0,3786 39,9 10930 2,89 0,3786 10930

AH 0,2646 27,9 0   0,2646  

AKS 0,3064 32,3 4000 1,31 0,3064 4000

P yhteensä            

Y yhteensä            

C yhteensä            

K yhteensä 0,5228 9,7 800 0,15 -0,0265 0

KL 0,5228 100,0 800 0,15 -0,0265 0

T yhteensä            

V yhteensä 0,1964 3,6     -0,2390  

VP 0,1964 100,0     -0,2390  

R yhteensä            

L yhteensä 3,7204 69,0 800 0,02 -0,3750 500

Kadut 2,7963 75,2     -0,3740  

Katuauk./torit 0,1039 2,8     0,1039  

Kev.liik.kadut 0,2252 6,1     0,1436  

LP         -0,2668  

LH 0,2006 5,4 300 0,15    

LHA         -0,3761  

LR-me 0,3944 10,6 500 0,13 0,3944 500

E yhteensä         -0,3091  

EV         -0,3091  

S yhteensä            

M yhteensä            

W yhteensä            

Maanalaiset 

tilat

Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Pinta-alan muut. 

[ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 0,5676     0,5676  

ma-1 0,5467 96,3   0,5467  

ma-ajo 0,0209 3,7   0,0209  

























Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta 

Mellunkylä/ Kontula/ Lirokujan – Keinulaudantien kortteli 
Liite kaavaan nro 12088 



Ote yleiskaava 2002:sta 
Mellunkylä/ Kontula/ Lirokujan – Keinulaudantien kortteli 

Liite kaavaan nro 12088 



Ote ajantasa-asemakaavasta 
Mellunkylä/ Kontula/ Lirokujan – Keinulaudantien kortteli 

Liite kaavaan nro 12088 



Ote voimassa olevasta hakemistokartasta 
Mellunkylä/ Kontula/ Lirokujan – Keinulaudantien kortteli 

Liite kaavaan nro 12088  
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