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§ 23
Lauttasaaren ostoskeskuksen asemakaavan muutosehdotus nro 
12079

HEL 2011-005708 T 10 03 03

Ksv 0827_3

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

  lähettää 24.1.2012 päivätyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari) 
korttelin 31038 tontin 12, tason -9.0 yläpuolella, ja katualueen 
(Otavantie) sekä maanalaisten tilojen: kortteli 31026 osa tontista 
7, kortteli 31039 osa tonteista 1, 3, 4, 12, 13 ja 14, kortteli 31040 
osa tontista 1 ja katualueet asemakaavan muutosehdotuksen 
nro 12079 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä 

  antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 

 asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päätti

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimään hakijalta 
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja 
käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli Vartiainen

- laskutus, Halke Maunula

- laskutus, Ksv Koski

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Anja Niera, arkkitehti, puhelin: 310 37190

anja.niera(a)hel.fi
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Jouni Korhonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37080
jouni.korhonen(a)hel.fi

Anu Lamminpää, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi

Seija Narvi, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, melut, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro12079 kartta, päivätty 24.1.2012
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12079 selostus, päivätty 

24.1.2012
4 Havainnekuva 24.1.2012
5 Viitesuunnitelman ilmakuvasovite
6 Viitesuunnitelman leikkauskuva
7 Vuorovaikutusraportti 24.1.2012 ja keskustelutilaisuuden 7.4.2009 

muistio
8 Viranomaisten kannanotot
9 Mielipidekirjeet
10 Kustannukset
11 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12079 selostus, päivätty 

24.1.2012 (päivitetty kokouksen 24.1.2012 mukaiseksi)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 7
Liite 10
Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunkisuunnittelulautakunta

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 7

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

  lähettää 24.1.2012 päivätyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari) 
korttelin 31038 tontin 12, tason -9.0 yläpuolella, ja katualueen 
(Otavantie) sekä maanalaisten tilojen: kortteli 31026 osa tontista 
7, kortteli 31039 osa tonteista 1, 3, 4, 12, 13 ja 14, kortteli 31040 
osa tontista 1 ja katualueet asemakaavan muutosehdotuksen 
nro 12079 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä 
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  antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 

 asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päättänee

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimään hakijalta 
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja 
käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli Vartiainen

- laskutus, Halke Maunula

- laskutus, Ksv Koski

Tiivistelmä

Asemakaavan muutoksen mukaan on mahdollista rakentaa nykyisen 
ostoskeskuksen tilalle uusi yhdistetty ostoskeskus- ja asuinrakennus, 
johon rakennetaan myös Lauttasaaren metroaseman itäinen 
sisäänkäynti. Tontin alle on suunniteltu rakennettavaksi maanalaiset 
pysäköintitilat tonttia sekä metromatkustajien liityntäpysäköintiä ja 
tonttia 31039/1 varten. Ajoyhteydet tähän tilaan on järjestettävä sekä 
Otavantieltä että Lauttasaarentie 25:stä metron huoltotunnelin kautta. 
Tunnelista rakennettava haara ostoskeskukselle edellyttää 
Länsimetron maanalaisen asemakaavan muuttamista. 
Asuinkerrostalotonttien osalta tässä kaavamuutoksessa on kyse vain 
maanalaisen asemakaavan muuttamisesta.

Ostoskeskuksen tontin kerrosala kasvaa 5 400 k-m2:stä 18 360 k 
m2:iin. Asuntokerrosala on 9 540 k-m2. Rakennukseen on mahdollista 
sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekä kirjasto-, musiikkiopisto- ja muita 
vastaavia julkisten palvelujen tiloja 8 820 k-m2.

Esittelijä

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Lauttasaaressa keskeisellä paikalla Lauttasaarentien 
varressa. 
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Lähtökohdat     

Kaupunginhallitus on 2.10.2006 kehottanut 
kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja kaupunkisuunnitteluvirastoa 
käynnistämään metron edellyttämien kaavojen laatimisen välillä 
Ruoholahti–Helsingin ja Espoon raja.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa tontin 31038/12 alue on 
keskustatoimintojen aluetta. Aluetta kehitetään hallinnon, kaupan ja 
julkisten palvelujen, asumisen, virkistyksen sekä alueelle tarpeellisen 
yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen käyttöön. Muu osa kuuluu 
kerrostalovaltaiseen alueeseen (asuminen/ toimitila). Kaava-alueelle on 
osoitettu maanalainen metrolinja ja alueen länsipuolella on 
metroasemamerkintä. Nyt laadittu asemakaavan muutos on 
yleiskaavan mukainen.  

Tontilla 31038/12 on voimassa asemakaava nro 6006 (vahvistettu 
14.6.1968). Tontti on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (AL). 
Tontin kokonaiskerrosala on 5 400 m2, josta 4 500 m2 saa olla 
myymälätilaa. Tonttitehokkuus (e) on 0,81. Alueella on voimassa lisäksi 
kolme muuta asemakaavaa maanalaisen asemakaavaehdotuksen 
kohdalla ja Otavantiellä: Tonttia 31026/7 ja Taivaanvuohenkujaa 
koskee asemakaava nro 9331(vahvistettu 29.10.1987), jossa tontti on 
osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten 
korttelialueeksi (YS). Tonttia 31039/1 koskee asemakaava nro 5803 
(vahvistettu 22.7.1966), jossa se on moottoriajoneuvojen 
huoltoasemien korttelialuetta (AM). Muulla osalla alueesta on voimassa 
asemakaava nro 10294 (hyväksytty/ei alistusta 11.10.1995) Tontit ovat 
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK).

Koko alueella on voimassa Länsimetron maanalainen asemakaava nro 
11800 (hyväksytty 11.11.2009) metroa varten. 

Alueen kaikkia tontteja ei ole merkitty kiinteistörekisteriin, joten osalla 
aluetta on voimassa rakennuskielto maankäyttö- ja rakennuslain 81 §:n 
nojalla.

Kaupunki omistaa tontit 31026/7, 31039/1 ja katualueet. Muut tontit 
ovat yksityisomistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Lauttasaaressa keskeisellä paikalla, johon rakennetaan 
metron sisäänkäynti ja viereen maanalainen metroasema. 
Suunnittelualueen ympäristössä on 1930–1960 luvuilla rakennettuja 
asuinkerrostaloja, joista Lauttasaarentien varressa olevissa 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2012 5 (16)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/2
24.1.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuun

nittelu
FI0680001200062637 FI02012566

rakennuksissa on myös liikehuoneistoja ensimmäisessä kerroksessa. 
Lähellä sijaitsee myös terveyskeskus. Ostoskeskuksessa itsessään on 
kaksi isompaa päivittäistavarakauppaa, alkoholiliike, pankki ja 
useampia pieniä liikkeitä ja toimistoja ja katetulla kauppakujalla toimii 
torikauppa. Alueella on yhdyskuntatekniset verkostot. Katuliikenteestä 
aiheutuu melua ympäristöön. Lauttasaarentien liikennemäärä on 
suunnittelualueen kohdalla nykyisin noin 7 500 ajoneuvoa/vrk.

Tontilla 31038/12 on vuonna 1970 valmistunut ostoskeskusrakennus, 
joka on osa yhtenäisesti suunniteltua korttelikokonaisuutta. Korttelin 
itäosan muodostavat neljä asuinkerrostaloa. Korttelin keskellä on 
yleiselle jalankululle varattu alue, josta on tontilla poikittaisyhteydet 
etelään Kauppaneuvoksentielle ja pohjoiseen Lauttasaarentielle. Tontin 
31038/12 eteläreunassa on kookkaita lehmuksia, jotka jatkavat 
itäpuolella olevilla tonteilla kasvavaa puuriviä. Nykyinen 
ostoskeskuksen huoltopiha Kauppaneuvoksentien puolella ja 
lastauslaituri Otavantien puolella aiheuttavat raskasta 
ajoneuvoliikennettä, josta on häiriötä kadunvarren asukkaille ja 
liikenteellisiä ongelmia. Tontin 31038/12 alueella maan pinta nousee 
etelästä noin tasolta +4 pohjoiseen tasolle +8. Maaperä koostuu 
kitkamaalajeista ja kallio on lähellä maan pintaa tasolla noin +0…+4. 
Alueella on toiminut huolto- ja bensiiniasema, millä saattaa olla ollut 
vaikutuksia maaperän puhtauteen. 

Korttelin 31038 rakennukset on luokiteltu kulttuurihistoriallisesti 
arvokkaiksi Helsingin kaupunginmuseon teettämässä Lauttasaaren 
rakennusinventoinnissa (Helsingin kaupunginmuseon tutkimuksia ja 
raportteja 2/2003). Ostoskeskuksesta on todettu arvotuskriteereinä 
seuraavasti: ”Rakennukseen liittyy kaavahistoriallisia arvoja. Rakennus 
on osa useamman rakennuksen kokonaisuutta. Rakennus on säilynyt 
osin alkuperäisessä asussaan.” Julkaisussa todetaan edelleen: 
”Lauttasaaren ns. keskuskorttelin asemakaavan ja rakennukset 
suunnitteli professori Olli Kivinen. Neljän korkean asuinkerrostalon ja 
ostoskeskuksen kaava valmistui vuonna 1968. Keskuskorttelin 
selkäranka on korttelin halki kulkeva ja muulta liikenteeltä rauhoitettu 
kävelyväylä, joka jatkuu kauppakeskuksessa katettuna kauppakujana. 
Paikoitustilat on sijoitettu pihakansien ja maan alle. Kivisen kortteli on 
pienimuotoinen esimerkki suunnitelmasta, jossa pyritään liikenteen ja 
jalankulun erottamiseen omille tasoilleen.” 

Tulevaa metron sisäänkäyntiä vastapäätä sijaitseva Lauttasaaren 
kartano pihapiireineen on suojeltu asemakaavalla. Se sekä Otavantien 
ympäristö on merkitty Helsingin yleiskaava 2002:ssa 
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin 
kannalta merkittävänä kokonaisuutena.
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Tavoitteet      

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on toteuttaa metroaseman 
sisäänkäynti ja luoda edellytykset ostoskeskuksen toiminnalliselle 
kehittämiselle sekä uusien asuntojen rakentamiselle 
kaupunkirakenteessa edulliselle paikalle metroaseman yhteyteen.

Ostoskeskuskiinteistön 31038/12 omistajan hakemuksessaan esittämä 
kokonaiskerrosalatavoite on noin 17 000 k-m2, josta asuntokerrosalaa 
esitettiin noin 10 000 k-m2. 

Asemakaavan muutoksen sisältö

Tontin 31038/12 osalta asemakaavan muutos mahdollistaa uuden 
ostoskeskuksen rakentamisen siten, että nykyinen 
ostoskeskusrakennus puretaan ja tilalle rakennetaan uusi 
ajanmukaisempi liikerakennus, jonka päälle tulee kolme 
asuinrakennusta, korkeudeltaan viisi- ja kuusikerroksisia. Matalan 
liikeosan kattokansi toimii tontin asukkaiden oleskelupihana. 

Asemakaavassa kehitetään professori Olli Kivisen suunnittelemaa 
korttelin kaavaratkaisua luovalla tavalla vastaamaan nykypäivän ja 
metroaseman rakentamisen asettamia uusia toiminnallisia vaatimuksia. 
Liikerakennukseen on mahdollista sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekä 
kirjasto-, musiikkiopisto- ja muita vastaavia julkisten palvelujen tiloja. 
Tontin lounaiskulmaan rakennetaan Lauttasaaren metroaseman itäinen 
sisäänkäynti. Tontin alle rakennetaan maanalaisia pysäköintitiloja 
liikekeskuksen asiakkaita, uusia asukkaita sekä metromatkustajien 
liityntäpysäköintiä varten. Ajoyhteydet pysäköintitiloihin järjestetään 
sekä Otavantieltä että maanalaista ajotunnelia myöten tontilta 31039/1 
osoitteessa Lauttasaarentie 25. Tämä ajoyhteys toteutetaan siten, että 
metron huoltotunnelista rakennetaan haara ostoskeskuksen 
pysäköintitiloihin. Tämä edellyttää maanalaisen metron asemakaavan 
muuttamista siten, että haara voidaan rakentaa ja että huoltotunnelia 
sekä tonttia 31039/1 saa käyttää myös ostoskeskuksen tontille ajoon. 

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AK)

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontin 31038/12 kerrosala on 18 
360 k-m2, josta asuntokerrosalaa on 9 540 k-m2 ja liike- ja 
toimistotilojen, kirjasto-, musiikkiopisto- ja muiden vastaavien julkisten 
palvelujen tilojen kerrosala on 8 820 k-m2. Kerrosluku vaihtelee 
rakennuksen eri osissa kahdesta (II) seitsemään (VII). Vesikaton 
ylimmän kohdan korkeusasema on +32.4, mikä on noin puolitoista 
metriä korkeampi kuin samassa korttelissa olevissa 
asuinrakennuksissa.
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Asemakaava velvoittaa rakentamaan liikerakennuksen läpi sujuvat 
kulkuyhteydet metroasemalle sekä Lauttasaarentieltä että korttelin 
sisäiseltä jalankulkuväylältä. Kaavamerkinnöin ja -määräyksin pyritään 
korkeatasoiseen arkkitehtuuriin ja rakentamiseen. 

Kaavaratkaisussa säilytetään arkkitehti Olli Kivisen suunnitteleman 
korttelin kaavallinen perusidea itä-länsisuuntaisesta 
jalankulkuyhteydestä, jota kunnioitetaan myös rakennuksen korkeiden 
asuinkerrostalomassojen sijoittelussa. Kulkuyhteyttä on kehitetty siten, 
että rakennuksen läpäisevä käytävätila päättyy puolijulkiselle aukiolle 
tontin kulmassa. Samalta linjalta jatkuu yhteys alempaan kerrokseen ja 
edelleen metroon vieviin portaisiin.  

Tontin 31038/12 alueella kaavamuutos koskee vain tason -9.0 
yläpuolista aluetta. Tason -9.0 alapuolinen tila ei ole käytettävissä, 
koska alle rakennetaan metrotunneli, joka edellyttää riittävää 
suojavyöhykettä. Tällä alueella voimassa oleva maanalainen 
Länsimetron asemakaava sallii rakentaa metroon liittyviä rakenteita 
maanpintaan asti. Asemakaavan muutos kumoaa metrokaavan 
maanpinnasta alaspäin tasoon  9.0, mutta sallii rakentaa sille alueelle 
metroaseman ja sisäänkäynnin edellyttämät tilat ja rakenteet (me/k).   

Liikenne ja pysäköinti

Tontin 31038/12 autopaikat sijoitetaan maan alle rakennettaviin 
pysäköintitiloihin kolmeen kerrokseen. Tiloissa on paikkoja asukkaille, 
ostoskeskuksen asiakkaille, tontin 31039/1 tulevaa maankäyttöä varten 
ja metron liityntäpysäköinnin tarpeisiin 50 autopaikkaa. 
Pysäköintipaikkojen kokonaismäärä on noin 315–330. Sisäänajo 
pysäköintitiloihin järjestetään sekä Otavantieltä että Lauttasaarentie 
25:stä hyödyntäen osalla matkaa metroa varten rakennettua 
huoltotunnelia. Ulosajo on mahdollista vain Lauttasaarentie 25 kautta. 

Ostoskeskuksen huoltoliikenne tapahtuu Kauppaneuvoksentien 
puolelta. Huoltopiha sijaitsee kokonaisuudessaan sisätiloissa. Tavaran 
purku- ja lastaustila Otavantieltä poistuu. 

Asukkaiden polkupyörille on varattava sisätilaa 1 pyöräpaikka/30 m2 
asuntokerrosalaa. Kaavamääräyksissä edellytetään lisäksi, että 
pyöräilyn liityntäpysäköintiä varten tontilla on oltava vähintään 100 
pyöräpaikkaa, joista vähintään puolet mutta enintään ¾ on sijoitettava 
sisätiloihin. Lisäksi asiointipysäköintiä varten on oltava vähintään 40 
pyöräpaikkaa. 

Tontin eteläreunassa kasvavat kolme lehmusta on merkitty 
säilytettäviksi ja puuriviä jatkettavaksi. Otavantien katualueen itäreunan 
puolelle on asemakaavassa määrätty istutettavaksi puurivi. 
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Jalkakäytävää on kadun itäreunassa tarpeen leventää. Leveämpi 
jalkakäytävä metroaseman sisäänkäynnin edessä palvelee paremmin 
jalankulkijoita. Katualueen kokonaisleveys säilyy nykyisellään. 
Jalkakäytävän levennys merkitsee länsipuolen jalkakäytävän 
poistumista. Samalla menetetään nykyinen puurivi, jolle ei jää enää 
tilaa. Linja-autojen liityntäliikenne käyttää Lauttasaarentietä.

Palvelut

Asemakaava mahdollistaa kaupallisten ja julkisten palvelujen 
lisäämisen. Tontin palvelutilojen kerrosala kasvaa 5 400 k-m2:stä 8 820 
k-m2:iin. Liikerakennukseen on mahdollista sijoittaa liike-, toimisto-, 
kirjasto-, musiikkiopisto- ja muita vastaavia julkisten palvelujen tiloja. 
Viitesuunnitelman mukaan ostoskeskukseen on suunniteltu sijoittuvan 
kaksi päivittäistavarakauppaa, kuten nykyisinkin on. Niiden tilat ovat 
samassa kerroksessa Kauppaneuvoksentien tasossa, josta on myös 
käynti metroasemalle. Asemakaava parantaa jalankulkuyhteyksiä 
Lauttasaarentieltä tehokkaan joukkoliikenteen äärelle, tulevalle 
metroasemalle.

Suojelukohteet

Kaava merkitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi luokitellun 
korttelikokonaisuuteen kuuluvan ostoskeskus- ja liikerakennuksen 
purkamista. Ostoskeskuksen suojelua tutkittiin suunnittelun 
alkuvaiheessa ja tavoitteena oli pitkään, että ainakin Lauttasaarentien 
puoleinen osa rakennuksesta säilyisi nykyisellään. 
Toteuttamiskelpoista osittain säilyttävää ratkaisua ei löytynyt. Mikäli 
metroaseman sisäänkäynti rakennettaisiin nykyisen rakennuksen 
kulmaan, kulkuyhteydet metron ja Lauttasaarentien välillä eivät täyttäisi 
hyvän joukkoliikenteen vaatimuksia. Kokonaisuuden kannalta katsottiin 
parhaaksi uudisrakentamisratkaisu, koska edellä mainittujen syiden 
lisäksi palvelujen ja asuntojen tarjontaa voidaan samalla lisätä 
keskeisessä paikassa. Kaavaratkaisussa säilytetään kuitenkin 
arkkitehti Olli Kivisen suunnitteleman korttelin mittakaava ja kaavallinen 
perusidea itä-länsisuuntaisesta jalankulkuyhteydestä, jota myös 
kunnioitetaan uudisrakennuksen asuinkerrostalomassojen sijoittelussa 
ja suuntauksessa.

Maaperän rakennettavuus ja puhtaus 

Tontin 31038/12 alue on kovapohjaista moreenia ja kalliota. 3–4 
kellarikerroksen toteuttaminen edellyttää keskimäärin 10 metrin 
louhintaa metron raiteenvaihtohallin yläpuolella. Tontin louhintojen 
vaikutusta raiteenvaihtohalliin on tarkasteltu kalliomekaanisella 
laskennalla. Alin sallittu louhintataso on -9,0. Metron läheisyydessä 
louhittaessa on noudatettava erityistä varovaisuutta ja on otettava 
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huomioon metrotilojen ja metroliikenteen asettamat rajoitukset. Metroa 
varten louhitusta huoltotunnelista rakennetaan haaratunneli korttelin 
31038/12 pysäköintitiloihin. Koska alueella on toiminut huolto- ja 
bensiiniasema, pitää maaperän mahdollinen likaantuneisuus selvittää 
ja pilaantuneet maalajit poistaa ennen rakentamiseen ryhtymistä. 

Ympäristöhäiriöt

Kaavassa on annettu tarvittavat määräykset liikennemelun huomioon 
ottamiseksi jatkosuunnittelussa. Ääneneristävyysmääräys on annettu 
ilmoittamalla rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka perusteella 
jatkosuunnittelussa voidaan edellyttää ulkovaipalta riittävä äänitasoero 
ohjearvojen saavuttamiseksi sisällä. Mitoitusarvoksi esitetty päiväajan 
keskiäänitaso 67 dB edellyttää siten ulkovaipalta esimerkiksi 
asuinhuoneiden osalta 32 dB äänitasoeroa, mutta liike- ja 
toimistohuoneilta vain äänitasoeroa 22 dB. Määräys on annettu tässä 
vaihtoehtoisessa muodossa, jotta toisen kerroksen tilojen jakautumista 
asunto- ja liike-, toimisto- ja julkisten palvelujen tiloihin ei tarvitse sitoa 
kaavassa. Huoltopihan rakentaminen sisälle rakennukseen vähentää 
ostoskeskusrakennuksen huollon aiheuttamia häiriöitä katumiljöössä ja 
jalankulkualueilla.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Metron rakentamisen vaikutuksia on selvitetty ja selostettu laajasti 
Länsimetron ympäristövaikutusten arvioinnissa sekä metron 
maanalaisen asemakaavan (nro 11800) yhteydessä. Itäisen 
sisäänkäynnin maanpäällisten rakenteiden sekä 
ostoskeskusrakennuksen toteuttaminen koskee erityisesti 
lähinaapureiden olosuhteita.

Kaavan toteuttaminen tehostaa maankäyttöä raideliikenteen aseman 
läheisyydessä ja muuttaa kaupunkikuvaa keskeisellä paikalla. Kaava 
merkitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi luokitellun ostoskeskus- ja 
liikerakennuksen purkamista. Ostoskeskusrakennuksen purkamisesta 
huolimatta kuitenkin tärkeä osa keskuskorttelin asemakaavallisesta 
ideasta, kuten liiketilojen sijoittuminen keskusakselina toimivan raitin 
päätteenä, säilyy. Uudisrakentaminen on pyritty mahdollisimman hyvin 
sovittamaan Lauttasaaren kaupunkikuvaan. Matalan ostoskeskuksen 
tilalle rakennetaan nykyistä hieman isompi liikerakennus, jonka päälle 
tulee vielä kolme asuinkerrostaloa. Näiden kattojen korkeusasema 
noudattelee enimmillään suunnilleen korttelissa nykyisin olevien 
asuinrakennusten korkeutta. Rakennukset muuttavat lähinaapureiden 
ikkuna- ja parvekenäkymiä.

Ostoskeskuksen purku- ja lastaustoimintojen siirtyminen 
Kauppaneuvoksentien varteen yhteen paikkaan rakennuksen sisälle 
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vähentää siitä aiheutuvia ongelmia. Kasvavan liike-, toimisto- ja 
myymäläkerrosalan johdosta huoltoliikenteen ja muun 
ajoneuvoliikenteen määrä lisääntyy jonkin verran. Metron 
liityntäpysäköinti ja asuntorakentaminen lisäävät hyvistä 
joukkoliikenneyhteyksistä huolimatta jonkin verran ajoneuvoliikennettä. 
Lauttasaarentien ja Otavantien risteys on liikenteellisesti hankala 
lähinnä Otavantien pystygeometrian ja Lauttasaarentien vilkkaan 
liikenteen takia. Otavantien suunta ruuhkautuu helposti vilkkaimpaan 
aikaan. Tätä helpotetaan sallimalla ulosajo ostoskeskuksen 
pysäköintihallista vain Lauttasaarentie 25 kautta ja tarpeen vaatiessa 
rajoittamalla Otavantien liikennettä Kauppaneuvoksentien ja 
Lauttasaarentien välillä. Ostoskeskuksen tontin pysäköintilaitoksen 
kaksi ajoyhteyttä parantaa laitoksen toimivuutta ja vähentää autojen 
tarvetta käyttää kapeaa Otavantietä ja Kauppaneuvoksentietä. 
Otavantien jalkakäytävä on kadun itäreunassa tarpeen rakentaa 
leveämpänä vilkastuvan metron sisäänkäynnin ja ostoskeskuksen 
jalankulun vuoksi. Tämä sekä risteysalueen mahdollinen korottaminen 
metroaseman sisäänkäynnin kohdalla parantavat jalankulkijoiden ja 
polkupyöräilijöiden liikenneturvallisuutta.  

Kaavan toteuttaminen poistaa Otavantieltä olemassa olevan 
koivupuurivin, mutta kadun toiselle puolelle kaava määrää 
istutettavaksi uusia puita, samoin kuin Kauppaneuvoksentien varteen 
tontin alueelle nykyisen säilytettäväksi määrätyn lehmusrivin jatkoksi. 
Toteutuessaan uusi metroasema ja ostoskeskus tulee korostamaan 
Lauttasaaren kartanon entistä keskeisempää asemaa Lauttasaaren 
historiallisena keskuksena.

Metroaseman sisäänkäynnin rakentaminen parantaa eri väestöryhmien 
liikkumismahdollisuuksia joukkoliikennettä käyttäen. Alue tulee 
vilkastumaan nykyisestään. Jotkut naapurit voivat kokea vilkastumisen 
ja metroaseman läheisyyden kielteisenä. Korttelin kulmaan osoitetusta 
aukiosta on mahdollista muodostua sosiaalisia kontakteja edistävä 
kohtaamispaikka ja se täydentää Olli Kivisen esittämää kaavallista 
ajatusta

jalankulkuraitin päätteestä. Kaava antaa lisäksi mahdollisuuden 
ostoskeskuksen kehittymiselle toiminnallisesti monipuolisemmaksi, 
esim. kirjaston sijoittuessa rakennukseen. 

Kaupallisten vaikutusten arvioidaan kohdistuvan Vattuniemen 
päivittäistavarakauppoja kohtaan kiristyvänä kilpailutilanteena. 
Epätodennäköisenä pidetään, että ostoskeskus houkuttelisi asiakkaita 
Lauttasaaren ulkopuolelta. Lähellä ovat Ruoholahden hyvät kaupalliset 
palvelut. Pienet elintarvikekaupat, ns. kivijalkakaupat ovat suurimmaksi 
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osaksi jo hävinneet. Näistä jäljelle jääneiden kolmen pikkukaupan 
arvioidaan sijaintinsa vuoksi säilyvän. 

Kaavan toteuttamisesta aiheutuu rakentamiskustannuksia Länsimetro 
Oy:lle metron sisäänkäyntiyhteyden ja liityntäpysäköintipaikkojen 
rakentamisesta. Kaupungille koituu kustannuksia kaupungin 
omistamaa tonttia 31039/1 varten rakennettavista 25 
pysäköintipaikasta 1 milj. euroa ja osuus ajotunnelin rakentamisesta 
noin 400 000 euroa. Kustannuksia tulee lisäksi Lauttasaarentien, 
Otavantien ja Kauppaneuvoksentien jalkakäytävien parantamistarpeen 
johdosta 200 000 euroa sekä tietoliikennekaapeleiden siirrosta 100 000 
euroa. Viitesuunnitelman mukaiset autopaikan kustannukset voivat 
vaihdella 35 000–45 000 euron välillä riippuen siitä, miten 
pysäköintitilojen suunnitelmaa kehitetään tehokkaammaksi. 
Kaupungille tulevat kokonaiskustannukset ovat noin 2 milj. euroa.

Toteutus

Alueen toteuttaminen edellyttää yhteistyötä kiinteistön omistajan, 
Länsimetro Oy:n ja Helsingin kaupungin kesken. Länsimetron 
liikennöinnin arvioidaan alkavan vuonna 2015.

Taloudellinen toteuttaminen edellyttäisi kellaritilojen vaatimien 
louhintojen tekemistä ennen kuin metroliikenne alkaa. Metron 
liikennöidessä louhinnan räjäyttämisajat ovat hyvin rajalliset. 

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin aloitteesta. Metroaseman 
itäisen sisäänkäynnin sijoittuminen ostoskeskustontin kulmaan aiheutti 
asemakaavan muutostarpeen. Ostoskeskuksen suojelua tutkittiin 
suunnittelun alkuvaiheessa ja tavoitteena oli, että ainakin 
Lauttasaarentien puoleinen osa rakennuksesta säilyisi nykyisellään. 
Heräsi myös kysymys ostoskeskuskiinteistön kehittämistarpeesta. 
Kaupunkisuunnitteluvirasto teetti alustavia kehittämisvaihtoehtoja, jotka 
esiteltiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 20.3.2009). Osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma sekä Lauttasaaren ostoskeskuksen 
kehittämisvaihtoehtojen selvitys oli esillä 30.3.–20.4.2009 mielipiteiden 
esittämistä varten. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekä kaavan 
lähtökohtia ja tavoitteita esiteltiin yleisötilaisuudessa 7.4.2009. 
Vireilletulosta ilmoitettiin myös vuosien 2009–2011 
kaavoituskatsauksissa.
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Tontin 31038/12 omistaja on 9.7.2010 hakenut asemakaavan 
muuttamista ja esittänyt tavoitteet nykyisen kauppakeskuksen 
kehittämiseksi ja asuntorakentamiseksi siten, että kokonaiskerrosala 
olisi noin 17 000 k-m2. Kiinteistön omistaja on teettänyt 
viitesuunnitelman kiinteistön kehittämisen pohjaksi.

Viitesuunnitelman ilmakuvasovite ja leikkaus ovat liitteinä.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on päivitetty 11.2.2011 
suunnittelutavoitteiden täsmentymisen ja suunnittelualueen 
laajentamisen vuoksi. Suunnittelualuetta on laajennettu siten, että 
siihen kuuluu ostoskeskuksen tontin lisäksi maanalaisia osia tonteista 
ostoskeskuksen pohjoispuolella ja katualueita. Osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman päivittämisestä on tiedotettu osallisille 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (päivätty 
11.2.2011), jonka mukana lähetettiin päivitetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja 
selostusluonnos sekä muu valmisteluaineisto olivat nähtävänä 
kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungintalolla ja Lauttasaaren 
kirjastossa 28.2.–18.3.2011. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja 
asemakaavan muutosluonnos ovat esillä viraston internetsivuilla 
28.2.2011 alkaen. Suunnitelmaa saattoi kommentoida myös 
Internetissä kaupunkisuunnitteluviraston keskustelupalstalla.

Viranomaisyhteistyö 

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty 
viranomaisyhteistyötä Liikennelaitos-liikelaitoksen, Helsingin seudun 
liikenne  kuntayhtymä (HSL), kiinteistöviraston ja kaupunginmuseon 
kanssa.

Ennen lautakuntakäsittelyä saadut lausunnot ja kannanotot

Pääkaupunkiseudun yhteistyövaltuuskunta (YTV), Helsingin kaupungin 
ympäristökeskus ja rakennusviraston katu- ja puisto-osasto ovat 
lähettäneet kannanottonsa osallistumis- ja arviointisuunnitelman 
johdosta. Etelä-Suomen Sotilasläänin Esikunta ja Helsingin seudun 
liikenne  kuntayhtymä (HSL), Helsingin seudun ympäristöpalvelut  
kuntayhtymä HSY/Vesihuolto, rakennusviraston katu- ja puisto-osasto 
sekä kaupunginmuseo ovat lähettäneet kannanottonsa 
asemakaavaluonnoksesta. 
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Kaupunkikuvaneuvottelukunta on antanut hakijalle lausuntonsa 
Lauttasaaren Liikekeskus Oy:n teettämästä viitesuunnitelmasta 
10.8.2011. Viitesuunnitelmaa ja kaavaehdotusta on tämän jälkeen 
tarkistettu huomioiden lausunnossa esitettyjä näkemyksiä.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat liikenneturvallisuuteen, 
mahdollisten pilaantuneiden maiden kunnostustarpeeseen, 
pysäköintiin, kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ostoskeskuskorttelin 
asemakaavallisen idean säilyttämiseen ja uudisrakentamisen 
sovittamiseen Lauttasaaren kaupunkikuvaan, vesihuollon johtojen 
huomioon ottamiseen ja istutettavien puiden kasvualustalle asetettaviin 
tilavaatimuksiin. Asiat on otettu huomioon kaavaehdotusta 
valmisteltaessa. HSL:n kannanotossaan edellyttämästä erillisestä 
maanalaisesta pysäköintilaitoksesta 100 autoa varten on metron 
suunnittelun edetessä luovuttu. On arvioitu, että Lauttasaaren oma 
liityntäpysäköintitarve ei edellytä sataa pysäköintipaikkaa. 
Ostoskeskuksen maanalaisiin pysäköintitiloihin mahtuu 50 
liityntäpysäköintipaikkaa autoille. 

Viranomaisten kannanotot ovat liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse 32 mielipidettä, joista 23 koski 20.3.2009 päivättyä 
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, 9 koski 11.2.2011päivitettyä ja 
tarkistettua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja asemakaavan 
muutosluonnosta. Lisäksi suullisia mielipiteitä on esitetty 
keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse. 

Saapuneet mielipidekirjeet (32 kpl) ovat liitteenä. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmista ja kaavaluonnoksesta saadut 
mielipiteet kohdistuivat eniten nykyisen rakennuksen 
suojelutarpeeseen, rakentamisen määrään, arkkitehtuuriin ja 
kaupunkikuvaan, liikenteen ja katualueen järjestelyihin. Arkkitehtuurista 
mielipiteet hajaantuivat. Enemmistö oli sitä mieltä, että mahdollisen 
täydennysrakentamisen tulisi olla määrältään hillittyä ja naapurusto 
tulisi ottaa huomioon. Tornin rakentaminen sai hyvin vähäisen 
kannatuksen. Hyvin monet kaavaluonnoksesta esitetyt ehdotukset on 
suunnittelutyössä saatettu toteuttaa. Kirjeissä nousi painokkaasti esiin 
tarve saada lauttasaarelaisille "yhteistä tilaa", kuten ihmisiä kokoava 
miellyttävä aurinkoinen aukio ja kirjasto tai vastaava. Myös 
naapuritontin olosuhteita voitiin parantaa jatkosuunnittelussa. 
Ostoskeskuksen huoltoliikennetilanne paranee nykyisestä, koska 
huoltopiha sijaitsee kokonaisuudessaan sisätiloissa, vaikka 
huoltoliikenne tapahtuu edelleen Kauppaneuvoksentien puolelta. 
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Otavantien liikennetilanne helpottuu, koska siitä poistuu huoltoyhteys ja 
siihen tulee vain toinen sisäänajo maanalaisiin pysäköintitiloihin, kun 
ulosajo tapahtuu kokonaan Lauttasaarentie 25 kautta.

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet 
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteenä on muistio 
keskustelutilaisuudesta.

Tilastotiedot

Koko asemakaava-alueen pinta-ala on 15 913 m2.

Tontti 31038/12 ja Otavantie

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Liikerakennusten korttelialue (AL) 6 600 5 400
Katu 1 070  
   
Yhteensä 7 670 5 400

Asemakaavan muutosehdotus

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten 
korttelialue (AK)

6 600 18 360

Katu 1 070  
   
Yhteensä 7 670 18 360

Maanalainen asemakaava

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
 8 243  
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Asemakaavan muutosehdotus

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
 8 243  

Jatkotoimenpiteet       

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuuluvaa 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia -
liikelaitoksen ja Helsingin Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan, yleisten töiden lautakunnan, 
pelastuslautakunnan ja ympäristölautakunnan, 
rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon, Helsingin seudun 
liikenne kuntayhtymän, Länsimetro Oy:n sekä muut mahdollisesti 
tarvittavat lausunnot.

Kiinteistövirasto käynnistänee yksityisten maanomistajien kanssa 
kaupunginhallituksen edellyttämät maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Anja Niera, arkkitehti, puhelin: 310 37190

anja.niera(a)hel.fi
Jouni Korhonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37080

jouni.korhonen(a)hel.fi
Anu Lamminpää, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258

anu.lamminpaa(a)hel.fi
Seija Narvi, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255

seija.narvi(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, melut, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
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