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§ 22
Punavuoren ja Ullanlinnan kuuden tontin asemakaavan 
muutosehdotus (nro 12085) 

HEL 2011-003513 T 10 03 03

Ksv 0812_9, Kasarmikatu 20, Jääkärinkatu 6b, Tehtaankatu 19, Laivanvarustajankatu 9, Merimiehenkatu 10 ja 
Merimiehenkatu 14, karttaruudut G2/T4 ja T3, G3/T1

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 17.1.2012 päivätyn 5. kaupunginosan (Punavuori) 
tontteja 112/8 ja 112/14 sekä 7. kaupunginosan (Ullanlinna) 
tontteja 104/15, 109/7, 126/19 ja 129/9 koskevan asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12085 (kartat A–E) 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 

 asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päätti äänin 8-1 hyväksyä jäsen Holopaisen 
ehdottaman ja jäsen Niemen kannattaman seuraavan lisäyksen: 
"Lautakunta näkee taloyhtiön (As Oy Koivu) yhteiskäyttö- ja 
sähköautokokeilun myönteisenä hankkeena. Kaavamenettelyn sijaan 
asia kannattaisi ratkaista poikkeusluvalla." 

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus
- hallintokeskus, Kaj:n rooteli (Vartiainen)

Käsittely

Päätös syntyi kolmen äänestyksen jälkeen.

Palautusehdotus:
Arja Karhuvaara: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, 
että Tehtaankatu 19 ullakkorakentaminen sallitaan kattomuutoksin 
pihan puolelle ja niin, että muutos ei vaikuta kadun puoleiseen 
julkisivuun. Perusteena on alueen lisärakentamisen yhdenvertaisuus 
yksityiskiinteistöissä. 
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Kannattajat: Elina Palmroth-Leino

Palautusehdotus:
Stefan Johansson: Asia palautetaan uuteen valmisteluun ja kohdan 
Asemakaavan muutoksen sisältö alakohdan Suojelukohteet viimeiseen 
kappaleeseen hissien rakentamisesta tehdään muutos, jolla valitaan 
sama päätössisältö kuin Kruununhaan suojeltavien porrashuoneiden 
tapauksessa. Kappaleen kaksi ensimmäistä virkettä poistetaan ja 
korvataan seuraavalla: "Hissien rakentaminen sallitaan 
porraskäynteihin, mikäli se on teknisesti mahdollista. Hissit on 
toteutettava rakennusteknisesti siten, että ne sopivat mahdollisimman 
hyvin ympäristöönsä."

Kannattajat: Elina Palmroth-Leino

Vastaehdotus:
Mari Holopainen: Lisätään seuraavaa: "Lautakunta näkee taloyhtiön 
(As Oy Koivu) yhteiskäyttö- ja sähköautokokeilun myönteisenä 
hankkeena. Kaavamenettelyn sijaan asia kannattaisi ratkaista 
poikkeusluvalla." 

Kannattajat: Matti Niemi

1. Äänestys

JAA-ehdotus: Asian käsittelyä jatketaan
EI-ehdotus: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, että 
Tehtaankatu 19 ullakkorakentaminen sallitaan kattomuutoksin pihan 
puolelle ja niin, että muutos ei vaikuta kadun puoleiseen julkisivuun. 
Perusteena on alueen lisärakentamisen yhdenvertaisuus 
yksityiskiinteistöissä. 

Jaa-äänet: 5
Mari Holopainen, Risto Meriläinen, Matti Niemi, Mikko Särelä, Sampo 
Villanen

Ei-äänet: 4
Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Elina Palmroth-Leino, Hannu 
Sipilä

Suoritetussa äänestyksessä lautakunta päätti äänin 5-4 jatkaa asian 
käsittelyä.

2. Äänestys

JAA-ehdotus: Asian käsittelyä jatketaan
EI-ehdotus: Asia palautetaan uuteen valmisteluun ja kohdan 
Asemakaavan muutoksen sisältö alakohdan Suojelukohteet viimeiseen 
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kappaleeseen hissien rakentamisesta tehdään muutos, jolla valitaan 
sama päätössisältö kuin Kruununhaan suojeltavien porrashuoneiden 
tapauksessa. Kappaleen kaksi ensimmäistä virkettä poistetaan ja 
korvataan seuraavalla: "Hissien rakentaminen sallitaan 
porraskäynteihin, mikäli se on teknisesti mahdollista. Hissit on 
toteutettava rakennusteknisesti siten, että ne sopivat mahdollisimman 
hyvin ympäristöönsä."

Jaa-äänet: 5
Mari Holopainen, Risto Meriläinen, Matti Niemi, Mikko Särelä, Sampo 
Villanen

Ei-äänet: 4
Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Elina Palmroth-Leino, Hannu 
Sipilä

Suoritetussa äänestyksessä lautakunta päätti äänin 5-4 jatkaa asian 
käsittelyä.

3. Äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Lisätään seuraavaa: "Lautakunta näkee taloyhtiön (As Oy 
Koivu) yhteiskäyttö- ja sähköautokokeilun myönteisenä hankkeena. 
Kaavamenettelyn sijaan asia kannattaisi ratkaista poikkeusluvalla." 

Jaa-äänet: 1
Risto Meriläinen

Ei-äänet: 8
Mari Holopainen, Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Matti Niemi, 
Elina Palmroth-Leino, Hannu Sipilä, Mikko Särelä, Sampo Villanen

Suoritetussa äänestyksessä lautakunta päätti äänin 8-1 hyväksyä jäsen 
Holopaisen ehdottaman lisäyksen.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Sinikka Wasastjerna, harjoittelija, puhelin: 310 37478

sinikka.wasastjerna(a)hel.fi
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, vuorovaikutus, puhelin: 310 37436

tiina.antila-lehtonen(a)hel.fi
Mika Kaalikoski, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37433

mika.kaalikoski(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
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riitta.salastie(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa A, päivätty 

17.1.2012
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa B, päivätty 

17.1.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa C, päivätty 

17.1.2012
5 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa D, päivätty 

17.1.2012
6 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa E, päivätty 

17.1.2012
7 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 selostus, päivätty 

17.1.2012
8 Vuorovaikutusraportti 17.1.2012  ja keskustelutilaisuuden muistio 

11.4.2011
9 Viranomaisten kannanotot
10 Mielipidekirjeet
11 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 selostus, päivätty 

17.1.2012 (päivitetty kokouksen 24.1.2012 mukaiseksi)

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne miellipiteensä lähettäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 8

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

 lähettää 17.1.2012 päivätyn 5. kaupunginosan (Punavuori) 
tontteja 112/8 ja 112/14 sekä 7. kaupunginosan (Ullanlinna) 
tontteja 104/15, 109/7, 126/19 ja 129/9 koskevan asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12085 (kartat A–E) 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 

 asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Päätösjakelu:

http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BFF3C37B7-5030-43CA-9535-C808E89F92F8%7D&vsId=%7B514C9DBE-4B38-4E53-A59F-A3CE97281505%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE8F7D3BE-69E5-44A4-8780-E27D88B09EB7%7D&vsId=%7BB693DD84-236D-4B24-A5CF-5CA768B8485F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE8F7D3BE-69E5-44A4-8780-E27D88B09EB7%7D&vsId=%7BB693DD84-236D-4B24-A5CF-5CA768B8485F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE8F7D3BE-69E5-44A4-8780-E27D88B09EB7%7D&vsId=%7BB693DD84-236D-4B24-A5CF-5CA768B8485F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE8F7D3BE-69E5-44A4-8780-E27D88B09EB7%7D&vsId=%7BB693DD84-236D-4B24-A5CF-5CA768B8485F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE8F7D3BE-69E5-44A4-8780-E27D88B09EB7%7D&vsId=%7BB693DD84-236D-4B24-A5CF-5CA768B8485F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE8F7D3BE-69E5-44A4-8780-E27D88B09EB7%7D&vsId=%7BB693DD84-236D-4B24-A5CF-5CA768B8485F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE8F7D3BE-69E5-44A4-8780-E27D88B09EB7%7D&vsId=%7BB693DD84-236D-4B24-A5CF-5CA768B8485F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE8F7D3BE-69E5-44A4-8780-E27D88B09EB7%7D&vsId=%7BB693DD84-236D-4B24-A5CF-5CA768B8485F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE8F7D3BE-69E5-44A4-8780-E27D88B09EB7%7D&vsId=%7BB693DD84-236D-4B24-A5CF-5CA768B8485F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE8F7D3BE-69E5-44A4-8780-E27D88B09EB7%7D&vsId=%7BB693DD84-236D-4B24-A5CF-5CA768B8485F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE8F7D3BE-69E5-44A4-8780-E27D88B09EB7%7D&vsId=%7BB693DD84-236D-4B24-A5CF-5CA768B8485F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE8F7D3BE-69E5-44A4-8780-E27D88B09EB7%7D&vsId=%7BB693DD84-236D-4B24-A5CF-5CA768B8485F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
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Tiivistelmä

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kuudella tontilla sijaitsevien 
rakennusten suojelu.

Kaikilla tonteilla sijaitsee vanhoja puutaloja, jotka edustavat 
1800–1900-lukujen vaihteen Helsingistä melkein kokonaan hävinnyttä 
puutalokantaa. Kaupunginmuseon ja kaupunkisuunnitteluviraston 
vuonna 1997 laatimassa selvityksessä kyseiset rakennukset todettiin 
historiallisesti arvokkaiksi ja tontit asetettiin rakennuskieltoon 
asemakaavan tarkistamista varten. Puutalojen lisäksi myös muut 
tonteilla sijaitsevat rakennukset ovat historiallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja/tai kaupunkikuvallisesti arvokkaita ja 
voimassaolevat asemakaavat ovat myös niiden suojelun osalta 
vanhentuneet.

Lähtökohtana on suojella tonteilla sijaitsevat rakennukset julkisivujen, 
vesikattojen ja tarvittaessa arvokkaiden porrashuoneiden sekä muiden 
historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaiden rakennusosien 
osalta. Kaavamuutoksessa määritellään mahdollisten korjaus- ja 
muutos- ja lisärakentamistöiden periaatteet sekä piha-alueiden 
järjestelyjä koskevat määräykset. Rakennusalojen rajat sekä 
rakennusoikeudet osoitetaan nykytilanteen mukaiseksi, eikä 
lisärakennusoikeutta esitetä. Autopaikkavaatimukset sekä 
liikennemelun torjuntaa koskevat vaatimukset on määritelty tarpeellisin 
osin uudelleen.

Esittelijä

Alueen sijainti

Tontit sijaitsevat Ullanlinnan ja Punavuoren kaupunginosissa 
osoitteissa Kasarmikatu 20, Jääkärinkatu 6b, Tehtaankatu 19, 
Laivanvarustajankatu 9, Merimiehenkatu 10 ja Merimiehenkatu 14.

Lähtökohdat

Muut suunnitelmat ja päätökset

Asemakaavan muutosehdotus perustuu kaupunginmuseon 
johtokunnan kaupunginhallitukselle tämän kehotuksesta tekemään 
esitykseen (10.3.1998), jossa vaaditaan kulttuurihistoriallisesti 
arvokkaiden puurakennusten säilyttämistä asemakaavan 
suojelumerkinnällä ja tonttien asettamista rakennuskieltoon 
asemakaavan muuttamista varten.
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Kaavoitustilanne 

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja 
toimitilojen aluetta. Alue on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti 
ja maisemakulttuurin kannalta merkittävä. Nyt laadittava asemakaavan 
muutos on yleiskaavan mukainen.

Alueella voimassa olevat asemakaavat on vahvistettu vuosien 
1976–1982 välisenä aikana. Kaavojen mukaan kaikki tontit ovat 
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK tai AKe). Osaan rakennuksista 
saa tai tulee sijoittaa myös maantasokerroksessa sijaitsevia liike-, 
toimisto-, sosiaalisia palvelu- ja pienteollisuus- tai näihin verrattavia 
tiloja. Neljä kadunvarren kivitaloa on suojeltu kaupunkikuvallisesti 
arvokkaina kohteina S0-merkinnällä. Muita rakennuksia ei ole suojeltu. 
Kaavassa sallittu rakennusoikeus on suurimmalla osalla tonteista 
ylitetty.

Rakennuskielto

Kaupunginvaltuusto päätti 9.9.1998, että näiden tonttien asemakaavaa 
muutetaan, ja asetti tontit rakennuslain 42 §:n 2 momentin 3 kohdan 
mukaiseen rakennuskieltoon. Kaupunginhallitus on viimeksi 30.8.2010 
jatkanut rakennuskieltoaikaa 9.9.2012 saakka kaavoituksen 
keskeneräisyyden vuoksi maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 2 
momentin perusteella.

Maanomistus

Kaikki tontit ovat yksityisomistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Tontit sijaitsevat Punavuoren ja Ullanlinnan kaupunginosissa. Aluetta 
leimaavat eteläiselle kantakaupungille tyypilliset pääosin 5–7 
kerroksisista asuinrakennuksista muodostuvat umpikorttelit ja pienet 
kaupunkipuistot. Monien asuinrakennusten maantasokerroksissa 
sijaitsee liiketiloja. 

Ympäristössä on säilynyt paljon 1800–1900-lukujen vaihteen 
uusrenessanssi- ja jugendtaloja sekä ennen sotia, 1920- ja 1930-
luvuilla rakennettuja taloja. Tätä uudempi rakennuskanta koostuu 
pääosin 1950- ja 1960-luvun rakennuksista.

Asemakaavan muutoksen kohteena olevilla tonteilla sijaitsevat 
asuintalot on rakennettu vuosien 1886 ja 1932 välisenä aikana.

Tonttien vanhinta rakennuskantaa edustavat Merimiehenkadun, 
Kasarmikadun ja Jääkärinkadun puutalot, jotka on rakennettu 1880- ja 
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1890-luvuilla. Suunnittelijoina on toiminut nimekkäitä arkkitehteja ja 
rakennusmestareita kuten Kiseleff & Heikel ja Selim A. Lindqvist, E. 
Sihvola ja A. Jakobsson. Nämä vanhimmatkin puutalot ovat hyvässä 
kunnossa. Myös rakennusten sisällä on hyvin säilyneitä tiloja, kuten 
esimerkiksi Merimiehenkatu 10:n asunto ja Kasarmikatu 20:n 
porrashuoneet.

Tehtaankadun tontilla sijaitsevan kokonaisuuden (kivitalo, puutalo ja 
varasto) on suunnitellut rakennusmestari Paul Björk vuonna 1903. 
Tontti on kokonaisuutena huomattavan arvokas. Kadunvarren kivitalo 
on myös kaupunkikuvallisesti tärkeä kansallisromanttisine aiheineen. 
Rakennukset ovat säilyneet pitkälti alkuperäisessä asussaan ja 
esimerkiksi kaikki porrashuoneet sekä kivi- että puutalossa on 
toteutettu samalla tyylillä.

Laivanvarustajankatu 9:n kivitalon ja puutalon on suunnitellut 
rakennusmestari J.W. Tikka vuonna 1906. Talot ovat ulkoasultaan 
yksinkertaisempia eikä tontti ole kokonaisuutena säilynyt yhtä hyvin 
kuin esimerkiksi Tehtaankatu 19 kokonaisuus, mutta rakennukset 
edustavat kuitenkin hyvin 1900-luvun alun jugend-tyylistä 
rakennusmestariarkkitehtuuria.

Arkkitehti G.W. Nybergin 1909 suunnittelema Merimiehenkatu 10:n 
kivitalo on julkisivuiltaan detaljoidumpi. Jugend-tyylisen kerrostalon 
katujulkisivun ikkunat ovat osittain alkuperäiset. Yhdessä kadunvarren 
puutalon kanssa ne ovat kaupunkikuvallisesti arvokkaita ja eri 
rakennustapojen historiallinen kerroksellisuus on selvästi näkyvissä.

Arkkitehti Eino Forsmanin 1911–1912 suunnittelema Kasarmikatu 20:n 
kadunvarren kivitalo on yksityiskohdiltaan huomattavan rikas. 
Esimerkiksi ikkunat, maalauskoristelut ja porrashuoneet ovat säilyneet 
alkuperäisessä asussaan ja kadulta pihalle johtava porttikäytävä on 
tilasarjana vaikuttava. Vanhan puutalon kanssa rakennukset 
muodostavat kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja 
historiallisesti arvokkaan ja ajallisesti kerroksellisen kokonaisuuden. 
Myös sisäpiha on hyvin hoidettu.

Uusinta rakennuskantaa tonteilla edustavat Matti Finellin vuonna 1931 
suunnittelema Merimiehenkatu 14:n kadunvarsirakennus ja arkkitehti 
Artur Kullmanin vuonna 1932 suunnittelema Jääkärinkatu 6b:n 
kadunvarsirakennus. Molempien rakennusten kadunpuolen 
julkisivuissa on taidokkaita yksityiskohtia kuten alkuperäiset, puiset 
ulko-ovet. Rappauspintaa on elävöitetty erilaisilla käsittelyillä. 
Jääkärinkadulla julkisivun terastirappaus on hyvin säilynyt.

Palvelut
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Ydinkeskustan monipuoliset palvelut ovat helposti saavutettavissa. 
Punavuoresta ja Ullanlinnasta löytyy lisäksi paljon ravintoloita ja pieniä 
kauppoja. Alueella on myös muun muassa useita kouluja, päiväkoteja 
ja poliisilaitos.

Tonteilla, joita asemankaavan muutos koskee, on myös useita pieniä 
liikkeitä ja toimistoja maantasokerroksessa.

Luonnonympäristö

Kaikkien tonttien sisäpihat ovat pieniä. Läheiset puistot ja rannat ovat 
yleisessä virkistyskäytössä.

Suojelukohteet

Voimassa olevissa asemakaavoissa neljä kadunvarren kivitaloa on 
suojeltu kaupunkikuvallisesti arvokkaina. Puutaloilla tai muilla 
rakennuksilla sen sijaan ei ole suojelumerkintää.

Tonttien lähiympäristössä on myös useita valtakunnallisesti 
merkittäviksi rakennetuiksi kulttuuriympäristöiksi (RKY 2009) 
luokiteltuja alueita arvokkaine julkisine rakennuksineen, kuten 1) Eiran 
kaupunginosa, Huvilakadun korttelit ja Mikael Agricolan kirkko, 2) 
Johanneksen kirkko ympäristöineen, 3) Kirurginen sairaala sekä 4) 
Kaartin kasarmi. Tontit 7/126/19 (Tehtaankatu 19) ja 7/104/15 
(Kasarmikatu 20) rajautuvat suoraan Huvilakadun ja Kirurgisen 
sairaalan RKY-alueisiin.

Ympäristöhäiriöt

Tontit 7/126/19 (Tehtaankatu 19) ja 7/104/15 (Kasarmikatu 20) 
sijaitsevat melko vilkasliikenteisten katujen varsilla. Liikennemelu voi 
ajoittain aiheuttaa häiriötä kadunpuoleisten talojen asuintiloissa.

Asemakaavan muutoksen sisältö

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tonteilla sijaitsevien 
asuinrakennusten suojeleminen ja siten kaupunkiympäristön 
kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen turvaaminen. 

Kaavamuutoksen lähtökohtana on nykytilanteen säilyttäminen ja 
asumisolosuhteiden turvaaminen. Rakennusten käyttötarkoitus pysyy 
samana ja kaavassa sallitut rakennusoikeudet vastaavat tämänhetkistä 
tilannetta.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)
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Kaikki tontit sijaitsevat asuinkerrostalojen korttelialueilla. Kaikilla 
tonteilla kadunvarsirakennuksessa saa asuntojen lisäksi sijaita liike-, 
toimisto-, sosiaalisia palvelu- tai näihin verrattavia tiloja ensimmäisessä 
maanpäällisessä kerroksessa silloin, kun käynti tällaiseen huoneistoon 
on järjestetty suoraan kadulta. Tonteilla 7/109/7 ja 5/112/14 tällaisia 
tiloja saa olla myös sisäpihan puolella.

Kaavaehdotuksessa ei rajoiteta ullakkotilojen asuinkäyttöön ottamista 
muutoin kuin vesikattoon kohdistuvien muutosten osalta, sillä 
ullakkorakentamista koskevat periaatteet on määritelty 
ullakkorakentamisen alueellisessa poikkeamispäätöksessä.

Liikenne

Alueen liikennejärjestelyihin ei ole esitetty muutoksia. Autopaikkoja saa 
sijoittaa tonteille enintään 1 ap/800 m² kerrosalaa. 

Palvelut

Tonteilla nykyisin sijaitsevien liiketilojen säilymistä paikallaan pyritään 
tukemaan osoittamalla kaavassa niiden paikat merkinnällä e, joka sallii 
liike-, toimisto-, sosiaalisia palvelu- tai näihin verrattavia tiloja 
rakennuksen ensimmäisessä maanpäällisessä kerroksessa.

Suojelukohteet

Puutalojen suojelu perustuu selvitykseen Helsingin niemen puutalojen 
suojelutarpeesta, jonka kaupunginmuseo ja kaupunkisuunnitteluvirasto 
laativat vuonna 1997 kaupunginhallituksen kehotuksesta. Inventoinnin 
seurauksena kyseessä olevat tontit asetettiin vuonna 1998 
rakennuskieltoon asemakaavan muuttamista varten. 
Asemakaavamuutoksen valmistelun yhteydessä suoritetuilla 
maastokäynneillä todettiin, että voimassaolevissa asemakaavoissa 
suojelumääräykset ovat puutteellisia myös muiden tonteilla sijaitsevien 
rakennusten osalta.

Tässä asemakaavan muutoksessa suojellaan kaikki kyseisillä kuudella 
tontilla sijaitsevat rakennukset: kuusi puista 1800–1900-lukujen 
vaihteen asuinrakennusta sekä seitsemän muuta asuinrakennusta ja 
kaksi talousrakennusta.

Suojelulla pyritään säilyttämään rakennusten arvo julkisivujen, 
vesikattojen ja porrashuoneiden sekä muiden alkuperäisten 
rakenteiden ja yksityiskohtien osalta. Erityisesti tontit 7/104/15 ja 
7/126/19 muodostavat rakennustaiteellisesti eheät ja historiallisesti 
arvokkaat kokonaisuudet. Kaikkien tonttien puutalot ovat hyvin 
säilyneitä. Matalat, puiset asuinrakennukset edustavat vielä 1800-
luvulla Helsingissä tyypillistä, mutta sittemmin jo melkein hävinnyttä 
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rakennustyyppiä. Myös kivisissä kadunvarsirakennuksissa on säilynyt 
paljon arvokkaita yksityiskohtia, kuten porrashuoneita, ikkunoita, ulko-
ovia ja takorautaportteja. Julkisivujen pintakäsittelyt ja koristeaiheet 
ovat joissain kivitaloissa erityisen hienoja. Osa 
kadunvarsirakennuksista on myös kaupunkikuvallisesti erittäin 
merkittäviä.

Kaikki rakennukset on osoitettu suojeltaviksi rakennustaiteellisesti, 
kaupunkikuvallisesti ja/tai historiallisesti arvokkaina merkinnällä sr-2 tai 
huomattavan arvokkaina merkinnällä sr-1. Lisäksi toinen 
talousrakennuksista on suojeltu historiallisesti huomattavan 
arvokkaana rakennuksena merkinnällä sr-1t.

sr-1-merkinnällä suojeltuja rakennuksia ovat:

 tontilla 5/112/14 kadunvarren puutalo
 tontilla 7/104/15 kadunvarren kivitalo ja sisäpihan puutalo
 tontilla 7/126/19 kadunvarren kivitalo ja sisäpihan puutalo

sr-2-merkinnällä suojeltuja rakennuksia ovat:

 tontilla 5/112/8 kadunvarren kivitalo ja sisäpihan puutalo
 tontilla 5/112/14 kadunvarren ja sisäpihan kivitalot
 tontilla 7/104/15 sisäpihan varastorakennus
 tontilla 7/109/7 kadunvarren kivitalo ja sisäpihan puutalo
 tontilla 7/129/9 kadunvarren kivitalo ja sisäpihan puutalo

sr-1t-merkinnällä suojeltu rakennus on:

 tontilla 7/126/19 sisäpihan varastorakennus

Arvokkaita porrashuoneita ovat:

 tontilla 5/112/8 porrashuoneet C ja D
 tontilla 5/112/14 porrashuone B
 tontilla 7/104/15 porrashuoneet A, B, C, D, E, F, X ja Y
 tontilla 7/109/7 porrashuoneet A, B ja E
 tontilla 7/126/19 porrashuoneet A, B, C, D, E, F, G, H ja I

Arvokkaita porttikäytäviä ovat:

 tontin 7/104/15 kadunvarsitalon porttikäytävä tilasarjana.

Hissien rakentaminen:

 Arvokkaaseen porrashuoneeseen ei saa sijoittaa uutta hissiä, 
mikäli se heikentää porrashuoneen rakennustaiteellista tai 
historiallista arvoa. Hissin rakentamisesta arvokkaaseen 
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porrashuoneeseen on pyydettävä kaupunginmuseon lausunto. 
Uuden hissin saa rakentaa kerrosalan lisäksi porrashuoneen 
viereiseen asuin- tai aputilaan. Muissa kuin arvokkaiksi 
luokitelluissa porrashuoneissa hissin saa rakentaa myös 
porrashuonetilaan sen ominaispiirteet huomioon ottaen.

Ympäristöhäiriöt

Liikennemelulle alttiina olevien rakennusten kadunpuolen ulkoseinille 
on määritelty ääneneristävyyden vähimmäistaso. Tontilla 7/126/19 
(Tehtaankatu 19) vähimmäistasoksi on määritelty 35 dBA, tontilla 
7/104/15 (Kasarmikatu 20) 32 dBA ja tontilla 7/109/7 (Jääkärinkatu 6b) 
30 dBA.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Asemakaavan toteuttaminen mahdollistaa tonteilla sijaitsevien 
rakennusten säilymisen ja korjaamisen niin, että rakennusten ja 
ympäristön kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot säilyvät ja 
vahvistuvat. 

Rakennusten käyttötarkoitus pysyy ennallaan ja tonttien 
rakennusoikeus on merkitty vastaamaan nykytilannetta, joten 
asemakaavan muutoksen toteuttamisella ei ole merkittäviä vaikutuksia 
asumisolosuhteisiin. Myös liikennejärjestelyt säilyvät ennallaan.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on tullut vireille kaupungin aloitteesta. 

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 17.3.2011).  

Vireilletulosta ilmoitettiin myös vuoden 2011 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Kaavan lähtökohtia ja 
tavoitteita esiteltiin yleisötilaisuudessa 11.4.2011.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet 
nähtävänä kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11–13), 
kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Kaupunkisuunnitteluviraston 
näyttelytila Laiturilla 24.10.–14.11.2011 sekä viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty 
viranomaisyhteistyötä Helsingin kaupunginmuseon ja 
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rakennusvalvontaviraston sekä Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja 
ympäristökeskuksen kanssa.

Helsingin kaupunginmuseo on antanut lausunnon ja kiinteistöviraston 
tilakeskus on antanut kannanoton asemakaavan muutosluonnoksesta.

Helsingin kaupunginmuseo puoltaa asemakaavan muutosluonnosta ja 
toteaa, että seikkaperäisillä määräyksillä voidaan varmistaa 
rakennusten arvokkaiden ominaispiirteiden säilyminen.

Kiinteistöviraston tilakeskus totesi, ettei asemakaavan muutoksella ole 
vaikutusta tontin 7/126/19 naapurissa (7/126/1) sijaitsevan koulun 
toimintaan tai järjestelyihin sen tontilla. Tilakeskus haluaa lisäksi 
varmistaa, että asemakaavan muutos sallii nykyisen tai nykyistä 
vastaavan aidan tonttien välisellä rajalla. 

Asemakaavan muutoksessa ei edellytetä nykyisen aidan purkamista 
eikä estetä uuden, nykyistä vastaavan aidan rakentamista.

Lausunto ja kannonotto on liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse viisi mielipidettä, joista kolme koski osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaa ja kaksi asemakaavan muutosluonnosta. Lisäksi 
suullisia mielipiteitä on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse. 

Saapuneet mielipidekirjeet (5 kpl) on liitteenä. 

Mielipiteet kohdistuivat suojelumääräyksistä mahdollisesti aiheutuviin 
lisäkustannuksiin muutos- ja korjaustöiden yhteydessä sekä suojelun 
vaikutuksiin mm. hissien rakentamisen ja ullakkorakentamisen suhteen. 
Joidenkin julkisivujen ja katonlappeiden osalta pyydettiin keventämään 
suojelumääräyksiä sallimalla uusien ikkuna-aukkojen ja parvekkeiden 
tekeminen. Esille nousi myös mahdollisuus ulottaa suojelumääräykset 
koskemaan porrashuoneiden lisäksi muita yhteistiloja, kuten kellareita 
ja ullakoita. Tontille 7/126/19 esitettiin myös osoitettavaksi 
lisärakennusoikeutta.

Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon siten, että kyseisten 
julkisivujen ja vesikattojen aukottamista koskevia suojelumääräyksiä on 
tutkittu tarkemmin ja tarvittaessa muutettu.

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet 
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteenä on muistio 
keskustelutilaisuudesta.
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Tilastotiedot

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK ja 
AKe)

7 723 12 370

Asemakaavan muutosehdotus

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 7 723 16 720

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia -
liikelaitoksen ja Helsingin Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan, yleisten töiden lautakunnan, 
pelastuslautakunnan, ympäristölautakunnan, 
rakennusvalvontaviraston, Helsingin kaupunginmuseon ja Uudenmaan 
elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen lausunnon sekä muut 
tarvittavat lausunnot.

Kiinteistövirasto käynnistänee yksityisten maanomistajien kanssa 
kaupunginhallituksen edellyttämät maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Sinikka Wasastjerna, harjoittelija, puhelin: 310 37478

sinikka.wasastjerna(a)hel.fi
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, vuorovaikutus, puhelin: 310 37436

tiina.antila-lehtonen(a)hel.fi
Mika Kaalikoski, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37433

mika.kaalikoski(a)hel.fi
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Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa A, päivätty 

17.1.2012
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa B, päivätty 

17.1.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa C, päivätty 

17.1.2012
5 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa D, päivätty 

17.1.2012
6 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 kartta, osa E, päivätty 

17.1.2012
7 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12085 selostus, päivätty 

17.1.2012
8 Vuorovaikutusraportti 17.1.2012  ja keskustelutilaisuuden muistio 

11.4.2011
9 Viranomaisten kannanotot
10 Mielipidekirjeet

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne miellipiteensä lähettäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 8

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.01.2012 § 5

Pöydälle 17.01.2012

HEL 2011-003513 T 10 03 03

Ksv 0812_9, Kasarmikatu 20, Jääkärinkatu 6b, Tehtaankatu 19, Laivanvarustajankatu 9, 
Merimiehenkatu 10 ja Merimiehenkatu 14, karttaruudut G2/T4 ja T3, G3/T1

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
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