Helsingin kaupunki Poytakirja 19/2012 1(5)
Yleisten toiden lautakunta

Ka/4
08.05.2012

§ 244
Yleisten toiden lautakunnan lausunto Lansisataman (20.ko)

asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12101, Jatkasaaren
tornihotelli (AB Invest AS)

HEL 2011-005696 T 10 03 03
Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaisi 33-kerroksisen kongressihotellin
rakentamisen Jatkasaareen. Rakennus olisi valmistuessaan
kantakaupungin korkein rakennus. Osayleiskaavassa ja nykyisessa
asemakaavassa rakennuksen korkeus on osoitettu 16 kerroksiseksi.

Tornihotelli kilpailisi Helsingin keskustan kansallismaiseman ja
kaupunkikuvan kannalta arvokkaan tuomiokirkon ja Uspenskin
katedraalin seka muiden kirkkojen kanssa. Se poikkeaa
maisemakuvassa selvasti kantakaupungin ilmeesta. Tama kay hyvin
ilmi laaditusta havainneanimaatiosta. Torni on sijoitettu nakyvalle
paikalle. Se nakyy yleiskaavassa matalan rakentamisen
kantakaupungin alueelle kauas ja on my0s katuakseleiden paatteena.
Erityisesti torni vaikuttaa haitallisesti kansallismaiseman kohokohtiin
lahestyttaessa Helsinkia merelta alistaen vanhat maamerkit sivurooliin.
Torni dominoi historiallisen keskustan maisemaa erityisesti
lahestyttaessa merelta Lansisatamaa. Kaupunginmuseo on naista
syista lausunnossaan pitanyt tornia sopimattomana Helsingin
kantakaupunkiin.

Asemakaavaehdotusta laadittaessa ei ole otettu huomioon
tornirakennuksen vaikutusta maisemakuvan kulttuurihistorialliseen
arvoon tai kaupunkikuvan hierarkiaan. Kaavaselostuksen vaikutusten
arviointi on puutteellinen. Siitd puuttuu riittdvat kuvaukset
maisemakuvaan seka kulttuurihistoriaan kohdistuvista vaikutuksista.
On erittain tarkeaa, etta asia tutkitaan ennen kaavaluonnoksen
hyvaksymista, koska tornia on ehdotettu aivan kantakaupungin
arvokkaan historiallisen keskustan reunaan. Yleiskaava ei salli
historialliseen keskustaan korkeita rakennuksia. Tornin ei tarvitse olla
33 kerrosta korkea muodostuakseen Jatkdsaaren maamerkiksi.
Kulttuurihistoriallisten arvojen vaalimisen niin vaatiessa on tornia
madallettava.

Kaavamuutosalueen vieressa, Tyynenmerenkadulla, on jo rakennetut
raitiotiekiskot. Tyynenmerenkadusta on myos tehty katu- ja
rakennussuunnitelmat, jotka ovat viela toteuttamatta. Suunnitelmissa
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katualueen alin kohta muodostuu korttelin 20803 kohdalle ja kaavassa
kortteliin 20803 on merkitty tulvareitti. Uudessa kaavamuutoksessa on
korttelin maanalaisen tilan ajoyhteys sijoitettu tulvareitin viereen. Tasta
seuraa hulevesien tulvimista kellaritiloihin. Tulvariskin vuoksi taytyy
joko maanalaisen ajoyhteyden paikkaa siirtaa tai katusuunnitelmia
muuttaa siten, ettd mahdolliset tulvavedet saadaan johdettua
Valimerenkadun ja Jatkasaarenlaiturin kautta mereen. Muutostdista
aiheutuu kustannuksia rakennusvirastolle.

Torni varjostaa pihoja ja yleisia alueita ja lisda tuulisuutta, mika
vaikuttaa haitallisesti erityisesti Jatkasaarenlaiturin ja Lansilinkin
viihtyvyyteen. Kaavamuutoksen selostuksessa on esitetty rakennuksen
viitesuunnitelmat, jonka mukaan kaava on laadittu. Rakennuksen
massoittelu on ansiokasta, mutta julkisivujen kasittely ja aukotus ovat
ymparistéon sopimattomat. Rakennusmassan ulokkeet ja aukotuksen
vinot osat saattavat joissain tilanteissa kerata lunta ja jaata, jotka
korkealta pudotessa aiheuttavat laajalle alueelle vaaratilanteita
jalankulkijoille.

Yleisten toiden lautakunta esittaa, etta edella mainitut
muutosehdotukset otetaan huomioon.

Esittelijan muutokset: Lisataan paatdosehdotuksen kappaleen 1 loppuun
seuraava uusi virke: "Osayleiskaavassa ja nykyisessa asemakaavassa
rakennuksen korkeus on osoitettu 16 kerroksiseksi."

Muutetaan paatésehdotuksen kappaleen 3 ensimmainen virke
kuulumaan seuraavasti: "Asemakaavaehdotusta laadittaessa ei ole
otettu huomioon tornirakennuksen vaikutusta maisemakuvan
kulttuurihistorialliseen arvoon tai kaupunkikuvan hierarkiaan."

Muutetaan paatosehdotuksen kappaleen 3 toisessa virkkeessa oleva
sana "harhaanjohtava" sanaksi "puutteellinen."

Muutetaan paatdésehdotuksen viimeinen kappale kuulumaan
seuraavasti: "Yleisten tdiden lautakunta esittaa, etta edella mainitut
muutosehdotukset otetaan huomioon."

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
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Yleisten toiden lautakunta paattanee antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaisi 33-kerroksisen kongressihotellin
rakentamisen Jatkasaareen. Rakennus olisi valmistuessaan
kantakaupungin korkein rakennus.

Tornihotelli kilpailisi Helsingin keskustan kansallismaiseman ja
kaupunkikuvan kannalta arvokkaan tuomikirkon ja Uspenskin
katedraalin seka muiden kirkkojen kanssa. Se poikkeaa
maisemakuvassa selvasti kantakaupungin ilmeesta. Tama kay hyvin
ilmi laaditusta havainneanimaatiosta. Torni on sijoitettu nakyvalle
paikalle. Se nakyy yleiskaavassa matalan rakentamisen
kantakaupungin alueelle kauas ja on myds katuakseleiden paatteena.
Erityisesti torni vaikuttaa haitallisesti kansallismaiseman kohokohtiin
lahestyttdessa Helsinkia merelta alistaen vanhat maamerkit sivurooliin.
Torni dominoi historiallisen keskustan maisemaa erityisesti
lahestyttdessa mereltd Lansisatamaa. Kaupunginmuseo on naista
syista lausunnossaan pitanyt tornia sopimattomana Helsingin
kantakaupunkiin.

Asemakaavaehdotusta laadittaessa ei ole maankaytto- ja rakennuslain
edellyttamalla tavalla tutkittu tornirakennuksen vaikutusta
maisemakuvan kulttuurihistorialliseen arvoon tai kaupunkikuvan
hierarkiaan.

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointi on harhaanjohtava. Siita
puuttuu riittavat kuvaukset maisemakuvaan seka kulttuurihistoriaan
kohdistuvista vaikutuksista. On erittain tarkeaa, etta asia tutkitaan
ennen kaavaluonnoksen hyvaksymista, koska tornia on ehdotettu aivan
kantakaupungin arvokkaan historiallisen keskustan reunaan.
Yleiskaava ei salli historialliseen keskustaan korkeita rakennuksia.
Tornin ei tarvitse olla 33 kerrosta korkea muodostuakseen Jatkasaaren
maamerkiksi. Kulttuurihistoriallisten arvojen vaalimisen niin vaatiessa
on tornia madallettava.
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Kaavamuutosalueen vieressa, Tyynenmerenkadulla, on jo rakennetut
raitiotiekiskot. Tyynenmerenkadusta on myos tehty katu- ja
rakennussuunnitelmat, jotka ovat viela toteuttamatta. Suunnitelmissa
katualueen alin kohta muodostuu korttelin 20803 kohdalle ja kaavassa
kortteliin 20803 on merkitty tulvareitti. Uudessa kaavamuutoksessa on
korttelin maanalaisen tilan ajoyhteys sijoitettu tulvareitin viereen. Tasta
seuraa hulevesien tulvimista kellaritiloihin. Tulvariskin vuoksi taytyy
joko maanalaisen ajoyhteyden paikkaa siirtaa tai katusuunnitelmia
muuttaa siten, ettd mahdolliset tulvavedet saadaan johdettua
Valimerenkadun ja Jatkasaarenlaiturin kautta mereen. Muutostdista
aiheutuu kustannuksia rakennusvirastolle.

Torni varjostaa pihoja ja yleisia alueita ja lisaa tuulisuutta, mika
vaikuttaa haitallisesti erityisesti Jatkasaarenlaiturin ja Lansilinkin
viihtyvyyteen. Kaavamuutoksen selostuksessa on esitetty rakennuksen
viitesuunnitelmat, jonka mukaan kaava on laadittu. Rakennuksen
massoittelu on ansiokasta, mutta julkisivujen kasittely ja aukotus ovat
ymparistoon sopimattomat. Rakennusmassan ulokkeet ja aukotuksen
vinot osat saattavat joissain tilanteissa kerata lunta ja jaata, jotka
korkealta pudotessa aiheuttavat laajalle alueelle vaaratilanteita
jalankulkijoille.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Toteutuessaan kaava mahdollistaisi korkean hotellitornin rakentamisen
kantakaupunkiin historiallisen keskustan tuntumaan.

Asemakaavamuutoksessa Jatkasaareen on esitetty 16 kerroksiseksi
osoitetun rakennuksen korottamista 33 kerroksiseksi. Nykyisessa
asemakaavassa alueelle on myos kaavoitettu Jatkasaarenlaiturin ja
Valimerenkadun kulmaukseen toinen 16 kerroksinen rakennus, jonka
tarkoituksena on muodostaa asemakaavamuutoksen kohteena olevan
rakennuksen kanssa porttiaihe tultaessa Jatkasaareen.
Asemakaavamuutoksessa ei ole riittavasti tutkittu naiden kahden
rakennuksen suhdetta toisiinsa ja vaikutusta kaupunkiymparistoon.

Asemakaavaselostuksessa on viitattu kaupunkisuunnitteluvirastossa
laadittuun tietokoneanimaatioon, jossa on esitetty kaikki julkisuudessa
esitetyt tornihankkeet. Animaatio on ansiokkaasti laadittu ja antaa
hyvan kuvan siita, miten tulevaisuudessa Helsingin kaupunkirakenne
kehittyy ja muuttuu. Animaatio osoittaa myos sen todellisuuden minka
yksittdinen muusta kaupunkirakenteesta poikkeava rakennus aiheuttaa
kaupunkiymparistoon. Asemakaavamuutoksessa ehdotettu 33
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kerroksinen tornirakennus on liian korkea sijaitakseen Helsingin
keskustan laheisyydessa. Rakennus luo hairitsevan uuden dominantin,
joka kilpailee Helsingin keskustan kansallismaiseman ja kaupunkikuvan
kannalta arvokkaan tuomikirkon ja Uspenskin katedraalin seka muiden
kirkkojen kanssa. Varsinkin merelta lahestyttdessa kaupungin
keskustaa ristiriita on ilmeinen.

Helsingin kaupungin silhuetti on hyvin herkka uusille yksittaisille
korkeille rakennuksille. Kalasatamaan ja Pasilaan on suunniteltu uusia
korkeita rakennuksia, jotka on ryhmitelty usean rakennuksen
kokonaisuuksiksi. Lisaksi nama alueet sijaitsevat selkeasti etaalla
Helsingin keskustan arvokkaasta kansallismaisemasta. Naissa
hankkeissa on valittu oikea tapa toteuttaa korkeita rakennuksia.
Tornirakennukset muodostavat mielenkiintoisen maiseman ryhmana,
jolloin talle rakennustyypille ominainen kaupunkikuvaa voimakkaasti
hallitseva vaikutus vahenee. Sellaiset uudet rakennukset tai
rakennelmat, jotka ovat selkeasti torneja, kuten esimerkiksi kirkontornit,
pitaisi vain sallia Helsingin keskustaan tai sen laheisyyteen.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
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