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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutos mahdollistaa nykyisen liikerakennusten tontin
muuttamisen asuinkayttoon ja uuden kaupunkirakennetta taydentavan
asuinkerrostalon rakentamisen. Kuusikerroksinen asuinkerrostalolamel-
li sijoittuu padosin Lauttasaarentien puoleiselle tontin osalle olemassa
olevan rakennuksen tilalle ja oleskelupiha nykyisen pyséakdintihallin
kohdalle. Suunnitelmissa on lisdksi rakentaa tontin kaakkoisosaan pieni
erillinen saunarakennus asukkaiden kaytt6on. Tontin rakennusoikeus
on 5 070 k-m2, joka on nykyiseen nahden 1 747 k-m2 enemman.
Asuinrakennuksen ensimmaisessé kerroksessa tulee olla vahintdan 70
k-m2 liike-, toimisto- tai julkista palvelutilaa. Autopaikat on sijoitettu ton-
tille maan alaiseen pysakointilaitokseen, jonka sisaanajoaukko on
suunniteltu sijoitettavaksi Pohjoiskaaren puoleiselle sivulle. Alkuperais-
ta kalliomaastoa seké puustoa ja kasvillisuutta pyritadn sailyttamaan ja
hoitamaan siten, ettd alueen ominaisluonne ja kaupunkikuvallinen mer-
kitys sailyvat.

Kaava-alueella on voimassa Lansi-Metron maanalainen asemakaava.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitusty6 on kaynnistetty tontin omistajan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos
on pidetty nahtavana 8.2.—29.2.2012 Lauttasaaren kirjastossa, Paja-
lahdentie 10 A, kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1.
krs kaupungin ilmoitustaululla, Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13
www.hel.fi/ ksv (kohdassa "Nahtavana nyt").

Muutosluonnoksesta on jatetty kaksi kannanottoa ja nelja mielipidetta,
jotka on otettu kaavoitustyéssa huomioon.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kaksi erityistavoitetta:

Alueiden kaytossa, alueiden kayton suunnittelussa ja asemakaavoituk-
sessa

- on ehkaistava melusta tarinasta ja ilman ep&puhtauksista
aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentamaan olemassa
olevia haittoja

- uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja ei tu-
le sijoittaa melualueille varmistamatta riittdvaa meluntorjun-
taa.

- tulee edistdd kaukolammon kayttoedellytyksia

- on otettava huomioon alueen maa- ja kallioperan soveltu-
vuus suunniteltuun kayttéon

- on varauduttava lisaantyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja
taajamatulviin.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvéat edellytykset toteutua seké valmiiksi rakennetun katu-
ympariston, palveluverkon ettéd rakentamisvalmiuden osalta.

Ymparistohairididen ehkaisy on otettu suunnittelussa huomioon kaa-
vamaarayksin ja sijoittamalla uudisrakennus niin, etté piha-alueelle
muodostuu suojainen oleskelualue.

Maakuntakaava
Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-

takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Nyt laadittu
asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.



Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta,
jonne sijoitetaan asumista ja toimitilaa. Nyt laadittu asemakaavan muu-
tos on yleiskaavan mukainen.

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa (tullut asemakaava-alueen
osalta voimaan 10.6.2011) on raideliikennetunnelin (LAnsimetron) mer-
kintd asemakaava-alueen poikki.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 6667 (vahvistettu 31.12.1971).
Kaavan mukaan tontti on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi
(AL). Tontin rakentamisen tehokkuusluvuksi (e) on merkitty 1,0. Tontin
rakennusoikeus on 3 323 k-m2, jonka lisaksi ullakolle saa sisustaa
enintdan 160 m2 talon saunatiloiksi. Lauttasaarentien (6 m) ja rannan
puolelle (12 m) on merkitty kaistaleet istutettaviksi tai luonnonvaraisena
sailytettaviksi tontin osiksi. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan enimmaiskorkeudeksi paarakennukselle on merkitty
+18,5 ja autohallille +7,0 merenpinnasta.

Alueella on voimassa Ladnsimetron maanalainen asemakaava nro
11800, jossa on esitetty metrotunneli suojavydhykkeineen.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitdmaan kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 27.1.2012.

Maanomistus

Tontti ovat yksityisomistuksessa.



Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Lauttasaaren itdosassa osoitteessa Laut-
tasaarentie 1. Tontti rajautuu rantaa kiertavaan virkistysalueeseen,
Lauttasaarentiehen, Pohjoiskaareen ja pohjoisosan olemassa olevaan
asuinalueeseen. Lauttasaarentien etelapuolella sijaitsee palvelukeskus.

Tontilla sijaitsee vuonna 1973 valmistunut liike- ja toimistorakennus.
Rakennuksessa on nelja varsinaista kerrosta, joiden ylapuolella sijait-
see julkisivusta sisaanvedetty kokoushuoneisto terasseineen. Raken-
nuksen ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevat ravintola ja muut tilat
ovat toimistokaytdssa. Tontin omistajan mukaan toimistotilan tarve on
vahentymassa ja rakennuksen kunto seka tekniikka ovat vanhentuneet.
Rakennukseen ei liity suojeluarvoja.

Vastapaata osoitteessa Lauttasaarentie 2 sijaitsee Asunto Oy Helsingin
Pohjoiskaari 9 b viisikerroksinen asuin- ja palvelurakennus. Lauttasaa-
rentieta lanteen sijaitsee 3—-5-kerroksisia asuinrakennuksia. Tontin poh-
joispuolella sijaitsee 4—-5-kerroksisia asuinrakennuksia.

Alueella on hyvat liikenneyhteydet, Lauttasaarentien linja-autoliikenne
palvelee alueen asukkaita. Alueen l&ahiymparistdssa on hyvat kaupalli-
set palvelut ja Lauttasaaren ostoskeskus sijaitsee kavelyetéaisyydella
suunnittelualueesta.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueen maasto on osittain puustoista kalliota ja avokalliota.
Tontin korkeustaso on vdlilla +1,0 ja +6,6 metri& merenpinnasta. Suun-
nittelualueen itapuolella sijaitsee meren rantaa kiertava puisto.

Suojelukohteet

Lauttasaaren 50-luvulla rakennetuista asuinkerrostaloalueista pddosa
on asemakaavalla suojeltuja.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kallioperd on monin paikoin pinnassa tai l&ahella maan pintaa.



Ymparistohairiot

3
TAVOITTEET
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Lansivaylan, Lauttasaaren sillan, Lauttasaarentie ja Pohjoiskaaren lii-
kenne aiheuttavat alueelle melu-, pakokaasu- ja hiukkaspaastoja.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisatd asuntorakentamismah-
dollisuuksia ja taydentdd kaupunkirakennetta alueella, jolla on olemas-
sa tarvittavat lahipalvelut ja hyvat liikenneyhteydet seka virkistysmah-
dollisuudet.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialueeksi muutettava liikerakennusten kortteli-
alue sijaitsee Lauttasaaren sillan kupeessa Lauttasaarentien varrella.
Osa asumiseen muutetusta rakennusalueesta on luonnonvaraista
puustoista kalliota. Suunnitelmien mukaan olemassa oleva rakennus
puretaan ja tontille rakennetaan asuinkerrostalo. Rakentaminen sijoit-
tuu paaosin Lauttasaarentien puoleiselle tontin osalle olemassa olevan
rakennuksen tilalle ja oleskelupiha nykyisen pyséakdintihallin kohdalle.
Suunnitelmissa on liséksi rakentaa tontin kaakkoisosaan pieni erillinen
saunarakennus asukkaiden kayttoon. Suurin osa kallioalueesta pyri-
taan sailyttamaan.

Muutosalueen pinta-ala on 3 323,2 m2. Kaavamuutosalueen raken-
nusoikeus on yhteensa 5 070 k-m2. Tasta asuinkerrosalaa on 5 050 k-
m2 ja liiketilaa 70 k-m2. Saunarakennuksen kerrosala on 20 k-m2.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kaava-alueella on voimassa Lansi-Metron maanalainen asemakaava.

Liikerakennusten korttelialue muutetaan asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi. Kuusikerroksinen asuinkerrostalolamelli sijoittuu paaosin Laut-
tasaarentien puoleiselle tontin osalle olemassa olevan rakennuksen ti-
lalle ja oleskelupiha nykyisen pysakdintihallin kohdalle. Rakennuksen
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeudeksi on
maaratty +23,35.



Liikenne

Tontin rakennusoikeus on 5 070 k-m2, joka on nykyiseen ndhden 1 747
k-m2 enemman. Asuinrakennuksen ensimmaisessa kerroksessa tulee
olla vahintdan 70 k-m2 liike-, toimisto- tai julkista palvelutilaa. Liike-,
toimisto- ja julkinen palvelutila tulee sijoittaa ensimmaiseen kerrokseen.
Tontin asemakaavan mukaisesta asuinkerrosalasta vahintaan 50 % tu-
lee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman).
Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 k-m2.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla materiaaliltaan vaaleansavyista
paaasiallisesti paikalla muurattua poltettua savitiilta perinteisesti kolmi-
kerrosrapattuna. Lamporappausta ei sallita. Ensimmaisessa kerrokses-
sa kadunpuoleinen julkisivu tulee kasitella muun julkisivun tapaan, eika
julkisivua saa tehda paaosin umpinaisiksi. Asumista palvelevat aputilat
tulee varustaa ikkunoilla siten, ettd asukkaiden oleskelupihaan rajautu-
vat julkisivut eivat anna umpinaista vaikutelmaa. Lauttasaarentien puo-
lelle tulee rakentaa sisddnvedetyt parvekkeet. Asuinrakennuksen kat-
tomuotona tulee olla tasakatto. Teknisia tiloja, kuten ilmanvaihtokone-
huoneita saa rakentaa vesikaton ylapuolelle. Porrashuoneisiin tulee ol-
la esteeton paasy seka kadun ettéa pihan puolelta. Liike-, toimisto- ja
julkinen palvelutila tulee sijoittaa ensimmaiseen kerrokseen.

Asukkaita varten on rakennettava riittavat varastotilat ja talopesula,
kuivaustiloja seka askartelu-, kerho- tai vastaavia tiloja. Jatehuollon tilo-
ja ei saa sijoittaa pihamaalle, vaan ne tulee sijoittaa rakennuksiin. Huol-
totilat tulee rakentaa kellaritiloihin.

Maanpintojen korkeuserot kadun ja pihan valilla ovat puolen kerroksen
verran. Rakennettavan pyséakaointitilan ylapuolinen pihakansi tulee ra-
kentaa ja istuttaa suojaiseksi leikki- ja oleskelutilaksi ja jarjestettava
viihtyisaksi istutuksin. Alkuperainen kalliomaasto, puusto ja kasvillisuus
on sailytettava ja hoidettava siten, etta alueen vehred ominaisluonne ja
kaupunkikuvallinen merkitys sailyvat (kaavamerkinta s). Tonttia ei saa
aidata.

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) pysakainti sijoittuu tontille maan-
alaiseen pysakadintilaitokseen, jonka sisaanajoaukko kuten tontille ajo
on suunniteltu sijoitettavaksi Pohjoiskaaren puoleiselle sivulle.

Autopaikkoja tulee rakentaa uuden laskentaohjeen mukaisesti asuntoja
varten vahintdan 1 ap/100 k-m2,toimistoja varten vahintaan 1 ap/75 k-
m2 ja myymaloita varten vahintdan 1 ap/60 k-m2. Autopaikat tulee si-
joittaa maan alle rakennettaviin pysakaintitiloihin. Pysakointipaikkoja ei



Palvelut

saa sijoittaa pihamaalle. Pysakointitiloihin johtavat ajoluiskat on sijoitet-
tava rakennukseen. Pysakadintitilat, teknisia tiloja sek& vaestonsuojan
saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi. Maanalaisen py-
sakaintitilan poistoilmahormi on sijoitettava rakennuksen yhteyteen ja
johdettava rakennuksen korkeimman kohdan ylapuolelle.

Tontille sijoitettavien polkupyo6rapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30
m2 asuntokerrosalaa. Naista 75 % on sijoitettava rakennuksiin (ja/tai
talousrakennuksiin). Tontille sijoitettavien polkupyoérapaikkojen vahim-
maismaara on 1 pp/90 m2 toimistokerrosalaa.

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Talla hetkella linja-autolii-
kenne ja tulevaisuudessa rakennettava Lansimetro palvelevat alueen
asukkaiden liikkumista sekéa itdan etta lanteen. Metrotunneli sijaitsee
tontin keskikohdalla maan alla korkeustasojen -42,00 ja -47,00 m me-
ren pinnasta valilla. Koska ratarakenne toteutetaan vaimennettuna,
runkoadnen suositusarvot eivat ylity asuinkerrostalon alimmassakaan
asuinkerroksessa.

Asemakaavassa on maaratty sijoitettavaksi asuinrakennuksen ensim-
maiseen kerrokseen vahintaan 70 k-m2 liike-, toimisto- tai julkista pal-
velutilaa.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee alueen alkuperaista luonnonmukaisia avo-
kallioita, jotka on erikseen merkitty sdilytettaviksi ja hoidettavaksi siten,
ettd alueen ominaisluonne ja kaupunkikuvallinen merkitys sailyvat.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue liitetddn olemassa olevaan yhdyskuntateknisen huollon
verkostoon.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Uudisrakennukset voidaan perustaa kallioisella alueella suoraan kallion
varaan. Muilla osin rakennus voidaan perustaa anturoiden tai paalujen
valityksell& kallion tai kantavan pohjakerroksen varaan.

Alueelta ei ole tiedossa maaperaa pilannutta toimintaa.



Ymparistohairiot

Liikenteen aiheuttamia ymparistohairidita on arvioitu mitoittavan liikken-
netilanteen mukaan. Kohteesta on laadittu melu- ja ilmanlaatuselvitys
Teosto-talo Helsinki, Asemakaavamuutos, melu- ja iimanlaatuselvitys
(Ramboll 28.6.2011), jossa katuliikenteen vaikutus on mallinnettu
SoundPlan -melulaskentaohjelmalla. Nykyinen arkivuorokauden keski-
maarainen liikennemaara (KAVL) Lansivaylalla on 57 700, Lauttasaa-
ren sillalla 18 000, Lauttasaarentiella 16 800 ja Pohjoiskaarella 1 600
ajoneuvoa vuorokaudessa. Ennustettu arkivuorokauden liikkenneméaara
(2030) Lansivaylalla on noin 64 000, Lauttasaarentiell& noin 20 000 ja
Lauttasaaren sillalla noin 20 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Asemakaavassa on annettu ymparistohairioita koskevia maarayksia.
Eteldan ja itddn suuntautuville julkisivuille kohdistuva paivaaikainen
keskidanitaso on enimmillaan 63...66 dB. Naille julkisivuille kaavakart-
taan on merkitty rakennuksen ulkovaipan melutaso, jonka perusteella
voidaan maarittaa vaatimus ulkovaipan kokonaisaaneneristavyydelle.
Asunnot tulee suunnitella siten, etta ne eivat avaudu yksinomaan niille
julkisivuille, joille on kaavassa annettu melua koskeva maarays. Naille
julkisivuille suuntautuvat parvekkeet tulee lasittaa asuinviihtyvyyden li-
saamiseksi. Kaavassa on maarays, ettei rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen saa sijoittaa asuntoja. Melumallinnuksen tulosten perusteel-
la rakennuksen pohjoispuolelle saadaan muodostettua ohjearvot alitta-
va ulko-oleskelualue, kun oleskelualueen itdreunaan sijoitetaan vahin-
taan 1,2 metrin korkuinen melulta suojaava rakenne.

Hyvaksyttavan sisailmanlaadun varmistamiseksi kaavassa on nahty
tarpeelliseksi maarata, ettd asunnot tulee varustaa koneellisella ilman-
vaihdolla. Tuloilman sisaanottoa ei tule sijoittaa niille kohdin rakennuk-
sen julkisivua, joille on kaavassa annettu maarays ulkovaippaan koh-
distuvasta melutasosta. Maanalaisten pysakaintitilojen poistoilmahormi
on sijoitettava rakennuksen yhteyteen, ja poistoilma on johdettava ra-
kennuksen korkeimman kohdan ylapuolelle.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon, teknisen huollon jarjestamiseen
ja asumisolosuhteisiin

Kaavan toteuttaminen eheyttda kaupunkikuvaa ja taydentda kaupunki-
rakennetta seka parantaa asuntojen tarjontaa alueella. Lauttasaaren-
tien varrelle sijoitettu rakennus rajoittaa olemassa olevien asuinraken-



nusten nakymia etelaan, lanteen ja itddn samalla tavalla kuin tontilla jo
olemassa oleva rakennus. Uudisrakennus tulee rajaamaan tontin poh-
joispuolella sijaitsevan rakennuksen nédkymia ylospain siten, ettd uuden
asuinrakennuksen vesikaton korkeusasema +23,35 on asemakaavan-
muutoksessa merkitty 2,75 m korkeammaksi kuin olemassa olevan ra-
kennuksen ullakko (+20,6). Suunnittelualueesta lanteen ndkymat ka-
ventuvat hieman nykyisesta. Maanalaiseen pysakaointiin kulkeva liikken-
ne suuntautuu Pohjoiskaarelle. Rakennuksen pohjakerrokseen on va-
rattu kerrosalaa liiketiloille.

Kaava luo edellytykset melun ja ilmanlaadun ohjearvojen saavuttami-
selle tontilla.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alueella sijaitseva alkuperainen kalliomaasto ja kasvillisuus on merkitty
sailytettavaksi. Maanalaisen pysakoinnin vuoksi osa piha-alueesta tu-
lee kannen paalle. Erityista huomiota suunnittelussa tulee kiinnittéaa pi-
hakannen ja olemassa olevan maaston liittymé&kohtiin, joiden korkeudet
saattavat vaihdella.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta kaupungille rakentamiskustannuksia.

Liikenne

Asuinrakentaminen lisda jonkin verran ajoneuvoliikennetta alueella.
Kerrosneliomaaran lisdykseen perustuen likennemaaran kasvu Poh-
joiskaarella ei ole merkittava nykyisellaan noin 1 600 ajon./vrk liiken-
nemaaraan.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Alueen toteuttaminen edellyttdd olemassa olevan rakennuksen purka-
mista.
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7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitusty6 on tullut vireille Saveltdjain Tekijdnoikeustoimisto Teosto
r.y:n (tontin 31011/1 omistaja) hakemuksen johdosta (saapunut
1.3.2010).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 30.1.2012).

Vireilletulosta ilmoitettiin myds vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos
ovat olleet ndhtavana 8.2.—29.2.2012 Lauttasaaren kirjastossa, kau-

punkisuunnitteluvirastossa, kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisespla-
nadi 11-13) ja kaupunkisuunnitteluviraston internet sivuilla.

Kerrosalan maara on asemakaavaluonnosta varten teetetyssa luon-
nossuunnitelmassa laskettu vaarin. Kerrosalan maara on tarkennuslas-
kennan jalkeen korjattu vastaamaan asemakaavan muutosluonnokses-
sa esitettyd rakennusalaa ja korkeutta, jotka eivat muutu luonnoksessa
esitetysta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessé on tehty viranomaisyhteisty6-
ta Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon,
liikuntaviraston ja ymparistokeskuksen kanssa.

Kaupunginmuseon taholta on todettu, ettei rakennukseen liity suojelu-
arvoja.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY Vesihuollolla
(15.3.2012) ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosluonnokseen.

Helsingin kaupungin ymparistokeskus on 24.2.2012 ilmoittanut, etta
kaavoituksen yhteydessa tulee selvittaa ja ottaa huomioon Lauttasaa-
rentien liikenteen melu- ja ilmanlaatuvaikutukset asumiselle. Saapunut
kannanotto on liitteena.



11

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdo-
tusta laadittaessa. Asemakaavan muutosehdotukseen on liitetty maa-

rayksia koskien Lauttasaarentien ja Lansivaylan liikenteen melu- ja il-

manlaatuvaikutuksia asumiselle.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yhteenséa 4 mielipidetta koskien asemakaavan muutos-
luonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteitd on esitetty puhelimitse.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat rakennuksen jul-
kisivujen arkkitehtuuriin, korkeuteen, kokoon, kerrosalaan, varjostavuu-
teen, sijaintiin rannan puoleisesta rajasta ja ndkodalojen peittavyyteen
tontin lansipuolella olevasta rakennuksesta. Lisaksi mielipiteet kohdis-
tuivat luonnontilaisten kallioiden sailyttamiseen, erillisen saunaraken-
nuksen tarpeellisuuteen, sijaintiin ja katon korkeuteen tontilla ja laitu-
reiden niiden vaatiman huoltoliikenteen ja pysakainnin sijoituksiin.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta esitetyista
mielipiteista poiketen uuden asuinrakennuksen vesikaton korkeusase-
ma on asemakaavaan merkittynd +23,35 ja siten olemassa olevaan ra-
kennukseen ndhden vain 2,75 m korkeammalla ja muodostaa néin vas-
takkaisella puolella sijaitsevan keskendan korkeudeltaan samanarvoi-
sen, selkedn porttiaiheen. Varjotutkimuksen perusteella uuden raken-
nuksen varjo poikkeaa olemassa olevan rakennuksen varjostuksesta
pituuden osalta. Varjo vaistyy tontin pohjoispuolella sijaitsevan raken-
nuksen etelajulkisivulta kuitenkin samaan aikaan. Rakennus on suunni-
teltu siten, ettéd sen ndkymia rajaava vaikutus on mahdollisimman va-
hainen. Rakennusluvan yhteydessa kaupunkikuvaneuvottelukunta ot-
taa kantaa rakennuksen arkkitehtuuriin ja sen kaupunkikuvalliseen so-
veltuvuuteen alueelle. Rakennuksen etaisyys tontin meren puoleisesta
rajasta on pienelta osalta 10 metria kasvaen 19 metriin, joka on riittava
turvaamaan olemassa oleva kallioalue. Alueella on asemakaavamaa-
rays jonka mukaan alkuperainen kalliomaasto, puusto ja kasvillisuus on
sdilytettava ja hoidettava siten, ettd alueen ominaisluonne ja kaupunki-
kuvallinen merkitys sailyvat (s). Saatujen mielipiteiden vuoksi saunan
paikka on siirretty ja sijoitettu alemmas (katto +7,8 m). Asemakaavan
muutokseen ei sisélly havainnekuvassa esitettyja laituripaikkoja. Alu-
een osoittaminen venesatamaksi vaatii lisatutkimuksia ja tarkempaa
suunnittelua. Asemakaavan lahtotietona kaytetadn kaupunkisuunnitte-
luviraston liikkennesuunnitteluosaston laatimia liikkenneselvityksia ja -
ennusteita. Asemakaavan lahtétietona kaytetaan kaupunkisuunnittelu-
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viraston liikkennesuunnitteluosaston laatimia likenneselvityksia ja -
ennusteita.

8
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-

nalle x.x.20xx ja se paatti ...

Helsingissa

Olavi Veltheim
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Lauttasaaren
itd-osassa sijaitsevaa tonttia, joka rajautuu
rantaa kiertavaan puistoalueeseen, Laut-
tasaarentiehen, Pohjoiskaareen ja pohjois-
osan olemassa olevaan asuinalueeseen.
Suunnittelualue sijaitsee Lauttasaaren sillan
pohjoispuolella osoitteessa Lauttasaarentie
1, korttelissa 31011, tontilla 1.

Nykytilanne

Tontilla sijaitsee vuonna 1973 valmistunut
liike- ja toimistorakennus. Rakennuksessa
on nelja varsinaista kerrosta, joiden ylapuo-
lella sijaitsee julkisivusta sisdanvedetty ko-
koushuoneisto terasseineen. Rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee ravin-
tola ja muut tilat ovat toimistokaytossa. Ton-
tin omistajan mukaan toimistotilantarve on
vahentymassa ja rakennuksen kunto seka
tekniikka ovat vanhentuneet.

Mitd alueelle suunnitellaan

Suunnitteilla on muuttaa tontti asuinkerros-
talojen korttelialueeksi, purkaa olemassa
oleva liike- ja toimistorakennus ja rakentaa
tontille kuusikerroksinen asuinkerrostalo se-
k& erillinen saunarakennus. Asuinkerrostalo
on suunniteltu sijoitettavaksi Lauttasaaren-
tien puoleiselle osalle tonttia.Suunniteltu ra-
kennusoikeus on yhteensa noin 4 540 k-m?.
Autopaikat on sijoitettu tontille maan alai-
seen pysakointilaitokseen, jonka sisdanajo-
aukko on suunniteltu sijoitettavaksi Pohjois-
kaaren puolelle.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille tontin omista-
jan hakemuksesta.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodel-
ta 1971 tontti on merkitty liikerakennusten
korttelialueeksi (AL). Tontin rakentamisen
tehokkuusluvuksi ( e) on merkitty 1,0, jonka
mukaan tontin rakennusoikeus on 3 323
k-m?, jonka liséksi ullakolle saa sisustaa
enintaan 160 m? talon saunatiloiksi. Laut-
tasaarentien (6 m) ja rannan puolelle (12 m)
on merkitty kaistaleet istutettaviksi tai luon-
nonvaraisena sailytettaviksi tontinosisksi.
Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan enimmaiskorkeudeksi paa-
rakennukselle on merkitty + 18.5 ja autohal-
lille + 7.0 merenpinnasta.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi, asuminen/ toimi-
tila. Tontti rajautuu ranta-alueeseen, joka on
yleiskaavassa merkitty virkistysalueeksi.

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttésopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.
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Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia rakennettuun ymparis-
toon, kaupunkikuvaan ja asumisolosuhteisiin
kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on |&a-
hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu
valmisteluaineisto on esilla 8.2.—29.2.2012:
e Lauttasaaren kirjasto, Pajalahdentie 10 A
e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs
e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13
o www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Kaavoittaja on tavattavissa 14.2.2012 klo
16-18 Lauttasaaren kirjastossa. ja kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittda mielipiteen
viimeistdan 29.2.2012 kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, ettd ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle vuoden 2012 maa-
liskuussa.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville ja siitd pyydetédan (tarvit-
taessa) viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavil-
l&oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana syksylla 2012.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Lauttasaari seurar.y.

e Lauttasaaren Yrittgjat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kiin-
teistdviraston tonttiosasto, ymparistokes-
kus, rakennusviraston katu- ja puisto-
osasto, liikuntavirasto, rakennusvalvon-
tavirasto, Helsingin Energia, HKL Liiken-
nelaitos, Helsingin seudun lilkkenen

e muut asiantuntijaviranomaiset: Helsingin
seudun ymparistopalvelut/Vesihuolto

¢ Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetd&n isannoitsijille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)
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e lLauttasaari-lehdessa

o www.hel.fi’lksv (kohdassa Nahtavana
nyt!)

e Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Paula Kinnunen
puhelin 310 37141
sahkdposti paula.a.kinnunen@hel.fi

arkkitehti Riitta Salastie
puhelin 310 37218
sahkdposti riitta.salastie@hel.fi

liikennesuunnittelija Olga Bernitz
sahkdposti olga.bernitz@hel.fi

diplomi-insin6ori Matti Neuvonen (teknista-
loudellinen suunnittelu) s&hkoposti mat-
ti.neuvonen@hel.fi

insindori Seija Narvi (teknistaloudellinen
suunnittelu) s&hkoposti seija.narvi@hel.fi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
MABRAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue,

2 metrig kaava-alueen rajan ulkopuolella
cleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueean raja.
Osa-glugen raja.
QOhjesllinen tontin raja.

Risti merkinné@n paalla osoittaa merkinnan
paoistamista,
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Ohjeellisen tentin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreing,

Roomalainen numaro csoittaa rakennus-
tan, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun,

Likimaarainen korkeusasema,

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusels, jolle tulee sijoittaa tontin
asukkaita palveleve saunsa,

Maanalainen pysakaintitila.

Alueen osa, jonka alkuperdinen kalliomaasto,
puusto ja kasvillisuus on séilytettdva ja hol
daettava siten, ettd alueen ominaisluonne ja
kaupunkikuvallinen merkitys sailyvat,

MNugli osoittaa rakennusalan sivun, johon ra-
kennus on rakennettava kiinni,

Korttelizslueen osa, joka on rakennettava ur-
baaniks aukioksi.

Alueen osa, joka on kallion p&alla tuettava
muurilla. Muurin tulee olla rapattu.

Likimaarainen sisaanajo pysakaintitiloinin,

Aekennuksen ulkovaippaan kohdistuva keski-
#dnitaso, jonka parusteella voidaan madrittad

vaatimus ulkovaipan kokonaisddnenaristévyy-

delle.

Ak-korttelialueells:

- tules asuinrakannuksen ensimmaisessa ker-
roksessa olla asemakaavaan merkitysts ker-
rosalasta vahintdan 70 k-m2 lilke-, toimisto- tai
julkista palvelutilaa.

- gsuntoja el 5aa sijoittaa rakennuksen ansim-
rmadiseen kerrokseen,

- asunnot eivit saa aveutua yksinomaan niille
julkisivuille, joille on annettu 48nanaristivyys-
mMadrays.

- Lauttasaarentien puclelle tulee rakentaa
sis@dnvedetyt parvekkeet.

- tulge rakennuksen p&sasiallinen
julkisivurmateriagli olla paikalla muurattu
poltettu savitiill perinteisesti kolmi-
kerrosrapattuna, LAmpdrappausia ei
sallita,

- ansimmaisen kerroksen julkisivue el saa
tehda piaosin umpinaiseksi ja se tulee
késitelld muun julkisivun tapaan.

- rakennuksen paatyjulkisivua el saa tehds
paaosin umpinaiseksi,

- gsumista palvelevat aputilat tulee varustaa
ikkunoilla sitan, etta asukkaiden
cleskelupinaan rajautuvat julkisivut eivat
anna umpinaista valkutelmaa,

- parvekkeet tulea lasitiea asuinvilntyvyyden
lisgémiseksi niilld julkisivuilla, joille an annettu
Sanenaristévyysmadrdys,

- gsuinrakennuksen kattomuotona tulee olla
tasakatio.

- saa kaikissa karroksissa porrashucneen 20
m2 ylittévaa tilaa rakentaa asemakasvaan mer-
kityn kerrosalan lis8ksi, mikal se |lisda vilhtyi-
syytté ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali ku-
kin kerrostasanne saa riittévast! luonnonvaloa,
Sisdantulokarroksien ylapuolella olevissa ker-
roksissa tAstd johtuva rakennusolkeuden ylitys
i kuitenkaan saa olla yhteensa enempaé kuin
B % asemakaavaan merkitystd kerrosalasta.
Ylitys voi olla tata suurempi, mikali silld saavu-
tetaan ertyista hydtya rakennus- tai asunto-
tyyppien kehittémisessa.

- porrashuoneisiin wlee olla esteston pddsy
soxa kadun etta pihan puoclelta,

- tulee like-, toimisto tal julkinen palvelu-
tila sijoittaa ensimmaéisean kerrokseen,

- asukkaiden varastot ja yhieistilat, kuten saity-
tystilat, pesutuvat, kuivaushuonest,
jatehucnest ja kerhotilat saa rakentaa
kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi,
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