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§ 125
Pitäjänmäen tontin 46053/10 (Karvaamokuja 1) asemakaavan 
muutosehdotus (nro 12109)

HEL 2011-005422 T 10 03 03

Ksv 0567_2, Karvaamokuja 1, karttaruutu F5/T2

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti lähettää 27.3.2012 päivätyn 46. 
kaupunginosan (Pitäjänmäki, Pitäjänmäen teollisuusalue) korttelin 
46053 tontin 10 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12109 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päätti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Lautakunta päätti hyväksyä esittelijän muuttaman ehdotuksen. Esittelijä 
muutti ehdotustaan seuraavasti:

"Esityslistatekstin kohdan Asemakaavan muutoksen sisältö ja 
perustelut alakohtaan Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) viimeisen 
kappaleen toiseksi viimeinen virke muutetaan kuulumaan seuraavasti: 
'Liiketilojen autopaikkamääräys on 1 ap/60 k-m2.' Esityslistatekstissä 
lukee tässä kohdassa 'Liiketilojen autopaikkamääräys on 1 ap/50 k-
m2.'

Vastaava korjaus tehdään asemakaavan muutosehdotuksen 
selostukseen kohdan Asemakaavan muutoksen kuvaus alakohtaan 
Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) viimeisen kappaleen toiseksi 
viimeiseen virkkeeseen.

Asemakaavan muutosehdotuksen autopaikkoja ja polkupyöräpaikkoja 
koskevaan määräykseen lisätään liiketiloja koskeva osio. Muutettuna 
määräys on seuraava:

Auto- ja polkupyöräpaikkojen määrät ovat:
- toimitilat     vähintään 1 ap/100 k-m2
                    enintään 1 ap/75 k-m2 
- liiketilat      1 ap/60 k-m2 
- vähintään 1 pp/90 k-m2."

Päätösjakelu:
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- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli  (Vartiainen)

- laskutus, hallintokeskus (Maunula)

- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto (Koski)

Käsittely

Esittelijä muutti ehdotustaan seuraavasti:

"Esityslistatekstin kohdan Asemakaavan muutoksen sisältö ja 
perustelut alakohtaan Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) viimeisen 
kappaleen toiseksi viimeinen virke muutetaan kuulumaan seuraavasti: 
'Liiketilojen autopaikkamääräys on 1 ap/60 k-m2.' Esityslistatekstissä 
lukee tässä kohdassa 'Liiketilojen autopaikkamääräys on 1 ap/50 k-
m2.'

Vastaava korjaus tehdään asemakaavan muutosehdotuksen 
selostukseen kohdan Asemakaavan muutoksen kuvaus alakohtaan 
Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) viimeisen kappaleen toiseksi 
viimeiseen virkkeeseen.

Asemakaavan muutosehdotuksen autopaikkoja ja polkupyöräpaikkoja 
koskevaan määräykseen lisätään liiketiloja koskeva osio. Muutettuna 
määräys on seuraava:

Auto- ja polkupyöräpaikkojen määrät ovat:
- toimitilat     vähintään 1 ap/100 k-m2
                    enintään 1 ap/75 k-m2 
- liiketilat      1 ap/60 k-m2 
- vähintään 1 pp/90 k-m2."

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Siv Nordström, arkkitehti, puhelin: 310 37322

siv.nordstrom(a)hel.fi
Pirjo Koivunen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37128

pirjo.koivunen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Sijaintikartta
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3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12109 kartta, päivätty 27.3.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12109 selostus, päivätty 

http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B1E9530BE-DA2E-48A7-B717-4B2028CE1BEF%7D&vsId=%7BB49625CB-5762-4D59-935D-47D1BED65B03%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB74A66C6-D8B7-40C3-8BB0-4F4FA4F45D53%7D&vsId=%7B4ED82FA2-0ABD-4DEA-8DDC-18E116211B0A%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4084EA1A-6AF5-4967-AFE4-2E02539AEC55%7D&vsId=%7BDA2159BF-1C7D-408D-85E0-BBB5A1A8B0C5%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4084EA1A-6AF5-4967-AFE4-2E02539AEC55%7D&vsId=%7BDA2159BF-1C7D-408D-85E0-BBB5A1A8B0C5%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4084EA1A-6AF5-4967-AFE4-2E02539AEC55%7D&vsId=%7BDA2159BF-1C7D-408D-85E0-BBB5A1A8B0C5%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4084EA1A-6AF5-4967-AFE4-2E02539AEC55%7D&vsId=%7BDA2159BF-1C7D-408D-85E0-BBB5A1A8B0C5%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4084EA1A-6AF5-4967-AFE4-2E02539AEC55%7D&vsId=%7BDA2159BF-1C7D-408D-85E0-BBB5A1A8B0C5%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4084EA1A-6AF5-4967-AFE4-2E02539AEC55%7D&vsId=%7BDA2159BF-1C7D-408D-85E0-BBB5A1A8B0C5%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4084EA1A-6AF5-4967-AFE4-2E02539AEC55%7D&vsId=%7BDA2159BF-1C7D-408D-85E0-BBB5A1A8B0C5%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4084EA1A-6AF5-4967-AFE4-2E02539AEC55%7D&vsId=%7BDA2159BF-1C7D-408D-85E0-BBB5A1A8B0C5%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4084EA1A-6AF5-4967-AFE4-2E02539AEC55%7D&vsId=%7BDA2159BF-1C7D-408D-85E0-BBB5A1A8B0C5%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4084EA1A-6AF5-4967-AFE4-2E02539AEC55%7D&vsId=%7BDA2159BF-1C7D-408D-85E0-BBB5A1A8B0C5%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4084EA1A-6AF5-4967-AFE4-2E02539AEC55%7D&vsId=%7BDA2159BF-1C7D-408D-85E0-BBB5A1A8B0C5%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4084EA1A-6AF5-4967-AFE4-2E02539AEC55%7D&vsId=%7BDA2159BF-1C7D-408D-85E0-BBB5A1A8B0C5%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4084EA1A-6AF5-4967-AFE4-2E02539AEC55%7D&vsId=%7BDA2159BF-1C7D-408D-85E0-BBB5A1A8B0C5%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4BF1C441-D73E-4497-B1E8-37E91DF42AD7%7D&vsId=%7B14A4EAC1-6315-4BED-A199-06585FAD272C%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4BF1C441-D73E-4497-B1E8-37E91DF42AD7%7D&vsId=%7B14A4EAC1-6315-4BED-A199-06585FAD272C%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4BF1C441-D73E-4497-B1E8-37E91DF42AD7%7D&vsId=%7B14A4EAC1-6315-4BED-A199-06585FAD272C%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4BF1C441-D73E-4497-B1E8-37E91DF42AD7%7D&vsId=%7B14A4EAC1-6315-4BED-A199-06585FAD272C%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4BF1C441-D73E-4497-B1E8-37E91DF42AD7%7D&vsId=%7B14A4EAC1-6315-4BED-A199-06585FAD272C%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4BF1C441-D73E-4497-B1E8-37E91DF42AD7%7D&vsId=%7B14A4EAC1-6315-4BED-A199-06585FAD272C%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4BF1C441-D73E-4497-B1E8-37E91DF42AD7%7D&vsId=%7B14A4EAC1-6315-4BED-A199-06585FAD272C%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4BF1C441-D73E-4497-B1E8-37E91DF42AD7%7D&vsId=%7B14A4EAC1-6315-4BED-A199-06585FAD272C%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4BF1C441-D73E-4497-B1E8-37E91DF42AD7%7D&vsId=%7B14A4EAC1-6315-4BED-A199-06585FAD272C%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4BF1C441-D73E-4497-B1E8-37E91DF42AD7%7D&vsId=%7B14A4EAC1-6315-4BED-A199-06585FAD272C%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4BF1C441-D73E-4497-B1E8-37E91DF42AD7%7D&vsId=%7B14A4EAC1-6315-4BED-A199-06585FAD272C%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4BF1C441-D73E-4497-B1E8-37E91DF42AD7%7D&vsId=%7B14A4EAC1-6315-4BED-A199-06585FAD272C%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document


Helsingin kaupunki Pöytäkirja 11/2012 3 (9)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/2
27.3.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

27.3.2012
5 Havainnekuva 27.3.2012
6 Viranomaisen kannanotto
7  Kustannukset
8 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12109 kartta, päivätty 27.3.2012, 

päivitetty Kslk:n 27.3.2012 päätöksen mukaiseksi
9 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12109 selostus, päivätty 

27.3.2012, päivitetty Kslk:n 27.3.2012 päätöksen mukaiseksi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, 
kaupunkisuunnittelulautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 7

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee lähettää 27.3.2012 päivätyn 
46. kaupunginosan (Pitäjänmäki, Pitäjänmäen teollisuusalue) korttelin 
46053 tontin 10 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12109 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päättänee kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli  (Vartiainen)

- laskutus, hallintokeskus (Maunula)

- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto (Koski)

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa 5–7-kerroksisen toimitalon 
rakentamisen nykyisen matalamman teollisuusrakennuksen tilalle. 
Tontin rakennusoikeus nousee noin 4 060 k-m2:llä siten, että tontin 
enimmäiskerrosalaksi tulee 10 900 k-m2. Tavoitteena on yritysalueen 
Vihdintien puoleisen rakennusrintaman kohentaminen 
täydennysrakentamalla. Kun lisäksi tontin käyttötarkoitus muutetaan 
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teollisuustontista toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY), tämä 
mahdollistaa suunnitellun rakennuksen joustavamman käytön 
muuttuviin tarpeisiin.

Esittelijä

Alueen sijainti

Tontti sijaitsee Pitäjänmäen yritysalueen itäosassa Vihdintien ja 
Karvaamokujan risteyksessä.

Lähtökohdat

Kaavoitustilanne 

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta 
(asuminen/toimitilat). Aluetta koskee lisämerkintä, toimitilavaltaisena 
kehitettävä alue. 

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2001. Kaavan mukaan 
tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Tontin 
maanpäällinen sallittu kerrosala 6 841 k-m2 vastaa tonttitehokkuutta e 
= 1,58 ja kellarissa sallittu kerrosala 2 012 k-m2 tehokkuuslukua e = 
0,46. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa käyttää enintään 45 % 
toimistotiloihin. Tontille saa rakentaa enintään 23 metriä korkean 
rakennuksen. Karvaamokujan varteen on merkitty istutettava puurivi. 
Tontin lounaiskulmassa on muuntamovaraus.

Maanomistus

Kaupunki omistaa tontin. Tontin vuokraaja on Peab Oy.

Alueen yleiskuvaus

Rakennettu ympäristö

Tontilla on kolmikerroksinen, 1960-luvulla rakennettu 
teollisuusrakennus sekä pieni muuntamorakennus. Viereiset 
rakennukset ovat korkeampia, 5–6-kerroksisia toimisto- ja 
teollisuusrakennuksia. Tontin itäpuolella kulkee vilkasliikenteinen 
Vihdintie. Tontin ja Karvaamokujan eteläpuolella on Vihdintien puolella 
osittain rakentumaton toimistokortteli, ns. "Piimäen kärki". 

Naapuritonteilla on mm. Halvan makeistehdas ja muuta yritystoimintaa. 
Lähikortteleissa ei ole asuinkiinteistöjä.

Luonnonympäristö

Tontin ja Vihdintien välissä on kaista suojaviheraluetta, jossa on 
osittain pihatasoon louhittua avokalliota. Karvaamokujan katualueella 
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on tontin kohdalla muutama täysikasvuinen ja kaupunkikuvassa 
merkittävä mänty. Vihdintien toisella puolella on Riistavuoren 
puistoalue, jolla kulkee Vihdintien suuntainen voimajohtolinja.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä. Tontin 
lounaiskulmassa sijaitsee Helen Sähköverkon muuntamorakennus.

Maaperä

Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maaperä on suurimmaksi 
osaksi kallioista kitkamaa-aluetta, jossa kallion pinta on monin paikoin 
näkyvissä tai hyvin lähellä maanpintaa. Alueen lounaisosassa esiintyy 
savimaa-alue, jossa savikerroksen arvioitu paksuus on 1–3 metriä.

Ympäristöhäiriöt

Vihdintien moottoriajoneuvoliikenne aiheuttaa kaava-alueelle melua ja 
heikentää ilmanlaatua.

Asemakaavan muutoksen sisältö ja perustelut

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin 46053/10 
kehittäminen tehokkaan työpaikkatoiminnan käyttöön. Asemakaavan 
muutoksella halutaan edesauttaa täydennysrakentamista hyvin 
näkyvällä paikalla Pitäjänmäen yritysalueella sekä lisätä 
rakennuskannan käyttövaihtoehtoja. Lisäksi asemakaavan muutoksen 
tavoitteena on luoda edellytykset hyvälle kaupunkikuvalle.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Tontille suunnitellaan uutta 5–7-kerroksista toimitilarakennusta 
täydentämään työpaikka-aluetta Pitäjänmäen yritysalueen itäisellä 
reunalla. Autopaikat sijoitetaan maanalaisiin kellarikerroksiin. Ajoyhteys 
tontille on Karvaamokujalta. Asemakaavan muutos perustuu tontin 
haltijan teettämään viitesuunnitelmaan, jonka on laatinut 
arkkitehtitoimisto Larkas & Laine Oy. Maanpäällistä kerrosalaa 
nostetaan noin 4 060 k-m2:llä siten, että tontin enimmäiskerrosalaksi 
tulee 10 900 k-m2 toimitilakerrosalaa. Tämä vastaa tonttitehokkuutta e 
= 2,52.

Teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontti muutetaan 
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Tontilla saa rakennukseen 
sijoittaa toimisto-, tutkimus-, näyttely-, koulutus-, ravintola- ja vastaavia 
tiloja, ympäristöhäiriötä aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja 
sekä liikuntaa ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja. Lisäksi tontilla 
saa maantasokerrokseen sijoittaa kerrosalaan laskettavaa liiketilaa 
korkeintaan 500 k-m2.
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Uudisrakennuksen korkeutta on tutkittu viereiseen 
toimistorakennukseen ja Vihdintien yhtenäiseen aluejulkisivuun 
sovittaen. Rakennuksen enimmäiskerrosluku on 7 kerrosta, paitsi 
Vihdintien tontinrajalla, jossa se on 5 kerrosta. 

Yritysalueen ajanmukaista ilmettä edistetään sallimalla pienois-
tuulivoimaloita, aurinkokennoja tms. uusiutuvaa energiaa tuottavia 
teknisiä laitteita rakennuksen katolle.

Autojen pysäköintitiloja, väestönsuojia ja teknisiä tiloja saa tontilla 
sijoittaa kolmeen maanalaiseen kellarikerrokseen, pysäköintitiloihin 
johtava ajoramppi maantasokerrokseen sekä teknisiä tiloja ylimpään 
kerrokseen asemakaavassa merkityn kerrosalan estämättä. 

Autopaikkamääräys muutetaan yritysalueen muiden toimitilatonttien 
mukaiseksi: toimitilat vähintään 1 ap/100 k-m2 ja enintään 1 ap/75 k-
m2. Liiketilojen autopaikkamääräys on 1 ap/50 k-m2. 
Polkupyöräpaikkoja tulee sijoittaa tontille vähintään 1 pp/90 k-m2.

Liikenne

Ajoyhteys tontille on Karvaamokujalta. Kaavamuutos mahdollistaa 
kahden ajoneuvoliittymän rakentamisen tontille. Toinen liittymistä on 
suuntaisliittymä ja tarkoitettu tontin saattoliikenteen käyttöön.

Luonnonympäristö

Karvaamokujan katualueella tontin rajan tuntumassa kasvaa kolme 
täysikasvuista mäntyä, joilla on kaupunkikuvallista merkitystä. 
Viitesuunnitelma mahdollistaa kahden männyn säilymisen. Viereiselle 
istutettavalle alueen osalle tontilla on määrätty, että istutukset tulee 
sopeuttaa katualueella oleviin mäntyihin.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä.

Tontin lounaisosassa sijaitsee Helen Sähköverkon erillismuuntamo, 
joka palvelee lähialueen sähkönjakelua. Kaavaehdotuksessa on 
määrätty, että tontille tulee sijoittaa 20 m2 muuntajatilaa. 

Maaperän rakennettavuus ja puhtaus 

Uusi rakennus perustetaan maan tai kallion varaan. 

Maaperää pilaavaa toimintaa ei tontilta ole tiedossa. Rakennusten 
purkuvaiheessa maaperän laatua on syytä tarkkailla mahdollisen 
aiemman öljylämmityksen tai muun syyn aiheuttamien piilevien 
vahinkojen varalta. Mahdolliset maaperävahinkoepäilyt on ilmoitettava 
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Helsingin kaupungin ympäristökeskukselle ja kiinteistöviraston 
tonttiosastolle. 

Ympäristöhäiriöt 

Toimitilatontin itäpuolella kulkee vilkkaasti liikennöity Vihdintie, jonka 
liikenne aiheuttaa melua ja heikentää alueen ilmanlaatua. Tämän 
johdosta kaavassa on määräys, jonka mukaan Vihdintien puoleisten 
julkisivujen, ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden 
ääneneristävyyden liikennemelua vastaan tulee olla vähintään 35 dB. 

Rakennukset tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, 
jonka tuloilman ottokohtaa ei saa järjestää Vihdintien puoleiselta 
julkisivulta.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Kaavan toteuttaminen monipuolistaa alueen toimintoja. Keskeisesti 
sijaitsevan Pitäjänmäen yritysalueen imago ja kaupunkikuva kohenee, 
kun asemakaava mahdollistaa julkisivurintamaa täydentävää 
uudisrakentamista Vihdintien varteen. 

Uudisrakentaminen tuottaa liikennettä alueen katuverkkoon noin 1 900 
ajoneuvoa vuorokaudessa. Tontin nykyinen toiminta tuottaa liikennettä 
noin 900 ajoneuvoa vuorokaudessa, joten uudisrakennuksen 
valmistuttua Karvaamokujan liikennemäärät lisääntyvät nykyisestä 4 
800:sta noin 5 800:n ajoneuvoon vuorokaudessa. Kaavamuutoksen 
vaatimat muutokset Karvaamokujan nykyisiin liikennejärjestelyihin ovat 
vähäisiä ja tarvittavat muutokset tehdään muutosten aiheuttajan eli 
kiinteistön kustannuksella. Toteuttaminen ei aiheuta muutoksia 
liikenteen pääverkkoon.

Kaavamuutoksen toteuttamisen ei arvioida aiheuttavan merkittävää 
meluhäiriötä tai muita häiritseviä muutoksia ympäröivien rakennusten 
olosuhteisiin. Kaavamuutos ei myöskään aiheuta suurempia 
muutostöitä nykyisiin yhdyskuntateknisiin verkostoihin eikä merkittäviä 
kustannuksia kaupungille.

Toteutus

Alueen toteuttaminen edellyttää yksityisen kiinteistön haltijan 
toimenpiteitä. Hankkeen toteutukselle ei ole esitetty aikataulua.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on tullut vireille Peab Oy:n (tontin 46053/10 haltija) 
hakemuksen johdosta (saapunut 24.2.2011). Tontille on haettu 
rakennusoikeuden nostamista siten, että nykyaikaisten 
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toimistorakennusten sijoittaminen tontille olisi mahdollista 
kaavamuutosvaiheessa laadittavien suunnitelmien perusteella.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma sekä asemakaavan muutosluonnos (päivätty 
12.1.2012).  

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan 
muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nähtävänä 
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Pitäjänmäen kirjastossa sekä 
kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11–13) 23.1.–10.2.2012 ja 
viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty yhteistyötä Helsingin 
Energia -liikelaitoksen ja kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa.

Ympäristökeskuksella ei ollut huomauttamista kaavan osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmasta. 

Ympäristökeskuksen kannanotto on liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen ei ole esitetty mielipiteitä.

Tilastotiedot   

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialue (T)

4 323 6 841

Asemakaavan muutosehdotus                       

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) 4 323 10 900

Jatkotoimenpiteet
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Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia  -
liikelaitoksen ja Helen Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, yleisten töiden 
lautakunnan/rakennusviraston, rakennusvalvontaviraston, 
ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen ja Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökeskuksen lausunnot sekä muut tarvittavat 
lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Siv Nordström, arkkitehti, puhelin: 310 37322

siv.nordstrom(a)hel.fi
Pirjo Koivunen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37128

pirjo.koivunen(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
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