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§ 310
Ajurien talli, Punavuoren tontin 114/16 asemakaavan
muutosehdotus (nro 12110) (a-asia)

HEL 2011-003884 T 10 03 03

Ksv 2121_2, Punavuorenkatu 16, karttaruutu G2/T4

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 18.9.2012 paivatyn 5. kaupunginosan (Punavuori)
korttelin 114 tontin 16 asemakaavan muutosehdotuksen nro
12110 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset -litteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
Paatosjakelu:
— kaupunginhallitus
— hallintokeskus/Kaj:n rooteli
— laskutus, hallintokeskus
— laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto
Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Sinikka Wasastjerna, arkkitehti, puhelin: 310 37478
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pia.kilpinen(a)hel.fi
Leena Makkonen, arkkitehti, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel fi
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Seija Narvi, insind0ri, puhelin: 310 37255
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Liitteet

Sijaintikartta
IImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12110 kartta, paivatty 18.9.2012
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12110 selostus, paivatty
18.9.2012

Havainnekuva, 18.9.2012

Valokuvia suojeltavista kohteista

Vuorovaikutusraportti 18.9.2012 ja keskustelutilaisuuden 16.4.2012
muistio

8 Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo

9 Viranomaisen kannanotto

10 Mielipidekirjeet

11 Kustannukset

12 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12110 selostus, paivatty
18.9.2012, paivitetty Kslk:n 18.9.2012 paatoksen mukaiseksi
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Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Oikaisuvaatimusohje,
kaupunkisuunnittelulautakunta
Liite 7
Liite 11

Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti

jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu

osoitteensa Liite 7

Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee

— lahettaa 18.9.2012 paivatyn 5. kaupunginosan (Punavuori)
korttelin 114 tontin 16 asemakaavan muutosehdotuksen nro
12110 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paattanee kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset -litteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
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Tiivistelma

Esittelija

Alueen sijainti

Lahtokohdat

Paatosjakelu:

kaupunginhallitus

hallintokeskus/Kaj:n rooteli

laskutus, hallintokeskus

laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontin pihalla sijaitsevan
varastorakennuksen, entisen hevostallin muuttamisen asuinkayttoon
siten, etta sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyvat.
Piharakennus suojellaan ja sille osoitetaan rakennusoikeus, jolloin
tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus kasvaa 1 605 k-m2:1la. Myos
kadunvarsirakennuksen suojelumaarays uudistetaan. Samassa
yhteydessa maaritellaan korjaus-, muutos- ja lisarakentamistoiden
periaatteet seka pysakainti- ja polkupydrapaikkojen maara.
Kaavamuutoksessa sallitaan kadunvarsirakennuksen ensimmaisen
kerroksen asuntojen palauttaminen liiketiloiksi, mikali niille on tarvetta.

Alue sijaitsee Punavuoren kaupunginosassa, osoitteessa
Punavuorenkatu 16.

Taloyhtio jatti tallirakennuksesta purkulupahakemuksen
rakennusvalvontavirastolle 13.5.2002. Uudenmaan ymparistokeskus
katsoi, etta kyseessa saattaa olla rakennussuojelulaissa tarkoitettu
rakennus ja asetti tallin valiaikaiseen toimenpidekieltoon 13.12.2002.
Ymparistokeskus pyysi Helsingin kaupungilta lausuntoa
mahdollisuudesta turvata rakennuksen suojelu asemakaavoituksella.

Kaupunginhallitus totesi lausunnossaan 24.2.2003, etta
kaupunkisuunnitteluvirasto on kaynnistamassa tarkemman selvityksen
rakennuksen kunnosta, kayttomahdollisuuksista ja kunnostuksen
aiheuttamista kustannuksista. Kaupunginhallituksen mielesta
suojelukysymykseen voidaan palata sen jalkeen, kun Uudenmaan
ymparistokeskuksen edellyttama selvitys on kaytettavissa.

Museovirasto totesi lausunnossaan 18.3.2004, etta Ajurien talli on
rakennussuojelulain 2 § mukainen suojelukohde, joka tulee suojella.
Museovirasto esitti, etta suojelun tulisi kohdistua tallin ulkoasuun. Myos

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 25/2012 4 (12)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akpl4
18.09.2012

sisatilojen suojeleminen on tavoitteellista. Museoviraston kanta on, etta
suojelu on tarkoituksenmukaisinta toteuttaa ensi sijassa
asemakaavalla.

Selvityksia tallin kunnostusmahdollisuuksista on jatkettu yhdessa tontin
omistajan ja kaupunginmuseon kanssa. Asemakaavan muutosta on
valmisteltu arkkitehti Lauri Putkosen tallirakennuksesta laatiman
rakennushistoriallisen selvityksen seka JKMM Arkkitehdit Oy:n
laatiman viitesuunnitelman pohjalta. Viitesuunnitelmassa entinen
tallirakennus on muutettu asuinkayttoon.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja
toimitilojen aluetta, joka on lisaksi kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa. Nyt
laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Alueella on voimassa asemakaava nro 7372 vuodelta 1976. Kaavassa
kortteli on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, johon tulee
sijoittaa liike-, toimisto- tai naihin verrattavia tiloja rakennuksen
kadunpuoleisen osan ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen.
Tontin kadunvarisrakennus on suojeltu kaavassa merkinnalla S.
Maarayksen mukaan rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ja
korjaaminen on suoritettava entistaen. Piharakennuksen paikka on
osoitettu paaosin istutettavaksi alueeksi. Tontin kahteen nurkkaan,
nykyisen piharakennuksen paatyjen paikalle sallitaan kolmikerroksiset
uudisrakennukset. Rakennusoikeutta on koko tontille merkitty yhteensa
3 590 k-m>. Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus on ylitetty.
Autopaikkoja saa kaavan mukaan sijoittaa tontille enintdan kymmenen.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Alue sijaitsee Punavuoren kaupunginosassa. Lahiymparistd koostuu
kantakaupungille tyypillisistd asuinkerrostalojen muodostamista
umpikortteleista. Tontti on yksityisomistuksessa.

Tontin molemmat rakennukset ovat valmistuneet vuonna 1906.
Kadunvarren 4-kerroksinen jugend-tyylinen kerrostalo on
asuinkaytossa ja pihalla sijaitseva, 3-kerroksinen entinen hevostalli
toimii nykyaan varastona. Muut korttelin rakennukset ovat valmistuneet
paaosin samoihin aikoihin tai ennen sotia, 1920- ja 1930-luvuilla.
Lahiymparistdssa sijaitsee kuitenkin myds paljon edella mainittua
uudempaa rakennuskantaa. Esimerkiksi tonttia vastapaata,
Punavuorenkadun toisella puolella sijaitsee useita 1960-luvun
kerrostaloja.
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Tontin sisapiha on melko pieni. Laheiset puistot ja rannat ovat kuitenkin
yleisessa virkistyskaytossa. Esimerkiksi Sinebrychoffin puisto ja
Tehtaanpuisto sijaitsevat muutaman korttelin etaisyydella.

Ydinkeskustan monipuoliset palvelut ovat helposti saavutettavissa.
Punavuoresta I0ytyy liséksi paljon ravintoloita ja pienia kauppoja.
Lahiymparistossa sijaitsee myos useita paivakoteja ja kouluja.

Suojelukohteet

Tontin kadunvarren talo on suojeltu voimassa olevassa
asemakaavassa merkinnalla S. Entista hevostallia ei ole kaavassa
suojeltu. Seka kaupunginmuseo ettd museovirasto ovat todenneet etta
tallirakennukseen sisaltyy merkittavia kulttuuri- ja rakennushistoriallisia
arvoja ja etta se tulisi suojella. Voimassa oleva asemakaava on siten
tallirakennuksen osalta vanhentunut.

Muista korttelin rakennuksista on suojeltu asemakaavalla kaksi
asuintaloa.

Maapera ja rakennusten perustukset

Kaava-alueella maan pinnan korkeusasema on noin +14. Maapera on
kovapohjaista, kallioista ja kitkamaata. Lahella maan pintaa on ohuita
kerroksia taytetta ja hiekkaa.

Kadunvarsirakennus on perustettu kallion varaan. Tallirakennus on
perustettu kivilatomuksilla kallion ja osin hiekan ja taytteen varaan
kallion paalle.

Asemakaavan muutoksen sisaltod

Tavoitteet

Tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta. Kadunvarsirakennuksella on
lisdksi merkinta e, jonka mukaan rakennusalalle saa sijoittaa liike-,
toimisto , sosiaalisia palvelu- tai naihin verrattavia tiloja
kadunvarsirakennuksen ensimmaisessa maanpaallisessa kerroksessa
silloin, kun kaynti tallaiseen huoneistoon on jarjestetty suoraan kadulta.

Asemakaavan muutoksessa tontin molemmille rakennuksille laaditaan
suojelumaaraykset, joilla pyritaan turvaamaan niiden
kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset arvot.
Samassa yhteydessa maaritellaan korjaus-, muutos- ja
lisarakentamistdiden periaatteet.

Tavoitteena on, etta entinen hevostalli saataisiin peruskorjattua ja
muutettua asuinkayttoon sen historialliset arvot sailyttaen.
Piharakennuksen suojelumaarays laaditaan siten, etta nykyisin
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tyhjillaan ja rakenteellisesti huonossa kunnossa oleva entinen talli
voitaisiin ottaa kokonaisuudessaan asuinkayttoon. Asemakaavan
muutoksessa osoitetaan piharakennuksen rakennusoikeudeksi
yhteensa 2 050 k-m?.

Kadunvarsirakennus sailyy ennallaan. Sita koskeva suojelumaarays
kuitenkin maaritellaan uudelleen.

Pysakainti- ja liikennejarjestelyt sailyvat paapiirteissaan ennallaan.
Liikenne

Piharakennukseen sijoitettavien uusien asuntojen kayttoon vaaditaan
osoittamaan autopaikkoja vahintaan 1/800k-m? eli rakennusoikeuden
toteutuessa taysimaaraisena 3 autopaikkaa.

Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihalle. Autopaikkoja saa sijoittaa
rakennusten kellarikerroksiin ja maanalaisiin pysakaointitiloihin. Mikali
pysakointia ei voida toteuttaa tontilla kellarikerroksiin tai maanalaisiin
pysakointitiloihin, vaaditut autopaikat on osoitettava lahiympariston
pysakaointilaitoksista.

Tontille tulee kaavaehdotuksen mukaan sijoittaa vahintaan 106
polkupyodrapaikkaa, joista vahintaan 50 % tulee sijoittaa sisatiloihin.

Suojelukohteet

Asemakaavan muutoksessa suojellaan molemmat tontin rakennukset,
pihan tallirakennus merkinnalla sr-1 ja kadunvarsirakennus merkinnalla
sr-2.

Rakennukset ovat valmistuneet vuonna 1906, suunnittelijoina
rakennusmestarit Antti ljas ja Kaarlo Lappalainen.

Kolmikerroksisen tallirakennuksen olennainen arvo on sen entinen
toiminta ajureiden hevostallina. Ajurit ja hevosliikenne ovat merkittava
osa Helsingin historiaa. Tallirakennus oli jo valmistuessaan harvinainen
poikkeuksellisen suuren kokonsa vuoksi. Se on sailynyt pitkalti
alkuperaisessa asussaan.

Kaavaehdotuksessa piharakennuksen ulkohahmo suojellaan, mutta
uusien ikkunoiden tekeminen julkisivuihin ja vesikaton pystypintaan
sallitaan tietyin rajoituksin. Toiseen kerrokseen johtavat rampit seka
toisen ja kolmannen kerroksen keskushalli ovat erityisen arvokkaita
tilallisia kokonaisuuksia. Ne on asemakaavan muutosehdotuksessa
suojeltu. Keskushallin tilat tulee osoittaa asuntojen yhteiskayttéon.

Kadunvarsirakennus on voimassa olevassa asemakaavassa suojeltu
merkinnalla S. Uudessa sr-2 maarayksessa on suojelun perusteita
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tasmennetty ja suojelutavoitteita tarkennettu muun muassa korostaen
alkuperaistoteutuksen mukaista korjaamista. MyOs rakennuksen
arvokkaat porrashuoneet on suojeltu.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on liitettavissa nykyisiin teknisen huollon verkostoihin.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Kaava-alueen maapera on rakennettavuudeltaan hyvaa.
Piharakennuksen perustukset vahvistetaan ja rakennetaan osaksi
uudelleen. Piharakennuksen muuttaminen lampimaksi edellyttaa
merkittavaa rakenteiden muuttamista.

Piharakennuksessa on kaytetty terveydelle ja ymparistolle haitallisia ja
ongelmajatteeksi luokiteltavia materiaaleja seka lattiassa, seinissa etta
katossa. Kyseisten rakenteiden purkutdissa syntyvat jatteet ovat
ongelmajatetta.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Asemakaavan toteuttaminen mahdollistaa tonteilla sijaitsevien
rakennusten sailymisen ja korjaamisen seka tallirakennuksen
kayttdtarkoituksen muutoksen niin, ettd ympariston kulttuurihistorialliset
ja kaupunkikuvalliset arvot sailyvat ja vahvistuvat.

Piharakennuksen kayttotarkoituksen muutos edistaa
kaupunkirakenteen tiivistymista seka tarjoaa paremmat taloudelliset
mahdollisuudet rakennuksen peruskorjaukseen ja siten sailymiseen.

Tallirakennuksen muuttaminen asunnoiksi on kuitenkin kallis ratkaisu.
Rakenteisiin joudutaan tekemaan merkittavia muutoksia ja lisaksi
toteutuksen on taytettava terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimukset.

Kadunvarsirakennuksen kayttdtarkoitus pysyy ennallaan ja sen
rakennusoikeus on merkitty vastaamaan nykytilannetta, joten
asemakaavan muutoksen toteuttamisella ei ole vaikutuksia sen
asumisolosuhteisiin. Taloyhtion kayttoon tulevat yhteistilat kuitenkin
lisdantyvat huomattavasti ja myos tontin sisapihan kayttdaste voi
kasvaa.

Alueen liikennejarjestelyt sailyvat ennallaan.

Toteutus
Piharakennuksen kayttotarkoituksen muutos edellyttda maaperan seka
tallin rakenteiden rakennettavuuden ja puhdistustarpeiden tarkempaa
selvittamista. My0s tallirakennuksen rakenteiden uusiminen ja
peruskorjaaminen siten, etta kulttuurihistoriallisia arvoja ei vaaranneta,
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mutta rakentamisen laatu vastaa vaatimuksia asuntojen
terveellisyydesta, turvallisuudesta ja viihtyisyydesta, edellyttaa
ratkaisujen huolellista tutkimista. Selvitykset ja suunnittelu tulee tehda
yhteistydssa kaupunginmuseon kanssa.

Asuntojen rakentaminen edellyttaa myos uusien ikkuna-aukkojen
avaamista muihin tontteihin rajautuviin julkisivuihin, jolloin siita on
erikseen sovittava kyseessa olevien naapurien kanssa. Asiasta tulee
perustaa rasite naapurin kanssa Suomen
rakentamismaarayskokoelman paloturvallisuutta koskevien maaraysten
edellyttamalla tavalla.

Rakennusaikana tulee kiinnittaa erityista huomiota myos
naapuritonteilla sijaitsevan kasvillisuuden suojaamiseen.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontin 5/114/16 omistaja on 6.10.2011 hakenut asemakaavan
muuttamista JKMM Arkkitehdit Oy:n laatiman viitesuunnitelman
pohjalta. Viitesuunnitelmassa entinen tallirakennus on esitetty
muutettavaksi asuinkayttoon.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston Kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 13.3.2012). Vireilletulosta ilmoitettiin
myos vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitd seka kaavaluonnosta esiteltiin
yleisotilaisuudessa 16.4.2012.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet
nahtavana kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11-13),
kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Rikhardinkadun kirjastossa
4.4.-27.4.2012 ja viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota Helsingin
kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston kanssa.

Viranomaisten lausunnoissa ja kannanotoissa ei ollut huomautettavaa
asemakaavan muutosluonnokseen. Kaupunginmuseo toteaa
lausunnossaan osallistuneensa hankkeen kasittelyyn ja ohjaukseen
vuosina 2010-2012 seka seuraavansa jatkossa hanketta yhteistyossa
Museoviraston kanssa. Kaupunginmuseo katsoo asemakaavan
muutoksen kohteisiin sisaltyvan merkittavia kulttuuri- ja
rakennushistoriallisia arvoja.
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Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Tilastotiedot

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse 5 mielipidetta, jotka koskivat asemakaavan
muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty
keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Saapuneet mielipidekirjeet (5 kpl) ovat liitteena.

Saadut mielipiteet kohdistuivat paaasiassa entisen tallirakennuksen
julkisivujen muutoksiin, erityisesti naapureiden pihojen suuntaan
tehtaviin uusiin ikkunoihin. Naapuritaloyhtididen edustajat olivat
huolissaan siita, etta uudet ikkunat vahentavat vastapaisten asuntojen
yksityisyytta ja siten laskevat niiden arvoa. Saaduissa mielipiteissa
pyydettiin myos huomioimaan, ettei tallirakennusta saa korottaa ja etta
kulkua tontille ei jarjesteta naapuritonttien kautta. Samalla toivottiin
naapuritontilla sijaitsevan puun suojelua, silla sen epaillaan olevan
vaarassa vaurioitua rakennustdiden aikana.

Tallirakennuksen suojelua pidettiin yleisesti tarpeellisena, mutta
samalla toivottiin taloudellista tukea suojeltavan rakennuksen
korjaustdiden aiheuttamiin kustannuksiin.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta
asemakaavaehdotukseen on lisatty maarays, jonka mukaan uusien
ikkunoiden suunnittelussa suorien nakymien muodostumista asuntojen
valille tulee valttaa.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteena on muistio
keskustelutilaisuudesta.

Voimassa oleva asemakaava

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m2 k-m2

Asuinkerrostalojen korttelialue (AKe) 1854 3 590

Yhteensa 1854 3590

Asemakaavan muutosehdotus

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Jatkotoimenpiteet

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Helsingin kaupunki Poytakirja 25/2012 10 (12)
v Kaupunkisuunnittelulautakunta
Akp/4
18.09.2012
Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m2 k-m2
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 1854 5195
Yhteensa 1854 5195

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia
liikelaitoksen ja Helen Sahkodverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
kiinteistolautakunnan/kiinteistoviraston, yleisten tdiden
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja
ymparistolautakunnan/ymparistokeskuksen, Helsingin
kaupunginmuseon, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen lausunnot seka muut mahdollisesti tarvittavat
lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Mielipiteen Mi 4 Iahettaja on puhelimitse pyytanyt tiedon kaavan
hyvaksymista koskevasta paatoksesta.

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Sinikka Wasastjerna, arkkitehti, puhelin: 310 37478
sinikka.wasastjerna(a)hel.fi

Pia Kilpinen, arkkitehti, puhelin: 310 37349
pia.kilpinen(a)hel.fi

Leena Makkonen, arkkitehti, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel.fi

Sakari Montonen, liikenneinsin®dri, puhelin: 310 37134
sakari.montonen(a)hel.fi

Seija Narvi, insindori, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel fi

Sijaintikartta
IImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12110 kartta, paivatty 18.9.2012
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12110 selostus, paivatty
18.9.2012
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Paatoshistoria

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 26.4.2012

HEL 2011-003884 T 10 03 03

Helsingin kaupunginmuseo on tutustunut kaupunkisuunnitteluviraston
valmistelemaan Punavuorenkatu 16 tontin Ajurien asuntoyhtion ja tallin
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perustehtavansa mukaisesti
rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta.

Punavuorenkatu 16 tontin rakennuskanta muodostaa kokonaisuuden
johon kuuluu Helsingissa toimineiden hevosajureiden rakennuttama
kadunvarren asuinrakennus, seka ajurien tarpeisiinsa suunniteltu
erityislaatuinen urbaani kolmikerroksinen tallirakennus pihan peralla.
Asuinrakennus ja hevostalli on rakennettu vuonna 1906. Tallin
pohjakerroksessa ovat sijainneet vaunuvarastot, makki ym. tallin
kayttotilat, toisessa kerroksessa pilttuut jonne hevoset kulkivat kaarevia
ramppeja myoten, ja kolmannessa kerroksessa sijaitsivat
heinavarastot. Heinan kuljetus seka valon ohjaus sisatiloihin tapahtui
vesikaton kattoluukkujen ja -lyhtyjen kautta. Rakennuksen
kattorakenteet ikkunalyhtyineen on uusittu ensimmaisen kerran vuonna
1959. Hevostallin kaytto loppui vuonna 1963, jonka jalkeen ajurien talli
on ollut kylmaa varastotilaa. Keskushallin ja pohjakerroksen rakenteita

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566


http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BBD6B49B0-ADC6-4D47-8A6F-A756CB4EB1AE%7D&vsId=%7B98DC4408-F6FF-4793-A50E-20D7CAF6B13B%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BBD6B49B0-ADC6-4D47-8A6F-A756CB4EB1AE%7D&vsId=%7B98DC4408-F6FF-4793-A50E-20D7CAF6B13B%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BBD6B49B0-ADC6-4D47-8A6F-A756CB4EB1AE%7D&vsId=%7B98DC4408-F6FF-4793-A50E-20D7CAF6B13B%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC30D5063-14D7-46CF-9B9D-25B7D20BC8B8%7D&vsId=%7B5B462D87-4E0D-48EF-9456-1A1AF3D28FB3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC30D5063-14D7-46CF-9B9D-25B7D20BC8B8%7D&vsId=%7B5B462D87-4E0D-48EF-9456-1A1AF3D28FB3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC30D5063-14D7-46CF-9B9D-25B7D20BC8B8%7D&vsId=%7B5B462D87-4E0D-48EF-9456-1A1AF3D28FB3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC30D5063-14D7-46CF-9B9D-25B7D20BC8B8%7D&vsId=%7B5B462D87-4E0D-48EF-9456-1A1AF3D28FB3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC30D5063-14D7-46CF-9B9D-25B7D20BC8B8%7D&vsId=%7B5B462D87-4E0D-48EF-9456-1A1AF3D28FB3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B3A4E832A-ADF5-43E4-B182-B4BBD01AB5F6%7D&vsId=%7B68A9A3EF-8586-4EA2-99D1-0E98FF8B495F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B3A4E832A-ADF5-43E4-B182-B4BBD01AB5F6%7D&vsId=%7B68A9A3EF-8586-4EA2-99D1-0E98FF8B495F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B3A4E832A-ADF5-43E4-B182-B4BBD01AB5F6%7D&vsId=%7B68A9A3EF-8586-4EA2-99D1-0E98FF8B495F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B3A4E832A-ADF5-43E4-B182-B4BBD01AB5F6%7D&vsId=%7B68A9A3EF-8586-4EA2-99D1-0E98FF8B495F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B3A4E832A-ADF5-43E4-B182-B4BBD01AB5F6%7D&vsId=%7B68A9A3EF-8586-4EA2-99D1-0E98FF8B495F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B3A4E832A-ADF5-43E4-B182-B4BBD01AB5F6%7D&vsId=%7B68A9A3EF-8586-4EA2-99D1-0E98FF8B495F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B3A4E832A-ADF5-43E4-B182-B4BBD01AB5F6%7D&vsId=%7B68A9A3EF-8586-4EA2-99D1-0E98FF8B495F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B3A4E832A-ADF5-43E4-B182-B4BBD01AB5F6%7D&vsId=%7B68A9A3EF-8586-4EA2-99D1-0E98FF8B495F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B3A4E832A-ADF5-43E4-B182-B4BBD01AB5F6%7D&vsId=%7B68A9A3EF-8586-4EA2-99D1-0E98FF8B495F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B3A4E832A-ADF5-43E4-B182-B4BBD01AB5F6%7D&vsId=%7B68A9A3EF-8586-4EA2-99D1-0E98FF8B495F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B3A4E832A-ADF5-43E4-B182-B4BBD01AB5F6%7D&vsId=%7B68A9A3EF-8586-4EA2-99D1-0E98FF8B495F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B3A4E832A-ADF5-43E4-B182-B4BBD01AB5F6%7D&vsId=%7B68A9A3EF-8586-4EA2-99D1-0E98FF8B495F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B94EED60F-D9DD-44B4-89D2-1C37F3AF4B57%7D&vsId=%7B34FE109F-B517-4D33-9EA6-800898333969%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B94EED60F-D9DD-44B4-89D2-1C37F3AF4B57%7D&vsId=%7B34FE109F-B517-4D33-9EA6-800898333969%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B94EED60F-D9DD-44B4-89D2-1C37F3AF4B57%7D&vsId=%7B34FE109F-B517-4D33-9EA6-800898333969%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B94EED60F-D9DD-44B4-89D2-1C37F3AF4B57%7D&vsId=%7B34FE109F-B517-4D33-9EA6-800898333969%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B94EED60F-D9DD-44B4-89D2-1C37F3AF4B57%7D&vsId=%7B34FE109F-B517-4D33-9EA6-800898333969%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B0B9DEE4E-8F35-460C-93CC-ACABBAD2B1DD%7D&vsId=%7B72266893-1E68-4D6A-91E5-AE6D1DB5F815%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B0B9DEE4E-8F35-460C-93CC-ACABBAD2B1DD%7D&vsId=%7B72266893-1E68-4D6A-91E5-AE6D1DB5F815%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B0B9DEE4E-8F35-460C-93CC-ACABBAD2B1DD%7D&vsId=%7B72266893-1E68-4D6A-91E5-AE6D1DB5F815%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BE6D3A7EB-0B86-411A-853A-E3DCAF9513B4%7D&vsId=%7B76536BEB-3886-4A8E-AD49-CFF883DFFFB6%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD7F103CE-6800-468F-A99B-441D48152CF0%7D&vsId=%7BC2DDAA69-4F60-4EB7-8B6D-AAF6F3C6CDCA%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BA3E280A7-DD80-4B99-A978-1C74AEAF051E%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BA3E280A7-DD80-4B99-A978-1C74AEAF051E%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BA3E280A7-DD80-4B99-A978-1C74AEAF051E%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BA3E280A7-DD80-4B99-A978-1C74AEAF051E%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BA3E280A7-DD80-4B99-A978-1C74AEAF051E%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document

— Helsingin kaupunki Poytakirja 25/2012 12 (12)
&~ Kaupunkisuunnittelulautakunta

— Akp/4

18.09.2012

on tuettu valiaikaisin puupalkein, jotka toteutettiin vuonna 1992
tapahtuneen lansipaadyn valipohjan sortuman jalkeen.

Ajurien tallirakennuksen suojelun historia ulottuu 1990-luvun alkuun
saakka. Tallin purkuhakemuksen seurauksena Uudenmaan
ymparistokeskus maarasi kohteelle valiaikaisen toimenpidekiellon
vuonna 2004. Museoviraston kanta asiaan tuolloin oli, etta kohde on
rakennussuojelulain 2 § mukainen rakennussuojelukohde.
Tallirakennuksen suojelu on Museoviraston lausunnon mukaan
tarkoituksenmukaisinta toteuttaa ensi sijassa maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti kaavoituksen kautta. Uuden viitesuunnitelman
ja kaavamuutoksen mukaisesti tallin kayttotarkoitus muuttuu
asuinkayttoon.

Kaupunginmuseo on osallistunut kaupunkisuunnitteluviraston kanssa
yhteistydssa Punavuorenkatu 16 hankkeen kasittelyyn ja ohjaukseen
vuosina 2010-2012. Lauri Putkosen laatima rakennushistoriaselvitys
on valmistunut vuonna 2011. Museo on laatinut hankkeesta erillisen
rakennussuojelumuistion 13.4.2012. Rakennuksen julkisivut ja
vesikatto tullaan suojelemaan asemakaavassa. Sisahallin tilaan ja
pintoihin kohdistuu erityisia suojelumaarayksia, joilla tilan
tunnelmallinen alkuperaisyys pyritaan vaalimaan.
Kadunvarsirakennuksen suojeluarvot osana Ajurien asuntoyhtion
kokonaisuutta huomioidaan kaavassa. Kokonaisuutena
Punavuorenkatu 16 asemakaavamuutoksen kohteisiin sisaltyy
merkittavia kulttuuri- ja rakennushistoriallisia arvoja, jotka tulee
huomioida kaavamuutoksessa. Kaupunginmuseo on osallinen
hankkeessa, ja valmistellut kantaansa yhteistydssa Museoviraston
kanssa. Kaupunginmuseo seuraa jatkossa hanketta yhteistyossa
Museoviraston kanssa.
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