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Yleisten toiden lautakunnan lausunto Kaarelan (33. ko)
Kuninkaantammen keskustan asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksesta (nro 12150)

Poydalle 20.11.2012
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Paatos
Yleisten toiden lautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi
Jorma Rajala, projektinjohtaja, puhelin: 310 38573
jorma.rajala(a)hel.fi

Otteet

Ote
Arkkitehtuuriosasto
Katu- ja puisto-osasto

Paatosehdotus

Yleisten toiden lautakunta paattanee antaa
kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosehdotuksesta aiheutuu rakennusvirastolle
kustannuksia yhteensa 10,3 miljoonaa euroa. Kustannuksista
katualueiden osuus on 8,8 miljoonaa euroa ja viheralueiden osuus noin
1,5 miljoonaa euroa. Hameenlinnanvaylan eritasoliittyman
kustannukset ovat noin 5,5 miljoonaa euroa. Eritasoliittyman
kustannusjaosta ei ole vield sovittu Helsingin ja Vantaan kaupunkien ja
ELY-keskuksen kesken. Kuninkaantammen keskustan rakentaminen
edellyttaa tavanomaisesta rakentamisesta poikkeavia ratkaisuja ja
vaiheittain rakentamista, mika lisaa kustannuksia.

Kuninkaantammenaukio on osoitettu yleiseksi alueeksi ja aukion alle
on osoitettu maanalainen pysakaintilaitos. Jos maanalainen
pysakointilaitos joudutaan toteuttamaan kansirakenteena, se aiheuttaa
ongelmallisiksi osoittautuneita vaakasuuntaisia hallintarajoja. Lisaksi
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kansirakenteen onnistunut toteuttaminen on hankalaa ja tulee
lahtokohtaisesti kiinteistoille kallimmaksi, jos sen ylapuolinen alue jaa
yleiseksi alueeksi. Tassa tapauksessa maanalaisen pysakdintilaitoksen
osa Kuninkaantammenaukiosta tulee maaritella kortteleihin kuuluvaksi,
yleiselle jalankululle ja pyorailylle varatuksi alueen osaksi. Katualueisiin
pysty- tai vaakasuuntaan rajautuvien rakenteiden
rakennussuunnitelmat on hyvaksytettava rakennusvirastossa ennen
rakentamista.

Asemakaavaehdotuksessa on asuinkortteleiden valiin esitetty kapeita,
talvihoidon kannalta hankalia jalankululle ja pyorailylle varattuja katuja,
kuten Akvarellinkatu. Yleisten toiden lautakunta ehdottaa, etta yleiselle
jalankululle ja pyorailylle varattu Akvarellinkatu muutetaan kortteleihin
kuuluviksi yleiselle jalankululle ja pyorailylle varatuiksi alueen osiksi.

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu sitovia rakennusaloja kiinni
viheralueiden rajoihin tai niiden Iahelle. Viheralueiden rajaan kiinni
rakentamista tulee valttaa, koska se johtaa poikkeusmenettelyihin ja
luvanhakuihin muun muassa perustusten ja kuivatusjarjestelmien
sijoittamisessa. Tavoitteena on, etta viheralueisiin rajautuvien tonttien
rakennukset perustuksineen ja kuivatusjarjestelmineen on
rakennettavissa ja huollettavissa tontilta kasin. Pelastustiet tulee pyrkia
sijoittamaan katu- ja korttelialueille.

Tonttien rajalle osoitetut kivimuurit tulee sijaita tontin puolella, ja niiden
rakentaminen ja yllapito tulee olla kiinteiston vastuulla. Selvyyden
vuoksi kivimuurien sijainti on syyta maaritella tarkemmin
asemakaavamerkinnoissa tai -maarayksissa.

Kuninkaantammenkierron vieressa olevat [ahimmat puut on syyta
poistaa sailytettaviksi aiottujen puiden joukosta, koska yli 3 metria
korkea katupenger rakennetaan aluksi luiskattuna. Katuosuus on osa
pikaisesti toteutettavaa Jokeri 2 -yhteytta. Tontin omistaja puolestaan
rakentaa kivimuurin Jokeri 2 -yhteyden rakentamisen jalkeen.

Kaavamerkinnat on aiheellista tarkistaa viheralueiden osalta.
Metsaisina salytettaville viheralueille luonteva kaavamerkinta on
l&hivirkistysalue (VL).

Puita ei voida kaytannodssa istuttaa tarkalleen
asemakaavaehdotuksessa osoitettuihin paikkoihin. Istutettavan puun
tai puurivin merkinta on aiheellista muuttaa sijainniltaan ohjeelliseksi.

Kaupunkikuvallisesti arvokkaan puuston sailyttamista koskevaa
kaavamaaraysta on hyva taydentaa lisayksella: "ja tarvittaessa
istuttaa”.
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Esittelija

Koko Kuninkaantammen alueella tulee huolehtia riittavista
aluevarauksista lumen varastointia varten, jotta lumen kuljettaminen
voidaan minimoida. Alueelle on syyta laatia lumilogistinen selvitys
osana ekotehokasta suunnittelua.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt tasta asemakaavan
muutosehdotuksesta yleisten tdiden lautakunnan lausuntoa 5.12.2012
mennessa.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee koskee 33. kaupunginosassa
(Kaarela, Hakuninmaa, Kuninkaantammi) Keskuspuiston, Vantaanjoen
ja Hameenlinnanvaylan valissa.

Kaavaehdotuksen alue tulee olemaan laajemman asuin- ja
tyopaikkakokonaisuuden keskus. Kaava-alue on nykyisin osoitettu
paaosin teollisuus- ja toimitilakayttoon ja osittain Iahivirkistysalueeksi.
NyKyisin alue on suurelta osin rakennettua. Osa alueesta on
rakentamatonta metsaa ja kallioaluetta. Alueen paakayttotarkoitus
muuttuu teollisuusalueesta asumiseen. Keskustan kaava-alueelle tulee
asunnot noin 2 500 asukkaalle. Kaava-alueen kokonaiskerrosala on
147 254 k-m2.

Asemakaavan tavoitteita ovat muun muassa ekotehokas rakentaminen,
hulevesien luonnonmukainen hallinta ja paikallinen massatasapaino.
Tonttien, katualueiden ja viheralueiden rakentamisessa edellytetaan
ekologisesti kestavia ratkaisuja. Kaavassa on hulevesien viivyttamista
koskevia maarayksia. Tavoitteena on, etta Matajokeen laskevien ojien
virtaamat sailyvat nykyisellaén. Paaosa alueen hulevesista on tarkoitus
viivyttaa taman kaava-alueen ulkopuolelle rakennettavassa Helene
Schjerfbeckin puistossa, joka kuuluu Kuninkaantammen etelarinteen
luonnosvaiheessa olevaan kaava-alueeseen.

Uusien asuntokortteleiden ja niihin liittyvan katuverkoston lisaksi
laajaan kaava-alueeseen kuuluu kaksi tyopaikkatonttia, uusi
kylatalokortteli kouluineen, paivakoteineen ja asukastiloineen,
korttelipuistoja ja viheralueita, Kuninkaantammen ymparistoonsa
kytkevat paakadut seka likennealue Hameenlinnanvaylan uutta
eritasoliittymaa varten.

Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa Keskuspuiston
alitse kulkevan Jokeri 2 -joukkoliikenneyhteyden jatkamisen
Kuninkaantammen kautta Vantaan Myyrmakeen. Yhteys toteutetaan
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ensivaiheessa bussilinjana, mutta alueen suunnittelussa varaudutaan
my0s raitioliikenteeseen.

Vennynpuisto on osoitettu leikkipuistoksi, joka jatkaa kylatalon piha-
aluetta. Leikkipuistoon liittyvat sisatilat on suunniteltu sijoittuvaksi
kylataloon (kortteli 33392). Vennynpuistoa on tarkoitus laajentaa
myohemmin Kuninkaantammen lammenrannan kaavamuutoksen
yhteydessa.
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