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§ 319
Arabiankatu 8, asemakaavan muutosehdotus (nro 12122)

HEL 2011-009456 T 10 03 03

Ksv 0944_9, Arabiankatu 8, karttaruutu H5

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti lähettää 25.9.2012 päivätyn 23. 
kaupunginosan (Toukola) korttelin 23669 tontin 21 asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12122 kaupunginhallitukselle puoltaen sen 
hyväksymistä.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.  

Lisäksi lautakunta päätti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Päätösjakelu:

 kaupunginhallitus

 hallintokeskus/Kaj:n rooteli 

 laskutus, hallintokeskus

 laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto

Käsittely

Olavi Veltheim: Esittelijä ilmoitti asemakaavan muutosehdotuksen 
selostukseen seuraavan korjauksen: Kohdan "Asemakaavan 
muutoksen kuvaus" alakohtaan "Liikenne" ensimmäisen kappaleen 
kolmas virke muutetaan kuulumaan seuraavasti: "Kaikki muutosalueen 
autopaikat saa sijoittaa sen viereisellä tontilla sijaitsevaan 
pysäköintilaitokseen." Esityslistan liitteenä olleessa selostuksessa luki 
seuraavasti: "Kaikki muutosalueen autopaikat tulee sijoittaa sen 
viereisellä tontilla sijaitsevaan pysäköintilaitokseen."

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Ulla Kuitunen, arkkitehti, puhelin: 310 37443
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Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee lähettää 25.9.2012 päivätyn 
23. kaupunginosan (Toukola) korttelin 23669 tontin 21 asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12122 kaupunginhallitukselle puoltaen sen 
hyväksymistä.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.  

Lisäksi lautakunta päättänee kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa 
perimään hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan 
laatimis- ja käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Päätösjakelu:

 kaupunginhallitus

 hallintokeskus/Kaj:n rooteli 

 laskutus, hallintokeskus

 laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto
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Asemakaavan muutos mahdollistaa toimitilarakennusten korttelialueen 
muuttamisen asuinkäyttöön. 

Tontille voi kaavamuutoksen jälkeen rakentaa 12-kerroksisen 
asuinrakennuksen, joka jatkaa Arabiankadun varteen rakentuvaa 
asuinkerrostalojen rivistöä. Muuttamalla tontti toimitilakäytöstä 
asuinkäyttöön sen toteutumisen realistiset mahdollisuudet paranevat 
huomattavasti ja tehdaskorttelin itäreunan asuinrakentaminen voidaan 
toteuttaa kerralla valmiiksi. Arabianrannassa säilyy kaavamuutoksen 
jälkeenkin runsaasti erilaisia mahdollisuuksia monipuolisen 
toimitilarakentamisen toteutumiselle.

Muutosalueen uusi rakennusoikeus on 4 300 k-m2.

Esittelijä

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Arabianrannassa, Arabian tehdaskorttelin itäisellä 
reunalla ja Kaj Frankin aukion välittömässä läheisyydessä. 
Kaavamuutosalueen osoite on Arabiankatu 8.

Lähtökohdat

Kaavoitustilanne ja maanomistus 

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut 
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on merkitty hallinnon ja 
julkisten palveluiden alueeksi, jota kehitetään hallinnon, julkisten 
palvelujen, korkeakoulutuksen ja ympäristöhaittoja aiheuttamattomien 
toimitilojen, asumisen ja virkistyksen sekä alueelle tarpeellisen 
yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen käyttöön.  

Alueella on voimassa asemakaava nro 11615 (hyväksytty 23.4.2008). 
Kaavan mukaan tontti on toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY) ja 
sen rakennusoikeus on 5 100 k-m2.

Muutosalueen tontin omistaa Kiinteistö Oy Hämeentie 135, jonka 
omistaa Keskinäinen eläkevakuutusyhtiö Varma.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ympäristö

Alue on osa Helsingin vanhimpiin kuuluvaa teollisuusympäristöä. 
Nykyisen Arabiakeskuksen, taideteollisten yritysten ja yhteisöjen 
keskittymien muodostaman Arabian tehdaskorttelin rakennuskanta ja 
toiminnallinen sisältö ovat hyvin monipuoliset. Vanhimmat rakennukset 
ovat 1870-luvulta ja korttelin nuorin rakennuskerrostuma 2000-luvulla 
valmistuneet laajennusosat ja toimitilarakennukset. 
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Tehdaskorttelin itäreunalle on vuonna 2007 laadittu asemakaavan 
muutos, joka mahdollistaa Arabiankadun reunaan uusia asunto- ja 
toimitilatontteja. Näiden asuintonttien rakentaminen on alkanut vuoden 
2012 kesällä.

Asemakaavan muutosalue on rakentamaton ja tontti toimii tällä hetkellä 
viereisten työmaiden väliaikaisena varastona. Asemakaavan 
muutosalueen lähiympäristö on uutta asuntokerrostalovaltaista 
asuntoaluetta. Tontin välittömässä läheisyydessä on raitiovaunulinjojen 
6 ja 8 kääntöpaikka ja pysäkki. Lähivirkistykseen varatut puistoalueet 
sijaitsevat muutosalueen läheisyydessä. Asemakaava-alueen kanssa 
samassa korttelissa on kirjasto ja kaupallisia palveluita. 

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on liitettävissä rakennettuun vesihuoltoverkostoon. 
Muutosalueella sijaitsee yksityinen 300 mm jätevesiviemäri, jolle 
viemärin omistajan tulee laatia rasitesopimus tontille perustettavan 
yhtiön kanssa.

Maaperä 

Alue sijoittuu Vanhankaupungin selän alkuperäisen rantaviivan 
läheisyyteen. Nykyinen maanpinta kaava-alueella on tasolla +2,2 … 
+2,4. Maakerrosten paksuus tontilla on noin 2 … 6 metriä. Kallion pinta 
vaihtelee kaava-alueella noin tasojen +0 ja -3,4 välillä.

Ympäristöhäiriöt

Kaava-alueen välittömässä läheisyydessä on Iittala Oy Ab:n tehdas. 
Tehtaalla on voimassa oleva ympäristölupa (No YS 1178 13.10.2003). 
Ympäristölupaan on haettu tarkistusta, joka nykyisen arvion perusteella 
tullaan käsittelemään vuoden 2012 aikana. Tehtaalla on toteutettu 
muutoksia, joiden tavoitteena on tehdasalueesta erotettujen tonttien 
vapauttaminen asemakaavan 11615 mukaiseen asumiskäyttöön, 
prosessien uusimien ja päästöjen vähentäminen. Ympäristöluvan 
tarkistamishakemuksessa on esitetty uusi päästöjen 
tarkkailusuunnitelma, joka vastaa nykyistä toimintaa.

Merkittävin uudistus on uuden lasitteen- ja massanvalmistusyksikön 
käyttöönotto vuonna 2011. Massanvalmistus tontilla 23669/23 on 
päättynyt ja aiemmin pölyhaittaa aiheuttanut raaka-aineiden varastointi 
ja käsittely on siirretty kokonaan sisätiloihin. Ajoittaiseen huoltoon 
tehdas tarvitsee edelleen kaavassa 11615 määritellyn, tontilla 
23669/22 sijaitsevan ajoyhteyden. Lasituskoneet on varustettu 
tehokkain hiukkassuodattimin siten, että niiden poistoilma voidaan 
palauttaa tehdastiloihin, eikä poistoja ulkoilmaan enää synny. 
Fluorivedyn päästöjen vähentämiseksi on raaka-aine vaihdettu ja 
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uunien poistot varustettu puhdistuslaittein. Tehtaan prosessivesien uusi 
puhdistuslaitos valmistui vuonan 2004. Tehtaan toimintaan ei ole 
kaavan 11615 voimaan tulon jälkeen tullut sellaisia muutoksia, joilla 
olisi haitallisia ympäristövaikutuksia kaavamuutosalueeseen. 

Asemakaavan muutoksen sisältö

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa toimitilarakennusten 
korttelialue asuinkäyttöön ja vastata siten paremmin Arabianrannan 
asuntokysyntään. Tiivis korttelirakenne tukee lähiympäristölle 
asetettuja tavoitteita kaupunkimaisesta ympäristöstä ja parantaa jo 
rakennetun infrastruktuurin täysipainoista hyödyntämistä. 
Arabianrannassa säilyy kaavamuutoksen jälkeenkin runsaasti erilaisia 
mahdollisuuksia monipuolisen toimitilarakentamisen toteutumiselle. 

Tontille voi kaavamuutoksen jälkeen rakentaa 12-kerroksisen 
asuinrakennuksen, joka muodostaa Kaj Frankin aukion reunalle muuta 
rakennuskantaa hieman korkeamman maamerkin kuitenkin siten, että 
Arabian tehdasrakennus säilyttää hallitsevan asemansa 
kaupunkisilhuetissa.

Rakennuksen massoittelua on pyritty monimuotoistamaan sallimalla 
ulokkeiden rakentaminen 3 metriä tontin rajojen yli. 
Rakennusmateriaalina tulee olla metalli, betoni tai rappaus. 
Tavoitteena on, että Arabiankadun varren rakennukset erottuisivat 
materiaaleiltaan ja väritykseltään muusta Arabianrannan 
rakennuskannasta.   

Rakennuksen kahteen alimpaan kerrokseen ei saa rakentaa asuntoja 
vaan niihin tulee sijoittaa liike- ja toimistotiloja. Ullakkokerrokseen on 
rakennettava saunaosasto, jonka saa rakentaa kaavakarttaan merkityn 
rakennusoikeuden lisäksi. Pienen tonttikoon takia hankkeelle ei voida 
osoittaa varsinaista piha-aluetta. Siksi rakennuksen kattopinnat tasoilla 
n. +34 ja +44 on rakennettava ja istutettava leikki- ja oleskelutiloiksi. 
Lisäksi tontille perustettavan yhtiön tulee liittyä Arabian Palveluyhtiöön 
yhteispihojen osalta: näin turvataan asukkaille riittävät virkistys- ja 
leikkialueet.  

Asemakaavan muutos ei aiheuta muutoksia katuverkkoon. Kaikki 
muutosalueen autopaikat voidaan sijoittaa sen viereisellä tontilla 
sijaitsevaan pysäköintilaitokseen. Tontin läpi on johdettu yleiselle 
jalankululle varattu esteetön reitti Arabian tehdaskiinteistön halki 
kulkevan galleriakäytävän jatkeelle. 

Ympäristöhäiriöt

Iittala Oy Ab:n tehtaan ilmapäästöjen mahdollisia haittavaikutuksia on 
asemakaavan muutoksessa pyritty vähentämään määräämällä, että 
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asuinrakennusten ilmastoinnin tuloilman sisäänottoa ei saa järjestää 
tehtaan puoleiselle sivulle. Tehtaan ilmanvaihtolaitteista johtuvan 
melun takia tehtaan puoleiselle julkisivulle mahdollisesti rakennettavat 
parvekkeet tulee lasittaa.

Aiemmin tehdasalueeseen kuuluneiden tonttien maaperä on jo pääosin 
kunnostettu 2000-luvulla. Viimeistään rakennuslupavaiheessa tulee 
varmistaa, että aiemmin tehdyt kunnostustoimet ja tavoitteet ovat 
tulevan käytön kannalta riittävät myös rakentamisen ajankohtana.  
Kaavassa on maaperän tutkimista ja pilaantuneen maaperän 
kunnostamista koskeva määräys. 

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Kaavan toteuttaminen eheyttää yhdyskunta- ja kaupunkirakennetta. 
Kaavamuutos mahdollistaa tehdaskorttelin itäpuoleisen 
rakennusrivistön rakentamisen kokonaisuutena ja aikataulullisesti 
samanaikaisesti. Rakennuksen kahteen alimpaan kerrokseen 
rakennettavat liike- ja toimitilat parantavat alueen palvelutarjontaa. 
Tehtaan normaalitoiminnan ilmapäästöjen vaikutusta elinympäristön 
terveellisyyteen voidaan pitää vähäisinä. 

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontin 23669/21omistaja Kiinteistö Oy Hämeentie 153 on 11.1.2012 
hakenut asemakaavan muutosta tontin muuttamiseksi 
toimitilarakennusten korttelialueesta asuinrakennusten korttelialueeksi.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 27.2.2012) sekä asemakaavan 
muutosluonnos (27.2.2012).  

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukaisesti. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos 
sekä selostusluonnos ovat olleet nähtävänä kaupungin ilmoitustaululla 
(Pohjoisesplanadi 11–13) ja kaupunkisuunnitteluvirastossa 
27.2.–19.3.2012 sekä viraston internetsivuilla. 

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty 
viranomaisyhteistyötä kiinteistöviraston, talous- ja 
suunnittelukeskuksen, rakennusviraston ja ympäristökeskuksen 
kanssa.
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Nähtävillä olleesta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja 
kaavaluonnoksesta saatiin kannanotot rakennusvirastolta ja 
ympäristökeskukselta. Kannanotot kohdistuivat sisäänkäyntien ja 
kulkureittien esteettömyyteen ja kaava-alueen välittömässä 
läheisyydessä sijaitsevan teollisuuslaitoksen sekä viereisen 
pysäköintilaitoksen aiheuttamien haittojen huomioimiseen 
asemakaavoituksessa. Kannanotot on otettu kaavoituksessa 
huomioon.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmistelusta ei esitetty mielipiteitä.

Tilastotiedot 

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Toimitilarakennusten 
korttelialue (KTY)

943 5 100

Asemakaavan muutosehdotus

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Asuinkerrostalojen 
korttelialue (AK) 

943 4 300

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia -
liikelaitoksen ja Helen Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, yleisten töiden 
lautakunnan/rakennusviraston, 
rakennuslautakunnan/rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon, 
pelastuslautakunnan ja ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen 
sekä Turvallisuus- ja kemikaaliviraston lausunnot.
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Kiinteistövirasto käynnistänee yksityisten maanomistajien kanssa 
kaupunginhallituksen edellyttämät maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim
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Ulla Kuitunen, arkkitehti, puhelin: 310 37443
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