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§ 390
Pihlajamäki, tontin 38317/3 asemakaavan muutosehdotus (nro 
12135) (b-asia)

HEL 2011-010608 T 10 03 03

Ksv 0591_1, Pihlajistontie 1, karttaruutu J6/P1

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 13.11.2012 päivätyn 38. kaupunginosan (Malmi, 
Pihlajamäki) korttelin 38317 tontin 3 asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12135 kaupunginhallitukselle puoltaen 
sen hyväksymistä. 

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin. 

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Päätösjakelu:

 kaupunginhallitus

 hallintokeskus/Kaj:n rooteli/Vartiainen

Käsittely

Olavi Veltheim: Esittelijä jakoi päivitetyn alustavan meluselvityksen 
(Pihlajamäki 38317/3), joka korvaa asemakaavan muutosehdotuksen 
selostuksessa olleen alustavan meluselvityksen. 

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Taru Tyynilä, arkkitehti, puhelin: 310 37282

taru.tyynila(a)hel.fi
Tuula Helasvuo, arkkitehti, puhelin: 310 37297

tuula.helasvuo(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221

mervi.nicklen(a)hel.fi
Taneli Nissinen, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37447

taneli.nissinen(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 31/2012 2 (10)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/4
13.11.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12135 kartta, päivätty 

13.11.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12135 selostus, päivätty 

13.11.2012
5 Havainnekuva, 13.11.2012
6 Vuorovaikutusraportti 13.11.2012 ja keskustelutilaisuuden muistio 

14.6.2012
7 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
8 Mielipidekirjeet
9 Pihlajamäki, tontin 38317/3 asemakaavan muutosehdotus...- osa 

päätöshistoriaa
10 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12135 selostus, päivätty 

13.11.2012, päivitetty Kslk:n 13.11.2012 päätöksen mukaiseksi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

 lähettää 13.11.2012 päivätyn 38. kaupunginosan (Malmi, 
Pihlajamäki) korttelin 38317 tontin 3 asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12135 kaupunginhallitukselle puoltaen 
sen hyväksymistä. 

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin. 

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Päätösjakelu:

 kaupunginhallitus

 hallintokeskus/Kaj:n rooteli/Vartiainen

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien asuinrakennusten 
rakentamisen tontille 38317/3 sekä Pihlajamäentien varren hienon 
kallioalueen suojelemisen. Tontti muutetaan yleisten rakennusten 
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korttelialueesta (Y) asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Kerrosala 
pienenee 4 000 k-m²:stä 3 500 k-m²:iin. Tontin itäreunan kallioalue 
muutetaan lähivirkistysalueeksi (VL/s).

Esittelijä

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Pihlajamäessä Pihlajamäentien ja Pihlajistontien 
risteyksessä. Sitä rajaa pohjoisessa Meripihkanpuisto, idässä 
Pihlajamäentie, etelässä Pihlajistontie ja lännessä tontti 38317/2 
(Pihlajiston ala-aste).

Lähtökohdat

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta, 
asuminen/toimitila. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan 
mukainen.

Alueella voimassa oleva asemakaava on hyväksytty 18.8.2003. Tontti 
on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), jonka kerrosala on 4 000 k-
m². Tontin rakennusala on rajattu siten, että Pihlajamäentien varren 
hieno kalliorinne säilyy. Autopaikkojen vähimmäismäärä on 1 ap/500 k-
m².

Maanomistus

Alue on Helsingin kaupungin omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Alue on rakentamaton. Tontilla on etelä-pohjoissuuntaiset 
kallioharjanteet, joista toinen on Pihlajamäentien varressa, toinen 
koulutonttia vasten. Niiden väliin jää kostea painanne. Pihlajamäentien 
varren kallio on ehjä ja komea. Tontin pohjoisosassa painannetta 
vastassa on jyrkänne kivien louhinnan jäljiltä. Kallioalueella on mäntyjä, 
kosteikon alueella on sekapuustoa. Kosteikon puusto on tiheää 
pienpuustoa, jolla ei ole maisemallista merkitystä. Tontti rajautuu 
Pihlajamäen asemakaavalla suojeltuun asuntoalueeseen.

Asemakaavan muutoksen sisältö ja perustelut

Tontti 38317/3 on ollut pitkään käyttämättömänä ja siihen on aikanaan 
kaavailtu Pihlajamäen uimahallia. Pihlajamäen asukkaiden uimahalli on 
liikuntaviraston mukaan Malmilla eikä Pihlajamäkeen ole suunnitteilla 
uimahallia. Tällöin tontin käyttäminen asuntorakentamiseen on 
perusteltua.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on uusi asuintontti, joka 
muodostaa jalustan sen pohjoispuolella kohoaville valkoisille 
veistoksellisille kerrostaloille, jotka ovat eräs suojellun Pihlajamäen 
tunnusmaisemista. Tavoitteena on myös suojella Pihlajamäentien 
varren hieno kallio puustoineen. Lisätä asuinrakentamisen 
mahdollisuuksia Pihlajamäen keskustan palvelujen läheisyydessä ja 
sovittaa uusi rakentaminen arvokkaaseen ympäristöön.

Pihlajamäentien ajoneuvoliikenne aiheuttaa alueelle liikennemelua. 
Asemakaavassa on määräys koskien Pihlajanmäentien puoleisen 
rakennuksen asuntojen ulkoseinien sekä ikkunoiden ja muiden 
rakenteiden ääneneristävyydestä liikennemelua vastaan.

Asemakaavan muutoksessa rakentamatta jäänyt yleisten rakennusten 
tontti muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Sen 
rakennusoikeus pienenee hieman. Pihlajamäentien varren hieno kallio 
erotetaan tontista lähivirkistysalueeksi (VL) ja suojellaan. Muutosalueen 
pinta-ala on 1,09 ha.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asemakaavan muutos perustuu alueelle laadittuun esisuunnitelmaan. 
Koska tontti sijaitsee Pihlajamäen suojelualueen kyljessä, 
rakentamistavalle annetaan erityisiä ohjeita ja määräyksiä, joissa on 
ollut tavoitteena kerrostalorakentamisen kehittäminen.

Tontin Pihlajamäentien puoleiseen reunaan on sijoitettu 2-kerroksinen 
asuinrakennus ja sen kellariin paikoitushalli. Suojaiselle piha-alueelle 
on sijoitettu 2-kerroksisia rivitaloja. Tontin rakennusoikeus on
3 500 k-m².

Kadunvarren rakennus on ns. hybridirakennus, rivitalon, 
sivukäytävätalon ja kerrostalon yhdistelmä. Systemaattiseen runkoon 
voidaan toteutustilanteen mukaan joustavasti suunnitella haluttu 
asuntojakauma. Toinen kerros muodostaa yhdessä kalliomaaston 
kanssa melusta suojaavan selkärangan tontille. Asuntojen ikkunat itään 
ovat melunsuojaikkunoita ja ne ovat pieniä. Eteläpäädyn 
porrashuoneeseen liittyy itä-länsisuuntainen rakennusosa, joka suojaa 
piha- ja parveketiloja etelästä tulevalta melulta. Rakennuksen pihat ja 
parvekkeet aukeavat länteen. 

Rakennusten julkisivumateriaaliksi on määrätty pitkälle 
melunsuojarakennukselle tummanharmaa betoni ja lasilankku ja pihan 
puolen rakennuksille valkobetoni. Kattomääräyksenä on loiva peltikatto. 
Harmaa väri sulauttaa rakennuksen kallioon ja korostaa rakennuksen 
jalustaluonnetta sekä luo kontrastia valkoiselle Pihlajamäelle. 
Suoraviivainen massoittelu taas liittyy alueen rakentamistapaan.



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 31/2012 5 (10)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/4
13.11.2012

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

Kulkuväylille on haluttu tuoda myös elämyksellisyyttä. Tarkkuuslouhittu 
kallioseinämä muodostaa sääsuojatun sivukäytävän ulkoseinän 
yhdessä kalliopinnan muotoja seuraavan lasilankkuseinän kanssa.

Pysäköinti

Niukan piha-alan ja korkeussuhteiden vuoksi pysäköinti on sijoitettu 
kellarikerrokseen vieraspaikkoja lukuun ottamatta. 
Pysäköimispaikkojen määrä perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnan 
hyväksymään autopaikkojen laskentaohjeeseen (7.2.2012).

Lähivirkistysalue (VL)

Pihlajamäentien varren hieno kalliorinne on merkitty 
lähivirkistysalueeksi (VL) ja suojeltu merkinnällä s: 
Asemakaavahistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja 
kaupunkikuvallisesti merkittävä aluekokonaisuus. Tällöin myös kallion 
laella oleva puusto säilyy. Tontin sisäosien rakentaminen on melko 
tiivistä, joten siellä ei puustoa juuri säily.

Liikenne

Sijainti suurten liikenneväylien läheisyydessä antaa hyvät 
joukkoliikenteen ja autoliikenteen yhteydet. Myös yhteydet kevyen 
liikenteen raitteihin ovat erinomaiset. Ajoyhteys tontille voidaan ottaa 
ainoastaan etelästä Pihlajistontieltä. 

Palvelut

Alueen palvelut sijoittuvat Pihlajamäen keskustaan. Siellä on 
kaupalliset palvelut, terveysasema, nuorisotalo, kirkko ja lähiöasema.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto ja 
jätevesitunneli. Alue on kallioista kitkamaa-aluetta, jossa kallion pinta 
on monin paikoin näkyvissä. Rakennukset perustetaan anturoilla maan 
tai kallion varaan. Asemakaavassa on määräys koskien 
jätevesitunnelin kohdalla suoritettavaa kaivua ja louhimista. Olemassa 
olevan tiedon mukaan alueella ei ole ollut sellaista toimintaa, josta olisi 
aiheutunut maaperän pilaantuneisuutta. 

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympäristöön

Rakentaminen muuttaa jonkin verran alueen maisemakuvaa. Kaavan 
toteuttaminen vaikuttaa erityisesti näkymään tultaessa Pihlajamäentietä 
etelästä päin. Uusi rakentaminen matalana ja väriltään tummana 
alistuu jalustaksi Pihlajamäen valkoisille korkeille kerrostaloille, mutta 
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samalla korostaa niiden huomattavuutta. Myös Pihlajamäentien reunan 
näkymä säilyy, kun kalliorinne on esitetty suojeltavaksi. Kaava-alueen 
toteuttaminen tuo alueelle n. 90 uutta asukasta ja siten tukee 
Pihlajamäen palvelujen säilymistä. Kaavan toteuttaminen 
monipuolistaa alueen asuntotarjontaa, kun alueelle voidaan rakentaa 
myös pientaloasuntoja.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon järjestämiseen

Autoliikenne Pihlajistontiellä lisääntyy hieman, Pihlajamäentien suureen 
liikennemäärään vaikutus on hyvin pieni. Tonttiliittymä sijoittuu 
Pihlajistontien ja Pihlajistonkujan risteysalueelle. Tulevan tonttiliittymän 
kohdalla oleva bussipysäkki poistetaan ja sitä käyttävät bussilinjat 
siirretään käyttämään Pihlajamäentien pysäkkiä. Pihlajistontien ja 
Pihlajamäentien risteyksen toimintaan tonttiliittymällä ei ole merkittävää 
vaikutusta.

Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevan teknisen 
huollon käyttöä.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alueen rakentuminen vaikuttaa aina luonnon tasapainoon. Melko paljon 
puustoa joudutaan kaatamaan ja maastoa muokkaamaan jonkin 
verran. Kun rakentaminen sijoittuu tontilla olevaan notkelmaan, 
rakennukset eivät maisemassa ole kovin hallitsevia. Lähinnä 
rakentaminen näkyy Pihlajamäentien varressa Pihlajistontien puolella. 
Rakentaminen on sen verran matalaa, että puunlatvojen muodostama 
maisemakuva ei rikkoudu.

Vaikutukset ihmisten asukkaiden asuinolosuhteisiin

Tontin rakentaminen lisää pohjoispuoleisen asuntokorttelin 
rakennusten melunsuojausta jonkin verran.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Toteutus

Tontti 38317/3 rakennettaneen kaavan voimaantulon jälkeen.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 31.1.2012). Vireilletulosta ilmoitettiin 
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myös vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa. Osallistuminen ja 
vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman 
mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet 
nähtävänä kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11–13), 
kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Viikin kirjaston lehtisalissa 
11.6.–29.6.2012 ja viraston internetsivuilla. Luonnosta koskeva 
yleisötilaisuus pidettiin 14.6.2012 Pihlajamäen nuorisotalolla.

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty 
viranomaisyhteistyötä Helsingin Energia -liikelaitoksen ja Helen 
Sähköverkko Oy:n, pelastuslaitoksen, Helsingin kaupungin 
ympäristökeskuksen, rakennusviraston, liikuntaviraston sekä 
kiinteistöviraston tonttiosaston ja geoteknisen osaston kanssa.

Viranomaisten lausunnot ja kannanotot kohdistuivat Pihlajamäentien 
melutasoon ja sen torjuntaan sekä Pihlajamäentien 
tonttiliittymäjärjestelyihin, kulkuyhteyksien esteettömyyteen ja raittien 
jatkuvuuteen.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse 10 mielipidettä, jotka koskivat osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaa. Lisäksi on esitetty suullisia mielipiteitä. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat 
lähinnä tontin käyttötarkoitukseen.

Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon siten, että tontin 
Pihlajamäentien puoleinen lähivirkistysalue on suojeltu asemakaavan 
muutosehdotuksessa merkinnällä: Asemakaavahistoriallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittävä 
aluekokonaisuus (VL/s).

Saapuneet mielipidekirjeet (10 kpl) on liitteenä. 

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet 
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteenä on muistio 
keskustelutilaisuudesta.

Tilastotiedot 

Voimassa oleva asemakaava
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Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m² k-m²
   
Yleisten rakennusten korttelialue 10 934 4 000
   
Yhteensä 10 934 4 000

Asemakaavan muutosehdotus

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m² k-m²
   
Asuinkerrostalojen korttelialue (A) 6 893 3 500
Lähivirkistysalue (VL) 4 041 0
   
Yhteensä 10 934 3 500

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuuluvaa 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia -
liikelaitoksen ja Helen Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, yleisten töiden 
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja 
ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen sekä muut mahdollisesti 
tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Taru Tyynilä, arkkitehti, puhelin: 310 37282

taru.tyynila(a)hel.fi
Tuula Helasvuo, arkkitehti, puhelin: 310 37297

tuula.helasvuo(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221

mervi.nicklen(a)hel.fi
Taneli Nissinen, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37447

taneli.nissinen(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12135 kartta, päivätty 

13.11.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12135 selostus, päivätty 

13.11.2012
5 Havainnekuva, 13.11.2012
6 Vuorovaikutusraportti 13.11.2012 ja keskustelutilaisuuden muistio 

14.6.2012
7 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
8 Mielipidekirjeet
9 Pihlajamäki, tontin 38317/3 asemakaavan muutosehdotus...- osa 

päätöshistoriaa

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6

Päätöshistoria

Rakennusvirasto 20.6.2012

HEL 2011-010608 T 10 03 03

Asemakaavanmuutosluonnos koskee 38. kaupunginosan (Malmi, 
Pihlajamäki) korttelin 38317 tonttia 3. 

Asemakaavan muutoksessa muutetaan rakentamaton yleisten 
rakennusten korttelialueeksi varattu tontti (Y) asuinrakennusten 
korttelialueeksi (A) ja Pihlajamäentien varrella oleva kallio erotetaan 
tontista lähivirkistysalueeksi. Kallioalue suojellaan merkinnällä VL/s: 
asemakaavahistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti 
merkittävä alue. 

Tonttiliittymän järjestäminen Pihlajistontieltä tontille on vaikeaa. 
Asemakaavan muutosluonnoksen esittämä ajoyhteys on merkitty 
Pihlajistontiellä bussipysäkin kohdalle. Ajoyhteys muuttaisi 
Pihlajistonkujan ja Pihajistontien risteyksen liikenteen nelisuuntaiseksi, 
jolloin myös liikenne lähellä Pihlajistontien ja Pihlajamäentien 
liikennevalo-ohjattua risteystä sekavoituisi. Rakennusvirasto katsoo, 
että ennen kuin asemakaavan muutosta on tarkoituksenmukaista viedä 
eteenpäin, on liikennesuunnittelussa löydettävä ratkaisu järjestää 
toimiva ja turvallinen ajoyhteys tontille huomioiden lähialueen muun 
liikenteen sujuvuus.
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Rakennusvirasto muistuttaa, että kulkuyhteydet jalkakäytäville ja 
ulkoilureiteille sekä tontin sisällä tulee pyrkiä toteuttamaan 
mahdollisimman esteettömiksi, vaikka alue on maastonmuodoiltaan 
haasteellinen. 

Jatkosuunnittelussa on tarkistettava myös tontin rajautuminen 
Meripihkapuiston puistokäytävään: käytävän tulee olla selkeästi irti 
tontin rajasta, jotta sen ylläpito ja hulevesien ohjaaminen onnistuvat 
viheralueen puolella. 

Rakennusvirasto toivoo, että tämän asemakaavamuutoksen 
yhteydessä ratkaistaisiin myös viereisellä, koulun tontilla oleva raittien 
epäjatkuvuus: Pihlajistontien ali on rakennettu alikulku, mutta raitti 
loppuu koulun tontille. Raitin jatkumisen varmistamiseksi sen tulisi olla 
selkeästi joko Pihlajistontien katualueella tai Pihlajalaakson 
puistoalueella.

Lisätiedot
Vertainen Virpi, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38518
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Elmeri Ahti, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38335
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