Helsingin kaupunki Poytakirja 31/2012 1(10)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akpl4
13.11.2012

§ 390
Pihlajamaki, tontin 38317/3 asemakaavan muutosehdotus (nro
12135) (b-asia)

HEL 2011-010608 T 10 03 03
Ksv 0591_1, Pihlajistontie 1, karttaruutu J6/P1

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 13.11.2012 paivatyn 38. kaupunginosan (Malmi,
Pihlajamaki) korttelin 38317 tontin 3 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12135 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista.
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatosjakelu:
— kaupunginhallitus
— hallintokeskus/Kaj:n rooteli/Vartiainen
Kasittely
Olavi Veltheim: Esittelija jakoi paivitetyn alustavan meluselvityksen
(Pihlajamaki 38317/3), joka korvaa asemakaavan muutosehdotuksen
selostuksessa olleen alustavan meluselvityksen.
Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Taru Tyynila, arkkitehti, puhelin: 310 37282
taru.tyynila(a)hel.fi
Tuula Helasvuo, arkkitehti, puhelin: 310 37297
tuula.helasvuo(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi
Taneli Nissinen, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37447
taneli.nissinen(a)hel.fi
Peik Salonen, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Sijaintikartta
IImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12135 kartta, paivatty

13.11.2012

4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12135 selostus, paivatty
13.11.2012

5 Havainnekuva, 13.11.2012

6 Vuorovaikutusraportti 13.11.2012 ja keskustelutilaisuuden muistio
14.6.2012

7 Mielipidekirjeen lahetténeet -luettelo

8 Mielipidekirjeet

9 Pihlajamaki, tontin 38317/3 asemakaavan muutosehdotus...- osa

paatdshistoriaa
10 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12135 selostus, paivatty

13.11.2012, paivitetty Kslk:n 13.11.2012 paatoksen mukaiseksi

WN —

Ote Otteen liitteet

Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti

jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 6

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee

— lahettaa 13.11.2012 paivatyn 38. kaupunginosan (Malmi,
Pihlajamaki) korttelin 38317 tontin 3 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12135 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista.

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Paatosjakelu:
— kaupunginhallitus

— hallintokeskus/Kaj:n rooteli/Vartiainen

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien asuinrakennusten
rakentamisen tontille 38317/3 seka Pihlajamaentien varren hienon
kallioalueen suojelemisen. Tontti muutetaan yleisten rakennusten
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korttelialueesta (Y) asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Kerrosala
pienenee 4 000 k-m%:sta 3 500 k-mziin. Tontin itareunan kallioalue
muutetaan lahivirkistysalueeksi (VL/s).

Esittelija
Alueen sijainti

Alue sijaitsee Pihlajamaessa Pihlajamaentien ja Pihlajistontien
risteyksessa. Sita rajaa pohjoisessa Meripihkanpuisto, idassa
Pihlajamaentie, eteldassa Pihlajistontie ja [Annessa tontti 38317/2
(Pihlajiston ala-aste).

Lahtokohdat

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta,
asuminen/toimitila. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan
mukainen.

Alueella voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty 18.8.2003. Tontti
on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), jonka kerrosala on 4 000 k-
m?. Tontin rakennusala on rajattu siten, etta Pihlajamaentien varren
hieno kalliorinne sailyy. Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/500 k-
mZ.

Maanomistus

Alue on Helsingin kaupungin omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Alue on rakentamaton. Tontilla on etela-pohjoissuuntaiset
kallioharjanteet, joista toinen on Pihlajamaentien varressa, toinen
koulutonttia vasten. Niiden valiin jaa kostea painanne. Pihlajamaentien
varren kallio on ehja ja komea. Tontin pohjoisosassa painannetta
vastassa on jyrkanne kivien louhinnan jaljilta. Kallioalueella on mantyja,
kosteikon alueella on sekapuustoa. Kosteikon puusto on tiheaa
pienpuustoa, jolla ei ole maisemallista merkitysta. Tontti rajautuu
Pihlajamaen asemakaavalla suojeltuun asuntoalueeseen.

Asemakaavan muutoksen sisaltod ja perustelut

Tontti 38317/3 on ollut pitkdan kayttamattomana ja siihen on aikanaan
kaavailtu Pihlajamaen uimahallia. Pihlajamaen asukkaiden uimahalli on
likuntaviraston mukaan Malmilla eika Pihlajamakeen ole suunnitteilla
uimahallia. Talléin tontin kayttaminen asuntorakentamiseen on
perusteltua.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on uusi asuintontti, joka
muodostaa jalustan sen pohjoispuolella kohoaville valkoisille
veistoksellisille kerrostaloille, jotka ovat eras suojellun Pihlajamaen
tunnusmaisemista. Tavoitteena on myo6s suojella Pihlajamaentien
varren hieno kallio puustoineen. Lisata asuinrakentamisen
mahdollisuuksia Pihlajamaen keskustan palvelujen laheisyydessa ja
sovittaa uusi rakentaminen arvokkaaseen ymparistoon.

Pihlajamaentien ajoneuvoliikenne aiheuttaa alueelle likennemelua.
Asemakaavassa on maarays koskien Pihlajanmaentien puoleisen
rakennuksen asuntojen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden aaneneristavyydesta likennemelua vastaan.

Asemakaavan muutoksessa rakentamatta jaanyt yleisten rakennusten
tontti muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Sen
rakennusoikeus pienenee hieman. Pihlajamaentien varren hieno kallio
erotetaan tontista lahivirkistysalueeksi (VL) ja suojellaan. Muutosalueen
pinta-ala on 1,09 ha.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asemakaavan muutos perustuu alueelle laadittuun esisuunnitelmaan.
Koska tontti sijaitsee Pihlajamaen suojelualueen kyljessa,
rakentamistavalle annetaan erityisia ohjeita ja maarayksia, joissa on
ollut tavoitteena kerrostalorakentamisen kehittaminen.

Tontin Pihlajamaentien puoleiseen reunaan on sijoitettu 2-kerroksinen
asuinrakennus ja sen kellariin paikoitushalli. Suojaiselle piha-alueelle
on sijoitettu 2-kerroksisia rivitaloja. Tontin rakennusoikeus on

3 500 k-m2.

Kadunvarren rakennus on ns. hybridirakennus, rivitalon,
sivukaytavatalon ja kerrostalon yhdistelma. Systemaattiseen runkoon
voidaan toteutustilanteen mukaan joustavasti suunnitella haluttu
asuntojakauma. Toinen kerros muodostaa yhdessa kalliomaaston
kanssa melusta suojaavan selkarangan tontille. Asuntojen ikkunat itaan
ovat melunsuojaikkunoita ja ne ovat pienia. Etelapaadyn
porrashuoneeseen liittyy ita-lansisuuntainen rakennusosa, joka suojaa
piha- ja parveketiloja etelasta tulevalta melulta. Rakennuksen pihat ja
parvekkeet aukeavat lanteen.

Rakennusten julkisivumateriaaliksi on maaratty pitkalle
melunsuojarakennukselle tummanharmaa betoni ja lasilankku ja pihan
puolen rakennuksille valkobetoni. Kattomaarayksena on loiva peltikatto.
Harmaa vari sulauttaa rakennuksen kallioon ja korostaa rakennuksen
jalustaluonnetta seka luo kontrastia valkoiselle Pihlajamaelle.
Suoraviivainen massoittelu taas liittyy alueen rakentamistapaan.
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Pysakéinti

Kulkuvaylille on haluttu tuoda myoés elamyksellisyytta. Tarkkuuslouhittu
kallioseinama muodostaa saasuojatun sivukaytavan ulkoseinan
yhdessa kalliopinnan muotoja seuraavan lasilankkuseinan kanssa.

Niukan piha-alan ja korkeussuhteiden vuoksi pysakainti on sijoitettu
kellarikerrokseen vieraspaikkoja lukuun ottamatta.
Pysakdimispaikkojen maara perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksymaan autopaikkojen laskentaohjeeseen (7.2.2012).

Lahivirkistysalue (VL)

Liikenne

Palvelut

Pihlajamaentien varren hieno kalliorinne on merkitty
lahivirkistysalueeksi (VL) ja suojeltu merkinnalla s:
Asemakaavabhistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti merkittava aluekokonaisuus. Talldin myos kallion
laella oleva puusto sailyy. Tontin sisdosien rakentaminen on melko
tiivista, joten siella ei puustoa juuri saily.

Sijainti suurten liikkennevaylien laheisyydessa antaa hyvat
joukkoliikenteen ja autoliikenteen yhteydet. MyGs yhteydet kevyen
likenteen raitteihin ovat erinomaiset. Ajoyhteys tontille voidaan ottaa
ainoastaan etelasta Pihlajistontielta.

Alueen palvelut sijoittuvat Pihlajamaen keskustaan. Siella on
kaupalliset palvelut, terveysasema, nuorisotalo, kirkko ja lahidasema.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto ja
jatevesitunneli. Alue on kallioista kitkamaa-aluetta, jossa kallion pinta
on monin paikoin nakyvissa. Rakennukset perustetaan anturoilla maan
tai kallion varaan. Asemakaavassa on maarays koskien
jatevesitunnelin kohdalla suoritettavaa kaivua ja louhimista. Olemassa
olevan tiedon mukaan alueella ei ole ollut sellaista toimintaa, josta olisi
aiheutunut maaperan pilaantuneisuutta.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Rakentaminen muuttaa jonkin verran alueen maisemakuvaa. Kaavan
toteuttaminen vaikuttaa erityisesti nakymaan tultaessa Pihlajamaentieta
etelasta pain. Uusi rakentaminen matalana ja variltdan tummana
alistuu jalustaksi Pihlajamaen valkoisille korkeille kerrostaloille, mutta
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samalla korostaa niiden huomattavuutta. Myds Pihlajamaentien reunan
nakyma sailyy, kun kalliorinne on esitetty suojeltavaksi. Kaava-alueen
toteuttaminen tuo alueelle n. 90 uutta asukasta ja siten tukee
Pihlajamaen palvelujen sailymista. Kaavan toteuttaminen
monipuolistaa alueen asuntotarjontaa, kun alueelle voidaan rakentaa
myOs pientaloasuntoja.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Autoliikenne Pihlajistontiella lisdantyy hieman, Pihlajamaentien suureen
likennemaaraan vaikutus on hyvin pieni. Tonttilittyma sijoittuu
Pihlajistontien ja Pihlajistonkujan risteysalueelle. Tulevan tonttiliittyman
kohdalla oleva bussipysakki poistetaan ja sita kayttavat bussilinjat
siirretaan kayttamaan Pihlajamaentien pysakkia. Pihlajistontien ja
Pihlajamaentien risteyksen toimintaan tonttiliittymalla ei ole merkittavaa
vaikutusta.

Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevan teknisen
huollon kayttoa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alueen rakentuminen vaikuttaa aina luonnon tasapainoon. Melko paljon
puustoa joudutaan kaatamaan ja maastoa muokkaamaan jonkin
verran. Kun rakentaminen sijoittuu tontilla olevaan notkelmaan,
rakennukset eivat maisemassa ole kovin hallitsevia. Lahinna
rakentaminen nakyy Pihlajamaentien varressa Pihlajistontien puolella.
Rakentaminen on sen verran matalaa, etta puunlatvojen muodostama
maisemakuva ei rikkoudu.

Vaikutukset ihmisten asukkaiden asuinolosuhteisiin

Tontin rakentaminen lisda pohjoispuoleisen asuntokorttelin
rakennusten melunsuojausta jonkin verran.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Toteutus

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Tontti 38317/3 rakennettaneen kaavan voimaantulon jalkeen.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitusty0 on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 31.1.2012). Vireilletulosta ilmoitettiin
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myos vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa. Osallistuminen ja
vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet
nahtavana kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11-13),
kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Viikin kirjaston lehtisalissa
11.6.—29.6.2012 ja viraston internetsivuilla. Luonnosta koskeva
yleisotilaisuus pidettiin 14.6.2012 Pihlajamaen nuorisotalolla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteisty6ta Helsingin Energia -liikelaitoksen ja Helen
Sahkoverkko Oy:n, pelastuslaitoksen, Helsingin kaupungin
ymparistokeskuksen, rakennusviraston, liikkuntaviraston seka
kiinteistoviraston tonttiosaston ja geoteknisen osaston kanssa.

Viranomaisten lausunnot ja kannanotot kohdistuivat Pihlajamaentien
melutasoon ja sen torjuntaan seka Pihlajamaentien
tonttiliittymajarjestelyihin, kulkuyhteyksien esteettomyyteen ja raittien
jatkuvuuteen.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteena.
Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse 10 mielipidetta, jotka koskivat osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa. Lisaksi on esitetty suullisia mielipiteita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
lahinna tontin kayttotarkoitukseen.

Mielipiteet on kaavoitustyossa otettu huomioon siten, etta tontin
Pihlajamaentien puoleinen lahivirkistysalue on suojeltu asemakaavan
muutosehdotuksessa merkinnalla: Asemakaavahistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava
aluekokonaisuus (VL/s).

Saapuneet mielipidekirjeet (10 kpl) on liitteena.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin. Vuorovaikutusraportin liitteena on muistio
keskustelutilaisuudesta.

Tilastotiedot

Voimassa oleva asemakaava
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Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m?2 k-m?2
Yleisten rakennusten korttelialue 10 934 4 000
Yhteensa 10 934 4 000

Asemakaavan muutosehdotus

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala

m? k-m?
Asuinkerrostalojen korttelialue (A) 6 893 3 500
Lahivirkistysalue (VL) 4 041 0
Yhteensa 10 934 3 500

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuuluvaa
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia -
likelaitoksen ja Helen Sahkéverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
kiinteistolautakunnan/kiinteistoviraston, yleisten tdiden
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja
ymparistolautakunnan/ymparistokeskuksen seka muut mahdollisesti
tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Taru Tyynila, arkkitehti, puhelin: 310 37282
taru.tyynila(a)hel.fi
Tuula Helasvuo, arkkitehti, puhelin: 310 37297
tuula.helasvuo(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi
Taneli Nissinen, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37447
taneli.nissinen(a)hel.fi
Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
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Liitteet

1 Sijaintikartta

2 IImakuva

3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12135 kartta, paivatty
13.11.2012

4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12135 selostus, paivatty
13.11.2012

5 Havainnekuva, 13.11.2012

6 Vuorovaikutusraportti 13.11.2012 ja keskustelutilaisuuden muistio
14.6.2012

7 Mielipidekirjeen lahetténeet -luettelo

8 Mielipidekirjeet

9 Pihlajamaki, tontin 38317/3 asemakaavan muutosehdotus...- osa
paatdshistoriaa

Otteet

Ote Otteen liitteet

Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti

jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu

osoitteensa Liite 6

Rakennusvirasto 20.6.2012

HEL 2011-010608 T 10 03 03

Asemakaavanmuutosluonnos koskee 38. kaupunginosan (Malmi,
Pihlajamaki) korttelin 38317 tonttia 3.

Asemakaavan muutoksessa muutetaan rakentamaton yleisten
rakennusten korttelialueeksi varattu tontti (Y) asuinrakennusten
korttelialueeksi (A) ja Pihlajamaentien varrella oleva kallio erotetaan
tontista lahivirkistysalueeksi. Kallioalue suojellaan merkinnalla VL/s:
asemakaavahistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti
merkittava alue.

Tonttiliittyman jarjestaminen Pihlajistontielta tontille on vaikeaa.
Asemakaavan muutosluonnoksen esittama ajoyhteys on merkitty
Pihlajistontiella bussipysakin kohdalle. Ajoyhteys muuttaisi
Pihlajistonkujan ja Pihajistontien risteyksen liikenteen nelisuuntaiseksi,
jolloin my®ds liikenne lahella Pihlajistontien ja Pihlajamaentien
likennevalo-ohjattua risteysta sekavoituisi. Rakennusvirasto katsoo,
ettd ennen kuin asemakaavan muutosta on tarkoituksenmukaista vieda
eteenpain, on liikkennesuunnittelussa lIoydettava ratkaisu jarjestaa
toimiva ja turvallinen ajoyhteys tontille huomioiden lahialueen muun
liikenteen sujuvuus.
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v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akpl4
13.11.2012

Lisatiedot

Rakennusvirasto muistuttaa, etta kulkuyhteydet jalkakaytaville ja
ulkoilureiteille seka tontin sisalla tulee pyrkia toteuttamaan
mahdollisimman esteettomiksi, vaikka alue on maastonmuodoiltaan
haasteellinen.

Jatkosuunnittelussa on tarkistettava myos tontin rajautuminen
Meripihkapuiston puistokaytavaan: kaytavan tulee olla selkeasti irti
tontin rajasta, jotta sen yllapito ja hulevesien ohjaaminen onnistuvat
viheralueen puolella.

Rakennusvirasto toivoo, etta taman asemakaavamuutoksen
yhteydessa ratkaistaisiin myds viereisella, koulun tontilla oleva raittien
epajatkuvuus: Pihlajistontien ali on rakennettu alikulku, mutta raitti
loppuu koulun tontille. Raitin jatkumisen varmistamiseksi sen tulisi olla
selkeasti joko Pihlajistontien katualueella tai Pihlajalaakson
puistoalueella.

Vertainen Virpi, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38518
virpi.vertainen(a)hel.fi

Elmeri Ahti, suunnitteluinsin6ri, puhelin: 310 38335
elmeri.ahti(a)hel.fi

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi
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Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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